GS5.6727.398.2020.)S Kozienice, dnia 11.09.2020r

Gmina Kozienice
ul. Parkowa 5
26-900 Kozienice

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie ze Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kozienice
uchwalonym Uchwata nr 1X/119/99 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 27.05.1999r /Dz. Urz. Nr 59 poz. 2083 z

dnia 1999r
- dziatka nr 6657 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem MU1

Szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych terendw.

§10
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone w rysunku planu symbolami MU1 i MU2
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod wielorodzinng, pierzejo- wa zabudowe mieszkaniowa
z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi w parter i ewentualnie pierwsze pietro.
2. Na terenie MU1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) sposob lokalizacji zabudowy okresla rysunek planu, obowigzujacymi elementami rysunku planu
przy lokalizacji budynkdéw sa obowigzujace linie zabudowy (w linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej
w planie symbolem KZ1) i nieprzekraczalne linie zabudowy (10 m. od linii rozgraniczajacych ulic
oznaczonych w planie symbolami KL1 i KL3);
b) w celu umozliwienia realizacji zabudowy tworzacej pierzeje dla przestrzeni publicznej od strony
ulicy oznaczonej w planie symbolem KZ1 obowigzuje zasada usytuowania budynkdw Sciang ogniowa
w granicy dziatki sgsiedniej o tym samym przeznaczeniu;
¢} wjazdy na tereny posesji od strony ulic oznaczonych w planie symbolami KL1 i KL3;
d) forma budynkéw powinna uwzglednia¢ nastepujace zasady: wysokos¢ max. 4 kondygnacje tj.
parter i 3 pietra lub parter i 2 pietra + poddasze u:%ytkowe; wskazany w rysunku planu fragment
elewacji przy ulicy oznaczonej w planie symbolem KZ1 ze wzgledu na ekspozycjg od strony waznej
przestrzeni publicznej wymaga starannego opracowania architektonicznego, uwzgledniajgcego
kontekst pozostatych pierzei placu, o ile zostang one zrealizowane wczesniej;
e) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych od strony ulicy oznaczonej
w planie symbolem KZI.
3. Na terenie MU2 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) sposob lokalizacji zabudowy okresla rysunek planu, obowigzujgcymi elementami rysunku planu
przy lokalizacji budynkéw sg nieprzekraczalne linie zabudowy (w linil rozgraniczajacej tereny MU2 i Ul;
max. 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej w planie symbolem KZI; 15 m. od krawedzi jezdni
ulicy oznaczonej w planie symbolem KL5);
b) wjazdy od strony ulicy oznaczonej w planie symbolem KL5;
c) forma budynkéw powinna uwzglednia¢ nastepujgce zasady: wysokos¢ max. 4 kondygnacje tj.
parter i 3 pietra lub parter czesciowo zagtebiony i 2 pietra + poddasze uzytkowe; wskazany
w rysunku planu fragment elewacji od strony terenu oznaczonego w planie symbolem Ul ze wzgledu
na ekspozycje od strony waznej przestrzeni publicznej wymaga starannego opracowania
architektonicznego, uwzgledniajacego kontekst pozostatych pierzei placu, o ile zostang one
zrealizowane wczesniej,
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d) ewentualna lokalizacja garazy lub parkingéw w piwnicach budynkéw (albo ich czeéciowo
zagtebionych parterach);
e) nie dopuszcza sie lokalizacji odrebnych budynkéw garazowych ani gospodarczych.

Ustalenia ogéline:

§1

1. Uchwala sie czesciowg zmiane miejscowego planu ogélne%o zagospodarowania przestrzennego, zwana
dalej planem, dotyczaca terenéw potozonych w pétnocno-zachodniej czesci miasta przy drodze krajowej nr
723 Kozienice-Warszawa, zwane dalej ,Polesiem”, wyodrebnione w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Kozienic i oznaczone symbolami A30-MW, A31-MW oraz A71-ZL.
2. Na plan skfadaja sig ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale oraz zatacznik graficzny nr 1 w skali
1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty.

3. Do planu dotacza sie zatacznik graficzny nr 2 (plansza kompozycyjna ilustrujaca przyktadowe rozwigzanie
realizacji ustalen planu) w skali 1:1000 nie zawierajacy obowiazujacych elementéw planu i jako taki nie

stanowiacy jego integralnej czesci.
Rozdziat | Przepisy ogdlne
§2

1. Na skutek pozytywnego rozpatrzenia przez Zarzad Miasta i Gminy zarzutu z dn. 15.04.99 do planu, obszar
objety opracowaniem planu ogranicza sie w sposob okreslony w ust. 2.

2, Planem objeto obszar pomiedzy: droga krajowa nr 723 Kozienice-Warszawa od pétnocy, projektowang
ulicg lokalng od wschodu, przedtuzeniem projektowanej ulicy zbiorczej i granica pomiedzy terenami
oznaczonymi w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kozienice symbolami
A268-RL i A30-MW od potudnia oraz granicq pomiedzy terenami oznaczonymi symbolami A270-ZL i A30-MW

od zachodu.
§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest realizacja racjonalnego sposobu zagospodarowania
terenu objgtego planem, zﬂodnego Z lokalnym interesem publicznym miasta z poszanowaniem interesow
prawnych | ekonomicznych wszystkich osdb bedacych podmiotami zagospodarowania przestrzennego
poprzez m.in, okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru za pomocg wyodrebnienia terendw
o réznym sposobie uzytkowania oraz sprecyzowanie zasad zagospodarowania t¥ch terendw, w tym:
ograniczen w sposobie uzytkowania, zasad zabudowy, zasady podziatu na dziatki dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej, rozwigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, a takze zasad uzbrojenia technicznego.

§4

Przedmiotem zmiany planu jest uszczegétowienie funkcji terenéw osiedla z okresleniem:

1. lokalnych warunkdw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

2. linie rozgraniczajace ulice, place i drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4. tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu;

5. zasady ochrony $rodowiska naturalnego.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. plar}l}i{e - nalezy przez to rozumiec ustalenia czesciowej zmiany planu, o ktérej mowa w §1 niniejszej
uchwaty,
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2. miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kozienic - nalezy przez to
rozumiec ustalenia planu uchwalone Uchwatg nr VIII/42/89 Rady Narodowe] Miasta i Gminy Kozienice z dnia

28 wrzesnia 1989 r. z péZniejszymi zmianami.

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,

4. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

5. przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

6. przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to przeznaczenie, ktére powinno Przeyyatac’ pod
wzgledem powierzchni zajmowanego terenu (nie mniej niz 50%) w okresie docelowym realizacji planu na
danym obszarze, chyba ze ustalenia szczegétowe dla danego obszaru stanowig inaczej,

7. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

8. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezl przez to rozumieC przeznaczenie, ktére moze by¢ ewentualnie
.rialrilqﬁvane pod warunkiem spetnienia okreslonych wymagan eliminujacych mozliwos¢ wystapienia kolizji
i konfliktow,

9. ustugach nieuciagzliwych — o ile ustalenia szczegétowe nie precyzuja tego inaczej - nalezy przez to
rozumiec ustugi w zakresie handlu detalicznego, ochrony zdrowia, funkcji biurowych (obstuga prawna,
kosulting, ubezpieczenia, telekomunikacja itE.). administracji oraz rzemiosta nieprodukcyjnego (np. serwis
urzgdzen elektronicznych, naprawa zegarkéw, zaktady fryzjerskie, kosmetyczne itp.), a takze ustug
bytowych stopnia podstawowego (matej gastronomii, pralni, magla, prasowalni itp.),

10. obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie linie okreslone w rysunku planu, na ktérych
nalezy zlokalizowac zewnetrzng krawedz gtéwnych bryt budynkéw (bez uwzglednienia takich elementéw jak:
wykusze, ganki, wiatrotapy - o ile ich sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni
elewacji oraz, rury spustowe, okapy dachéw, anteny, parapety i gzymsy) realizujacych przeznaczenie terenu,
dla ktérego linie te zostaty okreslone,

11, nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslone w rysunku planu, poza
ktore nie wolno wysunac w strone granicy dziatki zewnetrznej krawedzi gtéwnych bryt budynkéw (bez
uwzglednienia takich elementéw jak: wykusze, ganki, wia- trotapy - o ile ich sumaryczna powierzchnia nie
przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji oraz, rury spustowe, okag?/ dachéw, anteny, parapety
I gzymsy) realizujgcych przeznaczenie terenu, dla ktérego linie te zostaty okreslone.

§6

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sa:
a) granica opracowania;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania: scisle okreslone i orientacyjne;
c) orientacyjne linie podziatéw wtasnosciowych (orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o tym
samym sposobie uzytkowania);
d) linie zabudowy: obowigzujgce i nieprzekraczalne;
e) usytuowanie akcentéw architektonicznych oraz ewentualnych dominant wysokosciowych.

Rozdziat I}l
Ustalenia szczegotowe w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16.

1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia terenu obejmujacy zaopatrzenie
w energii‘elektryczna, zaopatrzenie w wode pitna, odprowadzanie $ciekow oraz odprowadzanie wod
opadowych,
2. Utrzymuje sie w mocy (ze wzgledu na zgodnos¢ programu funkcjonalnego dla obszaru objetego planem
z programem ustalonym dla tego obszaru w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Kozienic) ustalenia zasad uzbrojenia terenu okreslone w planie o oI_nr]m zagospodarowania
przestrzennego miasta Kozienic, z uwzglednieniem nastgpujacych koniecznych dla ich realizacji inwestycji:
a) wybudowanie pierscienia magistralnego DN 300 taczacego istniejacy wodocigg DN 300 w ul. 11
Listopada z wodociggiem DN 300 na osiedlu Gtowaczowska II;
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b) wybudowanie pierscienia magistralnego DN 250 taczacego wodociag w ul. Gtowa- czowskiej na
wysokosci ul. Zeromskiego z wodociggiem DN 200 w ul. Warszawskiej na wysokosci ul. Swierkowe]
trasa wzdtuz ul. Zeromskiego, Zeromskiego bis oraz po obzezach osiedla Polesie;

¢) budowa stacji uzdatniania wody przy istniejacych studniach gtebinowych w rejonie Jeziora
Opatkowickiego i rurociagu przesytowego wody uzdatnionej do istniejacej sieci miejskiej lub
rozbudowa istniejgcej stacji uzdatniania wody przy ul. Rodzinnej i rurociaggu wody surowej
z wymienionych studni do tej stacji;
d) wybudowanie kolektora ,B" odprowadzajacego scieki z osiedia Polesie do oczyszczalni sciekdw;
e) skierowanie wszystkich wéd deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej umozliwiajgce
odzyskanie rzeczywistej wydajnosci oczyszczalni sciekow.
3. Dopuszcza sie uzbrojenie terenu wg zasad odmiennych niz ustalone w pkt. 2 pod warunkiem spetnienia
wymogoéw zawartych w pkt. 1i 4,
4. Przy zatozeniu liczby mieszkancow obszaru objetego planem 450 os6b w zabudowie jed-norodzinnej i 550
0sob w zabudowie wielorodzinnej okresla sie wskaZnikowo parametry zapotrzebowania w zakresie
ir}frastruktury technicznej obowigzujace przy projektowaniu sieci uzbrojenia dla catego obszaru objetego
planem:
a) zapotrzebowanie na moc energii elektryczne;:
560 kW
b} zapotrzebowanie na wode:
Qsrd - 205,0 m3/d
¢) ilos¢ $ciekéw do odprowadzenia:
Qsrd- 194,75 m3/d
5. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4KV na terenach oznaczonych w planie
symbolami MW1, Ul i ZOl.
6. Zaleca sie uzupetnienie uzbrojenia terenu ponad standard okreslony w ust. 1 o:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu 0150 w ulicy Warszawskiej; dopuszcza sie ewentualna
lokalizacje stacji redukcyanch cisnienia (zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
szczegolnych i odrebnych w zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych) na terenie oznaczonym
w planie symbolem MW1 |ub na terenie oznaczonym w planie symbolem Z0l;
b) sie¢ telefoniczna.
1. Przewiduje sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w energie cieplng w zaleznos$ci od programu
funkcjonalnego poszczegélnych terendw alternatywnie:
a) za pomoca sieci c,0. z ogélnomiejskiego systemu cieptowniczego zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Kozienic, lub
b) za pomoca indywidualnych kottowni w kubaturach poszczegdinych obiektow.

8. Nie dopuszcza sie realizacji indywidualnych kottowni weglovnfch w zabudowie szere7gowej na terenach
oznaczonych w rysunku planu symbolami MNS1, MNS2, MNS3, MNS4, MNS5, MNS6 i MNST7.

Rozdziat IV
Ustalenia dotyczace etapowania realizacji ustalen planu

§17

1. Dopuszcza sie realizacje zainwestowania zgodnie z ustaleniami planu na terenach oznaczonych
w rysunku planu symbolami: MW1, MU1, MU2, Ul, U2, MNW1, MNW2, MNw5, MNs|, MNs2, MNs3, MNs4, MNs5,
MNs6, MNs7, KPI, ZOI i Z02 przed realizacja ulicy zbiorczej oznaczonej w rysunku Flanu symbolem KZ1, pod
warunkiem, ze wszystkie zainwestowane tereny bedga posiadaty dostep do zrealizowanych ulic bedacych
drogami publicznymi.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1. ustala sie, ze potudniowe kofce ulic oznaczonych w rysunku Planu
si/_mbglzalmi KD3 i KL4 bedg zaopatrzone w placyki nawrotne zrealizowane tymczasowo do chwili realizacji
ulicy '

3. Dopuszcza sig ruch kotowy w ciggu pieszym oznaczonym w rysunku planu symbolem KL4X do czasu
petnej realizacji przewidzianego niniejszym planem docelowego uktadu komunikacyjnego.

§18
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1. Dopuszcza sig dokonywanie podziatow terenéw na odrebne wtasnosci w miare potrzeby ich udostepniania
pod zainwestowanie lub uzytkowanie przez poszczegdlnych wtascicieli.

2. Podziatéw, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy dokonac zgodnie z zasadami okreslonymi w rysunku planu
za pomocq orientacyjnych linii podziatéw wtasnosciowych (orientacyjnych linii rozgraniczajace tereny o tym
samym gFosobie uzytkowania) lub okreslonych w ustaleniach szczeg6towych tekstu planu dla
poszczegolnych terenow.

Rozdziat V Ustalenia kohcowe
§19

Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci O. %.
§20

Na obszarze objetym niniejszym planem, z wyjatkiem Art. 18 ust. 2 i ust, 6 pkt b), tracqg moc ustalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kozienic uchwalone Uchwata nr
VIII/42/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy Kozienice z dnia 28 wrzesnia 1989 r. z p6Zniejszymi zmianami,

§21
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Kozienice.
§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

W zafgczeniu: Z upowalnignla Burmistrza
1.0 REKTORA

- wyrys z planu p.o. YR Im(‘.|.,f .

marGylwia Gajda
Wydzial E;r'\ch'”L‘; Pra enne|

Rolnictwa | Srodowiska

Sprawe prowadzi: Jakub Smietanka

tel: 486117152
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

zatwierdzonego uchwata 1X/119/99 z dnia 1999-05-27
Zatacznik do sprawy GS.6721.3}981.2012000.J05. data wydania 2020-09-11
SKala 1 :

Dotyczy dziatki numer 6657 z obrebu Kozienice

Gmina Kozlenice

2 upowainignia Burmistrza

: p.o KTORA
I : . PEees | TERVT:. mgr bylwia Gajda
i o . R | Gaspddarki Przestrzennej,
| wvdﬂlawln?c ok | Srodowiska
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Legenda

dla planu zatwierdzonego Uchwata Nr 1X/119/99 z dn. 27.05.1999 r.

OGOLNE

*

/

&

Granica planu

Linia wymiarowa

PRZEZNACZENIA TERENU

KL

MAw

(MNs

KD

Ulice lokaine

Tereny zabudowy jednorodzinnej -
zabudowa wolnostojaca

Tereny zabudowy mieszkaniowej -
zabudowa szeregowa

Te_renK zabudowy )
mieszkaniowo-ustugowe;

Ulice dojazdowe

POZOSTALE OZNACZENIA

g
J/ '
’

Projektowany kabel ‘
elektroenergetyczny zasilajacy
sredniego napiecia

Projektowany kolektor sanitarny

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Ciag pieszy

Tereny laséw o charakterze
rekreacyjnym

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Teren parkingu lub garazy

Osie kompozycyjne

Akcenty architektoniczne w
elewacjach budynkéw

20

Obowigzujaca linia zabudowy

Tereny zieleni osiediowej

Ciag pieszy z dopuszczeniem ruchu
kotowego

Tereny zabudowy ustugowej dla
publicznych i/lub komercyjnych
ustug nieuciazliwych

Ulica zbiorcza

Projektowany wodociag
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