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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna opracowania

Ustawodawca w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) — zwang dalej ustawa o pizp - okre§lit, ze ,,W celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu planéw miejscowych
1 opracowuje wieloletnic programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu migjscowego.". Wykonanie oceny aktualno$ci wynika réwniez z art. 15 ust, 1,
pkt. 2: w uzasadnieniu do uchwaty przyjmujacej plan miejscowy przedstawia si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W nawiazaniu do art. 32 ust. 2 wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii
wlhasciwe] komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowad i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego (zwanego dalej studium) oraz Miejscowych Plandéw Zagospodarowania Przestrzennego
(zwanych dalej planami miejscowymi). Wyniki dokonanej oceny stanowig miedzy innymi podstaw¢ do
sporzadzenia tychze dokumentéw w catosci lub czgéci. Zmiana studium i planow miejscowych w przypadku
zaistnienia takiej potrzeby, jest sporzadzana w takim trybie w jakim byty uchwalone w zakresie niezbednym do
dokonania zmian.

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepisow prawa, ale réwniez z podejécia do
problemu zarzadzania przestrzenia jako cato$cig. Trudno mowié o zarzgdzaniu w ogdle, jezeli nie posiada sig
dostatecznej wiedzy na temat stanu przestrzeni oraz sposobu wykorzystania podstawowych instrumentéw
planistycznych, jakimi sg studium oraz plany miejscowe.

Akty prawne, ktére dotycza przedmiotu opracowania to przede wszystkim:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.

293 z pbzn. zm.);

* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.

1233);

s oraz inne obejmujace m.in. prawo budowlane, ochrone $rodowiska, ochrone kulturows, prawo gérnicze

1 geologiczne, prawo wodne, ustawa o rewitalizacji
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1.2. Przedmiot oraz zakres opracowania

Ocenie aktualnoéci podlegaja dokumenty: obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przesirzennego uchwalone przez Radg Miejska w Kozienicach, wydane pozwolenia na budowg, decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zlozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planéw miejscowych 1 zmiany studium.

Na podstawie wyzej wymienionych dokumentéw przeprowadzono oceng aktualno$ci dokonujac analizy

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie od czerwca 2017 r. do lutego 2020 r.

1.3. Wykaz materialow irédiowych

. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (KPZK 2030), przyjeta uchwatg Nr 239 Rady
Ministréw z dnia 13 grudnia 2011r.,

2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjety Uchwalz nr 180/14
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014r.,

3. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku — Innowacyjne Mazowsze przyjeta
Uchwala Nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.,

4. Strategia Rozwoju Gminy Kozienice na lata 2018 — 2030 przyjeta uchwatg Nr XLV/435/2018 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 20 wrze$nia 2018 r.,

5. Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Kozienice na lata 2016 — 2022 przyjety uchwata Nr XXV/233/2017
Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 lutego 2017 r., zmieniony uchwala Nr XXVII1/263/2017 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 11 kwietnia 2017 1.

6. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice, uchwalonego
uchwatg Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008r. wraz z jego
zmianami,

7. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice,

8. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

9. Zestawienie pozwolen na budowe — dane z https://www.gunb.gov.pl/,

10. Zestawienie zlozonych wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych i zmiany
studium,

11. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandw
miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy Kozienice, wrzesieh 2017, stanowiaca zalacznik do
uchwaty Nr XXXV1/326/2017 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 listopada 2017 1.

12. Bank Danych Lokalnych GUS - https.//bdl.stat.gov.pl
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1.4. Charakterystyka Gminy Kozienice

Gmina Kozienice to gmina miejsko-wiejska potozona w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie
kozienickim. Obejmuje cz¢§¢ miejska: miasto Kozienice oraz cze$¢ wiejskg sktadajacg sie z 36 solectw.
W podziale geodezyjnym sktada sie¢ z 44 obrebow. Taki podziat stosowany jest w niniejszym opracowaniu,
Podzial na obrgby geodezyjne: miasto Kozienice, Aleksandrowka, Brzeznica, Chindéw, Dabrowki, Holendry,
Holendry Kuzmifiskie, Holendry Piotrkowskie, Janikéw, Janow, Kepa Bielanska, Kepa Wolczynska, Kepeczki,
Kociotki, Kozienice Powisle 1, Kolonia Kozienice, Kuzmy, Laszdwka, I Laszowka II, Y.uczyndéw, Majdany,
Brzeznica Laki, Nowa Wies, Nowiny, Opatkowice, Piotrkowice, Przewdz, Psary, Ryczywoét, Ruda, Samwodzie
Selwan6wka, Smietanki, Stanistawice, Stara Wie§, Staszow, Swierze Gorne, Wilczkowice Gome, Wola
Chodkowska, Wolka Tyrzynska, Woélka AB, Kozienice PSK, Kozienice Powisle II, Michatéwka. Gmina
zajmuje 244 km” co stanowi 26,6% powierzchni powiatu kozienickiego. Najwickszym obrebem sa Stanistawice
— 4229 ha, najmniejszym Brzeznica Laki — 36 ha.

Gmina Kozienice lezy w potudniowe] czgsci wojewddziwa mazowieckiego. Péotnocno wschodnig
granicg gminy stanowi rzeka Wisla. Przez obszar gminy przeplywa rdwniez rzeka Radomka, ktéra w czesci
stanowi pdinocng granice z gming Magnuszew. Od zachodu Kozienice graniczg z gming Glowaczow, od
potudnia z gminami: Pionki i Garbatka-Letnisko, od strony wschodniej z gming Sieciechdéw. Obszar gminy
nalezy do regionu Niziny Mazowieckiej, ktora stanowi rozlegla, ptaska kotling, ktorej centralng cze$¢ zajmuje
Kotlina Warszawska. Otaczaja j3 liczne wzniesienia poprzecinane dolinami rzek, ktére sptywaja do Wisty.
Pénocno - wschodnie obrzeza gminy nalezs do mezoregionu Dolina Srodkowej Wisty, pozostaly obszar to
mezoregion Réwnina Kozienicka. Oba mezoregiony nalezg do makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka.

Liczba mieszkafcéw gminy w roku 2018 wynosita 29659 co stanowi ponad 48% ludnosci powiatu.
Gesto$é zaludnienia to 123 osoby/km?. W poréwnaniu do roku 2017 nastapit spadek liczby mieszkafncéw o 128
0s6b. Od roku 2012 od 2018 liczba mieszkancow spadia o 977 osdb co stanowi Srednio 163 osoby na rok.
Powodem tego stanu jest ujemny przyrost naturalny (w roku 2016 bylo to -40, w roku 2018; -31), oraz migracje
wewnetrzne oraz zagraniczne. W roku 2018 saldo migracji wewngtrznych byto ujemne i wynosilto -5,3 na 1000
mieszkancow. Najwyzsze bylo w 2017 1 wynosito -7,3 na 1000 mieszkancéw. Po roku 2015 saldo migracji
zagranicznych byto dodatnie.

Liczba mieszkancow miasta Kozienice w roku 2016 stanowita 59,01% liczby mieszkancéw gminy
i wynosita 17739. W roku 2018 nastapit spadek do 58,43% i 17331 mieszkanicow. Spadek liczby mieszkancow
miasta nastepuje na rzecz czesci wiejskiej gminy. W roku 2018 liczba mieszkancow czesci wiejskiej gminy
wzrosta 0 59 w porownaniu do 2017 roku i wynosita 12328.

Jezeli chodzi o zasoby mieszkaniowe gminy to liczba budynkéw mieszkalnych wzrasta i w roku 2016
bylo to 5342 budynki mieszkalne, a w roku 2018 - 5482 - w ciggu dwoch lat wzrosta o 140 mieszkan. Inny
wskaznik, w postaci liczby mieszkan, takze wykazuje tendencje wzrostowa z 10864 w roku 2016 do 11008

w roku 2018. Zameldowania w roku 2018 stanowity nizsza warto$é niz wymeldowania i wynosily odpowiednio
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338 i 484. Wskazniki te wskazuja na rosngce zapotrzebowanic na nowe budynki mieszkalne mimo
zmniejszajacej si¢ liczby mieszkancéw gminy.

W gminic Kozienice w roku 2018 w rejestrze REGON zarejestrowanych bylo 2431 podmiotéw
gospodarki narodowej, z czego 1935 stanowity osoby fizyczne prowadzgce dziataino$¢ gospodarcza. Duzy
wzrost nastapit w liczbie 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczg, w poréwnaniu do roku 2017,
gdzie byto to 1863 osoby. Najwigkszym pracodawca, a zarazem najwickszym przedsiebiorstwem w regionie,
jest Elektrownia Kozienice znajdujaca si¢ w obrebie Swierze Gorne. Wsréd oséb fizycznych prowadzacych
dzialalnos¢ gospodarcza w gminie Kozienice najcze$ciej deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnosci
sg handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajac motocykle oraz budownictwo.
Bezrobocie wykazuje tendencje spadkowa od roku 2011. W roku 2018 wyniosto 1238 0s6b co stanowito 7%
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym

Wysoka dostgpnos¢ komunikacyjna gminy realizowana jest przez dwie drogi krajowe przebiegajace
przez gming Kozienice: droge krajowa nr 48 (Tomaszow Mazowiecki — Kock) oraz droge krajowa nr 79
(Warszawa — Sandomierz). Drogi krajowe krzyzujg sie¢ w $cistym centrum Kozienic dlatego potrzebna jest
obwodnica, ktéra wyprowadzitaby ruch tranzytowy z miasta. W planach jest budowa takiej obwodnicy.
Transport kolejowy realizowany jest wylacznie w zakresie przewozéw towarowych linig kolejowa jednotorowg
faczaca m.in. Elektrownie Kozienice. Potozenie gminy wzgledem szlakéw komunikacyjnych wzmacnia pozycje
gminy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej regionu.

Na terenie gminy formy ochrony przyrody stanowig 80% jej powierzchni. W granicach gminy znajduje
si¢ Kozienicki Park Krajobrazowy wraz z otuling, powotany w celu ochrony kompleksu Puszczy Kozienickie;j,
trzy rezerwaty przyrody: ,,Gus¢”, ,,Zagozdzon” 1 , Krepiec” oraz obszary Natura 2000: OSO Ostoja Kozienicka
(PLB140013), OSO Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004), SOO Puszcza Kozienicka (PLH140035). Od
wschodu gmina przylega bezposrednio do Nadwi$lafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na terenie
gminy znajduje si¢ czterdziesci cztery uzytki ekologiczne oraz ponad sze$cdziesiat pomnikdw przyrody

Gmina ma charakter wiejski z centrum w postaci miasta Kozienice. Intensywnos$¢ zabudowy maleje
wraz z odlegloscia od centrum miasta. Obszary zabudowane czeSci wiejskiej maja w wiekszo$ci charakter
ulicbwek oraz charakteryzujg si¢ mniejszym rozproszeniem niz w innych czg¢éciach kraju. Zabudowa
historycznie lokalizowalta si¢ wzdtuz szlakéw komunikacyjnych. Na charakter uzytkowania w gminie ma
wysoki udzial terenow lesnych i uzytkéw rolnych. Lesisto§¢ gminy ksztaltuje si¢ na poziomie ponad 40%.
Ponad 80% (8300 ha) to lasy panstwowe. Uzytki rolne stanowia ponad 41% powierzchni gminy. Ponad 6%
stanowig tereny zurbanizowane. Dobrze rozwinigty przemyst zwiazany w najwigkszym stopniu z elektrownia
weglowa w Swierzach Gémych oraz towarzyszacymi jej zakiadami oraz walory przyrodnicze i kulturowe

stwarzaja dobre warunki do zréwnowazonego rozwoju gospodarczego gminy.
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2. OCENA AKTUALNOSCI ) DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH OBOWIAZUJACYCH
W GMINIE. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ
STUDIUM

2.1 Ocena aktualno$ci studium

Obowiazujace studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice
uchwalono Uchwata Nr XXXV1/327/2017 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 listopada 2017 r. Uchwata
ta stanowi zmiang Uchwaly Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 r.
Studium zostato sporzadzone w oparciu o przepisy cbowiazujace] ustawy o pizp.

Zmiany przepiséw odrebnych, waznych w kontekscie obowigzujacego studium, chejmujace m. in.
prawo geologiczne i gomicze, prawo wodne wymusza aktualizacje zakresu studium. Ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzita wymég dot. studium m.in, w art. 20 ust. 1: W przypadku gdy
ustalenia ~ gminnego  programu rewitalizacji sq niezgodne ze studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przeprowadza sie postgpowanie w sprawie zmiany tego studium,
w celu jego dostosowania do gminnego programu rewitalizacji. Zmiany wprowadzone tg ustawa w trakcie
formutowania ustalen studium nakazuja uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z: potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci: @) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, b)
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, sluzqcych realizacji zadan
wlasnych gminy, d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, oraz okreSlenie w opracowanych kierunkach
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz wskaznikach dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ostatnia obowigzujaca zmiana studium uchwalona Uchwata Nr XXXV1/327/2017 Rady Miejskiej
w Kozienicach z dnia 29 listopada 2017 r. wprowadzita zmiany wynikajace z przepiséw odrebnych (prawo
wodne) oraz w zakresie art. 10, ust. 1 pkt 5 i 7 ustawy o pizp. Potrzeba zmian wynikata z poprzednio
przeprowadzonej oceny aktualno$ci studium w roku 2017. Struktur¢ docelowych jednostek terenowych
uzupelniono o nastgpujace typy funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie): obszary sportowo-rekreacyjne
1 ustug, obszary zieleni nieurzadzonej, wody powierzchniowe. Wskazano, jako inwestycje celu publicznego,
budowe lagdowiska dla helikopteréw sanitarnych do obstugi SOR SPZZOZ. Na obszarze zmiany studium
zlokalizowano fragment strefy ograniczenia wysokosci zabudowy od projektowanego ladowiska, w ktorej
obowiazujg ograniczenia wynikajace z dokumentacji rejestrowe]j lgdowiska. Lokalizacjg strefy wskazano na
rysunku zmiany studium.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o pizp analiza aktualnodci studium powinna uwzgledniaé
w szczegolnodcel jego zgodnos¢ z zapisami art. 10 ust. 1 1 2 ustawy o pizp okre$lajacymi niezbedny zakres
przedmiotowy opracowania.

Zestawienie tych zagadniefi z zakresem obowiazujacego Studium przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela nr 1. Obowigzkowy =zakres studium wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) — okreSlenie aktualno$ci w tym

zakresie

OBOWIAZKOWY ZAKRES STUDIUM

UWAGI

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu

2) stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Uwarunkowania (art. 10, ust. 1)

uwzgledniono

3) stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej, wielkos§¢ 1 jako§é zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony $érodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

4) stan dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

uwzgledniono

4a) rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreSlone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow
priorytetowych

brak audytu krajobrazowego
opracewanego przez Zarzad
Wojewddztwa

5) warunki i jakosé¢ zycia mieszkaficow, w tym ochrona ich zdrowia

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace
w szczegblnosci:

a) analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie fo
uzasadnione, migracje w ramach miejskich  obszaréow
funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

uwzgledniono

uwzgledniono

8) stan prawny gruntow;

9) wystgpowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozeni geologicznych

uwzgledniono

brak zagrozen

11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd
podziemnych

12) wystgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrgbnych

13) stan systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno—$cickowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalﬁycll_ceiéw publicznych

uwzgledniono

wskazana
aktualizacja granicy
zloza kruszyw
naturalnych Nowiny
(nr 8654)
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15) wymagania dotyczqce ochrony przeciwpowodziowej

uwzglednione

Kierunki (art. 10, ust. 2, 2a, 3, 3a, 3b)

1) uwzgledniajace bllans terenéw przeznaczonych pod zabudowq
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d — przy kazdorazowej zmianie
studium nalezy uwzglednia¢ bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe

okreslono

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow,

okreslono

w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

brak audytu krajobrazowego

opracowanego przez Zarzad
Wojewodztwa

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wylaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
i vzdrowisk;

4) obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa
i zabytkow oraz dobr kultury Wspolczesnej

kulturowego

5) kierunki rozwoju systemow komumkaql i infrastruktury
technlcznej,

okreslono

okreslono

wskazana

aktualizacja granic

obszarow

chronienych

okreslono

okreslono

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
pubhcznego o0 znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktmych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniamu
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary przestrzeni
publiczne;j;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntdbw rolnych 1 lesnych na cele
merolmcze i nielesne;

okreslono

okreslono

okreslono

okresleno

10) kierunki 1 zasady ksztahowama rolnicze] 1 lesnej przestrzeni
produkcyjnej S

11} obszary szczegblnego zagrozenia powodzu; oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny

okreslono

okreslono

filar ochronny;

nie ustanowiono

filaréw ochronnych
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13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. brak obszarow
o0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U.
z 2015 r. poz. 2120)

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji wyznaczono obszary
lub remediacj;; wymagajace
rehabilitacji, nie
WYZNaczone
obszarow
wymagajacych
rekultywacji i
remediacji

okreslono

14a) obszary zdegradowane, nie wyznaczono
obszarow

15) granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych; okreslono

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoéci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystgpujgcych
w gminie

obszary nie
wystepuja

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszardw,
na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie,

obszaréw nie
wskazano

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, w studium
okresla si¢ obszary, na ktorych moga by¢ one sytuowane,

opracowanie wiasne

Biorac pod uwage powyzsza tabele nalezy stwierdzi¢, ze w obecnej formie studium jest dokumentem
nie wymagajacym zmiany.

Wskazana jest aktualizacja rysunku studium w zakresie granic obszaréw chronionych, granicy
wystepowania udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych Nowiny (nr 8654), ujawnienia granicy
udokumentowanych Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych - GZWP 222 (Dolina $rodkowej Wisty
(Warszawa — Putawy), GZWP 405 (Niecka Radomska), a takze dostosowanie granic studium do granic
administracyjnych gminy. Rozbieznosci w tym zakresie nie powoduja dezaktualizacji studium, stad tez studium
nie wymaga aktualizacji w trybie pilnym. Ztoze kruszyw naturalnych jest nieeksploatowane, jednak jest to teren
wylaczony z ruchu inwestycyjnego stad akfualizacja jego granic jest zasadna. Na rysunku studium powinny
znajdowac si¢ takze strefy sanitarne 50m 1 150m od cmentarzy oraz strefy techniczne od infrastruktury
technicznej m.in. od sieci elektroenergetyczne;.

Wskazana jest takze zmiana studium w zakresie rozbieznoéci migdzy ustaleniami studium oraz planami
miejscowymi. Rozbieznosci te zostaly wykazane w dalszej czesci niniejszego opracowania. Przepisy ustawy

o pizp wskazuja, ze ustalenia planéw miejscowych musza by¢ zgodne ze studium.
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Zmiana studium moze takze nastgpi¢ poprzez uwzglednienie zmian dotyczacych aktualnych potrzeb

rozwoju spoteczno-gospodarczego wynikajacych ze ztozonych wnioskow o zmiang studium.

2.1.1. Zakres studium a dokumenty wyiszego szczebla

Art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu zobowiazuje burmistrza do uwzglg¢dnienia podczas procesu tworzenia
dokumentu studium zasad okreslonych w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalef strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Obowiazujacym obecnie dokumentem szczebla krajowego jest, ,Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030” (KPZK 2030), przyjeta uchwata nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011
r. Opracowanie przedstawia wizj¢ zagospodarowania przestrzennego kraju do 2030 roku, cele i kierunki polityki
zagospodérowania, ktére umozliwia jej realizacje, jak rowniez zasady i mechanizmy koordynacji publicznych
polityk rozwojowych o istotnym wplywie terytorialnym.

Radni wojewodztwa Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie Nr 158/13 z dmia
28 pazdziernika 2013 r. przyjeli Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku — Innowacyjne
Mazowsze. Strategia okresla wizj¢ rozwoju, cele oraz gidéwne sposoby ich osiggania w kontekscie
wystepujacych uwarunkowan w perspektywie 2030 roku. Gtownym celem Strategii jest spdjnosé terytorialna,
rozumiana jako zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewddztwie mazowieckim oraz wzrost znaczenia
Obszaru Metropolitalnego Warszawy w Europie, co w konsekwencji przyczyni sig do poprawy jakosci Zycia
mieszkancow. Osiggnigcie tego celu bedzie mozliwe poprzez przyspieszenie wzrostu gospodarczego,
generowanego przez rozwdj produkcji i przemystu ukierunkowanego na eksport, szczegolnie w branzy
$redniozaawansowanych i zaawansowanych technologii. Wybér priorytetowego celu strategicznego w obszarze
przemyst i produkcja ma stuzy¢ wzmacnianiu mechanizmow tworzenia dyfuzji, komercjalizacji innowacyjnych
rozwigzan i wynalazkéw, wspieraniu przedsigbiorstw podejmujgcych produkcje w oparciu o nie (np. tlenek galu,
grafen) oraz wspieraniu tworzenia klastrow. Stuzy¢ temu powinno roztropne spozytkowanie srodkéw z unijnego
budzetu, w rezultacie prowadzqce do pomnazania srodkdw na rozwdj. Zatozenia studium oraz strategii rozwoju
na szczeblu gminnym powinny nawiazywac do strategii rozwoju wojewodztwa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, przyjety Uchwala nr 180/14
Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014r jest podstawg formutowania zasad realizujacych
polityke przestrzenng wojewoddztwa i organizujacych jego strukture przestrzenng w sposob uwzgledniajacy
zalozenia polityki przestrzennej panstwa, okreSlone w KPZK 2030. Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego poprzez jego Sciste powigzanie ze Strategia Rozwoju Wojewoddztwa stanowi
kluczowy element zintegrowanego planowania strategicznego Wojewodztwa Mazowieckiego.

Dokumentem wyzszego szczebla, ktdry wykazuje bezposrednie przelozenie na ksztalt polityki
przestrzennej gminy jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego. Ustalenia tego
planu musi uwzglgdnia¢ studium. Plan ten stawia gming Kozienice jako osrodek budowania tozsamoSci

kulturowej regionu ze wzgledu na bogactwo kulturowe. Ponadto wskazuje na rozwéj bazy turystycznej
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z preferowana forma wypoczynkowa, z wykorzystaniem bogactwa przyrodniczego gminy — licznych form
ochrony przyrody (przede wszystkim Puszczy Kozienickiej). Plan wskazuje réwniez na modernizacj¢ oraz
rozbudowg 1 dywersyfikacje Zrodet energii poprzez rozbudowe Elektrowni Kozienice (zrealizowana budowa
nowego bloku elektroenergetycznego) oraz rozbudowe 1 modemizacje sieci przesylowej najwyzszego napigcia —
linii 400 kV oraz rozbudowe istniejgcej stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV. Plan tez zaklada
wzmocnienie roli odnawialnych zrédet energii (OZE) w regionie. Potrzeby te zostalty wskazane KPZK 2030.
Wskazano rowniez potrzebe budowy obwodnicy Kozienic w ciggu drogi krajowej nr 79 jako element polityki
poprawy dostgpnosci i efektywnoéci transportowej wojewoddztwa, Przebieg obwodnicy zostal okreStony

w kierunkach rozwoju w studium jako teren KDGP — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

2.1.2. Zakres studium a pozostate dokumenty strategiczne

Strategia Rozwoju Gminy Kozienice na lata 2018 — 2030 przyjeta uchwala Nr XLV/435/2018 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 20 wrzesnia 2018 r. jest czwarta z kolei strategia uchwalong przez Radg
Miejska w Kozienicach. Kazda kolejna zmiana studium wynikajgca z potrzeb spoteczno — gospodarczych
miasta powinna w sposob bezpoéredni nawiazywaé do strategii rozwoju gminy, tak aby jej zatozenia oraz
kierunki zagospodarowania miasta zostaty spelnione w zakresie wyznaczonych celéw strategicznych, ktore
mozna okresli¢ w studium.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Kozienice na lata 2016 — 2022 przyjety uchwalg
Nr XXV/233/2017 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 lutego 2017 r, zmieniony uchwalg
Nr XXVIII/263/2017 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 11 kwietnia 2017 r. zostal opracowany w oparciu
o ustawe o samorzgdzie gminnym, stad nie jest wymagana aktualizacja studium zgodnie z ustaws z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Dokument wskazuje obszary zdegradowane na obszarze gminy,
w ktorych zdiagnozowano koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych 1 gospodarczych — m.in. wyzsze
bezrobocie, zly stan techniczny budynkéw. Jako obszary zdegradowane zakwalifikowano rejon miejscowosci
Wilczkowice Gorne oraz obszar centrum miasta Kozienice, ktory uznano ostatecznie za obszar wskazany do
rewitalizacji. Jako glowne dziatania, okreslone jako cele rewitalizacji, zaliczono zwigkszenie atrakcyjnosci
obszaru rewitalizacji oraz poprawe jakosci zycia na tym obszarze. Obszar ma powierzchni¢ ponad 125 ha oraz
zamieszkuje go ponad 15% mieszkancéw gminy. Mimo braku obowigzku aktualizacji studium poprzez
wskazanie terendw zdegradowanych i do rewitalizacji, kolejne zmiany studium powinny bra¢ pod uwage

zatozenia lokalnego programu rewitalizacji.

2.2. Analiza aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych

Na obszarze gminy Kozienice obowigzuje 35 plandéw miejscowych. Zajmujg lacznie powierzchnig
ponad. 5600 ha co stanowi ponad 23 % powierzchni Gminy. Na podstawie nicobowigzujacej juz ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999 . Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) opracowano
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13 planéw miejscowych. Pozostate (22) plany opracowano wg obecnie obowiazujacej ustawy o pizp. Zatgcznik
nr 1 oraz Rysunek nr 1 przedstawiajg obowigzujace plany miejscowe na obszarze gminy Kozienice, numery na
rysunkach odpowiadajg numerom w Tabeli nr 2 przedstawiajacej zestawienie obowigzujacych planow
miejscowych.

Obreby Smietantki, Wola Chodakowska, Ryczywot, Aleksandrowka, Luczynéw oraz Janéw objete sa
planami miejscowymi w 100% ich powierzchni. Powyzej 90 % powierzchni obj¢te jest w Majdanach,
Nowinach oraz Janikowie. Miasto Kozienice tylko w ok. 16%, z czego 7% stanowig plany micjscowe
opracowane i uchwalone na podstawie nicobowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Tereny obr¢bow: Brzezmica kaki, Dabrowki, Holendry, Holendry Kuzminskie, Holendry
Piotrkowskie, Kepa Bielanska, Kepa Wolczynska, Kepeczki, Kolonia Kozienice, Kozienice Powisle I, Kozienice
Powisle I, Kuzmy, Laszowka I, Laszowka II, Nowa Wie$, Opatkowice, Piotrkowice, Przewoz, Samwodzie,

Selwanowka, Stanistawice, Stara Wies, Staszéw, Wolka AB nie sa objete obowigzujacymi planami miejscowymi.
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Tabela nr 2. Zestawienie obowiazujacych planéw miejscowych na terenie gminy Kozienice

Obszar. ktérego Przewazajace Poréwnanie ustalen Skala
Lp. Numer uchwaly mpzp do tycz, = zg przeznaczenie terenu w mpzp z ustaleniami rysunku
y mpzp mpzp studium mpzp

(13) MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SPORZADZONE
I UCHWALONE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 R. O ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM - pewierzchnia ok. 112,8 ha, 0,5% powierzchni gminy

Kociolki (1.5)
zabudowa zagrodowa brak =50
iatki 5 rak uwa; :
111/27/98 1312612?9“ %gg } 17 i jednorodzinna :
| s
z dnia 17 grudnia 1998 r. Wolka
Tyrzynska (1.7) zabudowa zagrodowa brak uwag 1:5000
dziatki 25/1 29 | 1Jednorodzinna .
1X/119/99 Kozienice .zabudowa. mieszkaniowa
2 . . . . jednorodzinna brak uwag 1:1000
z dnia 27 maja 1999 1, Osiedle Polesie . )
i wielorodzinna
3 XXXVII/586/2001 Kozwmce; zabudowa  mieszkaniowa e — 1:500
z dnia 29 listopada 2001 1. Tg;ﬁ)g}fil‘(‘lgy wielorodzinna '
XLVIII/740/2002 Swierze Gérne _
4 ) . ) ustugi sportu, brak uwag 1:1000
z dnia 27 wrzesnia 2002 r. Dziatka nr 457
Kozienice
Czg$¢ osiedla
5 XI/134/2003 FOISSIE; Drtac zabudowa  mieszkaniowa brak uwag 1:1000
z dnia 28 sierpnia 2003 r. 23?)38—66679110) 2;(1)(;' Jednorodzinna '
6736-6744, 6746-
6754, 6720-6730
] XV1/293/2003 ' L“?y“ow U1 Labudowa  miesckaniowa Brlomng e
z dnia 18 grudnia 2003 1. u;rg;g 11?)/ \Slr::r]:y Jednorodzinna ’
XVII1/310/2004 Kozienice zabudowa  mieszkaniowa W_Smdju,n.’ przedfuzenie
7 ) ) . . - ednorodzinna ulicy Wajcikow - droga 1:1000
Z dnia 5 lutego 2004 1. Osiedle Borki 1 J klasy gléwnej
XVII/311/2004 Kozienice zaplidowis  wmicszianiogd
8 i i . .| jednorodzinna, zielen brak uwag 1:1000
z dnia 5 lutego 2004 . rejon ulicy Dolnej naturalna, wody
9 XIX/335/2004 K.o(zjlemce zabudowa  mieszkaniowa brak uwag 1:1000
z dnia 25 marca 2004 r. OSI‘E;vi:é ?;ara Jednorodzinna '
Kozienice (10.1)
rzy ul. Wojcikoéw | zabudowa  mieszkaniowa
e i ul.J Jjednorodzinna, ustugi, brak uwag =050
Hamemickiej;
Kozienice (10.2)
przy ul.
i XXXVII/587/2005 Lubelskiej i ushugi brak uwag 1:5000
d iat.
z dnia 29 czerwca 2005 1. GEptapowist
Nr 34519,
Kozienice (10.3)
przy . .
. zabudowa  mieszkaniowa brak uwa 1:5000
‘;'_ f;o]nq, ‘i]' jednorodzinna, ustugi, rak uwag )
ielonej, ul.
Lubelskiej
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Obszar. kt6rego Przewazajace Pordwnanie ustalefi Skala
Lp. Numer uchwaly mpzp ’ £ przeznaczenie terenu w mpzp z ustalepiami rysunku
dotyczy mpzp pzp
mpzp studium mpzp
Kozienice (10.4) | Zabudowa mieszkaniowa .
. I\flmelz(iczév)v jednorodzinna .
; r ul { zaerodowa specjalnego wydzielenia 1:5000
War};z?\lvsk.jej & . i terenu ustug
ustugi
Koclolid (11.2) _?:g::r?)z:innamlesmag:e\:; CYASTIG I 1:5000
i XXXVII/588/2005 fragment Eolie, 2216 ’ zabudowa zagrodowa '
PSS CRWEaEts £ Psary (11.4) zabudowa  mieszkaniowa - 1:5000
fragment jednorodzinna ! & ’
% XXXVII/609/2005 Kozienice zabudowa  mieszkaniowa brak uwag =
z dnia 25 sierpnia 2005 r. Centrum miasta | ustugi, ’
w studium zabudowa
Brzeznica (13.1) | zabudowa  mieszkaniowa .IIHESZkan‘IOWB.'
fraoment N - jednorodzinna i 1:5000
13 XLI/672/2005 B . zagrodowa oraz tereny
z dnia 15 grudnia 2005 r. rolne
Ruda (13.5) zabudowa  mieszkaniowa brak uwa 1:5000
fragment jednorodzinna rak uwag ’

(22) MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SPORZADZONE

I UCHWALONE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 23 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM - powierzchnia ok 5544,0 ha, 22,7% powierzchni

yminy
XL/633/2005
14 z dnia 29 wrzeSnia 2005 1 Luczynéw Il teren obstugi komunikacji brak 1:1000
Opublikowana w Dz. Urz. Woj. dziatka 2/1 samochodowej LESUNAS :
Mazowieckiego nr 5, poz. 205 z
dnia 11 stycznia 2006 1.
LIV/805/2006
z dnia 28 wrzesnia 2006 r. Psary zabudowa  zwigzana z
15 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Fragment - dziatki }vypoclzynkiem i rekreacjg brak uwag 1:1000
Mazowieckiego nr 230, poz. 111/2-5, 112/8-11 | indywidualng
8519 z dnia 14 listopada 2006 1.
111/23/2006 )
z dnia 21 grudnia 2006 1. Koznen.lce el S
16 przy ul. zabudowa  mieszkaniowa brak 1:1000
Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Warszawskiej jednorodzinna, lasy rak uwag ’
Mazowieckiego nr 38, poz. 791 Polesie 11
7 dnia 8 lutego 2007 r.
V/51/2007
Z dnia 22 lutego 2007r. Kozienice
17 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. ul. Warszawska I ustugi sportu brak uwag 1:1000
Mazowieckiego nr 96, poz.
2396 z dnia 25 maja 2007 r.
V/52/2007
z dnia 22 lutego 2007r. Kozienice ustugi
18 | Opublikowana w Dz. Urz. Woj. | 1 Warszawska 1l | | Zabudowa mieszkaniowa brak uwag 1:1000
Mazowieckiego nr 96, poz. ’ wielorodzinna
2397 z dnia 25 maja 2007 1.
V/53/2007 zabudowa  mieszkaniowa | w studium tereny rolne
z dnia 22 lutego 2007r. Wola jednorodzinna, zabudowa | bez informacji graficznej
19 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Chodkowska letniskowa, zielen 0 zales1‘emach - 1:2000
Mazowieckiego nr 96, poz. naturaina, tereny do | dopuszczenie zalesien w
2398 7 dnia 25 maja 2’007 N zalesien, lasy tekscie Studium
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Obszar. ktérego Przewazajjce Poréwnanie ustalen Skala
Lp. Numer uchwaty mpzp do zcz’ m zg przeznaczenie terenu w mpzp z ustaleniami rysunku
tyczy mpzp mpzp studium mpzp
w studium wigkszy
zagieg zabudowy
) . mieszkaniowej
V1/73/2007 .zabudowa. mieszkaniowa jednorodzinnej w czesci
7 dnia 29 marca 2007r. Jednorodzinna péinocno — wschodniej
20 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Janéw i zagrodowa, planu, w miejscu . 1:2000
Mazowieckiego nr 157, poz. tereny rolnicze, zielen zabuciowy zagr (()jdowej
4294 z dnia 11 sierpnia 2007 r. naturalna, lasy w>hgns zab‘u owa
mieszkaniowa
jednorodzinna w
studium
XXXVII/445/09 zabudowa  mieszkaniowa
z dnia 29 pazdziernika 2009r, jednorodzinna
21 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Smietanki i zagrodowa, brak uwag 1:2000
Mazowieckiego nr 204, poz. tereny  rolne, taki 1
5970 z dnia 11 grudnia 2009 r. pastwiska, lasy
zabudowa  mieszkaniowa
XL/467/2009 jednorodzinna
22 i d.ma 17 grudniz 2009 Janikéw i : rodjlifr 91‘11: e c;ll?}z];ty brak uwa 1:2000
Opublikowana w Dz. Urz. Woj. | Janikéw Folwark | P yjne, . ¥ J '
Mazowieckiego nr 73, poz. 1121 magazyny i ustugi,
Z dnia 10 kwietnia 2010 r. tereny rolnicze, laki i
pastwiska, lasy
zabudowa  mieszkaniowa
LI/528/2010 jednorodzinna
z dnia 9 wrzeénia 2010r. i zagrodowa,  obiekty
23 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Chinéw produkcyjng, ' sktady, brak uwag 1:2000
Mazowieckiego nr 211, poz. magazyny i ushigi,
7072 z dnia 16 grudnia 2010 r. tereny rolnicze, taki i
pastwiska, lasy
VII/28/2011 zabudowa  mieszkaniowa w studium wiekszy
. j dzi i
Z dnia 3 lutego 2011r. jednorodzinna szilgsgzlz(:E?::;Z}y
. d )
24 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Aleksandrowka | 1 zagr.o OW?, [efinondlizine] 1:2000
Mazowieckiego nr 50, poz. ustugi publiczne, i zagrodowej w czgsci
1632 z dnia 5 kwietnia 2011 r. taki i pastwiska, lasy zachodniej
VII/29/2011 . .
. zabudowa  mieszkaniowa
z dnia 3 lutego 2011z, ] jednorodzinna, ushugi .
25 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. eIy sportu, brak uwag LEZLL
Mazowifzckiego' nr §O, poz. tereny rolnicze
1633 z dnia 5 kwietnia 2011 1.
X1/76/2011 , obickty produkcyjne,
z dnia 30 czerwea 2011r, Swierze Gérne, | skiady i magazyny,
26 Opublikowana w Dz. Urz, Woj. Wi'lczko'wice, urzadzenia . brak uwag 1:2000
Mazowieckiego nr 166, poz. Michatowka elektroener.getym
5205 z dnia 12 wrzeénia 2011 1, zawodowej
XTV/99/2011 ;abudowa_ mieszkaniowa
jednorodzinna
z dnia 1 wrzeénia 2011r. . .
o & (., o ® : ustugi publiczne, brak 2o
27 pudblikowana w Dz. Urz. Woj, yezywo . . = n rak uwag i
Mazowieckiego nr 196, poz. ustugi obstugi rolniczej,
5937 z dnia 26 pazdziernika tereny rolnicze,
2011w, taki i pastwiska, lasy
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Obszar. ktérego Przewazajace Poréwnanie ustalen Skala
Lp. Numer uchwaly mpzp dotyc ’ m zg przeznaczenie terenu w mpzp z ustaleniami rysunku
Zy mpzp mpzp studium mpzp
zabudowa  mieszkaniowa
XV/120/2011 jednorodzinna
z dnia 20 paidzlemika 2011r. i Zagrodowa,
28 | Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Majdany | g, brak uwag 1:2000
Mazowieckiego nr 224, poz. ; olni
6985 z dnia 7 grudnia 2011 . ereny roinicze,
1gki 1 pastwiska, lasy
zabudowa  mieszkaniowa
XVII/163/2012 Kozienice Jednorodzinna
z dnia 23 lutego 2012r. Pétnoc — teren po | | Wielorodzinna,
29 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. | Polnocnej stronie | ustugi, brak uwag 1:1000
Mazowieckiego z 2012 ., poz. ulicy . ushugi  sportu,  obickty
3022 7 dnia 29 marca 2012 1. Warszawskiej | pondlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m’
XX11/207/2012
z dnia 30 sierpnia 2012r.
. . Kozienice
30 | Opublikowana w Dz. Urz. Woj. ) oczyszczalnia éciekow brak uwag 1:1000
Mazowieckiego z 2012 r., poz. oczyszczalnia
7151 z dnia 26 pazdziernika
20121
XXIX/305/2013 Kozienice zabudowa  ustlugowa 1
z dnia 24 stycznia 2013r. = " mieszkaniowa
arszawska i i .
31 1 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. (Warszawska- vsflelorodzmna, . brak uwag 1:1000
Mazowieckiego z 2013 r., poz. Legionow) zieleft ) parkm{{a, usfugi
2480 z dnia 27 lutego 2013 . sportu i rekreacii
XXXI11/332/2013
z dnia 25 kwietnia 2013r. Nowiny
32 Opublikowana w Dz. Urz. Woj. boiska ustugi sportu brak uwag 1:1000
Mazowieckiego z 2013 r., poz.
7596 z dnia 8 lipca 2013 r.
tereny infrastruktury
V1/38/2015 energetycznej,
z dnia 13 marca 2015r. w’g‘z,)'r‘::"“ tereny obiektow
33 Opublikowana w Dz, Urz. Woj. Michat (m;ka, E:Z:;f:gjgilgx; t;ll:iladéw i brak uwag 1:1000
Mazowieckiego z 2015 r., poz. Swierze Gérne U
4038 z dnia 28 kwietnia 2015 . tereny turystyki i rekreacji
tereny rolnicze, lasy
X11/103/2015
z dnia 3 grudnia 2015 1.
Opublikowana w Dz. Urz. Woj. zabudowa  mieszkaniowa
Mazowieckiego z 2016 1., poz. Jjednorodzinna
2509 z dnia 14 marca 2016 1. . .
i zagrodowa,
34 | ma rozstrzygniecie nadzorcze nr Janéw ushugi brak uwag 1:1000
LEX-14131.301.2015.JF sl
Wojewody Mazowieckiego tereny rolnicze,
z dpia 15 stycznia 2016 1. faki i pastwiska, lasy
opublikowane w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2016 r., poz.
626 z dnia 20 stycznia 2016 r.
zabudowa  mieszkaniowa
XXU190/2016 jednorodzinna, w studium wigkszy
z dnia 20 wrzeénia 2016 . . zasigg zabudowy
35 : : Luczynow teretty aktywnosci mieszkaniowe;j 1:1000
Opublikowana w Dz. Urz. Woj. Y gospodarczej, . ; . d . ’
Mazowieckiego z 2016 r., poz. . .| iednorodzinnej w ezgsci
tereny rolnicze, zieleni potudniowej

9593 z dnia 10 listopad 2016 1.

naturalnej, lasy
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opracowanie wiasne na podstawie oceny akiualnosci studium uwarunkowa# | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow

migjscowych obowigzujgcych na obszarze gnuny Kozienice, wrzesien 2017, stanowigea zalgcznik do uchwaly Nr XXXV1/326/2017 Rady
Miejsiiej w Kozienicach z dnia 29 listopada 2017 r

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o pizp analiza aktualnosci planéw miejscowych powinna uwzgledniaé
w szezegblnosci ich zgodnosé z zapisami art. 15 ust. 2 oraz art. 16 ust.1 ustawy o pizp okreélajacymi niezbedny
zakres przedmiotowy opracowania. Zestawienie tych zagadniehn z zakresem obowigzujacych planéw
miejscowych przedstawia Tabela nr 3.
Tabela nr 3. Obowigzkowy zakres plandw miejscowych wg ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) — okreélenie

aktualnosci w tym zakresie

OBOWIAZKOWY ZAKRES MPZP

Art. 15, ust. 2. l

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o  rézmym  przezpaczeniu  lub  réznych  zasadach aktuaine

zagospodarowania

czeSciowo nieaktualne w tym zakresie:IX/119/99,
XXX VII/586/2001. XLVIII/740/2002, X1/184/2003,
XV1/293/2003, XV1III/310/2004, X VII1/311/2004,
XIX/335/2004, XXXVI1/587/2005,
XXXVII/588/2005, XXX VITL609/2005,
XLII/672/2005; pozostale aktualne

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu aktualne

3a) zasady ksztattowania krajobrazu aktualne

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym aktualne
krajobrazéw kulturowych, oraz d6br kultury wspétczesnej

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni aktuslne
publicznych

6)  zasady kASZtahowama zabudowy OI‘El.Z W_Sk.azmkl cze$ciowo nieaktualne w tym zakresie: 1X/119/99,
zagospodarowania  terenu, maksymalng 1 minimalng XXXVIL/586/2001, XLVIL/740/2002, XI/184/2003,
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej| XV1/293/2003, XVIII/310/2004, XVIII/311/2004,

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, XIX/335/2004, XXXVI1/587/2005,
XXXVI1/588/2005, XXX VII1/609/2005,

minimalny udziat procentowy powierzchai biologicznie czynnej XLIV/672/2005,XL/633/2005, LIV/205/2006
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnq 111/23/2006, V/51/2007, V/52/;.007, v/53/200%,
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w VI/73/2007, XXX VIII/445/09, XL/467/2009,

tym  miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow | LE/528/2010, VII/28/2013, V11/29/2011, X111/76/2011,
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz | XIV/99/2011, XV/ 120/2!2::’!){“/103/2015 ; pozostale
a alne

linie zabudowy i gabaryty obiektow

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow | ze wzgledu na charakter polozenia gminy w obrebie
obszaréw chronionych, oraz obszaréow zagrozenia

podle’g ajac,yd:l pehionics ,na p OdSté}Wle Odm’?nyc'h przep I_SOW’ powoedzig oraz ich aktualizacji w ostatnich latach,
terenow. gormiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia przez organy odpowiedzialne za aktualnosé tych
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw | danych, plany miejscowe obowigzujace na terenie
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w| gminy wymagajg aktualizacji w zakresie Art. 15.

planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ust. 2. pkt 7. Zar 6‘:";&“ czebei graficzne] jak i
ekstewej
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8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu g{?;c‘i/ﬂgo nﬁif;émllﬂ%;ﬁ?/;‘;gz%:f%ﬁgg/‘%
6 . . . i@ 1I/58 0 s s 003,
il SHIEOmEC OqutyCh planem iejscowym XV1/293/2003, XVII1/310/2004, XVIII/311/2004,
XIX/335/2004, XXXVI1/587/2005,
XXXVIL/588/2005, XXXVIII/609/2005,

l XL11/672/2005,X1./633/2005, LIV/805/2006,
111/23/2006, V/51/2007, V/52/2007, V/53/2007,
VI/73/2007, XXXVIIT/445/09, X1./467/2009,
L1/828/2010, VI1/28/2011, V11/29/2011, XI11/76/2011.
XIV/99/2011, XV/120/2011, XI1/103/2015; pozostale

aktuaine

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz aktualne
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
10} zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemdw

. . . g aktuaine
komunikacji i infrastruktury technicznej
11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, akuaine
urzadzania i uzytkowania terenéw
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, aktualne

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. I,.

Art. 16. ust. 1.

Plan miejscowy sporzadza -sie w  skali  1:1000,
z wykorzystaniem urzedowych kopil map zasadniczych albo
w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych . et
A H 1 : unaline m Z

& panstwowym zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym. 111/27/93,%?%11/53%2%05, XXXVIUS88/2005,

szczegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ XLIL/672/2005;
stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach pozostate aktualne
planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wylacznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000

opracowanie wiasne

Okreslone w Tabeli nr 3 rozbiezno$ci, wynikajace ze zmiany ustawy o planowaniu przestrzennym
w roku 2003, w stosunku do planéw miejscowych opracowanych i uchwalonych w latach 1998 — 2005 (plan 1 -
13 w Tabeli nr 2), w szczegolnosci odnosnie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ( Art. 15. ust. 2.
pkt 2, a takze pkt 6, 7 i 8 ustawy o pizp), sa nastgpstwem tego, ze przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej zostaly opracowane i uchwalone, nie wymagaly
doktadnych zapisow, stad plany te, w tym zakresie maja zapisy ogdlne:
* nie ustalaja wszystkich wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
wymaganych obowiazujacg ustawa:
* nie okre$laja minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
*  nie maja zapiséw dotyczacych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingows,
* nie okreslaja warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
* nie uwzgledniaja wszystkich form ochrony przyrody (obszary Natura 2000) oraz terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, ktdre zostaty wyznaczone juz po uchwaleniu przedmiotowych plandw,

* nie uwzgledniaja zasad ochrony oraz granic GWZP 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)
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* czes¢ nie spetnia wymagan co do skali w jakiej zostat opracowany zatgcznik graficzny

Na podstawie tych planéw mozliwa jest jednak realizacja inwestycji, bez naruszania tadu
przestrzennego. Brak niektorych ustalen nie powoduje niewaznosci tych plandow. Wskazane jest zastepowanie,
aktualizacja tych plandéw nowymi, aktualnymi pod wzgledem prawnym jak i pod wzgledem potirzeb spoteczno —
gospodarczych. Prawie potowa obowiazujacych plandw miejscowych na obszarze miasta Kozienice
sporzadzono 1 uchwalono w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym stad
zasadne jest zastgpowanie ich aktualnymi planami.

Dla planéw sporzadzonych i uchwalonych wg obowigzujgce) ustawy o pizp nalezy stwierdzié, ze
oprécz kilku rozbieznosci w zakresie Art. 15. ust. 2. pkt 6, 7 1 8 ustawy o pizp plany te s3 aktualne. Roznice
wynikaja z aktualizacji i zmianie przepisdéw odrebnych juz po uchwaleniu tych plandéw. W przypadku zmiany
tych planéw wskazana bylaby aktualizacja granic i zasad ochrony obszarow chronionych (w szczegélnosci
obszaréw Natura 2000, obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, zasad ochrony oraz granic GWZP 222
Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy).

Stwierdzona, rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego nr LEX-1.4131.301.2015.JF
z dnia 15 stycznia 2016 r., niewaznos¢ Uchwaty Nr XII/103/2015 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia
3 grudnia 2015 r. ,,w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie sotectwa Jandw zwanego ,JANOW 117, w zakresie ustalefi:- § 5 pkt 4 uchwaty;- § 10 pkt
4 uchwaty;- § 11 pkt 2 uchwaly;- czgéci graficznej w zakresie, w jakim dopuszcza do realizacji zabudowy na
terenach oznaczonych symbolami: RM4, MN12 oraz MN1 w odlegloéci do 12 m od granicy lasu, stanowigcego
tereny: ZL5, ZL2 i ZL1. Plan miejscowy uchwalony Uchwata Nr XII/103/2015 z dnia 3 grudnia 2015 r.,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 1., poz. 2509 z dnia 14 marca 2016 r niewazny jest tylko
w tych zapisach wskazanych w rozstrzygnieciu nadzorczym. Pozostale zapisy sa wazne i aktualne. Dla
zachowania wigkszej czytelnosci tego planu a zarazem poprawienia zapisow oraz zalgcznika graficznego zaleca
si¢ zmiang tego planu.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o pizp dla terendow nieobjgtych planami miejscowymi polityka
przestrzenna gminy jest realizowana poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, co moze prowadzi¢ do czesciowej dezaktualizacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego w zakresie terenéw nieprzeznaczonych w studium pod zabudowe. Przyczyna
tej rozbiezno$ci i dezaktualizacji jest fakt, iz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terena,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium. Warto w tym
miejscu przytoczy¢ zalezno$¢ jaka wystgpuje miedzy planami miejscowymi a studium. Zgodnie z przepisami
ustawy o pizp plan miejscowy musi byé zgodny ze studium. Jak wynika z zapiséw Tabeli nr 2 cze$¢ plandw
miejscowych w zakresie przeznaczenia terenu jest rozbiezne w ich granicach — w planach miejscowych

mniejszy zasieg terendow inwestycyjnych niz w studium, lub inne przeznaczenie. Wskazana jest zatem takze

zmiana studium w tym zakresie,
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Zmiana planéw miejscowych moze takze nastapi¢ poprzez uwzglednienie zmian dotyczacych
aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego wynikajacych ze zlozonych wnioskéw o opracowanie Jub
zmiang planu miejscowego.

Urzad miasta moze wydawa¢ decyzje administracyjne, m.in. wypisy i wyrysy z planéw miejscowych na

podstawie obecnie obowigzujacych planéw miejscowych.

2.3. Ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych oraz zmian obowiazujgcego studium

W analizowanym okresic Rada Miejska uchwalita jedng zmiane studium obejmujaca zakres opisany
w punkcie 2.1. niniejszego opracowania. Ponadto przyjela nastepujace uchwaly o przystapieniu do zmiany
studium:

Tabela nr 4. Zestawienie aktualnych uchwat o przystapieniu do zmiany studium.

Zmieniany dokument

Lp. Nazwa uchwaly
Obszar i zakres zmian

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
UCHWALA NR V111/69/2015 RADY MIEISKIES | gminy Kozienice przyjetego uchwata Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej
W KOZIENICACH z dnia 25 czerwca 2015r. w w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 r.

1 | sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice

Zmiana obejmuje czgé¢ obrebéw geodezyjnych Ryczywdt, Wilczkowice
Gorne, Michatéwka — projektowany przebieg linii elektroenergetycznej
400kV Kozienice — Oltarzew

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozienice przyjetego uchwala Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej
w Kozienicach z dnia 9 paZdziernika 2008 r.

UCHWALA NR XLI1/398/2018 RADY MIEJSKIE]
W KOZIENICACH 2 dnia 12 czerwca 2018r. w Zmiana obejmuje: .
sprawie przystapienia do sporzadzenia czgéciowe] - teren czgsci dziatki nr 443/2 potozonej w obregbie geodezyjnym Swierze
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow Gorne, gm. Kozienice: wraz z pasem ochronnym 50 m wokdt czebei
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice | dziatki, (numer terenu na Rysunku nr 2 i Zatacznikunr 2 - 1)

2 |zmieniona UCHWALA NR V1/48/2019 RADY - teren dziatkg nr 2559 potozong w obrgbie geodezyjnym Ryczywot, gm.
MIEJSKIE] W KOZIENICACH z dnia 28 lutego Kozienice wraz z pasem ochronnym 50 m wokét dziatki, (numer terenu na
2019r. O zmianie uchwaly w sprawie przystapienia | Rysunke nr 2 i Zalgczniku nr 2 - 2)

do sporzadzenia cze$ciows] zmiany Studium - trzy obszary pofozone w obrebie geodezyjnym Kozienice , (numer
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania terenu na Rysunku or 2 i Zatgeznikunr 2 - 3, 4, 5)

przestrzennego Gminy Kozienice - teren potozony w cbrgbie geodezyjnym Easzdwka I, w obrebie
geodezyjnym Michaldwka, w obrebie geodezyjnym Ryczywol, w obrebie
geodezyjnym Wola Chodkowska, (numer terenu na Rysunku nr 2 i
Zalaczniku or 2 - 6)

opracowanie wlasne

Uchwata Nr VIII/69/2015 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 25 czerwca 2015r. zostala przyjota
przed analizowanym okresem czerwiec 2017 do Juty 2020, zostala uwzgledniona ze wzgledu na to, Ze nie
zostala jeszcze zrealizowana. Rozmieszczenie obszar6w objetych zmiang studium przedstawia takze Rysunek nr
2 1 Zataeznik nr 2.

Ustawa o pizp nie zobowigzuje gminy do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jednak zgodnie z jej zapisami to wlasnie w planie miejscowym nastepuje okreslenie
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania. Dzigki obejmowaniu jak najwigkszej powierzchni planami

miejscowymi gmina realizuje polityke przestrzenna w ich oparciu i wydawane na ich podstawie decyzje
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o pozwoleniu na budowg. Plan miejscowy stanowi podstawowe narzedzie samorzadu pozwalajgce na kreowanie

przestrzeni zachowujgc przy tym zasady tadu przestrzennego 1 zrOwnowazonego rozwoju.

opracowanie wlasne

Rysunek nr 2. Uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium przyjete w okresie czerwiec 2015 - luty 2020
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W analizowanym okresie Rada Miejska przyjela siedem uchwal w sprawie przystapienia do

sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Zestawienie tych uchwat przedstawia Tabela nr 5, rozmieszczenie

przestrzenne Rysunek nr 3 oraz Zatacznik nr 3

Tabela nr 5. Zestawienie aktualnych uchwat o przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Zmieniany dokument

Lp. Nazwa uchwaly

Obszar i zakres zmian

UCHWALA NR XLIi/401/2018 RADY MIEJSKIEJ
W KOZIENICACH zdnia 12 czerweca 20181, w
sprawie przystapienia do sporzadzenia czgéciowe]
zmiany miejscowego planu zagospodarowania

Czeséciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego miejscowosci Wola Chodkowska uchwalonego
uchwatg Nr V/53/2007 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 22 lutego
2007r. (Dz. Urz. Nr 96 poz. 2398 z dnia 25 maja 2007r.)
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przestrzennego dla terenu polozonego w
miejscowodci Wola Chodkowska, Gmina Kozienice.

Zmiany obejmuja obszar dziatek nr 297/3, 297/11, 297/12, 297/13

UCHWAELA NR X11I1/399/2018 RADY MIEJSKIE]T
W KOZIENICACH z dnia 12 czerwca 2018r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia czg¢Sciowej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
solectwa Janikow i Janikow Folwark w Gminie
Kozienice.

UCHWALA NR X1.11/400/2018 RADY MIEJSKIEJ
W KOZIENICACH zdnia 12 czerwca 20181, w
sprawie przystapienia do sporzagdzenia czgsciowych
zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla migjscowoéci Aleksandrowka
Gmina Kozienice.

Cze$ciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego W obrebie sotectwa Janikow i Janikéw Folwark w
gminie Kozienice uchwalonego uchwata Nr X1./467/09 Rady Miejskiej w
Kozienicach z dnia 17 grudnia 2009r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 73 poz.
1121 z dnia 10 kwietnia 2010r. )

Zmiany obejmujg obszar dziatek ur: 326/2, 377/2, 404, 409/8, 409/10,
43712

Czesciowa zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Aleksandréwka Gmina Kozienice uchwalonego uchwatg
ar VII/28/2011 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 3 lutego 2011r.
opublikowang w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 50 z201lr., poz. 1632

Zmiany obejmuja obszar polozony przy ul. Krblewskiej oraz obszary
polozone przy ul. Piastowskiej i ul. Strumykowej (numery terenéw na
Rysunku nr 3 i Zalgcznikunr3—1, 2,3, 4)

UCHWALA NR XLIII/414/2018 RADY MIEJSKIEJ
W KOZIENICACH z dnia 26 lipca 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia czgdciowych zmian w
migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Nowiny Gmina
Kozienice zmieniona UCHWALA NR VI/47/2019
RADY MIEJSKIE] W KOZIENICACH z dnia 28
lutego 2019r. o zmianie uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia czgsciowych zmian w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla migjscowosci Nowiny Gmina
Kozienice

Czgsciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Nowiny gmina Kozienice uchwalonego uchwata nr VII/
29/2011 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 3 lutego 2011r.

Opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 50 z 2011r, poz. 1633

Zmiany obejmuja:

1. obszar czesci dziatek nr 388, 391, 3.94, 397, 400/2, 449, 450, 451, 453,
454, 455/2, 456, 457, 458, 459, 460/1, 460/2, 462, 463/1,

2. obszar dziatek nr 1073, 1074, 1075, 1070, 1071, 1072, 1067/1, 1067/2,
1068/1, 1068/2, 1068/3, 1068/4, 1068/5, 1068/6, 1068/7, 1068/8, 1068/9,
1068/10, 1068/11, 1068/12, 1068/13, 1068/14, 1069/1, 1069/2, 1069/3,
1069/4, 1069/5, 1069/6, 1064/1, 1064/2, 1065/1, 1065/2, 1065/3, 1065/4,
1065/5, 106576, 1065/7, 1065/8, 1065/9, 1065/10, 1065/11, 1065/12,
1065/13, 1065/14, 1065/15, 1066/1, 1066/2, 1066/3, 1066/4, 1066/5,
1066/6, 1061/1, 106172, 1062/1, 1062/2, 1062/3, 1062/4, 1062/5, 1062/6,
1062/7, 1062/8, 1062/9, 1062/10, 1062/11, 1062/12, 1062/13, 1062/14,
1062/15, 1063/1, 1063/2, 1063/3, 1063/4, 1063/5, 1063/6, 1058/1, 1058/2,
1059/1, 1059/2, 1059/3, 1059/4, 1059/5, 1059/6, 1059/7, 1059/8, 1059/9,
1059/10, 1059/11, 1059/12, 1059/13, 1059/14, 1059/15, 1060/1, 1060/2,
1060/3. 1060/4, 1060/5, 1060/6 oraz czgéé dziatek nr 1397 i 1396/2,

3. obszar czgsci dziatek nr 507/3, 511/3, 515/3, 518/3, 522/3, 526/2,
529/2, 533/2, 536/2, 539/2, 542/2, 545/2, 548/2, 551/2, 553/2, 556/6,
56174, 561/6, 566/2, 571/2, 574/2,

4. zmiane zapisu w czgsci tekstowej uchwaly nr VII/29/2011 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 3 lutego 2011r. w zakresie ustalen
okreslonych w § 24- poprzez wprowadzenie dodatkowych zapisow
dopuszczajacych przeznaczenie uzupetniajace w postaci ustug na obszarze
oznaczonym symbolem 15MN,

5. zmiang zapisu w czgsci tekstowej uchwaty nr VII/29/2011 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 3 lutego 2011r. w zakresie ustalen
okreslonych w § 25 - poprzez wprowadzenie dodatkowych zapisow
dopuszeczajacych przeznaczenie uzupelniajace w postaci usthug na obszarze
oznaczonym symbolem 17MN,

UCHWALA NR VII/58/2019 RADY MIEJSKIEJ W
KOZIENICACH z dnia 25 marca 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia czgsciowych zmian w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Osiedla ,,Polesie" w Kozienicach

CzeSciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla ,,Polesie” w Kozienicach uchwalonego uchwatg nr IX/119/99
Rady Miasta i Gminy w Kozienicach z dnia 27 maja 1999r.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 59 z 1999r., poz. 2083 oraz zmienionego uchwala nr X1/184/2003
Rady Migjskiej w Kozienicach z dnia 28 sierpnia 2003r. opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 237 z 2003r.,
poz. 6187

Zmiany obejmujg obszar potozony przy ul. Kasztanowej i ul. Akacjowej
w Kozienicach
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J UCHWALA NR VIII/73/2019 RADY MIEJSKIES W
| KOZIENICACH z dnia 29 kwietnia 2019r. w

CzgsSciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrgbie Ryczywét uchwalonego uchwaty nr
XIV/99/2011 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 1 wrze$nia 20111,

| Wilczkowice Gorne i obrebie geodezyjnym
| Michatéwka
|

6 sprz_awie prz.y§tqpienia do sporzgdzenia cz¢éciquch g VHCE i aur s
zmian w miejscowym planie zagospodarowania opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie | Nr196 z 2_Olr._ » poz. 5937
Ryczywot Zmiany obejmujg obszar oznaczony symbolem RU

Czgéciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
UCHWALA NR VIII/72/2019 RADY MIEJSKIEI W | da tereny poloZonego w obrebie geodezyjnym Swierze Gorne. obrebie
KOZIENICACH z dnia 29 kwietnia 2019r. w geodezyjnym Wilczkowice Garne i obrebie geodezyjnym Michatdwka
SP"?Wie prz'ystqpienia do s;.)orzqdzenia CZ¢éCiQ‘VYCh uchwalonego uchwatg nr XI11/76/2011 Rady Miejskiej w Kozienicach z

7 | Zan W migjscowym planie zagospodarowam? dnia 30 czerwca 20! Ir. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 166 z 20111, poz. 5205 )
geodezyjnym Swierze Gome, obrebie geodezyjnym — = =

Zmiany obejnja obszar pofozony w obrebie geodezyjnym Swierze

Gome, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Gorne i obrebie geodezyjnym
Michaléwka

opracowanie wlasne

opracowanie wilasne
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W analizowanym okresie nie opracowano i nie uchwalono planu miejscowego Na terenie miasta
przystapiono tylko do jednej zmiany planu.

Oceniajac postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i zmian studium nalezy uzna¢ ze gmina
dobrze realizuje zalozenia ustawowe co widoczne jest w ostatnich latach m.in. w liczbie przyjetych uchwat
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Plany miejscowe wyposazone s3 w prawne narzgdzia regulacyjne pozwalajace na przeciwdzialanie
zjawiskom niekorzystnym dla przestrzeni - dla $rodowiska przyrodniczego, dlatego tez uzna¢ nalezy za
konieczne zwickszenie prac nad przystgpieniem do sukcesywnego opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania obejmujagcych wigksze obszary — przede wszystkim obszar miasta Kozienice. Obszary, dia
ktérych brak obowiazujacych plandéw miejscowych wymuszajg na gminie kazdorazowa oceng mozliwosci
inwestycyjnych poszczegdlnych dziatek budowlanych, co w istotny sposdb wydtuza procedure administracyjng
zmierzajacg do uzyskania pozwolenia na budowe oraz czesto uniemozliwia zablokowanie inwestycji

odbiegajacych od preferowanego kierunku zagospodarowania.

3. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU, POZWOLENIA
NA BUDOWE

3.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane sg przez burmistrz po uzgodnieniu z odpowiednimi organami
oraz uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi — art. 60 ust. 1 ustawy o pizp. Na
podstawie art. 67 ust. 1 tejze ustawy burmistrz prowadzi rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

W okresie czerwiec 2017 — luty 2020 wydano 195 decyzje o warunkach zabudowy. W przypadku
8 wnioskéw odmoéwiono wydania decyziji, dla 10 umorzono postepowanie. Budowy nowych obiektow dotyczyto
126 wydanych decyzji (ponad 64 % wszystkich decyzji), rozbudowg obiektow obejmowalto 22 wydane decyzje.

Pozostate sposoby realizacji inwestycji przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 6. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na wnioskowang realizacj¢ inwestycji

(zamierzenia budowlanego)

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO LICZBA DECYZJI

budowa 126

dokoniczenie budowy - BB 2

rozbudowa . - 22

nadbudowa - 5

nadbudowa i rozbudowa - 2 J
nadbudowa i dobudowa I

dobu_dowa o N 3
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NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO LICZBA DECYZJ

przebudowa i nadbudowa 2
przebudowa 6
modernizacja 3
wymiana 6
zmiana sposobu uzytkowania 17
SUMA 195

opracowanie wlasne

Rysunek ni 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w okresie czerwiec 2017 - luty 2020

<>

Skala. 1100000

(- m==_granica gminy

----------- granica miasta

]::j granice obrebow (z nazwami)

liczba decyzji

ﬂ_ﬂ—_u_h

epa Bialanska -?r,
Kuzminskie - 2

{&m n- 3 -y 4 PU. ﬂ Huolendry Piotrkowskie - 2 Wartoé¢ po nazwie obrebis oznacza ilosé
et Laszowka | -0 1 W e decyzji wydanych w paszczegolnym obrebie

e Kozienice Powisie I - O

L S * Kozianica Powisle | - 1
{ iy ""S ; 3 Kelenia Kozienice - 0
Chinéw - 0 ) Majdany - 0 Mﬁ/ = J! 7
\ W . &
{ uezyntw - 07 -, . ~ £y Wolks Tyrzyhiska - 3

Peary - 3\* Birzednica Laki- 0

opracowanie wiasne

Najwigcej decyzji, jezeli chodzi o obreby - Rysunek nr 4, wydano w miescie Kozienice — 95 co stanowi
ponad 48 % wszystkich decyzji. Na drugim miejscu jest obreb Stanistawice z 16 wydanymi decyzjami. Dla
obrebow posiadajacych w 100% pokrycie planami miejscowymi nie wydawano decyzji. Miasto charakteryzuje

najwiekszy ruch inwestycyjny dlatego wskazuje sie, aby skrocié proces inwestycyjny od wniosku o wydanie
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decyzji o warunkach zabudowy do pozwolenia na budowg, pokrycie catosci obszaru miasta aktualnym planem

mMiejscowym.

Rysunek nr % liczha decyzji o warunkach zahudowy w poszczegdlnych obrebach wydanych w okresie czerwiec 2017 - luty 2020

Brzeznca 0 1 3 o
Dabrowk I 2 4 0
Halendry 1 3 1 1
Holendry Kuzmimskie 0 1 | 0 el
Holendry Piotrkowskie 0 z 0 0 'gi’!.
Janikow 0 [¢] 1 &} pon Ji
Kociotki 1 z 3 0 o li
Kozianice i PSR Al e | 27 5 |
Kozienice Powisle | 1 0 0 ] 0
Laszowk: 1l 0 1 a 1 '
Michatowha 0 1 1 0
5 Nowa Wies s} 4 2 1
é Piotrkowice a 2 2 1
Przewoz 1 3 1 0 - 20
Psary 0 1 1 1
Ruda 1 4 -y 0
Samwor/ie i 4 4 0
Sslwanowka 1 1 0 0
Stanislawice 2 9 (> 0 — 10
Swierze Gorne i 2 1 ]
wiiczkowice Gorne 0 2 3 0
Wolka Ab 0 1 0 0
Walka Tyrzynska 0 3 4] 0
Brak danych 0 1 1] 0 .
2017 2018 2019 2020

opracowanie wiasne

Analizujagc powyzszy Rysunek nr 5 prezentujagcy wydane decyzje o warunkach zabudowy
w poszczegblnych obrgbach w okresie czerwiec 2017 — luty 2020 widzimy, Ze najwigcej decyzji byto wydanych
w mieécie w roku 2018 - 46. W roku 2019 liczba ta spadta do 27. Podobna tendencja byta w Stanistawicach
z 9 wydanymi decyzjami w 2018 i spadkiem do 5 decyzji w 2019. Takze ten rysunek jak i poprzedni doskonale
pokazujg przewage miasta nad innymi obrgbami gdzie nie ma 100 % pokrycia planami miejscowymi.
W poszczegolnych latach w okresie czerwiec 2017 — luty 2020 wydano facznie dla: od czerwea 2017 - 30,
2018 — 26, 2019 — 61, do lutego 2020 — 8 decyzji. Na podstawie dwoch pelnych lat (2018 i 2019) mozemy
zauwazy¢ spadek wydawanych decyzji 1 ta tendencja powinna si¢ takze utrzymad w toku 2020.

Najwigce] wydanych decyzji dotyczyto inwestycji w zabudowe mieszkaniows jednorodzinng ~ 100
{ponad 51 %), w dalszej kolejnosci byly to zabudowa gospodarcza (23 decyzji — ponad 11 %) i zabudowa
ushugowa (16 decyzji — ponad 8 %). Zestawienie wydanych decyzji w podziale na rodzaj inwestycji przedstawia
Tabela nr 7. Rozmieszczenie przestrzenne wydanych decyzji wraz z podziatem na rodzaj inwestycji przedstawia
rowniez Zalgcznik nr 4 — punkt na mapie prezentujacy decyzje odnosi sie do obszaru, kitéry zostal objety

decyzja.

Tabela nr 7. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na rodzaj inwestycji

|[ RODZAJ INWESTYCJI LICZBA DECYZJ1

| zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 100
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RODZAJ INWESTYCJI LICZBA DECYZJI
"z;Bi;dB;a mieszkaniowa wielorodzinna 3
zabudowa mieszkaniowo - ustugowa 1
zabudowa zagrodowa _ 2
zabudowa ustugowa - —I1'6-_—_.
zabudowa usfugowo - handlowa | 2
zabudowa ushigowo - mieszkaniowa 1
zabudowa handlow;_:;{ugowa WF—-__P—;“W—_-
zabudowa produkcyijna 3
zabudowa gospodarcza 23
zabudowa gospodarczo - garazowa 1 o
zabudowa gospodarczo - mieszkaniowa 1
zabudowa magazynowa s
zabudowa garazowa - 2
zabudowa garazowo - gospodarcza 2
zabudowa garazowo - magazynowa 1
infrastruktura sportowa 1
infrastruktura techniczna 3
stawy rybne 3
_inny 19

SUMA 195

opracowanie wlasne

Rysunek nr 8. Liczba decyzji o warunkach zabudowy w podziale na roclzaj inwestycji w okresie czerwiec 2017 - luty 2020

) azga. i ..( e
zapudowa mieszkaniows jednoradzinna =3 r & _- J;:_ e P _,‘ el L
zapudowa rmieszkamovia wirlorodzinna o] 1 P 0 4D
rabudowa inteszkamowoe  usiugowa 0 1 (1] 1]
2apudowa uslugowa 4 2 E I 7
' 1]

zapgdnwa sshigown  handiowa 4
zabudowa USILgOWD  MigszKatowa 0 b ] 0 1.
s N
. - 3
zabudowa hanoiowo  ustugowa 0 i 0 &
cabudowa peodakeyna 0 F i ]
5 2abudowa zagrodowa a I 0 1 - 2%
=
®
g’ zabudowa gospadarcze 0 1 & 2
3
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2017 2018 2013 2020

opracowanie wiasne
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Rysunek nr 6 przedstawia liczbe decyzji w poszczegdlnych latach w podziale na rodzaj inwestycji. W roku
2018 wydano najwiecej - 43 decyzje obgjmujace zabudowe mieszkaniowo jednorodzinng co stanowito ponad
44 % wszystkich decyzji, w roku 2019 bylo to 33 decyzje. Duzy udzial stanowily réwniez decyzje dotyczace
zabudowy gospodarczej, najczeéciej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe), oraz zabudowy ustugowe;.
Widoczna jest rowniez tendencja spadkowa. W analizowanym okresie dominujagca forma inwestycji byla
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ponizsze tabele przedstawiaja rodzaj inwestycji w poszczeg6dlnych

obrgbach w okresie czerwiec 2017 — luty 2020

Tabela nr 8. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na rodzaj inwestycji w poszczegélnych
obrebach w okresie od czerwca 2017 do konca grudmia 2017

A D gV zabudowa zabudowa
OBREB mieszkaniowa inny SUMA
jednorodzinna ustugowa magazynowa

Dabréwki 1 1
Holendry 1 1
Kociotki 1 1
Kozienice 11 3 1 4 19
Kozienice Powisle 1 1 1
Przewéz 1 1
Ruda 1 1
Samwodzie 1 i
Selwanowka 1 1
Stanistawice 2 2
Swierze Gomne 1 1
SUMA 21 4 1 4 30

opracowanie wlasne

Tabela nr 9, Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na rodzaj inwestycji w poszczegolnych
obrebach w roku 2020 (do lutego)

zabudowa
OBREB mieszkaniowa zabudowa | zabudowa | zabudowa zabudowa SUMA
jednorodzinna zagrodowa | uslugowa |gospodarcza | magazynowa
Holendry 1 1
Kozienice 1 2 3
Laszowka I i 1
Nowa Wie$ 1 1
Piotrkowice i

Psary | 1
SUMA 3 1 1 2 1 8

opracowanie wilasne
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Dominujacym rodzajem inwestycji w mieécie jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. PowyzZsze
tabele pokazujg tendencj¢ jaka panuje w ruchu budowlanym na terenie miasta zaréwno w zakresie liczby
decyzji jak i rodzaju inwestycji. Poza miastem drugim obrebem z dominujgca formg inwestycji w zabudowe
mieszkaniowo jednorodzinng sg Stanistawice. Jednak ilo§¢ wydawanych, na ten obreb, decyzji jest kilkukrotnie
mniejsza niz w miescie. Zaklada si¢ zachowanie obecnej tendencji w przypadku rodzaju inwestycji
w latach przysztych, ze spadkiem w liczbie wydanych decyzji. W pozostatych obrgbach dominacja jednego
rodzaju inwestycji nad inng nie jest tak widoczna.

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane s3 w oparciu o zapotrzebowanie na inwestycje w okreslonej
lokalizacji, ktéra nie jest objeta planem miejscowym. Réwnoczeénie decyzja ta nie musi by¢ zgodna
z kierunkami wskazanymi w obowigzujagcym studium. Dla 21 obrebow (Aleksandrowka, BrzeZnica Eaki,
Chinéw, Janow, Kepa Bielafiska, Kepa Wolezyniska, Kepeczki, Kolonia Kozienice, Kozienice Powisle II,
Kozienice PSK, Kuzmy, Laszéwka I, Luczynéw, Majdany, Nowiny, Opatkowice, Ryczywoi, Stara Wies,
Staszéw, Smietanki, Wola Chodkowska) nie wydano decyzji m.in. ze wzgledu na 100 % pokrycie planami lub
ze wzgledu na uwarunkowania $rodowiskowe ograniczajace badz zakazujace lokalizacji inwestycji.

Analiza lokalizacji wydanych decyzji (Zalacznik nr 4) pozwala stwierdzi¢, w wigkszodci przypadkéw,
zgodnos¢ decyzji z obowigzujacym studium. Kwestig do rozwazenia pozostaje fakt zasadno$ci obejmowania
planami miejscowymi obszaréw duzej koncentracji wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Biorac to pod
uwage, na obszarze miasta najwigce) decyzji wydawane bylo w poludniowo — wschodniej czgsci w rejonie ulic
Radomskiej, Lubelskiej, Przemystowej 1 Kolejowej. Nalezatoby wigc w pierwszej kolejnosci objaé planem
miejscowym te rejony miasta. Zalacznik nr 4 pokazuje rozmieszczenie przestrzenne wydanych decyzji wraz

z podziatem na rodzaj inwestycji na tle obowigzujacego studium.
3.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyeji celu publicznego

Burmistrz  wydaje  decyzje o  ustaleniu  lokalizacji  inwestycji  celu  publicznego
0 znaczeniu krajowym i1 wojewodzkim w uzgodnieniu z marszatkiem wojewddztwa, oraz powiatowym
i gminnym — art. 51 ust. 1 pkt 11 2 Ustawy o pizp. Na podstawie art. 57 ust. 2 tejze ustawy burmistrz prowadzi
rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W okresie czerwiec 2017 — luty 2020 wydano 40 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W dwoéch przypadkach umorzono postepowanie, nie wydano odmownej decyzji. Ponad 62 %
wydanych decyzji (25 decyzje) obejmowalo budowg nowych obiektéw, 35% (14 decyzji) stanowilo inwestycje

W juz istniejacy obiekt.

Tabela nr 11. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na
wnioskowang realizacje inwestycji (zamierzenia budowlanego)

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO LICZBA DECYZJI
budowa 25
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NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO LICZBA DECYZJT
qbudowa i przebudowa 1
rozbudowa 9
przebudowa i rozbudowa 2
przebudowa 1
modernizacja 1
zmiana sposobu uzytkowania 1

SUMA 40

L.
opracowanie wiasne
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Rysunek ni 7. Liczba wydanych decyzji o o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w okresie czerwiec 2017 - luty 2020
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Najwiecej decyzji, jezeli chodzi o obreby - Rysunek nr 7, wydano w miescie Kozienice — 29 co stanowi

ponad 72 % wszystkich decyzji. W pozostalych obrgbach liczba ta nie przekracza 2. Na 44 obrgby dla 33 nie

Brzetnica taki - 0

opracowanie wilasne

wydano zadnej decyzji. Powyzszy rysunek prezentuje liczbe decyzji przyjeta dla poszczegdlnych obrebow.
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W trzech przypadkach decyzja zostala wydana dla obszaru obejmujacego dwa obreby. Decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego wplywajg na zapewnianie uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych
w infrastrukture techniczna niezbedng z funkcjonowaniem tych obszaréw. Ich rozmieszczenie powinno byé
wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

Rysunek ar 8 1iezha decyzj o ustaleniu lokalzacii mwestyrli celu publicznege w poszezegoinysh obrebach wydanych w okresie czerwiec 2017 - luty 2020
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opracowanie wiasne

Rysunek nr 8 prezentuje liczbe decyzji w poszczego6lnych obrebach. Najwigcej, tak jak w przypadku
decyzji o warunkach zabudowy, wydano w miescie - w dwoch petnych latach analizowanego okresu (2018
12019) wydano po 12 decyzji. W trzech przypadkach wydawano decyzje dla obszaru obejmujgcego dwa obreby
— Kozienice i Kozienice Psk, Kozienice i Opatkowice, Stanistawice i Nowiny. Decyzje te dotyczyly sieci
gazowej Sredniego ci$nienia (budowy gazociagu). W poszczegodlnych latach w okresie czerwiec 2017 — luty
2020 wydano tacznie dla: od czerwea 2017 - 2, 2018 — 16, 2019 — 20, do lutego 2020 — 2 decyzje.

Sposrod 40 wydanych decyzji 12, co stanowi ponad 30 %, dotyczyto sieci gazowej Sredniego ci$nienia.
Duzy udziat stanowita zabudowa ushigowa w liczbie 6 wydanych decyzji (15 %). Zestawienie wydanych
decyzji w podziale na rodzaj inwestycji przedstawia ponizsza tabela.

Rozmieszczenie przestrzenne wydanych decyzji wraz z podzialem na rodzaj inwestycji przedstawia

rowniez Zalgcznik nr 4 — punkt na mapie prezentujacy decyzje odnosi si¢ do obszaru, ktora zostata objeta

decyzja.
Tabela nr 12. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na rodzaj
inwestycji

r RODZAJ INWESTYCJI LICZBA DECYZJI i

i_iifrastruktura teletechniczna R 1 - _E
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RODZAJ INWESTYCJT. LICZBA DECYZJI
“oé\;/ie;tienié-uliczne N 1
sie¢ elektroenergetyczna - o 2 )
m;;éé_eleaengeg/;zna niskiegg ;e;piq;;ia I 2
siec'. el§kU;nergew;na sredniego _2
napigcia B - :
sie¢ gazowa 2
sie¢ gazowa $redniego ci$nienia 12
sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 _4_ ]
sie¢ wodociggowa 1 )
sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarne;j 7
;ab_u:io_\x;z-t:sthowa 6
. SUMA 40

opracowanie wlasne

Rysunek nr 3 Liczba decyzji o ustaleniu iokalizacj inwestycji celu publicznego w podziale na rodzaj inwsstycj w okresie czerwiec 2017 - luty 2020
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opracowanie wlasne

Analizujac rodzaj inwestycji w poszczegolnych latach (Rysunek nr 9) dominujaca forma inwestycji jest
sie¢ gazowa $redniego cis$nienia. W roku 2019 na 20 wydanych decyzji 7 dotyczylo tej inwestycji. Stanowi to
35 % wydanych decyzji w tym roku. W roku 2018 najwiecej decyzji (4) obejmowato zabudowe uslugows m.in.
modemizacj¢ czesci parterowej budynku szkoty PSP nr 4 w Kozienicach wraz z przebudows wejscia do budynku
dydaktycznego oraz rozbudowa PSP nr 3 o sal¢ gimnastyczng. Do lutego 2020 wydano dwie decyzje dla budowy
gazociggu Sredniego ciSnienia. Na przestrzeni dwoch pelnych lat (2018 i 2019) analizowanego okresu najwigcej

decyzji wydawana na inwestycje liniowe —w 2018 na sieci gazowe oraz kanalizacje sanitarng i sie¢ wodociagows
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(11 decyzji), jedna decyzja dotyczyta budowy stacji fazowej KDZ 30305 1 telefonii. W 2019 doszly inwestycje

w sieé elektroenergetyczng — tgcznie 18 decyzji liniowych. Decyzje kubaturowe stanowity tylko 15 % catosci

decyzji.

Tabela ur 13. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na rodzaj

inwestycji w poszczegolnych obrebach w okresie czerwiec 2017 — luty 2020

LICZBA

OBREB N RODZAJ INWESTYCJI
E DECYZJ1
2017
o 1 sie¢ elektroenergetyczna
Kozienice
1 sie¢ gazowa
2018
Aleksandrowka 1 sie¢ gazowa $redniego cisnienia
Kociotki 1 sie¢ gazowa Sredniego cisnienia
1 infrastruktura teletechniczna
I sie¢ gazowa
o 1 sie¢ gazowa $redniego ci$nienia
Kozienice : —aa -
3 sie¢ kanalizacji sanitarnej
2 sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej
4 zabudowa ushugowa
) 1 sie¢ wodociggowa
Nowa Wie$ . T K .
1 sie¢ wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej
2019
Kociotki 1 sie¢ elektroenergetyczna §redniego napigcia
1 sie¢ elektroenergetyczna
2 sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia
Kozienice 4 sie¢ gazowa $redniego ciénienia
3 sie¢ wodociggowa i kanalizac)i sanitarnej
2 zabudowa ustugowa
o nics 1 sie¢ gazowa Sredniego cisnienia
Kozienice Psk & &
Kozienice; - : . B
. ] sie¢ gazowa $redniego cisnienia
Opatkowice
Przewoz 1 sie kanalizacji sanitarnej
Ruda 1 sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej
Stanistawice 1 sie¢ elelktroenergetyczna Sredniego napigcia
Stanistawice; . , . .
. 1 sie¢ gazowa $redniego ci$nienia
Nowiny

Swierze Gdorne

o$wietlenie uliczne

2020

Janikow

sie¢ gazowa Sredniego cisnienia

Kozienice;
Kozienice Psk

sie¢ gazowa §redniego cisnienia

opracowanie wiasne
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Powyzsza tabela przedstawia wydane decyzje celu publicznego w podziale na lata oraz na rodzaj
inwestycji w poszczegdlnych obrgbach. W miescie w 2018 roku dominowata zabudowa kubaturowa
z 4 decyzjami wydanymi na modernizacj¢ cze$ci parterowej budynku szkoty PSP nr 4 w Kozienicach wraz
z przebudowsg wejscia do budynku dydaktycznego czy rozbudowe PSP ur 3 o salg gimnastyczng. W 2019 roku
wydano decyzje na rozbudowe zlobka oraz budowg Przedszkola nr 3.

Inwestycje liniowe roéwniez dominujg w miescie. W 2019 roku 12 decyzji liniowych obejmowato

miasto, w roku 2018 bylo to 7 decyzji. Na pozostalym obszarze gminy wydawana pojedyncze decyzje na

inwestycje liniowe.
3.3. Pozwolenia na budowe

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 1. poz. 1332 z p6zn. zm.)
przez pozwolenie na budowg nalezy rozumieé decyzje administracyjng zezwalajaca na rozpoczgcie
i prowadzenie budowy lub wykonywanie rob6t budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego.
Procedura okreslenia sposobu zagospodarowania terendéw gminy Kozienice opiera si¢ na podstawie
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W okresie czerwiec 2017 — luty 2020 Starosta Kozienicki wydat 717 pozwolen na budoweg. Najwigcej
pozwolen dotyczylo budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 384 co stanowi ponad 53 % wszystkich
pozwolen, 116 pozwolen i ponad 16 % udzial stanowity inne budowle (w wigkszosci budowie wewnetrznej
instalacji gazowej w budynku mieszkalnym), duzy udzial mialy rowniez sieci, jak: elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, gazowe, cieplownicze, wodociggowe, kanalizacyjne oraz rurociagi przesytowe z 67 decyzjami
i ponad 9 % udziatem. Ponizsza tabela przedstawia liczbe pozwolen w podziale na kategori¢ obiektu budowlanego
zgodnie z prawem budowlanym. Dane pochodza w serwisu prowadzonego przez Giéwny Urzad Nadzoru

Budowlanego.

Tabela nr 14. Liczba pozwolen na budowe wydanych w okresie czerwiec 2017 — luty 2020

KATEGORIA LICZBA
NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGOQ OBIEKTU POZWOLEN
BUDOWLANEGO
budynki mieszkalne jednorodzinne I 384
budynki sfuzace gospodarce rolnej, jak: produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko-sktadowe I 27
inne niewielkie budynki, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do dwéch I 35
stanowisk wlgcznie
inne budowle VIII 116
budynki kultury, nauki i o§wiaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki,
archiwa, domy kultury, budynki szkolne i przedszkolne, zlobki, kluby dziecigce, internaty,
] f — g ] A . IX 6
bursy i domy studenckie, laboratoria i placéwki badawcze, stacje meteorologiczne i
hydrologiczne, obserwatoria, budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych
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KATEGORIA

NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO OBIEKTU PO
BUDOWLANEGO !
—_— =
budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, jak: szpitale, sanatoria, hospicja,
przychodnie, poradnie, stacje krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne, domy pomocy i opieki X1 g
spoteczngj, domy dziecka, domy rencisty, schroniska dia bezdomnych oraz hotele
robotnicze
pozostate budynki mieszkalne X1l 13
budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, jak: hotele, motele, pensjonaty, XIV 3
domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne
budynki biurowe i konferencyjne XVI 2

budynki handlu, gastronomii 1 ushug, jak: sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale
targowe, restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemieélnicze, stacje obshugi XVII 14
pojazdow, myjnie samochodowe, garaze powyzej dwoch stanowisk, budynki dworcowe

budynki przemystowe, jak: budynki produkcyjne, stuzace energetyce, montownie,
wytwomie, rzeznie oraz obiekty magazynowe, jak: budynki sktadowe, chiodnie, hangary, XV 29
wiaty, a takze budynki kolejowe, jak: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe, myjnie taboru kolejowego

zbiorniki przemystowe, jak: silosy, elewatory, bunkry do magazynowania paliw i gazdéw XIX 1
oraz innych produktéw chemicznych )
stacje paliw XX 1
place sktadowe, postojowe, sktadowiska odpadéw, parkingi XXII 1
obiekty gospodarki wodnej, jak: zbiorniki wodne i nadpoziomowe, stawy rybne XXIV 1
drogi i kolejowe drogi szynowe XXV 6
sieci, jak: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazowe, cieptownicze, wodociggowe, XV 67
kanalizacyjne oraz rurociagi przesytowe
drogowe i kolejowe obiekty mostowe, jak: mosty, estakady, kadki, przejécia podziemne, XXV 1
wiadukty, przepusty, tunele

XXI1X 5

wolno stojgce kominy i maszty

obiekty shuzace do korzystania z zasobow wodnych, jak: ujgcia wod morskich i
srodladowych, budowle zrzutéw wéd i $ciekdw, pompownie, stacje strefowe, stacje XXX 1
uzdatniania wody, oczyszczalnie sciekow

SUMA 717

opracowanie wlasne

Tabela nr 15. Liczba pozwoleft na budowg wydanych w okresie czerwiec 2017 — luty 2020 dla inwestycji

obejmujacej budynek mieszkalny jednorodzinny w podziale na zamierzenie budowlane

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO P OLZIS’VZO?L%N
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych 171
nadbudowa istniejacego/istniejacych obiektéw budowlanych 5
rozbiorka istniejgcego obiektu budowlanego 9
rozbudowa istnicjacego/istniejacych obicktéw budowlanych 22
wykonanie robot budowlanych innych niz wymienione powyzej 245
SUMA 452

opracowanie wlasne
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Tabela nr 16. Liczba pozwolen na budowg wydanych w okresie czerwiec 2017 — luty 2020 dla inwestycji

obejmujacej obiekt budowlany inny niz budynek mieszkalny jednorodzinny w podziale na zamierzenie budowlane
[ |

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO P (;" ZI%Z(%;N
l;udowa ;wwego/no_wych obiektoéw budO\_;vl-énych 104
nadbudowa istniejacego/istniejacych obicktow budowlan).l.;h 1
rozbidrka istniejacego obiektu budowlanego - ) 28
rozbudowa istniejacego/istniejgcych obiektéw budowlanych 38
wykonangobét budowlanych innych niz wymienione powyzej T 94
SUMA 265

opracowanie wlasne

Powyzsze tabele 14 i 15 pokazuja liczbe pozwolen dla inwestycji obejmujacej budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz obiekt budowlany inny niz budynek mieszkalny jednorodzinny w podziale na zamierzenie
budowlane. W przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego 171 pozwolen (ponad 23% pozwolen)
dotyczylo budowy nowego/nowych obiektéw budowlanych. Na wykonanie rob6ét budowlanych innych niz
budowa, nadbudowa, rozbiorka czy rozbudowa wydano 245 pozwolen (ponad 34% pozwolefl) — dotyczy to m.in.
budowy wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym. W przypadku obiektéw budowlanych innych
niz budynek mieszkalny jednorodzinny (Tabela nr 16) najwigcej pozwolefi wydano na budowe nowego/nowych
obiektow budowlanych — 104 co stanowito ponad 14 % wszystkich pozwolen.

W przypadku podziatu zamierzen budowlanych tacznie z kategoriami obiektu budowlanego (Tabela nr 17)
widzimy, ze 177 pozwolen (ponad 24 % pozwolefi) dotyczy wykonania rob6t budowlanych innych niz budowa,
nadbudowa, rozbiérka czy rozbudowa w obrgbie budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wydano 10 pozwolef
(ponad 1 % pozwolen) na budowg nowych budynkéw stuzacych gospodarce roinej: produkcyjne, gospodarcze,
inwentarsko-sktadowe, 22 pozwolenia (ponad 3 % pozwolen) na inne niewielkie budynki, jak: domy letniskowe,
budynki gospodarcze, garaze do dwoch stanowisk wiacznie, 40 pozwolen (ponad 5,5 % pozwolen) na realizacje
sieci elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, cieptowniczych, wodociagowych, kanalizacyjnych
oraz rurociggi przesylowe, 106 pozwolen (ponad 14 % pozwolen) na inne budowle w zakresie wykonania robot
budowlanych innych niz budowa, nadbudowa, rozbiorka czy rozbudowa (wewnetrzne instalacje infrastruktury
technicznej). W obrebie innych budowli (kategoria VIII) wydano 8 pozwolen na budowe m.in. wiaty czy wagi

samochodowe;j.

Tabela nr 17. Liczba pozwolen na budowe wydanych w okresie czerwiec 2017 — luty 2020 dla kategorii obiektu

budowlanego w podziale na zamierzenie budowlane

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ]
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO - I
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych o 171
-nadbudowa istniejagcego/istniejacych obiéi&téw budowlanych 5
rozbidrka istniejacego obiektu budowlanego N _9- ]
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NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO p OL;%?&N
rozbudowa istniejacego/istniejgcych obiektéw budowlanych 22
wykonanie robot budowlanych innych niz wymienione powyzej 177
IT
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych 10
nadbudowa istniejacego/istniejacych obiekiéw budowlanych 1
rozbidrka istniejgcego obiektu budowlanego 10
rozbudowa istniejacego/istniejacych obiektéw budowlanych 4
—\;/ykonanie robot budowlan);;_in;ych niz Wyn;‘ienione powyzej 2
I
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych 22
rozbidrka istnicjacego obiektu budowlanego 9
rozbudowa istniejacego/istniejacych obiektow budowlanych 2
wykonanie robét budowlanych innych niz wymienione powyzej 2
B Vi
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych 8
rozbiorka istniejacego obiektu budowlanego 2
wykonanie robdt budowlanych innych niz wymienione powyzej 106
X
budowa nowego/nowych obicktow budowlanych 2
rozbudowa istniejacego/istniejacych obiektéw budowlanych
wykonanie robot budowlanych innych niz wymienione powyzej l
X1
budowa nowego/nowych obiektow budowlanych 1
rozbudowa istniejacego/istniejagcych obiektéw budowlanych 2
wykonanie robét budowlanych innych niz wymienione powyzej 1
X111
budowa nowego/nowych obiektoéw budowlanych 4
wykonanie robot budowlanych innych niz wymienione powyzej 9
X1v
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych 1
rozbudowa istniejacego/istniejgcych obiektéw budowlanych 2
XVI
rozbudowa istniejacego/istniejacych obiekiéw budowlanych 1
wykonanie rob6t budowlanych innych niz wymienione powyzej 1
XVIii
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych 2
rozbidrka istniejgcego obiektu budowlanego 1
rozbudowa istniejgcego/istniejgcych obiektéw budowlanych 6
_\;«ykonanie robdt budewlanych innych niz wymienione powyzej 5
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NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO P (}‘ZISV?I}‘N

XVIII
budow;v;nowego/nowych obiektow budowlanych 10
rozbidrka istniejacego obiektu budowlanego 5
rozbu(‘i(;a_ i;;ﬁ-f_:jqcego};smiejqcych—c;biektéw budowlanych . 4_— .
wykonanie robét budowlanych innych niz wymienione powyzej 10

XIX
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych ‘ 1
XX

rozbudowa istniejacego/istniejgcych obiektdéw budowlanych | i

XXII
rozbudowa istniejacego/istniejacych obiektéw budowlanych i

XX1V
wykonanie robot budowl;ych innych niz wymienione powyzej 1 ]

XXv
budowa nowego/nowych obiektow budowlanych 1
wykonanie rob6t budowlanych innych niz wymienione powyzej 5

XXVI
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych 40
rozbudowa istniejacego/istniejacych obiektéw budowlanych 11
wykonanie rob6t budowlanych innych niz wymienione powyzej 16

XXVIIT

budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych 1

XXIX
budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych i
rozbidrka istniejacego obiektu budowlanego 1
wykonanie rob6t budowlanych innych niz wymienione powyzej 3

XXX
rozbudowa istniejacego/istniejacych obiektéw budowlanych 1

opracowanie wlasne

Rysunek nr 10 przedstawia liczbg pozwolefi wydanych w poszczegdlnych obrebach. Najwigcej 199
pozwolen wydano w mieécie co stanowi ponad 27% wszystkich pozwolen. Obrgby sasiadujace z miastem
charakteryzujg si¢ wyzsza liczbg wydawanych pozwolen w poréwnaniu do obrebéw potozonych w wigkszej
odlegloséci od miasta. To tez charakteryzuje zainteresowanie inwestycyjne i jego zapotrzebowanie lokalizacyjne
zwigzane rownicz z rozktadem sieci komunikacyjnej — drogi krajowe.

Rysunek nr 11 przedstawia wydane pozwolenia w podziale na lata. Najwiecej wydano w 2019 roku
byto to 276 pozwolen co stanowi ponad 38 % wszystkich pozwolen. W 2018 wydano o 32 decyzje mniej niz
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w roku 2019. W poszczegolnych latach w okresie czerwiec 2017 — luty 2020 wydano tacznie dla: od czerwea
2017 - 177, 2018 — 244, 2019 — 276, do lutego 2020 — 20 pozwolen.
Rozmieszezenie przestrzenne wydanych pozwolen Zalacznik nr 5 i Zalacznik nr 6 — punkt na mapie

prezentujacy pozwolenie odnosi si¢ do obszaru, ktdra zostata objeta decyzja.

fbﬂ\ Rysunek nr 10. Liczba wydanych pozwoler) na budowe
j': w okresie czerwiec 2017 - luty 2020
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opracowanie wlasne

Na terenie miasta najwigcej pozwolefi wydano w 2018 roku - 68. O jedna mniej wydano w roku 2019.
W Luczynowie, Aleksandréwce, Janikowie, Nowinach i Stanistawicach w 2019 nastapit wzrost liczby wydanych
pozwolefh w poréwnaniu do roku 2018. Znaczacy spadek nastapit w Janowie, Smietankach i Swierzu Gonym.
Biorge pod uwage obecng (w momencie sporzadzania opracowania) sytuacj¢ mozna przypuszczac, ze w latach

kolejnych nastapi spadek wydawanych pozwolen na budowe w zakresie inwestycji indywidualnych.
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Rysunek nr 11. Liczba pozwolen na budowe w poszczegolnych obrebach wydanych w okrasie czerwiec 2017 - |uty 2020
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Rysunek nr 12. Liczba pozwoleri na budowe w poszezegdinych obrgbach w podziale na kategorie obiektu budowlanego
wydanych w okresie czerwiec 2017 - futy 2020
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Analizujac ilos¢ wydawanych pozwolefi w podziale na kategori¢ obiektu budowlanego w poszczegdlnych
latach (Rysunek nr 12) widzimy, ze najwiccej — 193 pozwolenia dla I kategorii wydawane byto w 2019. Byt to
wzrost 0 69 w stosunku do roku 2018. W kategorii VIII najwiecej pozwolen zostalo wydanych od czerwca 2017
do grudnia 2017. Nastgpnie nastapit spadek z 65 do 9 w 2019. Kategoria XX V1 (sieci infrastruktury technicznej)
réwniez wyrdznia si¢ na tle innych kategorii z 22 pozwoleniami od czerwca 2017 do grudnia 2017, 28 w 20181 17
w 2019. W przypadku obu kategorii widoczny jest spadek iloSci wydawanych pozwolen co moze sugerowac

zrealizowaniec inwestycji w zakresie tych kategorii.

7
P '\ Rysunek ni 13, Liczba wydanych pozwoleti ha budowe obejmujacych
j \ budynek mieszkalny jednorodzinny w okresie czerwiec 2017 - luty 2020
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opracowanie wilasne

Podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy w miescie jest najwigkszy ruch
inwestycyjny w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (kategoria obiektu budowlanego — I).
W analizowanym okresie wydano 80 pozwolen na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co

stanowi 20% pozwolen wydawanych w tym zakresie. W obrebach Aleksandrowka i Janéw wydano
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odpowiednio 45 1 48 pozwolen. Podobnie jak w przypadku koncentracji decyzji o warunkach zabudowy
w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obszar potudniowo — wschodni miasta oraz obreby
Aleksandrowka 1 Janéw w przypadku koncentracji pozwolen na budoweg charakteryzuje sie najwigkszym
zainteresowaniem inwestycyjnym. Rysunek nr 13 prezentuje ilo§¢ wydanych pozwolef na realizacj¢ inwestycji

w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rysunek nr 14. Liczba pozwoisn na budowe w poszczegodlnych obrebach w podziale na kategorie obiektu budowlanego
wydanych w ckresie czerwisc 2017 - luty 2020
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opracowanie wlasne

Analiza pozwolen na budowg¢ opiera sie na danych zawierajacych informacje o wszystkich
pozwoleniach na realizacj¢ zamierzenia budowlanego, wymagajacego takiego pozwolenia. Biorac pod uwage
budowe nowego obiektu budowlanego to zestawienie takie prezentuje Rysunek nr 14. Jest to w zasadzie
najistotniejsza informacja pokazujgca ilociowo nowe inwestycje w gminie. W analizowanym okresie najwigcej
pozwolen na nowa zabudow¢ w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (kategoria I) wydano
w miescie — 36. Podobna sytuacja jest w czgsci wiejskiej, gdzie dominuje nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w poszczegdlnych obrebach — tacznie 171 pozwolen. W przypadku pozostatych kategorii ilog¢

wydanych pozwolen na obreb jest mniejsza niz 10.
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4. WNIOSKI W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY PLANOW MIEJSCOWYCH LUB
ZMIANY STUBIUM ORAZ WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

4.1. Wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych lub zmiany studium

W analizowanym okresie wptyneto 87 wnioskow (w tym 2 z zebran soteckich) w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planéw miejscowych lub zmiany studium. Najwiecej wnioskéw obejmowato miasto — 16 wnioskow,
jeden mniej dotyczylo Aleksandréwki. W roku 2017 (od wrze$nia) ztozono 10 wnioskéw, w roku 2018 — 20,
w 2019 bylo to 56 za$ do lutego 2020 roku zlozono 4 (w tym dwa z zebran sofeckich). Tabela nr 18 oraz

Rysunek nr 15 przedstawiaja liczb¢ wnioskéw w poszczegodlnych obrebach

Tabela nr 18. Liczba wnioskéw sprawie sporzadzenia lub zmiany plandéw miejscowych lub zmiany studium

zlozonych w poszczegolnych obrebach ztozonych w analizowanym okresie.

OBREB | wNi65KOW
Aleksandréwka 14
Chinéw 8
Janikéw 8
Janéw 7
Kozienice 16
Kozienice PSK 1
Laszowka
(cata migjscowosC) I
Laszowka | 1
Luczynéw 2
Majdany 4
Michatoéwka ]
Nowiny o 8
Psary 2

iyczywé% - 3
Smietanki 9
Swierze Gorne 1 |
Wola Chodkowska 4

opracowanie wlasne
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Rysunek nr 15, Liczba wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planow
1 migjscowych Jub zmiany studium zioZzonych w okresie czerwiec 2017 - luty 2020
Skala: 1:100000
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opracowanie wlasne

Tabela nr 19. Liczba zlozonych wnioskéw w podziale na wnioskowang zmiang

WNIOSKOWANA ZMIANA w;;gg;gw

%nstalacje fotowoltai'czne Wraz z obiektami i urzgdzeniami |
infrastruktury technicznej

inny 2
opracowanic mpzp 3
uklad komunikacyjny (likwidacja lub zmiana) 11
zabudowa mieszkaniowa 52
zabudowa ustugowa 6
zmiana linia zabudowy 2
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LICZBA

WNIOSKOWANA ZMIANA WNIOSKOW
lzmlana w czesci tekstowej ustalen planu miejscowego 10
SUMA | 87

opracowanie wlasne

W przypadku podzialu wnioskdéw na obreby jeden wniosek obejmowat 4 obreby i dotyczylt instalacji

fotowoltaicznych wraz z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej na terenie osadnika Elektrowni

Kozienice. Wniosek zlozyla ENEA i jest on realizowany. Najwigcej wnioskow dotyczylo zabudowy

mieszkaniowe;j

— tgcznie 52,

11 dotyczylo wykreSlenia drog lub zmian w przebiegu tych dréog w planach

miejscowych, wprowadzenia zmian w czesci tekstowe) ustalen planéw miejscowych bylo 10. Trzy wnioski

dotyczyly opracowania planu miejscowego, w tym dla cale] miejscowoéci Laszowka. Pozostate wnioskowane

zmiany przedstawia Tabela nr 19.

Tabela ar 20. Liczba ztozonych wnioskéw obejmujacych zmiany w poszczegolnych planach miejscowych

NUMER MPZP LICZBA
NUMER UCHWALY MPZP | 7 1 BRI NR 2| WNIOSKOW
X1/184/2003 5 1
Z dnia 28 sierpnia 2003 .
XVII/311/2004 3 1
z dnia 5 Jutego 2004 1.
XXXVII/587/2005 10.2 1
z dnia 29 czerwca 2005 1. 10.4 4
XXXVII/609/2005 12 2
z dnia 25 sierpnia 2005 .
V/53/2007 19 5
z dnia 22 lutego 2007r.
V1/73/2007 20 3
z dnia 29 marca 2007r.
XXXVI111/445/09 21 8
z dnia 29 pazdziernika 2009r.
XL/467/2009 29 8
z dnia 17 grudnia 2009r.
L1/528/2010 23 8
z dnia 9 wrzeénia 2010r. °
VII/28/2011
z dma 3 lutego 2011xr. 24 14
VI11/29/2011 25 8
z dnia 3 lutego 2011r.
X111/76/2011 2 1
z dnia 30 czerwca 2011, .
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_ |NUMERMPZP| LICZBA |
NUMER UCHWALY MPZP |, 1\ pp1 1 NR 2| WNIOSKOW
' XIV/99/2011 - )
z dnia 1 wrze$nia 2011r.
XV/120/2011 )8 4
z dnia 20 pazdziernika 2011z,
XVII1/163/2012 29 1
z dnia 23 lutego 2012r.
X11/103/2015 34 5
z dnia 3 grudnia 2015 r.
XX1/190/2016 15 2
z dnia 20 wrzesnia 2016 1.

opracowanie wiasne

Najwigcej wnioskéw zlozono w obrebie planu miejscowego w Aleksandréwee (VII/28/2011
z dnia 3 lutego 201lr) - 14 wnioskéw. Po 8 wnioskéw w obrebie planow: XXXVIII/445/09
z dnia 29 pazdziernika 2009r., XL./467/2009 z dnia 17 grudnia 2009r., L1/528/2010 z dnia 9 wrze$nia 2010r.,
VI1/29/2011 z dnia 3 lutego 2011r. Liczbg wnioskow dla pozostatych planéw przedstawia Tabela nr 20.

Rozmieszczenie wnioskow na planach miejscowych oraz studium przedstawia zatacznik nr 7. Zakres

rzeczowy poszczegolnych wnioskdw wraz z ich analizg przedstawiono w Tabeli nr 21.

4.2. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Celem wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych jest okreslenie ram dla dalszych prac
planistycznych, ktérych finalnym efektem powinno by¢ objecie calego obszaru gminy ustaleniami planu
miejscowego.

Wskazane ponizej czynnosci, ani ich kolejno§é, nie maja charakteru obligatoryjnego, stanowig
wylacznie wytyczne majace na celu uporzadkowanie podejmowanych dziatan:

M jako priorytet nalezy traktowa¢ kontynuacjg rozpoczetych procedur planistycznych, w tym:

B nalezy uznaé propozycj¢ wicloletniego programu sporzadzania plandéw miejscowych z poprzedniej
ocena aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i plandéw
miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Kozienice, wrzesien 2017, stanowigcej zalacznik do
uchwaty Nr XXXV1/326/2017 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 listopada 2017 r. w zakresie
planow miejscowych (tabela 13), dla ktérych dotychczas nie podjeto uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia mpzp,

B sukcesywna zmiana planow opracowanych w oparciu o ustawe z 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (13 plandw z czego 7 na terenie miasta)

® occna na biezaco wplywajacych wnioskéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pod

wzgledem zasadno$ci ich uwzglednienia,
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® nalezy dazy¢ do sporzgdzenia planéw miejscowych o wiekszej powierzchni — w szczegolnosci dla
miasta Kozienice, do objecia w calosci obszaré6w zabudowanych oraz cennych przyrodniczo

i kulturowo w celu ich ochrony.
5. PODSUMOWANIE

Ksztaltowanie 1 prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej ma na celu zagwarantowanie tadu
przestrzennego z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju. Drziatania te wymagaja stalego monitorowania
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pozwalajacego na dostosowywanie kierunkéw rozwoju do aktualnych
potrzeb 1 mozliwoéci gminy.

Jednym z istotnych narzedzi prowadzenia polityki przestrzennej w gminie jest ocena aktualno$ci
dokumentéw planistycznych. Przeprowadzenie analizy ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego,
7z uwzglednieniem wydanych decyzji ¢ pozwoleniu na budowg oraz zlozonych wnioskéw w sprawie
sporzadzenia Iub zmiany micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, shuzy przede wszystkim zdiagnozowaniu glownych uwarunkowan majgcych istotny
wptyw na dalsze ksztattowanie przestrzeni gminy. Stanowi ono takze podstawg do aktualizacji kierunkow
przyjetej polityki przestrzennej i jej dostosowania do dynamicznie zmieniajacej si¢ sytuacji spoteczno-
gospodarczej, oczekiwan mieszkancoéw i potrzeb inwestycyjnych gminy.

Podsumowujac analize nalezy stwierdzié, ze obowigzujace w gminie plany miejscowe s3 na dziefi
dzisiejszy aktualne w zakresie ustawy o pizp oraz przepiséw odrebnych z uwzgicdnieniem wnioskéw
zawartych w punkcie 2.2 niniejszej analizy. Obecne pokrycie planami miejscowymi gminy powoduje, ze
w czesci, gdzie nie ma plandw miejscowych wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy. Jest to zjawisko
niekorzystne dla miasta Kozienice, w obrebie ktoérego polityka przesirzenna powinna by¢ prowadzona
w oparciu o kompleksowe wytyczne plandéw miejscowych. Prawie potowa obowiazujgcych planéw
miejscowych na obszarze miasta Kozienice sporzadzono i uchwalono w oparciu o ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym wigc zasadne jest zastepowanie ich aktualnymi planami lub objgcie catosci
miasta planem miejscowym w celu uporzgdkowania struktury funkcjonalno - przestrzennej. Plan miejscowy
utatwia proces inwestycyjny, od wniosku do pozwolenia na budoweg, co jest najlepiej widoczne w liczbie
pozwolefi na budowe, ktére sa wydawane najczesciej na obszarach objgtych planami miejscowymi. W kazdym
z migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sg dopuszczalne zmiany wynikajace ze zmiennych
potrzeb inwestycyjnych (zlozemych wanioskéw), o ile nie naruszaja ustalen studium i przepisoOw odrgbnych.
Obowiazujgce studium w obecnym stanie jest dokumentem waznym w zakresie ustawy o pizp oraz
przepiséw odrebnych z uwzglednieniem wnioskéw zawartych w punkcie 2.1 niniejszej analizy.
Dopuszczalne s3 zmiany wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych (zlozonyeh wnioskéw), o ile nie

naruszaja przepisow odrebnych.
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Prowadzone obecnie procedury planistyczne, oraz uchwalone w ostatnich latach plany miejscowe
obejmujace cale miejscowosci stwarzaja prawidlowe warunki dla uporzgdkowania struktury funkcjonalno —
przestrzennej gminy. Charakterystyka polozenia gminy wymusza takie gospodarowanie przestrzenig, ktore
pozwoli chroni¢ przyrodnicze uwarunkowania gminy jak i zabezpieczyé cele inwestycyjne mieszkancow

wyrazone w liczbie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe.
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