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PROJEKT
07.09.2020r
UCHWALANR ....ccvvvvniininnnnnn
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Swierze Gorne, obrebie
geodezyjnym Wilczkowice Gorne i obre¢bie geodezyjnym Michalowka.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2020r. poz. 713) oraz art. 20 ust.l1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293, 471, 782, 1086) w zwiazku z
uchwatg nr VIII/72/2019 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 kwietnia 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia cze§ciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Swierze Gorne, obrebie
geodezyjnym Wilczkowice Gorne 1 obrgbie geodezyjnym Michatowka, zmieniong uchwala nr
XX/260/2020 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 30 czerwca 2020r., stwierdzajac, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice zatwierdzonego uchwata Nr XXIV/317/2008 z dnia 9
pazdziernika 2008r., zmienionego uchwala nr XXXV1/327/2017 z dnia 29 listopada 2017r.,
Rada Miejska w Kozienicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Swierze Gorne, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Gérne
1 obrebie geodezyjnym Michalowka, zwanego dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktoérego
granice wyznaczone sg zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr VIII/72/2019 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 kwietnia 2019r, zmieniong uchwatg nr XX/260/2020 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 30 czerwca 2020r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czgsciag planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajace przestrzen, w obrebie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementow wej$¢ do budynkow



2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

w szczegblnosci: schodow, podestéw, daszkow, pochylni;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla obiektow obstugi elektrowni — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie ograniczajace przestrzen, w obrebie ktorej
mozliwa jest lokalizacja budynkéw i1 budowli zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni
na zasadach okreslonych w planie.

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
budowlanej mozliwe do zrealizowania funkcje okre§lone w przepisach szczegdtowych,
przeznaczenie moze by¢ przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej albo terenie, przy czym na dziatce budowlanej
powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza
niz 51% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na niej zlokalizowanych, a w
przypadku terendw wskazanych w § 5 ust.3 pkt 1 lit.a powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 51% ogdlnej powierzchni terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie inne
przeznaczenie niz przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej albo na
terenie, przy czym na dzialce budowlanej powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na niej zlokalizowanych, a w przypadku terenow wskazanych w §
4 ust.3 pkt 2 lit. a, powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz
40% ogolnej powierzchni terenu chyba, ze przepisy szczegoétowe stanowig inaczej;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym,;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12° wiacznie;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wiecej spadowy o kacie
nachylenia potaci od 12° do 45° wiacznie;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm 1 przepisow odrebnych, a takze potocznie
stosowanych definicji 1 znaczen slow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

1)

6)

7)

§ 3.1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow.;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w



tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

9) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terendow;

11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow - obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig,

2. W planie nie okresla sig:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;

4) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granice terendéw pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu terendw, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

8) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

9) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych;

10) granice pomnikdw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady;

11) granice terenow zamknigtych, 1 granice stref ochronnych terenow zamknietych;

§4.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na

rysunku planu, s3:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie porzagdkowe oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
elektrowni;

6) stanowisko archeologiczne;



7)
8)

wymiary w metrach;
strefa ochronna od linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napiec;
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja

charakter informacyjny.

3. Okresla si¢ na rysunku planu dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe wyrozniajace

je sposrod innych terendw, sktadajace si¢ z symbolu literowego 1 numeru wraz z litera.

1y

2)

ustala si¢ nastgpujace oznaczenie literowe dotyczace przeznaczenia terenOw:

a) symbol P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz obiektow i
urzadzen z zakresu elektroenergetyki, w tym elektroenergetyki zawodowej;

b) symbol ZL — tereny lasow;

c) symbol ZR — tereny fak, pastwisk i nieuzytkow;

d) symbol KK — tereny komunikacji kolejowej - bocznice;

e) symbol KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalne;.

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

a) KD-L, ZR, ZL, KK przeznaczenie podstawowe oraz parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy okres$la si¢ w odniesieniu do terenu,

b) P przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy okres$la si¢ w odniesieniu do dziatki budowlane;.

4. Ustala sie, ze teren KD-L jest terenem przeznaczonym dla realizacji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym jako grunty pod drogi publiczne;

1)

2)

3)

4)

)

2)

3)

§ 5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegétowych dla terendw,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terendow o ré6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio w granicy z sgsiednig dziatka

budowlana;

dopuszcza si¢ dla dziatek nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej, bezposredniego

lub przez droge wewnetrzng — zagospodarowanie faczne z dziatkami posiadajgcymi taki

dostep.

ustala si¢ w przypadku instalowania na frontach lub dachach budynkéw wymiennikoéw

ciepta, paneli fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komodrkowej realizacje

wymienionych urzadzen jako elementéw wkomponowanych w budynki, przy

zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore nadadzg im forme sp6jng z architektura

budynku;

§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

obszar planu jest czeSciowo potozony w granicach obszaru Natura 2000, ,,.Dolina
Srodkowej Wisty" PLB140004, bedacego potencjalnym obszarem specjalnej ochrony
ptakow, dla ktorego obowiazuja ustalenia, zakazy i1 nakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakazuje si¢ przekraczania standardow 1 norm jako$ci srodowiska, przy zachowaniu 1
zastosowaniu przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ucigzliwosci prowadzonej
dzialalnosci produkcyjnej w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego;
nakazuje si¢ zachowania niezabudowanych pasow ochronnych wzdluz ciekow wodnych i
potokéw w celu umozliwienia prowadzenia rob6t remontowych i konserwatorskich w



korytarzach rzeki i potokow a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow, oraz zakaz
grodzenia nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej cieku;

§ 7 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej na obszarze planu wskazuje si¢ zabytki
archeologiczne - stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 8. Szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°
do 120
2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu obszary, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q 10%),

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat(Q 1%),

c) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego(Q 0,2%),

d) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy ochronne od linii elektroenergetycznych wysokich i
najwyzszych napiec:

a) o szerokosci po 19,0 m od osi linii napowietrznej 110 kV;

b) o szerokosci po 25,0 m od osi linii napowietrznej 220 kV;

¢) o szerokosci po 40,0 m od osi linii napowietrznej 400 kV;

3) wramach wyznaczonych na rysunku planu stref ochronnych okreslonych w pkt.2:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) warunki lokalizacji obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powinny
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

c¢) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia ros§linnosci wysokiej pod linia 1 w
odleglosci od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron):

- 4,0 metry dla linii 110 kV,
- 6,0 metréw dla linii 220 kV,
- 7,0 metréw dla linii 400 kV,

d) zakazuj si¢ lokalizacji obiektow budowalnych zawierajacych materiaty niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw 1 stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii
elektroenergetycznych powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznej;

4) dopuszcza si¢ zmiang szerokos$ci stref ochronnych wymienionych w pkt 2 na podstawie
pomiardw natezenia pola elektromagnetycznego dla linii istniejagcych lub dokumentacji
technicznej przebudowy lub budowy linii projektowanych zgodnie z przepisami



1)
2)

3)

odrebnymi;

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

w zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala si¢, ze obszar planu obstugiwany jest z drogi

publicznej klasy Lokalnej KD-L;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe istniejacych

i realizacj¢ nowych drog wewnetrznych niezbednych dla obstugi terenows;

w zakresie parkowania ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania okreslong jako

wskazniki parkingowe:

a) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych Iub zmieniajacych sposdb uzytkowania, w obrgbie dziatek
budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz 1
miejsce postojowe,

— 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow,

c) okresla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 11. 1. Okredla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi lub
istniejgcymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejaca zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ z wylaczeniem terendw 2.ZL 1 3.ZR lokalizowanie urzadzen budowlanych z
zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ z wylaczeniem terenéw 2.ZL 1 3.ZR zachowanie, budowe 1 przebudowe
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w
przepisach odrgbnych;

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 90, kanalizacyjnej - DN 90,
cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej - zaktadowej,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ wody, w szczegoélnosci studni
glebinowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ korzystanie z zasobow wodnych rzeki Wisty zgodnie pozwoleniami wodno-
prawnymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji -

zaktadowej;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekoéw bytowo - gospodarczych do wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych;

zakazuje odprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji deszczowej — zaktadowe;j;
ustala si¢ korzystanie z zasobow wodnych rzeki Wisly jako odbiornika oczyszczonych
sciekoOw sanitarnych, deszczowych 1 technologicznych zgodnie z waznymi pozwoleniami
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wodno-prawnymi oraz z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych;
nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej — zaktadowej po ich uprzednim podczyszczeniu,
dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno - chlonnych na catym
obszarze planu w sposob nie kolidujacy z projektowanym 1 istniejacym
zagospodarowaniem terenu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz jej produkcji:
ustala si¢ zachowanie istniejacych lub budowe nowych napowietrzno-kablowych linii
elektroenergetycznych wysokiego 1 najwyzszego napiecia z mozliwoscig ich przebudowy
na o wyzszym napie¢ciu lub linie wielotorowe/wielonapigciowe;
dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje sieci elektroenergetycznej niskiego i1 $redniego
napiecia,
dopuszcza si¢ zasilanie 1 produkcj¢ energii elektrycznej z:
a) urzadzen kogeneracyjnych,
b) odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
lub geotermalna.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia
istniejacych lub projektowanych gazociagow;
dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:
ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej - zaktadowe;:
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:
a) indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opalowym o niskiej
zawartosci siarki (do 0,3%), biomasg, pelletem, ekogroszkiem oraz energig elektryczna,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,
¢) odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:
ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych:
a) sieci kablowych lub,
b) sieci bezprzewodowych wraz z urzagdzeniami telekomunikacyjnymi, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komdrkowe;;
zgodnie z przepisami odrgbnymi
nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
1 radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej, w takich miejscach lub
na takiej wysokos$ci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy
dopuszczalny poziom, wystapil w miejscach niedostepnych dla ludzi.
9. W zakresie gospodarowania odpadami:
zagospodarowanie odpadow technologicznych (popioty i inne) oraz bytowo-gospodarczych
zgodnie z waznym Planem Gospodarki Odpadami oraz z przepisami odrgbnymi;
obowigzek segregacji odpadéw bytowo-gospodarczych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie przez elektrowni¢ odpadow w wyznaczonych miejscach i



zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach objetych planem na terenie oznaczonym
symbolem P;

4) nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomos$ci miejsc stuzacych do czasowego
magazynowania odpadow z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenow i zabudowy w sposob dotychczasowy;

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:
1) terenu 1.P -20%;
2) terenow 2.ZL, 3.ZR, 4 KK, 4.KK, 5.KK, 6.KK, 1.KD-L — 0%.

§ 14. Zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki dla elewacji budynkdow;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegolnos$ci: drewna, cegly, kamienia i szkla.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. Dla terenu 1.P:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow lub
magazynow, budowli i urzadzen technicznych z zakresu elektroenergetyki, w tym
elektroenergetyki zawodowej oraz obiekty technologiczne przerobu i magazynowania
gipsu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i1 urzadzenia zaplecza socjalno-administracyjnego,

b) budynki gospodarcze lub garaze,

c) obiekty i1 urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem elektrowni,

d) obiekty technologicznie 1 urzadzenia zwigzane z przerobem i magazynowaniem gipsu,
w tym przetwarzania i magazynowania odpadow oraz ubocznych produktéw spalania.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

2) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy wielospadowe, krzywiznowe lub ptaskie, o dowolnym
kacie nachylenia potaci wynikajacym z technologii wykonania potaci;

3) =zakaz realizacji kondygnacji podziemnych oraz obowigzek realizacji podwyzszonego
parteru lub nadsypanie terenu na dziatkach potozonych w zasiggu obszarow okreslonych
w § 9 pkt 1 lita a 1 b, za wyjatkiem obiektéw 1 urzadzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie drég, placow, parkingow, toréw kolejowych
niewyznaczonych na rysunku planu niezbednych dla obstugi terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie sktadowisk paliw 1 odpadéw przemyslowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,1;

2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 4,0;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:



a) dla zabudowy okres§lonej w ust.1 pkt 1 lub pkt 2 lit. a, c i d — 20,0m,
b) dla obiektéw technologicznych przerobu i magazynowania gipsu — 55,0m,
c¢) dla budowli oraz urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni -
200,0m;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki —
5%;
5) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 95%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drogi 1.KD-L oraz poprzez drogi wewnetrzne;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §10 pkt 3.
5. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne, dotyczace w
szczegbdlnosci nakazdéw, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 16. Dla terenu 2.ZL:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasoéw.

3. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
poprzez zjazdy techniczne od drég publicznych lub poprzez tereny do nich przylegajace.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 17. Dla terenu 3.ZR:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — Iaki, pastwiska
1 nieuzytki;

2. w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) wustala si¢ zagospodarowanie jako zielen naturalng, w szczegélnosci taki, pastwiska,

nieuzytki, zakrzaczenia, tereny podmokte, zadrzewienia;
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

3. w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna
poprzez zjazdy techniczne od drog publicznych lub poprzez tereny do nich przylegajace.

4. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogélne dotyczace,
w szczegllnosci nakazow, zakazoéw, dopuszcezen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 87. Dla terenéw 4.KK, 5. KK i 6.KK:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
komunikacji kolejowej — bocznice kolejowe.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje placow
sktadowych, dojazdow przy czym nakazuje si¢ ich realizacje jako utwardzone ze spadkiem
zapewniajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym do linii kolejowych.

3. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
poprzez zjazdy techniczne od drog publicznych lub poprzez tereny do nich przylegajace.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczegdlnosci nakazow, zakazéw, dopuszcezen 1 ograniczen w zagospodarowaniu

§ 19. Dla terenu 1.KD-L:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga
publiczna klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace,
w szczegolnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§20. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Swierze
Goérne, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Gorne i1 obrebie geodezyjnym Michatowka
zatwierdzony uchwatg nr XII1/76/2011 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 30 czerwca 201 1r.
opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 166 z 12 wrzesnia
2011r., poz. 5205.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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