Uchwata Nr XV/155/2019
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 28 listopada 2019r.

W sprawie czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowoéci Wola Chodkowska, Gmina Kozienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 | art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019. poz. 60, 235, 730, 1009), w
zwigzku z Uchwaty Nr XLIl/401/2018 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 12 czerwca 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potfozonego w miejscowosci Wola Chodkowska, Gmina Kozienice oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozienice, przyjetego uchwata Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 9 pazdziernika 2008 r. ze zmiang,

Rada Miejska w Kozienicach uchwala, co nastepuje:

§1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w miejscowosci Wola Chodkowska, zatwierdzonym Uchwala Nr V/53/2007 Rady Miejskiej
w Kozienicach z dnia 22 lutego 2007 r, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego w miejscowosci Wola Chodkowska, wprowadza sie
nastgpujgce zmiany:

1) w § 2 po wyrazach ,,Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescig” dodaje
sig wyrazy w brzmieniu: ,oraz rysunek planu w skali 1:1000.”;

2) w§5ust. 2 po pkt 11 dodaje sig pkt 12 w brzmieniu:
»12) zwymiarowane odlegtoéci mierzone w metrach.”;

3) w§ 10 po pkt 2 dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:
»2a) teren zabudowy rekreacji indywidualnej - oznaczony symbolem MI,”;

4) w§11popkt6 dodaje sie pkt 7 w brzmieniu:
»7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDz.”;

5) w §12 ust. 4 po pkt 4 dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:
»7) 0znaczonej symbolem KDZ - 50m.”;

6) po § 15 dodaje sie § 15a w brzmieniu:

»8 15a. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci ustala
sie:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimaina powierzchnia dziatek i minimalne szerokoéci frontow dziatek zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdinych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;



7)

8)

9)

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.”;

w § 18 po ust. 9 dodaje sie ust. 9a w brzmieniu:

»9a. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig wskazuje sie obszar szczegblnego zagrozenia powodzia Q=1%, zgodnie
zrysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja zasady okreSlone w przepisach odrebnych
w zakresie prawa wodnego.”;

w § 19 ust. 10 po wyrazie ,7.KPj” dodaje sig wyrazy w brzmieniu: ,, oraz 14.KDD, 15.KDD,
1.KDZ";
po § 20 dodaje sie § 20a w brzmieniu:

»8 20a. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.MN obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacy zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacjg zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem
na jednej dziatce moze byc¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczeri na cele
ustug nieucigzliwych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

4) ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej — do 10,0 m (maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne),

5) dopuszcza sie mozliwoéé lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy —
ktorych wysokos¢ nie moze przekraczaé 6,0 m,

6) parkingiigaraze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony — wg minimalnego wskaZnika
ustalonego w § 19,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni wydzielanej dziatki
budowlanej,

8) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,

9) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

10) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu, poprzez
staranne opracowanie projektowane oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykoriczeniowych i dachéw o zmiennej geometrii, o nachyleniu pofaci dachowych
wynoszacym 25° do 60°,

11) ustala sie obowigzujace zasady wykoriczenia elewacji i dachéw:

a) dachy powinny by¢ przykryte dachéwky badz tez innym materiatem imitujacym
dachéwke, w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig przekrycie dachéw gontem lub strzechg,



10)

c) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe lub szare,
d) nakazuje sig stosowanie na elewacjach materiatéw tradycyjnych;

3. W zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci:

1)
2)

3)

zgodnie z ustaleniami § 15a,

nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
1500 m?,

front nowo tworzonej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 16,0 m;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;
5. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1)
2)
3)

zgodnie z ustaleniami § 16, § 17, § 18,

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatalnoéci uciazliwej,

powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 50%
liczac dla kazdej dziatki budowlanej;

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1)
2)
3)

zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdzialu 4i 5,
komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.”;

po § 21 dodaje § 21a w brzmieniu;

»8§ 21a. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku plany symbolem 1.Mi obowigzuja
nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;

2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

zachowuije si¢ istniejacy zabudowe, z prawem do dziatari remontowych, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz koniecznej wymiany,

ustala sig realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej w formie wolnostojacej ~
z zastrzezeniem na jednej dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek rekreacji
indywidualnej,

dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy —
ktdrych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem na jednej dziatce
budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden garaz wolnostojgcy i jeden budynek
gospodarczy wolnostojacy,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy rekreacji indywidualnej — do 10,0 m
(maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktdrej obiekt bedzie wznoszony — wg minimalnego
wskaznika ustalonego w § 19,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15% powierzchni wydzielanej dziatki
budowlanej,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

nakazuje sig dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu, poprzez
staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i dachéw o zmiennej geometrii, o nachyleniu potaci dachowych



wynoszacym 25° do 60°,
10) ustala sig obowigzujace zasady wykoriczenia elewacji i dachow:
a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig przekrycie dachéw gontem lub strzechg,
c) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe lub szare,
d) nakazuje si¢ stosowanie na elewacjach materiatéw tradycyjnych;

W zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) zgodnie z ustaleniami § 15a,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnig nie mniejsza niz
2000 m?,

3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 20,0 m;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;

W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 16, § 17, § 18,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatalnoéci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 80%
liczac dla kazdej dziatki budowlanej;

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziatu 4 i 5,

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowane;j sieci.”;

11) §35 ust. 4 wiersz Ip. 8, kolumna 5 tabeli otrzymuje brzmienie: ,4-10”;
12) §35 ust. 4 wiersz Ip. 9, kolumna 5 tabeli otrzymuje brzmienie: ,,7-10”;
13) w §35 ust. 4 po wierszu Ip. 43, dodaje sie wiersze Ip. 44, 45 i 46 w brzmieniu:

n

44. | droga projektowana 14.KDD dojazdowa/gminna | 6 pl
45, | droga projektowana 15.KDD dojazdowa/gminna | 3 pl
46. | droga istniejgca/do | 1.KDZ zbiorcza/ 5 pp
przebudowy powiatowa
§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1a do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.




§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Kozienicach
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr Xv/155/2019
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 28 listopada 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu czeSciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Wola Chodkowska, Gmina Kozienice.

Projekt czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Wola Chodkowska, Gmina Kozienice wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia 2019 r. do 10 wrzeénia
2019 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 4 pazdziernika 2019 r.

Podczas wytozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), do
Burmistrza Gminy Kozienice uwagi nie wptynety.

PRZEWODNICZACY RADY
‘:,‘-'_
L (‘//’ffﬁf -
mgr Rafat Sucherman



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XV/155/2019
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 28 listopada 2019r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w czeéciowej zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowoséci Wola Chodkowska, Gmina
Kozienice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw
obowiazujagcych w zakresie budzetu gmin ifinanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatéw planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy
skutkoéw finansowych uchwalenia czgéciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu pofozonego w miejscowosci Wola Chodkowska, Gmina Kozienice.

Procedowany zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Wola Chodkowska, Gmina Kozienice nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy (nie przewiduje realizacj
nowych drdg, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku Z powyziszym nie ma potrzeby ustalania
pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

PRZEWODNICZACY RADY

f_;HZ;V C#//;”#&f‘i‘"’(
mgr Rafat Sucherman



