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Najwyzsza Izba Kontroli Warszawa, dnia 44paidziernika 2010 .
Delegatura w Warszawie
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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,,ustawa o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Warszawie
przeprowadzita w Urzedzie Miejskim w Kozienicach (zwany dalej ,,Urzedem”), kontrolg
w zakresie nadzoru nad realizacja przez Kozienicka Gospodarkg Komunalng Spétke z o.o.
z siedziba w Kozienicach (zwana dalej ,,Sp6tka”) wykonywania okresowych kontroli stanu
technicznego budynkéw w komunalnych zasobach mieszkaniowych w latach 2007-2010
(1 pélrocze).

W zwiazku z kontrola, ktdrej wyniki przedstawione zostaly w protokole kontroli
podpisanym w dniu 27 wrzeénia 2010 r. Najwyzsza Izba Kontroli, na podstawie art. 60
ustawy o NIK, przekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze wystgpienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia nadzoér sprawowany przez Urzad nad
Spotka w zakresie wykonywania okresowych kontroli stanu technicznego zarzadzanych
budynkéw stanowiacych komunalne zasoby mieszkaniowe Miasta i Gminy Kozienice
w latach 2007-2010 (I-péirocze).

I. Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2010 r. Spélka administrowata 12 budynkami
mieszkalnymi stanowigcymi w 100% wlasnoé¢ Miasta i Gminy Kozienice, z ktorych
5 wybudowano przed 1944 r., 2 w latach 1945-1990, a 5 po 1991 r. W okresie objgtym
kontrola ww. budynki nie zostaly zakwalifikowane do opréznienia ani do rozbiérki z powodu

zlego stanu technicznego. Do dnia powstania Spolki, zarzad nad ww. budynkami
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komunalnymi sprawowal Zaklad Budzetowy Kozienicka Gospodarka Xomunalna
w Kozienicach (zwany dalej ,,Zakladem™).
Uchwala Rady Miejskiej] w Kozienicach z dnia 20 marca 2008 r. Zaklad Budzetowy
Kozienicka Gospodarka Komunalna w Kozienicach zostal przeksztalcony w Kozienicka
Gospodarke Komunaina Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktore] 100% udziatdw
posiadala Gmina Kozienice. Akt zatozycielski ww. Spéiki zostal podpisany w dniu 1 sierpnia
2008 r. Wybdr ww. Spoélki na zarzadce budynkéw komunalnych spetnial wymogi okreslone
wart. 2 i art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej’ oraz art. 189
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami’.
Ww. budynki Gmina Kozienice przekazala w administrowanic Spélce na podstawie
porozumien zawartych na czas okredlony (ostatnie z 4 stycznia 2010 r. wazne do korica
2010 r.). Ustalono, ze ww. porozumienia (umowy) spelnialy wymogi okre§lone w art. 185
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ¢ gospodarce nieruchomosciami.
IL. Ustalono, Zze uchwala z dnia 28 czerwca 2007 r. Rada Miejska w Kozienicach przyjeta
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kozienice na lata
2007-2011, ktory speinial wymogi okreslone w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego®.
II1. Ustalono, ze Zaklad skiadal do Burmistrza roczne sprawozdania ze swej dziatalnosci,
w tym rowniez za okres od 1 stycznia do 31 lipca 2008 r. w zwiazku z jego likwidacja.
Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki uchwala z dnia 1 sierpnia 2008 r. powolalo Rade
Nadzorcza, w skiad kidrej weszlo dwoch przedstawicieli wilasciciela Spoétki, ktérzy
prowadzili analizy sprawozdan finansowych, wizytowali zarzadzane budynki, prowadzili
rozmowy z Zarzadem Spdtki, koordynowali i nadzorowali realizaci¢ projektow
inwestycyjnych 1 robot remontowych zasobu lokalowego w budynkach komunalnych.
IV. W wyniku kontroli przeprowadzone;j pfzez NIK w Spélce w zakresie przeprowadzania
okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw komunalnych stwierdzono, ze: |

1. Spoika jako zarzadca ww. budynkéw komunainych zatrudniala osobg, ktora posiadata

licencje zawodowego zarzadey nieruchomosci.
2. W latach objetych kontrola przeprowadzono:
- 46 rocznych przegladow stanu technicznego elementéw budynkow,
- 60 badan instalacji kominowych,

~ 13 badan instalacji gazowych (4 budynki posiadaly instalacj¢ gazowa).
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Ww. roczne kontrole stanu technicznego budynkoéw zostaly przeprowadzane zgodnie
z art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane’.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy — Prawo budowlane, wszystkie ww.
budynki posiadaly wazne pigcioletnie przeglady stanu technicznego obiekiéw oraz
badania instalacji elektrycznej budynkow.

Ustalono, ze ww. kontrole swym zakresem obejmowaly elementy wskazane
w §§ 51 6 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych®.

Stwierdzono rdéwniez, ze ww. kontrole przeprowadzaly osoby posiadajace
wymagane uprawnienia okre$lone w art. 62 ust. 4-6 ww. ustawy — Prawo budowlane.

3. Uwaga NIK dotyczy pory roku, w kt(')rej przeprowadzono okresowe kontrole ww.

budynkow.
Ustalono, ze w 2009 r. poza okresem wiosennym Spoétka przeprowadzita 7 kontroli,
w tym 5 rocznych dotyczacych elementéw stanu technicznego obiektow 1 po jedne;
dotyczacej badania przewodéw  kominowych oraz instalacji  gazowe;.
Przeprowadzanie okresowych kontroli stanu fechnicznego budynkéw (co najmniej raz
w roku) nie w porze wiosennej bylo niezgodne z § 4 ust. 2 ww. rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych.

4. Na podstawie protokotéw ww. okresowych kontroli Spotka sporzadzata zestawienia
robdt budowlanych oraz plany robot remontowych, o ktérych mowa w § 7 ww.
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych, Zestawienia finansowo-rzeczowe byly przekazywane do Urzgdu Miasta
i Gminy Kozienice.

5. Ustalono, ze wszystkie budynki zarzgdzane przez Spétkg posiadaly ksigzki obiektu
budowlanego. Ww. ksiazki obiektéw budowlanych miaty format A-4 1 wykonane byly
w sposob zapewniajacy przydatnosé do uzytkowania w calym okresie uzytkowania
obiektu. Strony ksigzek obiektéw budowlanych byly ponumerowane oraz
zabezpieczone w sposOb chronigcy przed ich usunigciem lub wymiana (zszyte
i laminowane). Wpisy do ww. ksiazek obiektow budowlanych zawieraly dane
identyfikujace dokument bedacy przedmiotem wpisu, okre$laly ustalenia w nim

zawarte oraz dane identyfikujace osobe, ktora dokument wystawita. Wpiséw do
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ksigzek obiektow budowlanych dokonywal zawodowy zarzadca nieruchomosci.
Do ww. ksigzek dofaczano protokoly z koniroli obiektu budowlanego, oceny
1 ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego oraz dokumenty, o ktérych mowa

w art. 63 1 64 ust. 3 ww. ustawy — Prawo budowlane.

Zgodnie z trescig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego wystapienia pokontrolnego przystuguje Panu Burmistrzowi prawo zgloszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie umotywowanych zastrzezesi w sprawie

ocen 1 uwag zawartych w tym wystapieniu.
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