UCHWALA NR XXXVI1/326/2017
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH
z dnia 29 listopada 2017r.

w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice oraz obowiazujacych na terenie Gminy Kozienice miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017
r. poz.1875) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ) Rada Miejska w Kozienicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kozienice
stwierdza sig, aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice, przyjete uchwata Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9
pazdziernika 2008 r. ,pod wzgledem wymogdw wynikajacych z przepisow prawa.

§ 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obowigzujace na terenie Gminy Kozienice
uznaje si¢ za aktualne w zakresie zadan i celow, jakim maja stuzyc¢.

§ 3. Przyjmuje si¢ sukcesywne sporzadzanie plandw miejscowych, zmiany obowiazujgcych planéw
miejscowych, ewentualnie zmiany studium uwarunkowann i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w dostosowaniu do biezgcych potrzeb wynikajgcych z priorytetéw rozwoju
spofeczno — gospodarczego gminy i polityki przestrzennej gminy, w tym wynikajacych z potrzeb
realizacji ustalen studium, zgltoszonych wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw lub zmiane
obowiazujacych plandw miejscowych, przy dostosowaniu tresci obowigzujgcych planéw i studium
do aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa.

§ 4. Integralng czgs¢ uchwaly stanowi ,,Ocena aktualnos$ei studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego iplandw miegjscowych obowigzujacych na obszarze gminy
Kozienice” okreslona w zalgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 6. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

W sprawie aktualnoSci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kozienice oraz obowigzujacych na terenie Gminy Kozienice miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Przedktadany projekt uchwaly realizuje dyspozycj¢ art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). Stanowi on, ze Rada
Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnoéci studium i planéw miejscowych, po przekazaniu przez
Burmistrza wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. ,,Ocena aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego iplanéw miejscowych
obowigzujgcych na obszarze gminy Kozienice”, zawierajgca oceng aktualnosci Studium uwarunkowai
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozienice, dla ktorej uzyskano pozytywna opini¢ Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, jest zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

Obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice
zostato przyjete uchwata Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 r.
Na obszarze gminy Kozienice obowigzuje obecnie 35 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z czego 13 uchwalono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, a pozostate 22 uchwalono w latach 2005-2016 na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zachodzgce zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przemiany spoleczno-gospodarcze
mogg powodowac dezaktualizacje ustalen zawartych w studium i planach miejscowych. Art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmniej raz w czasie kadencji
Rada Gminy otrzymata wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przedstawiona
analiza nie wykazuje koniecznosci kompleksowej zmiany obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice. Mimo réznych podstaw prawnych, na
podstawie ktérych zostaly sporzadzone obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wszystkie sa opracowaniami aktualnymi i w zakresie formalno-prawnym nie wymagaja
zmiany.

Nie wyklucza si¢ jednak mozliwosci dokonania zmian zaréwno dokumentu Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice, jak i obowigzujacych na terenie Gminy
Kozienice miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego c¢zy opracowania nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zakres tych zmian i opracowan moze byé
realizacjg biezacych potrzeb lub tez wynika¢ z obowiazkow okreslonych w obowiazujacych przepisach.
Rozpoznanie tych potrzeb bedzie warunkowalo na  kolejnosé przystepowania do sporzadzenia
poszczegdlnych dokumentéw planistycznych.
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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zm.), wg ktdrego: , W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu
0 wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzjg o pozwoleniu na budowe oraz ocene aktualnosci obowigzujacych dokumentéw
planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére funkcjonuja podstawowe narzedzia
planowania przestrzennego na szczeblu gminy, sg:

® ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073 ze zm.);

® rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587);

® rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004
r. Nr 118, poz. 1233);

® rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz.
1588);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczgce m.in. ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomoéciami, ktérych
zapisy prawne majg wplyw na ksztatt dokumentéw planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2.Cel opracowania
Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kozienice;

b) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnoci
Z przepisami prawa;

¢) oceny postgpéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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1.3.Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Kozienice, probie zidentyfikowania istniejagcych i oczekiwanych przez wiascicieli
nieruchomosdci proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegblnych obszarach gminy,
uwzgledniajac potrzebe ochrony krajobrazu, $rodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng
gminy. Uwzglednia réwniez przeanalizowanie zachodzacych proceséw w oparciu o obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
plandw miejscowych izmiany studium. Dokonano réwniez analizy zgodnosci ustalen studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych przepisow.

Wykonana analiza obejmuje okres od 2014 do 2017 roku (stan na 05.2017 r.).

1.4.Charakterystyka gminy Kozienice

Gmina Kozienice jest gming miejsko-wiejskg, potozong w potudniowo-wschodniej czgsci
wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie kozienickim. Gmina graniczy od pétnocy z gming wiejskg
Magnuszew w powiecie kozienickim, od wschodu z gminami wiejskimi Maciejowice w powiecie
garwolinskim oraz Stezyca w powiecie ryckim (wojewddztwo lubelskie), od potudnia z gminami
wiejskimi Garbatka-Letnisko i Sieciechéw w powiecie kozienickim oraz z gming wiejska Pionki
w powiecie radomskim, od zachodu natomiast gmina graniczy z gming wiejskg Gtowaczow w
powiecie kozienickim. Miasto Kozienice stanowi siedzibe powiatu kozienickiego. W strukturze
osadniczej wojewddztwa mazowieckiego Kozienice zlokalizowane sg miedzy Warszawg (odlegtosc ok.
80 km) a Radomiem (odlegtos¢ ok. 40 km), co ma znaczgcy wptyw na warunki rozwojowe gminy.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 244,03 km?, co stanowi ok. 26,64% powierzchni powiatu
kozienickiego. Pod wzgledem administracyjnym gmina podzielona jest na jednostke miejskg wraz
z wydzielonymi osiedlami oraz 36 sotectw. Na potrzeby niniejszej analizy wykorzystano jednak
podziat terytorium gminy na 44 obreby ewidencyjne. Podziat ten zostat przedstawiony na schemacie
nr 1, a liste wszystkich obrebéw ewidencyjnych wraz z ich powierzchnig zawarto w tabeli nr 1.

Liczba ludnosci w gminie pod koniec 2016 roku (wg danych GUS) wynosita 30 018, z czego
miasto zamieszkiwato 17 715 osob, a obszar wiejski — 12 303. Ludno$¢ gminy w 2016 r. stanowita
niemal potowe ogdlinej liczby ludnosci powiatu kozienickiego. W poréwnaniu do lat 2014-2015 liczba
ludnoéci w Kozienicach stale sie zmniejsza. Dodatni przyrost ludnosci na obszarze wiejskim nie
rekompensuje odptywu ludno$ci z miasta. Podobna, spadkowa tendencje zaobserwowano w catym
powiecie kozienickim. Gestos¢ zaludnienia gminy Kozienice ksztattuje sig na poziomie 123 0s./km’.
Gesto$¢ zaludnienia w samym miescie wynosi 1 695 os./km?, dla obszar wiejskiego jest to
odpowiednio 53 0s./km’.
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Tabela 1. Powierzchnia obrebéw ewidencyjnych w gminie Kozienice.

<L ~ Nazwa obrebu ewidencyjnego Powlerzchnia obrebu. |
obrebu ewidencyjnego [w ha]
1 Kozienice 1044,56
2 Aleksandrowka 237,96
3 BrzeZnica 542,85
4 Chindw 2061,45
5 Dabrowki 268,77
6 Holendry Kozienickie 976,38
7 Holendry KuZmiriskie 339,13
8 Holendry Piotrkowskie 224,12
9 Janikow 527,54
10 Janow 254,90
11 Kepa Bielanska 198,73
12 Kepa Wdlczynska 216,79
13 Kepeczki 236,19
14 Kociotki 17101
15 Kozienice Powisle | 229,23
16 Kolonia Kozienice 109,51
17 Kuzmy 130,27
18 taszowka | 1960,04
19 taszdowka I 217,35
20 tuczynow 283,74
21 Majdany 381,06
22 BrzeZnica taki 36,13
23 Nowa Wie$ 799,33
24 Nowiny 554,12
25 Opatkowice 266,18
26 Piotrkowice 278,63
27 Przewdz 257,20
28 Psary 446,55
29 Ryczywot 772,68
30 Ruda 1229,56
31 Samwodzie 425,38
32 Selwandwka 54,86
33 Smietanki 838,77
34 Stanistawice 4225,82
35 Stara Wies$ 210,18
36 Staszow 453,44
37 Swierze Gérne 834,51
38 Wilczkowice Gorne 351,60
39 Wola Chodkowska 764,53
40 Wadlka Tyrzynska 218,67
41 Wodlka AB 218,46
42 Kozienice PSK 341,65
43 Kozienice Powisle II 118,71
44 Michatéwka 77,57
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Schemat 1. Podziat gminy Kozienice na obreby ewidencyjne.
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Przez teren gminy Kozienice przebiegajg dwie drogi krajowe, krzyzujace sie w centrum
miasta: droga krajowa nr 48 relacji Tomaszéw Mazowiecki — Kock oraz droga krajowa nr 79 relacji
Warszawa — Sandomierz. Krzyzowanie sie tras o duzym obcigzeniu transportowym w
zurbanizowanym, zwartym rejonie miejskim powoduje znaczace ucigzliwoéci komunikacyjne, dlatego
od lat w planach jest budowa obwodnicy, ktéra wyprowadzataby ruch tranzytowy z miasta.
Lokalizacja gminy wzgledem gtéwnych szlakéw komunikacyjnych w regionie o znaczeniu krajowym
stanowi jednak istotny czynnik rozwoju gospodarczego gminy. Drogi krajowe warunkuja dobrg
dostepnosc¢ transportowa gminy, wzmacniajac jej pozycje w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
regionu.

Uzupetnienie ukfadu transportowego na terenie gminy stanowi jednotorowa towarowa linia
kolejowa PKP, ktéra taczy Bakowiec i Swierze Gérne. Linia obstuguje wylfacznie ruch towarowy i nie
jest wykorzystywana w ruchu pasazerskim. Tereny kolei s terenami zamknietymi.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Kozienice zostata uksztattowana na przestrzeni
lat przez procesy osadnicze zapoczatkowane w wieku X i XI. Rozwdj gminy byt cisle zwigzany z jej
potozeniem. Znaczne pofacie laséw oraz bliskie sgsiedztwo szlaku wodnego, jaki stanowita rzeka
Wista, wptyngty na rozwdj s$redniowiecznej osady. Wspdtczesnie rozwdj gminy zwigzany jest
w najwiekszym stopniu z elektrownia weglowa w Swierzach Gérnych oraz towarzyszacymi jej
zaktadami. Liczne walory przyrodnicze i kulturowe, a takze rozwiniety sektor przemystowy stwarzajg
dobre warunki do zréwnowazonego rozwoju gospodarczego gminy.

Tereny zurbanizowane w obrebie miasta charakteryzujg sie zréinicowanym stopniem
intensywnosci. Zwarta zabudowa wystepuje gtféwnie w centrum miasta. Wraz ze wzrostem odlegtosci
od centrum, struktura zabudowy zmienia sie na bardziej rozproszong. Osiedla zlokalizowane na
obrzezach miasta majg charakter zblizony do zabudowari na obszarach wiejskich. W obrebie wiejskiej
czesci gminy dominuje zabudowa zagrodowa, ktéra najczesciej przybiera forme ulicowek, czyli
stosunkowo zwartej zabudowy po obu stronach drogi. Obiekty zwigzane z realizacjg zadan wiasnych
gminy w zakresie szkolnictwa, sportu, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz infrastruktury
technicznej wystepujg w strukturze przestrzennej wiekszych miejscowoéci na terenie gminy, m. in.
w Aleksandréwce, Stanistawicach, Janowie, Janikowie, Brzeznicy, tuczynowie, Ryczywole, Woli
Chodkowskiej i Wolce Tyrzyriskiej.

Gmina Kozienice wyroznia si¢ bogactwem $rodowiska przyrodniczego, dla ochrony ktérego
powotano szereg prawnych form ochrony przyrody, zajmujacych ok. 80% jej obszaru. W granicach
gminy znajduje sig Kozienicki Park Krajobrazowy wraz z otuling, powotany w celu ochrony kompleksu
Puszczy Kozienickiej, trzy rezerwaty przyrody: ,Gusc”, ,Zagozdion” i ,Krepiec” oraz obszary Natura
2000: OSO Ostoja Kozienicka, OSO Dolina Srodkowej Wisty, SOO Puszcza Kozienicka. Ponadto od
wschodu gmina przylega bezposrednio do Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Gming Kozienice w znacznym stopniu tworzg tereny o wiejskim charakterze, co ma swoje
odzwierciedlenie w strukturze uzytkowania gruntéw. Analiza sposobu wykorzystania terenu w gminie
Kozienice wykazuje, ze w przestrzeni gminy dominujg tereny laséw i zadrzewien oraz tereny uzytkéw
rolnych. Stanowig one odpowiednio 45,4% i 41,7% powierzchni gminy. Tereny zurbanizowane
zajmujg ok. 6,6% terytorium. Wody powierzchniowe, ktore w obrebie Kozienic stanowg rzeki: Wista,
Zagozdzonka oraz Radomka, a takie lJezioro Kozienickie i Staw Janikow pokrywaja ok. 4,6%
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powierzchni gminy. Inne tereny, do ktérych zaliczono m. in. uiytki ekologiczne oraz nieuzytki,
pokrywajg blisko 2% obszaru gminy. Szczegétowe zestawienie powierzchniowe poszczegdlnych grup
uzytkow przedstawiono w tabeli 2, a ich procentowy udziat w ogdlnej powierzchni gminy obrazuje

wykres 1.

Tabela 2. Sumaryczna struktura uzytkowania terenéw w podziale na grupy dla gminy Kozienice.

N s Powierzchnia
[w ha]
Tereny zurbanizowane 1615,0
Tereny uzytkdw rolnych 10171,0
Tereny laséw i zadrzewien 11070,0
Tereny wdd powierzchniowych 1119,0
Inne tereny 428,0
SUMA 24403,0

Wykres 1. Procentowy udzial poszczegdlnych grup uzytkowania terenu w ogdlnej powierzchni gminy

Kozienice.

uzytkowanie terenu [%]

41,7%

= tereny zurbanizowane
tereny uzytkdw rolnych
u tereny lasow i zadrzewien
« tereny wod powierzchniowych

inne tereny
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2. CHARAKTERYSTYKA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH ORAZ ANALIZA
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY WYNIKAJACA
Z RUCHU BUDOWLANEGO ORAZ ZtOZONYCH WNIOSKOW

2.1.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa mazowieckiego

Plan wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. Dokument ten stanowi akt planowania, okre$lajacy zasady
organizacji przestrzennej wojewodztwa. Plan nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy,
poniewaz studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin muszg
uwzgledniaé jego ustalenia. Plan wojewodztwa okresla réwniez rozmieszczenie w przestrzeni
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
w oparciu o cele i zasady zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Gmina Kozienice w strukturze sieci osadniczej wojewoddztwa mazowieckiego zostata zaliczona
jako osrodek powiatowy wzmacniajgcy policentryczng strukture wojewodztwa. Ponadto Kozienice
uznano jako osrodek budowania tozsamosci regionalnej, ze wzgledu na liczne walory kulturowe.
Do najwazniejszych ustaleri planu wojewédztwa mazowieckiego w odniesieniu do obszaru gminy
Kozienice zaliczy¢ nalezy:

e budowa obwodnicy Kozienic w ciggu drogi krajowej nr 79 jako element polityki poprawy
dostepnosci i efektywnosci transportowej wojewddztwa;

® rozbudowe elektrowni systemowej w Kozienicach, budowe linii 400 kV oraz rozbudowe
istniejgcej stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV, jako element polityki rozwoju
systemdw infrastruktury technicznej;

e utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawna, w tym
Kozienickiego Parku Krajobrazowego, a takie opracowanie planu ochrony, jako element
polityki ksztattowania i ochrony zasobéw i walorow przyrodniczych oraz poprawy
standarddéw $rodowiska;

e rozwdj i modernizacja bazy turystycznej oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, zwigzanej
z Puszczg Kozienicky, jako element polityki wzrostu atrakcyjnosci turystyczne;j.

2.2.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kozienice przyjete zostato Uchwaty Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia
9 pazdziernika 2008 r. Dokument ten zastgpit dotychczas obowigzujace Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozienice przyjete Uchwala
Nr XV/196/99 Rady Miasta i Gminy Kozienice z dnia 23 grudnia 1999 r.

Studium sporzadzono zgodnie z zapisami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,
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poz. 1233), kt6re okreslajg szczegétowo zakres oraz standardy sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z art.
9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest
podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy oraz dziatania majgce doprowadzi¢ do
realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia studium sq wigZqce dla organéw
gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych. Ustawa z 2003 r. w zasadniczy spos6b zmienita relacje
prawne miedzy studium a planami miejscowymi — wymaga obecnie nienaruszalnosci ustalen studium

przez rozwigzania planu miejscowego.

Rozporzagdzenie okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajac w szczegblnosci wymogi dotyczace materiatow planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania

prac planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017 r.
poz. 519 ze zm.) na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww. ustawy). Gmina Kozienice
posiada Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozienice (Gmina Kozienice, 2007), dla obszaru w
jej granicach administracyjnych.

W 2015 r. Rada Miejska w Kozienicach podjeta Uchwate Nr VII/56/2015 z dnia 2 czerwca
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice. Zgodnie z ww. uchwatg granice obszaru
objetego zmiang studium obejmujg dziatke ew. nr 3/6 w obrebie geodezyjnym Kozienice PSK.

2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w gminie Kozienice obowigzuje 35 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. tacznie zajmujg one powierzchnie ok. 56,6 km?, co stanowi ok. 23,2% powierzchni
Egminy, z czego:

e 13 obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalono
w latach 1998-2005 (sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym) — obejmujg one powierzchnie ok. 112,8 ha, tj. ok. 0,5%
powierzchni catej gminy;

e 22 obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalono w latach
2005-2016 (sporzadzone na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) - obejmujg one powierzchnie ok. 5544,0 ha,
tj. ok. 22,7% powierzchni catej gminy.

W okresie objetym niniejszg analiza, tj. od stycznia 2014 r. do maja 2017 r. Rada Miejska
w Kozienicach przyjeta 3 plany miejscowe: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
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czesci obrebdw geodezyjnych Wilczkowice Gorne, Michatéwka, Swierze Gdrne, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa Janéw zwany ,Jandw
II” oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci tuczyndw.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego majg na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dia
inwestycji celu publicznego, okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy. Obowigzujace
plany miejscowe na terenie gminy obejmuja znaczne powierzchnie w nastepujgcych obrebach:

e graniczgcych od potudnia z miastem Kozienice (obreby Aleksandrowka, Janéw, Janikéw,
Smietanki oraz cze$¢ obrebu Nowiny),

e graniczacych od pétnocy z miastem Kozienice (obreb tuczyndw oraz czesciowo obreby
Majdany i Chinéw),

® w potnocnej czesci gminy Kozienice (obreb Ryczywdt, Wola Chodkowska, czeéciowo obreby:
Michatéwka, Wilczkowice Gérne, Swierze Gérne).

Wykaz obowigzujacych planéw i ich zmian zostat przedstawiony w tabeli 3, a ich przestrzenne
zasiegi zostaty zobrazowane na schemacie 2.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka przestrzenna jest realizowana
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, co moze prowadzi¢
do czeéciowej dezaktualizacji ustalert studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie terenow otwartych nieprzeznaczonych pod zabudowe. Przyczyng tej
rozbieznosci i dezaktualizacji jest fakt, iz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie musza by¢ zgodne z ustaleniami studium.

Aktualnie gmina Kozienice nie jest w trakcie sporzadzania kolejnych planéw miejscowych.

Tabela 3. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kozienice.

Numer uchwaty Rady 4 5 Przewazajace Poréwnanie ustalen Skala
IR 3 Obszar, ktérego 5 ) R :
Lp. Miejskiej w sprawie e przeznaczenie mpzp z ustaleniami rysunku
przyjeciampzp g terenu w mpzp studium mpzp

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SPORZADZONE | UCHWALONE W TRYBIE USTAWY

Z DNIA 7 LIPCA 1994 R. O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. 11/27/98 Kociotki (1.2) zabudowa
z dnia 17 grudnia 1998 r. Dziatki 166/1-7 166/9, | zagrodowa brak uwag 1:5000
166/11 i jednorodzinna
Woélka Tyrzyriska (1.4) | zabudowa
dziatki 25/1 -29 zagrodowa brak uwag 1:5000
i jednorodzinna
2. IX/119/99 Kozienice zabudowa
i i i i mieszkaniowa
z dnia 27 maja 1999 r. Osiedle Polesie brak uwag 1:1000

jednorodzinna
i wielorodzinna
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Numer uchwaty Rady I e Przewazajjce Poréwnanie ustalen Skala
O
Lp. Miejskiej w sprawie qa c; i zg przeznaczenie mpzp z ustaleniami rysunku
przyjecia mpzp YEELDSD terenu w mpzp studium mpzp
3. XXXVI1/586/2001 Kozienice zabudowa
z dnia 29 listopada 2001 . Teren przy ulicy mieszkaniowa brak uwag 1:500
Hamernickiej wielorodzinna
4. XLVIII/740/2002 Swierze Gérne .
. L. . ustugi sportu, brak uwag 1:1000
z dnia 27 wrzesnia 2001 r. Dziatka nr 457
5. X1/184/2003 Kozienice
z dnia 28 sierpnia 2003 r. Czesé osiedla Polesie,
Dziatki: zabudowa
6683-6691, 6700- mieszkaniowa brak uwag 1:1000
6708, 6710-6718, | Jednorodzinna
6736-6744, 67466754,
6720-6730
6. XV1/293/2003 tuczynéw | zabudowa
z dnia 18 grudnia 2003 . teren przy granicy z | mieszkaniowa brak uwag 1:1000
Opatkowicami jednorodzinna
7. XVIil/310/2004 Kozienice o w Studium
z dnia 5 lutego 2004 r. Osiedle Borki | - przfd'{u'zeme ulicy 1:1000
jednorodzinna Wijclkow =raga
klasy gtéwnej
8. XVI111/311/2004 Kozienice zabudowa
z dnia 5 lutego 2004 r. rejon ulicy Dolnej mieszkaniowa
jednorodzinna, brak uwag 1:1000
zielen naturalna,
wody
9. XI1X/335/2004 Kozienice zabudowa
z dnia 25 marca 2004 r. Osiedle Stara Wie§ Il | mieszkaniowa brak uwag 1:1000
jednorodzinna
10. XXXVI1/587/2005 Kozienice (10.1) przy | zabudowa
7 dnia 29 czerwca 2005 r. ul. Wojcikéw i ul. mieszkaniowa bk i 1:5000
Hamernickiej; jednorodzinna, & ’
ustugi,
Kozienice (10.2) przy )
ul. Lubelskiej i drodze _ w Studium zabudowa
powiat. ustugi mieszkaniowa 1:5000
HirEdgis jednorodzinna
r ’
Kozienice (10.3) przy | zabudowa
ul. Polnej, ul. Zielonej, mieszkaniowa brak uwag 1:5000
ul. Lubelskiej jednorodzinna, ’
ustugi,
Kozienice (10.4) przy | zabudowa .
ul. Zdziczéw i przy ul. | mieszkaniowa w Stf'd'um brak
Warszawskiej jednorodzinna SPeCJ?I"ef’fo 1:5000
el wydzielenia terenu
) ! ustug
ustugi
11. XXXVI1/588/2005 Kociotki (11.2) zabudowa
z dnia 29 czerwca 2005 r. fragment mieszkaniowa w Studium takze 1:5000

jednorodzinna,
tereny rolne,

zabudowa zagrodowa
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Numer uchwaty Rady i Przewazajace Poréwnanie ustalen Skala
ST 5 Obszar, ktorego % IR
Lp. Miejskiej w sprawie A przeznaczenie mpzp z ustaleniami rysunku
przyjecia mpzp - terenu w mpzp studium mpzp
zielen
Psary (11.4) zabudowa
fragment mieszkaniowa brak uwag 1:5000
jednorodzinna
12. XXXVII1/609/2005 Kozienice zabudowa
z dnia 25 sierpnia 2005 r. Centrum miasta mieszkaniowa brak uwag 1:500
ustugi,
14. XLI1/672/2005 Brzeznica (14.1) w Studium zabudowa
z dnia 15 grudnia 2005 r. fragment zabudowa mieszkaniowa
mieszkaniowa jednorodzinna i 1:5000
jednorodzinna zagrodowa oraz
tereny rolne
Ruda (14.5) w Studium zabudowa
zabudowa » "
fragment mieszkaniowa mieszkaniows 1:5000

jednorodzinna

jednorodzinna i
zagrodowa

Z DNIA 23 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SPORZADZONE | UCHWALONE W TRYBIE USTAWY

13. XL/633/2005 tuczynéw || teren obstugi . .
L . s w Studium parking 3
z dnia 29 wrzesnia 2005 r. dziatka 2/1 komunikacji samochodawy 1:1000
samochodowej
15. LIV/805/2006 Psary zabudowa
z dnia 28 wrze$nia 2006 r. Fragment - dziatki zwigzana z
111/2-5,112/8-11 wypoczynkiem i brak uwag 1:1000
rekreacja
indywidualng
16. 11/23/2006 Kozienice Osiedle przy | zabudowa
z dnia 21 grudnia 2006 r. ul. Warszawskiej mieszkaniowa brakeawag 1:1000
Polesie Il jednorodzinna, '
lasy
17. V/53/2007 Wola Chodkowska zabudowa ;
: : w Studium tereny
z dnia 22 lutego 2007r. mieszkaniowa ksl Bz infarTiag|
jednorodzinna, raficznei o
zabudowa 8 : _j 1:2000
. . . . | zalesieniach —
letniskowa, zielen : o
dopuszczenie zalesien
naturalna, tereny . .
L. w tekscie Studium
do zalesien, lasy
18. V/51/2007 Kozienice _
. ustugi sportu brak uwag 1:1000
z dnia 22 lutego 2007r. ul. Warszawska |
19. V/52/2007 Kozienice ustugi
z dnia 22 lutego 2007r. ul. Warszawska Il i z.abudovtfa brak uwag 1:1000
mieszkaniowa
wielorodzinna
20. VI/73/2007 Janéw zabudowa w Studium wiekszy
z dnia 29 marca 2007r. mieszkaniowa zasieg zabudowy 1:2000

jednorodzinna
i zagrodowa,

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
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Lp.

Numer uchwaty Rady
Miejskiej w sprawie
przyjecia mpzp

Obszar, ktérego
dotyczy mpzp

Przewazajace
przeznaczenie
terenu w mpzp

Poréownanie ustalen
mpzp z ustaleniami
studium

Skala
rysunku
mpzp

tereny rolnicze,
zielen naturalna,
lasy

zagrodowej w czesci
potudniowej

21.

XXXVIII/445/09

z dnia 29 pazdziernika
2009r.

Smietanki

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

i zagrodowa,
tereny rolne, tgki i
pastwiska, lasy

brak uwag

1:2000

22.

XL/467/2009

z dnia 17 grudnia 2009r.

Janikow i Janikow
Folwark

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

i zagrodowa,
obiekty
produkcyjne,
sktady, magazyny i
ustugi,

tereny rolnicze,
taki i pastwiska,
lasy

brak uwag

1:2000

23.

LI/528/2010

z dnia 9 wrzesnia 2010r.

Chinéw

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

i zagrodowa,
obiekty
produkcyjne,
sktady, magazyny i
ustugi,

tereny rolnicze,
taki i pastwiska,
lasy

brak uwag

1:2000

24,

VIl/28/2011
z dnia 3 lutego 2011r.

Aleksandréwka

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

i zagrodowa,
ustugi publiczne,
faki i pastwiska,
lasy

w Studium wiekszy
zasieg zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
zagrodowe]j w czesci
zachodniej

1:2000

25.

VII/29/2011
z dnia 3 lutego 2011r.

Nowiny

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
ustugi sportu,
tereny rolnicze

brak uwag

1:2000

26.

XI/76/2011

z dnia 30 czerwca 2011r.

Swierze Gérne,
Wilczkowice,
Michatéwka

obiekty
produkcyjne,
sktady i magazyny,
urzgdzenia
elektroenergetyki
zawodowej

brak uwag

1:2000
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Lp.

Numer uchwaty Rady
Miejskiej w sprawie
przyjecia mpzp

Przewazajgce
Obszar, ktorego e

przeznaczenie
dotyczy mpzp

terenu w mpzp

Porownanie ustalen
mpzp z ustaleniami
studium

Skala
rysunku
mpzp

27.

XIvV/99/2011
z dnia 1 wrzesnia 2011r.

Ryczywot zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

ustugi publiczne,

ustugi obstugi
rolniczej,

tereny rolnicze,
taki i pastwiska,
lasy

brak uwag

1:2000

28.

XV/120/2011

z dnia 20 pazdziernika
2011r.

Majdany zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

i zagrodowa,
ustugi,

tereny rolnicze,
taki i pastwiska,
lasy

brak uwag

1:2000

29.

XVIII/163/2012
z dnia 23 lutego 2012r.

Kozienice zabudowa
Pétnoc —teren po | mieszkaniowa
pétnocnej stronie jednorodzinna
ulicy Warszawskiej i wielorodzinna,
ustugi,
ustugi sportu,
obiekty handlowe
o powierzchni
sprzedazy powyzej
400 m?

brak uwag

1:1000

30.

XX11/207/2012
z dnia 30 sierpnia 2012r.

Kozienice oczyszczalnia
oczyszczalnia Sciekow

brak uwag

1:1000

31.

XXIX/305/2013
z dnia 24 stycznia 2013r.

Kozienice zabudowa

Warszawska 1 ustugowa i
(Warszawska- mieszkaniowa
Legiondéw) wielorodzinna,
zielen parkowa,
ustugi sportu i
rekreacji

brak uwag

1:1000

32.

XXX111/332/2013

z dnia 25 kwietnia 2013r.

Nowiny

tugi sport
boiska ustigl sportu

brak uwag

1:1000

33.

V1/38/2015
z dnia 13 marca 2015r.

Wilczkowice Gérne, | tereny
Michatéwka, Swierze | infrastruktury
Gorne energetycznej,
tereny obiektéw
produkcyjnych,
sktaddw i
urzadzen
energetyki,
tereny turystyki i
rekreacji

brak uwag

1:1000
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Numer uchwaty Rady ; Przewazajace Poréwnanie ustalen Skala
i Tl i Obszar, ktérego i PRy
Lp. Miejskiej w sprawie S przeznaczenie mpzp z ustaleniami rysunku
: z
przyjecia mpzp AR terenu w mpzp studium mpzp
tereny rolnicze,
lasy
34. X11/103/2015 Jandéw zabudowa
z dnia 3 grudnia 2015 r. mieszkaniowa
jednorodzinna
i zagrodowa,
: brak uwag 1:1000
ustugi,
tereny rolnicze,
taki i pastwiska,
lasy
35. XX1/190/2016 tuczynéw zabudowa
z dnia 20 wrzesnia 2016 r. mieszkaniowa . .
jednorodzinna, w Studium wiekszy
. . | zasieg zabudowy
fefeny akPWAGEE] | o o kariiawa 1:1000

gospodarczej,
tereny rolnicze,
zieleni naturalnej,
lasy

jednorodzinnej w
czesci potudniowej
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Schemat 2. Granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Kozienice.

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Kozienice

1:100 000

2 05 1 1 E 4

OZNACZENIA

y—
I | granice gminy Kosienice

gran<e miasts Kozenice

granice obrebdw ewidencyjnych {wraz z nazwami)

migjscawe plany zagospodarowania przestrzennego (wraz z numerem z tabeli 3)
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2.4.Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
organy gminy wydajg w przypadku braku obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar gminy Kozienice w ok. % powierzchni pokryty jest obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo, znaczng cze$¢ gminy stanowig grunty lesne
(ok. 45,4%), w stosunku do ktérych nie zachodzi potrzeba uregulowania i uporzadkowania
zagospodarowania przestrzennego aktem prawa miejscowego. Na pozostatym obszarze gminy,
w zwigzku z brakiem obowigzujgcych plandw miejscowych, pozwolenia na budowe wydawane sg na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Dotyczy to w szczegélnosci miasta Kozienice oraz obrebéw: Swierze Gérne, Nowa Wie$, Piotrkowice,
Holendry Kozienickie, Przewdz, Dabrowki. Samwodzie, Kepeczki, Staszéw, Wolka Tyrzyriska,
BrzeZnica, Psary, Kociotki oraz Stanistawice.

Nalezy podkresli¢, iz decyzje o warunkach zabudowy mogag by¢ wydane niezaleznie od
posiadanego prawa do nieruchomosci przez wnioskujacego, nie sg wiec wiernym odzwierciedleniem
zmian w zagospodarowaniu terenu, wskazujg jednak na zainteresowanie danymi lokalizacjami.
Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywaja na zapewnianie wyposazenia nowych
terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z
lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie od stycznia 2014 do maja 2017.
W tym czasie urzad gminy wydat 258 decyzji o warunkach zabudowy. Najwiecej decyzji wydanych
zostato w miescie Kozienice (108), w szczegdlnosci we wschodniej czesci miasta, w rejonach osiedla
Stara Wie$ oraz w otoczeniu ulicy Warszawskiej. Relatywnie duzo decyzji wydanych zostato réwniez
w obrebach tuczyndw (22) i Stanistawice (20). Nalezy przy tym podkresli¢, ze dla obrebu tuczynéw od
pazdziernika 2016 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stad decyzje
o warunkach zabudowy nie stanowig juz podstawy do wydawania pozwolenia na budowe. Zadnej
decyzji o warunkach zabudowy nie wydano w 12 obrebach: Aleksandréwka (w granicach obrebu
obowigzuje plan miejscowy), Holendry Kuiminskie (obreb w catosci w granicach OSO Ostoja
Kozienicka), Janikéw (w granicach obrebu obowigzuje plan miejscowy), Kepa Wdlczyriska (obreb
czeéciowo w granicach OSO Ostoja Kozienicka), Brzeznica taki, Nowiny (obreb niemal w catosci objety
obowigzujgcym planem miejscowym), Ryczywdt (w granicach obrebu obowigzuje plan miejscowy),
Smietanki (w granicach obrebu obowigzuje plan miejscowy), Stara Wie$ (obreb czesciowo w
granicach OSO Ostoja Kozienicka), Wola Chodkowska (w granicach obrebu obowigzuje plan
miejscowy), Kozienice PSK (obreb czesciowo w granicach OSO Ostoja Kozienicka), Michatéwka (obreb
czesciowo objety planem miejscowym). Przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji zostato
przedstawione na schemacie 3.
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Tabela 4. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2014 r.

zabudowa ; :
: : T mne,.w tym liczba
Nr Nazwa obrebu zabudowa obiekty ; wydanych
obrebu ewidencyjnego mieszkaniowa .us{ugov.vo- garazowe, edmowa decyzji
mieszkaniowa, 2
RecUKeyAa gospodarcze tacznie
1 Kozienice 19 10 10 - 39
2 Aleksandrowka = = - - -
3 Brzezinica 1 - - - 1
4 Chindw 1 - - N 1
5 Dabréwki 2 - 1 - 3
6 Holendry Kozienickie - - - - -
7 Holendry Kuzmiriskie = 2 = - -
8 Holendry Piotrkowskie = = 2 - 2
9 Janikow = & - - -
10 Janow - - 1 - 1
1, Kepa Bielanska - - = - E
12 Kepa Wolczyniska = - = = =
13 Kepeczki = = = - -
14 Kociotki - = - - -
15 Kozienice Powisle | e - - - -
16 Kolonia Kozienice = - = - -
17 KuZmy - - - - -
18 taszowka | = - - - -
19 taszowka Il 1 & - 5 1
20 tuczynéw 4 1 s - 7
21 Majdany g = - - -
22 Brzeinica tgki = - - - -
23 Nowa Wie$ 1 - - - 1
24 Nowiny - - - - -
25 Opatkowice g - - - -
26 Piotrkowice : 3 1 - 1
27 Przewoz 2 = - - 2
28 Psary 2 - - - 2
29 Ryczywot " - % - -
30 Ruda 1 - 1 - 2
31 Samwodzie 1 - 3 - 4
32 Selwandwka 5 = - - -
33 Smietanki - - - - -
34 Stanistawice 6 - 2 - 8
35 Stara Wies 2 = - - -
36 Staszow = = 2 - 2
37 Swierze Gorne - - 2 - 2
38 Wilczkowice Gdrne 1 1 - - 2
39 Wola Chodkowska - . - - -
40 Walka Tyrzyriska 1 = 1 - 2
41 Wolka AB - - - - s
42 Kozienice PSK = = = - -
43 Kozienice Powisle Il 1 = - - 1
44 Michatdwka = = - - -
Razem na terenie catej a4 12 28 0 34

gminy w 2014 r,
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Tabela 5. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2015 r.

zabudowa

inne, w tym liczba
usfugowa, : e
- Nr Na:'zwa olfrebu .zabudoyva e obn-_ekty A wydany::h
obrebu ewidencyjnego mieszkaniowa _ i garazowe, ; decyzji
; : mieszkaniowa, 3
: 3 . ke gospodarcze tacznie
1 Kozienice 17 5 7 - 29
2 Aleksandrowka B - = “ -
3 Brzeinica - = 1 - 1
4 Chindw = = - = -
5 Dabrowki B s - = -
6 Holendry Kozienickie 2 - - - 2
T Holendry Kuiminskie " - - 2 -
8 Holendry Piotrkowskie = & = s -
9 Janikow - = “ = -
10 Janow = - = - -
11 Kepa Bielariska = - 1 = 1
12 Kepa Wdlczyriska = = - - -
13 Kepeczki 1 - - - 1
14 Kociotki 1 - - - 1
15 Kozienice Powisle | = = - - -
16 Kolonia Kozienice - - = % =
17 Kuzmy = & - = -
18 taszowka | 1 - - - 1
19 taszéwka Il = * - = -
20 tuczynow 7 1 2 - 10
21 Majdany - B - - -
22 BrzeZnica taki = a g = -
23 Nowa Wie$ - = - . -
24 Nowiny = = B - -
25 Opatkowice 1 - - - 1
26 Piotrkowice = . 1 - 1
27 Przewoz - - - - -
28 Psary 1 - - - 1
29 Ryczywot & 5 & 2 -
30 Ruda . = 1 - 1
31 Samwaodzie 2 = 2 - 2
32 Selwandwka - = 1 - 1
33 Smietanki - - - - -
34 Stanistawice 3 - 2 - 5
35 Stara Wies = = - - -
36 Staszow . - il - 1
37 Swierze Gérne - - 1 - 1
38 Wilczkowice Garne 1 - = - 1
39 Wola Chodkowska - - = - =
40 Wolka Tyrzyriska 1 - - - 1
41 Walka AB = & = - -
42 Kozienice PSK = = = = ~
43 Kozienice Powisle Il = = - - -
44 Michatdwka - - - - -
Razem na terenie catej 36 6 20 0 62

gminy w 2015 r.
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Tabela 6. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2016 r.

zabudowa % .
: ; ustugowa, lnne,_w o ficzhe
o Na.z wa ol:!rqbu .zabUd.m_"a j ustugowo- Obl_ektv odmowa wydany{f:h
obrebu ewidencyjnego mieszkaniowa 2 H ‘garaiowe, : . decyzji
o ' | mieszkaniowa, : ;
; e gospodarcze ] tacznie
1 Kozienice 9 0 6 1 27
2 Aleksandréwka - - - - .
3 BrzeZnica 1 - ail 2 2
4 Chinéw - - o - -
5 Dabrowki 2 = 2 " 2
6 Holendry Kozienickie 1 - 1 - 2
7 Holendry KuZmiriskie - - - = =
8 Holendry Piotrkowskie - - - - =
9 Janikéw - 2 % - E
10 lanow = - - = &
11 Kepa Bielanska 2 - - - -
12 Kepa Wdlczyriska - - = e &
13 Kepeczki 1 - 2 - 3
14 Kociotki 6 - 1 - 7
15 Kozienice Powisle | 2 - = = 2
16 Kolonia Kozienice & 1 - - 1
17 KuZmy 1 - . = 1
18 taszowka | - - - - -
19 taszowka Il - - - < 2
20 tuczyndéw 4 - 1 = 5
21 Majdany - 1 - - 1
22 Brzeinica taki = - " s -
23 Nowa Wies 6 - - - 6
24 Nowiny = - - =
25 Opatkowice £ - . - -
26 Piotrkowice - = 1 - kX
27 Przewdz 2 - 2 o 4
28 Psary 4 - 2 - 6
29 Ryczywdt = - = < N
30 Ruda - - 1 - 1
31 Samwodzie 2 E 3 " 5
32 Selwandwka - - - - .
33 Smietanki - = . B 4
34 Stanistawice 6 = 1 - 7
35 Stara Wie$ - - 5 4 &
36 Staszéw - - = - "
37 Swierze Gorne 1 - ; - 1
38 Wilczkowice Gdrne = - - = "
39 Wola Chodkowska = - = - .
40 Wdlka Tyrzynska 2 - 2 1 5
41 Walka AB 1 - - - 1
42 Kozienice PSK - - - 2 -
43 Kozienice Powisle Il = - - - s
44 Michatéwka - - - - .
Razem na terenie catej 51 13 24 . .

gminy w 2016 r.
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Tabela 7. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2017 r. (stan na 05.2017).

zabudowa 2 £
ustugowa, lnne,.w e ficgos
Nr Nazwa olfrebu z bl.ldO\-Na T Oblfktv odiowa wydany.'f:h
obrebu ewidencyjnego mieszkaniowa : : garazowe, decyzji
f mieszkaniowa,
o gospodarcze tacznie
produkcyjna
1 Kozienice 7 2 4 = 13
2 Aleksandrowka = - - - -
3 Brzeinica = - - & N
4 Chindw - - = - .
5 Dabréwki = = 1 - 1
6 Holendry Kozienickie - - 2 - .
7 Holendry Kuzminskie - - - : -
8 Holendry Piotrkowskie = - = = -
9 Janikow - - = - :
10 Janéw = - 5 = .
11 Kepa Bielariska . - - - -
12 Kepa Wdlczynska = - - 2 g
13 Kepeczki = - - = R
14 Kociotki - - - - -
15 Kozienice Powisle | 1 - - = 1
16 Kolonia Kozienice - - . - 5
17 Kuzmy = - - = u
18 taszowka | = - - - -
19 taszowka Il = - = = .
20 tuczyndw < - = - -
21 Majdany = - % = s
22 Brzeznica taki - - £ - -
23 Nowa Wies - = 1 - 1
24 Nowiny = - = = “
25 Opatkowice = - - - -
26 Piotrkowice & - = w 2
27 Przewoz = - = - -
28 Psary 3 = - - 3
29 Ryczywot = - 2 » -
30 Ruda - - - - ¢
31 Samwodzie 1 o “ N
3@ Selwandwka 1 - - -
33 Smietanki - 3 . b i
34 Stanistawice = - = ” -
35 Stara Wies = - H = g
36 Staszow 1 = - - 1
37 Swierze Gorne - - - B 2
38 Wilczkowice Gdrne - - 2 - _
39 Wola Chodkowska - - " - .
40 Wdlka Tyrzynska - - 2 . s
41 Waolka AB & - - - -
42 Kozienice PSK - = - % <
43 Kozienice Powisle Il - - - ¥ -
44 Michatéwka - B - R =
Razem na terenie catej
14 2 6 0 22

gminy w 2017 r.

(stan na 05.2017)
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decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie 2014 - 2017 (stan na 05.2017)
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Wykres 2. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na obreby ewidencyjne.

| BAMOIRYDIN

[l 3|51M0d 321UBIZ0Y

© )Sd 9d1usizoy

| av ejiom

eYSUAZIAL exjOM

[ ESMOYPOYD B|OM

2UJOD IIIMONZI|IM

BUIQY IZIAIMS

| MOZSELS

$9IM BlE1S

22IMESIURLS

pjuelaiwg

| EYMOUBMISS

| SIZPOMUWES

“epny

tomAzoAy

Alesq

Z0mazid

321MOX4101d

aamoy1edQ

Auimop

S3IM EMON

k3 eojuzazig

Aueplen

MmouAzany

[I BYMOZSEY

| BYMOZSE}

Awzny

921UBIZOY BIUO|OY

| 3|5IMOd 301UR1ZOY

ooy

1yzoaday
B)SUAZI|OAN BdDY

eyjsue|alg eday

mouer

moxluef

3psMoN301d AlpuajoH
apsuiwzny Alpuajoy
apdiuaizoy AlpuajcH
pmougeg

Mmoulyo

eojuzazig
BYMOIPUBSYIY
221Ud1Z0Y

27




OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | PLANOW MIEISCOWYCH
0BOWIAZUIACYCH NA OBSZARZE GMINY KOZIENICE

Schemat 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na obreby ewidencyjne.

Decyzje o0 warunkach zabudowy
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j-«../\‘\
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Najwigcej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy mieszkaniowej

(145), co stanowi 56,2% wszystkich decyzji oraz budowy obiektéw garazowych i gospodarczych,
czgsto towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej (78), co stanowi 30,2% wszystkich decyzji. W grupie
decyzji wydawanych na zabudowe ustugowa, ustugowo-mieszkaniowg oraz produkcyjng (33 decyzje)
dominujg decyzje dotyczace inwestycji na terenie miasta Kozienice (28 decyzji), zlokalizowanych
przede wszystkim w okolicach ulicy Warszawskiej.

Tabela 8. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w poszczegéinych latach 2014-2017 (stan na
05.2017) na terenie gminy Kozienice.

Zabudowa 3
e Inne, w tym Liczba
Zabudowa il obiekty wydanych
Lp. Rok 5 3 ustugowo- J Odmowa 3
mieszkaniowa : i garazowe, decyzji
mieszkaniowa, ,
i gospodarcze facznie
produkcyjna
1. 2014 a4 12 28 2 84
2. 2015 36 6 20 2 62
3. 2016 51 13 24 2 90
4. 2017 14 3 6 i 22
Razem na terenie
catej gminy w
BTy 145 33 78 2 258
latach 2014-2017
(stan na 05.2017)

Wykres 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014-2017 (stan na 05.2017)
na terenie gminy Kozienice w podziale na rodzaj inwestycji.
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Poréwnanie rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy z obowigzujgcym
studium pozwala stwierdzi¢, ze w wiekszosci przypadkow lokalizacja inwestycji pokrywa sie z
terenami przeznaczonymi w studium pod zabudowe. Nie mniej jednak, ze wzgledu na brak wymogu
zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z zapisami studium, wsréd analizowanych decyzji
wystepujg pojedyncze przypadki, ktére zlokalizowane sg poza obszarami planowanego rozwoju
zabudowy, na terenach oznaczonych jako tereny rolne, tereny tak, pastwisk i nieuzytkdw oraz tereny
le$ne. Dotyczy to decyzji wydanych w obrebach: Selwandwka, taszdwka, Nowa Wies, Kozienice
Powiéle, Holendry Kozienickie, Samwaodzie, Kepeczki, Psary, Kociotki, Stanistawice. Dokfadng
lokalizacje wydanych decyzji na tle ustalen studium przedstawiono na zataczniku nr 3 do niniejszej
analizy.

Sporzadzenie planéw miejscowych dla obrebéw geodezyjnych, gdzie wydawanych jest
najwiecej decyzji o warunkach zabudowy sprzyja bardziej racjonalnej gospodarce gruntami w gminie.
Wplywa to réowniez na unikniecie obciazen budzetowych zwigzanych z rozwojem infrastruktury,
ktérej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy. Przede wszystkim jednak przyczynia sie do
powstawania uporzgdkowanych struktur przestrzennych.

2.5. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywajg na zapewnianie
wyposaZzenia nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng. Ich rozmieszczenie
powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy. W badanym okresie wydanych zostato
67 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, przy czym niektére z inwestycji dotyczyty
obszardw zlokalizowanych na terenie dwdch lub wiecej obrebdéw geodezyjnych. Najwiecej wydanych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyto inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (48), w tym przede wszystkim budowy sieci wodno-kanalizacyjnej oraz sieci gazowe].
W analizowanym okresie wydawano réwniez decyzje na budowe sieci kanalizacji deszczowej,
energetycznej, oraz parkingéw i o$wietlenia drogowego. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
z zakresu komunikacji wydawane byty w latach 2014 (5) oraz 2017 (6). Ponadto w okresie 2014-2017
wydano 6 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o charakterze kubaturowym,
z czego 5 zlokalizowanych w miescie Kozienice oraz 1 w Stanistawicach.

Tabela 9. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w poszczegdlnych latach
2014-2017 (stan na 05.2017) na terenie gminy Kozienice.

: R Inwestycje z ! Liczhba
5 : Inwestycje z
 Inwestycje zakresu ~ Inne wydanych
Lp. Rok zakresu : # s o
: kubaturowe ... | infrastruktury | inwestycje decyzji
komunikacji y : :
technicznej tacznie
1. 2014 3 5 11 1 20
2. 2015 3 - 16 : 19
3. 2016 . - 15 1 16
4. 2017 - 6 6 = 12
Razem na terenie
catej gminy w 6 11 438 2 67
latach 2014-2017
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| (stan na 05.2017) |

Wykres 4. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2014-
2017 (stan na 05.2017) na terenie gminy Kozienice w podziale na rodzaj inwestycji.
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Z decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w analizowanym okresie nalezy

zwrdci¢ uwage na:

e rozbudowe oddziatu zakaZnego szpitala w Kozienicach (decyzja z 2014 r.);

e budowe sali gimnastycznej przy PSP w Stanistawicach (decyzja z 2014 r.);

e dobudowe bloku operacyjnego z tacznikiem przy szpitalu w Kozienicach (decyzja z 2015 r.);
e budowe targowiska miejskiego (decyzja z 2015 r.).

2.6.Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszag metoda na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego w gminie i ruchu budowlanego, gdyz agreguje zaréwno decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane na podstawie obowigzujacego planu miejscowego jaki i decyzje
o0 pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

W 2016 r. Starosta Kozienicki wydat tacznie 269 pozwolen na budowe dla obszaru gminy
Kozienice (152 dotyczacych inwestycji kubaturowych), w tym:

e 44 inwestycji kubaturowych na obszarze miasta Kozienice;

® 46 inwestycji niekubaturowych na obszarze miasta Kozienice (w tym wnetrzowe stacje
gazowe - 30);

e 108 inwestycji kubaturowych na obszarze wiejskim gminy Kozienice;

® 72 inwestycji niekubaturowych na obszarze wiejskim gminy Kozienice (w tym wnetrzowe
stacje gazowe — 44).
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Dla poréwnania, w 2013 r. na terenie gminy wydano 253 pozwolenia na budoweg, w tym:

e 97 pozwoler na terenie miasta Kozienice;
e 156 pozwolen na obszarze wiejskim gminy Kozienice.

Powyisze dane wskazuja na nieznaczne zwiekszenie sie dynamiki prac budowlanych na
obszarze wiejskim gminy Kozienice, przy jednoczesnym jej spadku na obszarze miasta. Analiza
rozmieszczenia pozwoled na obszarze gminy wskazuje, ze skupiajg si¢ one w granicach miasta
Kozienice (w tym réwniez na terenach, gdzie brak obowigzujacego planu miejscowego, w
szczegblnoéci w rejonie ulicy Warszawskiej oraz Kasztanowej) oraz na terenach wiejskich
bezposrednio sasiadujgcych z miastem: obreby Janéw (19 pozwolen), Aleksandréwka (10 pozwolen),
tuczynéw (8 pozwoleri), Janikdw (8 pozwoler). Zauwazalny jest wptyw osrodka miejskiego na rozwoj
przylegtych obszaréw wiejskich. Istotnym aspektem, wspomagajacym rozwaj tych obszaréw jest fakt,
ze na ich terenie obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Innym obszarem,
w ktorym obserwuje sie umiarkowany rozwdj budowlany, jest obreb Stanistawice. Pomimo braku
planu miejscowego w Stanistawicach wydano 8 pozwoleri na budowe dla terenéw zlokalizowanych
wzdtuz drogi powiatowe]. W miejscowosci tej oprocz relatywnie duzej liczby wydawanych pozwolen
na budowe, zaobserwowano réwniez wigksze ,zageszczenie” wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy. W pozostatych miejscowosciach, gdzie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy byto
stosunkowo duzo, rzeczywista dynamika proceséw inwestycyjnych jest nizsza — duza liczba
wydawanych decyzji nie przektada sie na wydawane pozwolenia na budowe. W 16 obrgbach nie
zostaty wydane zadne decyzje o pozwoleniu na budowe.

Whykres 5. Pozwolenia na budowe wydane w roku 2013 oraz 2016 na terenie gminy Kozienice.

liczba wydanych pozwoleri na budowe w roku 2013 oraz 2016
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Tabela 10. Liczba pozwolen na budowe wydanych w roku 2013 oraz 2016 na terenie gminy Kozienice.

MIASTO
inwestycje liczba
£ N ; wewnetrzne
inwestycje niekubaturowe y : wydanych
. Lp. rok instalacje s
kubaturowe | (w tym wewnetrzne xe decyzji
az0
instalacje gazowe) e tacznie
1. 2013 37 60 (33) 33 97
2. 2016 44 46 (30) 30 89
OBSZAR WIEJSKI
; o inwestycje liczba
C 2 : ; wewnetrzne ; :
inwestycje niekubaturowe h R wydanych
Lp. rok : instalacje o
: kubaturowe | (w tym wewnetrzne sl decyzji
; instalacje gazowe) 3 ~ facznie
1. 2013 102 54 (28) 28 156
7 2016 108 72 (44) a4 180
RAZEM
inwestycje liczba
- . ¢ . wewnetrzne
; inwestycje niekubaturowe . 2 wydanych
Lp. rok instalacje o
’ kubaturowe | (wtym wewnetrzne et decyzji
instalacje gazowe) & tacznie
1. 2013 139 114 (61) 28 253
2. 2016 152 118 (74) 44 269
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Wykres 6. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na inwestycje kubaturowe w podziale na obreby ewidencyjne.

decyzje o pozwoleniu na budowe na inwestycje kubaturowe wydane w 2016 r.
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Schemat 4. Liczba wydanych pozwoleri na budoweg na inwestycje kubaturowe w podziale na obreby
ewidencyjne.
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W analizowanym przedziale czasowym 70 decyzji o pozwoleniu na budowe na inwestycje
kubaturowe (ok. 46% wszystkich pozwoleri na budowe na inwestycje kubaturowe) zostato wydanych
na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pozostate
pozwolenia zostaty wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

2.7.Analiza wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego, nalezy ogtosi¢
termin sktadania wnioskéw do ww. opracowan. Wnioski te sg rozpatrywane podczas procedury
sporzgdzania zmiany studium lub planu miejscowego i nie zostaty uwzglednione w niniejszej analizie.
Dotyczy to zaréwno wnioskow od o0sdb fizycznych jak i wnioskow instytuciji, ktdre wptynety w zwigzku
z zawiadomieniem. Do urzedu gminy wplywajg takie wnioski o sporzadzenie zmiany studium,
sporzadzenie planu miejscowego oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujacym planie
miejscowym, sktadane przez mieszkaricow poza trwajacymi procedurami planistycznymi — te wnioski
zostaty przeanalizowane w niniejszym opracowaniu.

Analiza obejmuje 42 wnioski ztozone w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych i zmiany studium, ktére wptynety w okresie: styczeri 2014 — sierpieri 2017. Najwigcej
wnioskdw, w liczbie 25, dotyczyto zmiany obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo 7 wnioskéw dotyczyto zaréwno zmiany planu miejscowego, jak rowniez
studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice.
Whnioskowano o zmiany nastepujacych plandow miejscowych:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Nowiny (9 wnioskéw);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
sotectwa Jandw (4 wnioski);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
sofectwa Smietanki (4 wnioski);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Aleksandréowka
(4 wnioski);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
sotectwa Janikow i Janikow Folwark (3 wnioski);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
sotectwa Chindow (2 wnioski);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym miasta Kozienice i obrebie geodezyjnym Kozienice PSK (2 wnioski);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZonego w miejscowosci
Wola Chodkowska (1 wniosek);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoionego w obrebie
sotectwa Ryczywdt (1 wniosek);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Kozienice:

o rejon ul. Polnej i ul. Lubelskiej (1 wniosek);
o rejon ul. Lubelskiej (1 wniosek).
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Ztozonych zostato réwniez 5 wnioskéw o zmiane obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice (obreb miasta Kozienice, Janikéw,
Smietanki, Swierze Gdérne) oraz 1 wniosek o zmiang studium oraz sporzgdzenie planu miejscowego
na tym samym obszarze (obreb Ruda). Kolejne 3 wnioski dotyczyty sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Psary oraz Ruda (w tym
wniosek z zebrania soteckiego o sporzadzenie planu miejscowego dla catego obrebu geodezyjnego
Ruda). Ztozono takze 1 wniosek, ktory dotyczyt udzielenia informacji.

Tabela 11. Liczba ztozonych wnioskéw w poszczegbinych obrebach geodezyjnych.

Obreb geodezyjny i i) ! | Liczba wnioskow

Nowiny

Smietanki

Kozienice

Aleksandrowka

Janikéw

Jandw
Ruda
Chinow

Kozienice PSK

Psary
Wola Chodkowska
Swierze Gérne

PRk NN N w|sls s s ln e

Ryczywot
RAZEM

F-Y
[}

Szczegbtowy wykaz wnioskdw wraz z poréwnaniem problematyki wniosku z ustaleniami
obowiazujgcego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kozienice oraz plandw miejscowych zawarto w tabeli 12. Ponizej przedstawiono analize
poszczegdlnych wnioskéw w podziale na trzy kategorie:

A. wnioski, ktorych tres¢ w istotny sposdb narusza ustalenia studium i wymaga jego zmiany;
B. wnioski, ktorych tre$¢ nie narusza ustalen studium i nie wymaga jego zmiany;
C. wnioski, ktérych tresc¢ nie jest zwigzana z ustaleniami studium.

Przy opisie wnioskow wykorzystano oznaczenia zgodne z tabelg 12, gdzie pierwsza liczba
oznacza numer wniosku w danym roku, a druga rok ztozenia wniosku.

A. wnioski, ktorych tres¢ w istotny sposob narusza ustalenia studium i wymaga jego zmiany

Niezgodne z ustaleniami studium oraz planu miejscowego dla miejscowosci Nowiny s3
2 wnioski (1_2014, 16_2017), ktdrych tres¢ dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw leénych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z uwagi na potozenie tych terendéw poza obszarami zwartej
zabudowy, w granicach obszaréw ochrony przyrody (Natura 2000, otulina Kozienickiego Parku
Krajobrazowego), zmiana przeznaczenia terenu bytaby niewskazana. Ponadto ewentualna zmiana
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studium oraz planu miejscowego wymagataby pozytywnego uzgodnienia przyjetych rozwigzan przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska. W przypadku procedowania planu miejscowego
koniecznym bytoby réwniez uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na niele$ne —
zgode takq wydaje Minister Srodowiska w przypadku gruntow le$nych stanowigcych wtasnosc Skarbu
Paristwa lub marszatek wojewddztwa dla pozostatych gruntéw lesnych.

Niewskazane jest powiekszanie zasiegu zabudowy mieszkaniowej zgodnie z 2 wnioskami
(4_2014, 1_2016) o zmiane planu miejscowego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa Chindw.
Obszary te zlokalizowane sa w obszarach ochrony przyrody, poza obszarami zwartej zabudowy.

Zmiany studium wymagajg 2 wnioski (2_2015, 12_2017) o zmiane obowigzujacego planu
miejscowego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym miasta Kozienice i obrebie geodezyjnym
Kozienice PSK — zwanego ,Kozienice Potnoc”. Wnioskowana zmiana przeznaczenia terendw ustug
sportu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledu
na potozenie przedmiotowych nieruchomosci w obszarze zagrozenia powodziowego w obecnym
studium. Wedtug nowych map zagrozenia powodziowego, udostepnionych w 2015 r., tereny te nie
znajduja sie juz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym nie obowigzuje na
nich zakaz zabudowy. W dalszym ciggu jednak objete s3 obszarem narazonym na niebezpieczeristwo
powodzi, na ktérym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Obszarami
szczeg6lnego zagrozenia powodzig s3 z kolei tereny bezposrednio sasiadujgce z obszarem objgtym
wnioskiem, co w przypadku wystgpienia wody 100-letniej spowoduje znaczne trudnosci w obstudze
tych nieruchomosci.

Uwzglednienie wniosku (4_2015) wymagatoby zmiany studium oraz obowijzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoséci Nowiny gminy Kozienice.
Whiosek dotyczy zmiany przeznaczenia terendw ustug sportu na tereny zabudowy mieszkaniowej
w obrebie Nowiny, obejmujac obszar potozony w znacznym oddaleniu od terenéw zurbanizowanych.

Uwzglednienie wniosku (7_2015) wymaga zmiany studium. Dziatka potozona jest w zwartym
obszarze lesnym przy ul. Chartowej w Kozienicach, stad przeklasyfikowanie terenu laséw na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przedmiotowym wnioskiem jest niewskazane.

Whiosek (8_2015) dotyczgcy zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w obowigzujagcym planie miejscowym dla miejscowosci Nowiny jest
w czeéci zgodny ze studium (pas ok. 70 m od drogi krajowej nr 79 jest wskazany w studium jako
tereny zabudowy mieszkaniowej). W pozostatej, wiekszej czesci terenu objetego wnioskiem studium
ustala tereny rolne. Nalezy zauwazy¢, ze w trakcie procedowania przedmiotowego planu wczesna
koncepcija rysunku planu przewidywata mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zasiggu
zgodnym ze studium, jednak wowczas plan nie uzyskat uzgodnienia od Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska. Bezskuteczne byto réwniez odwotanie sie od tej decyzji do Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Uwzgledniajac stanowisko powyzszych organdw obszary objete wnioskiem
zostaty wytgczone z zabudowy w celu zachowania ciggtosci korytarza przyrodniczego.

W obrebie Janikdw ztozone zostaty 4 wnioski. Dwa z nich (2_2016, 4_2017} dotyczyty zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenie terenéw rolnych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Kolejny wniosek (15_2017) dotyczyt przeznaczenia
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nieruchomosci w catosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej badZ zabudowy mieszkaniowej
z udziatem terenéw przemystowych. Ostatni z wnioskéw w obrebie Janikéw (8_2017) dotyczyt
catosciowej zmiany studium oraz planu miejscowego dla potudniowej czesci miejscowosci. Z uwagi na
to, iz obszary wskazane we wnioskach nie stanowia kontynuacji zwartych struktur przestrzennych,
nie jest zasadne zwigkszenie obszaru terenéw zurbanizowanych w stosunku do obowigzujacego

studium.

Whnioskowana zmiana ustalenn studium (5_2016, 6_2017) w obrebie Smietanki réwniez
wydaje si¢ nieuzasadniona. W przypadku pierwszego wniosku, przeznaczenie kolejnych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg, w odsunigciu od pierwszej linii zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drogi,
przyczyni si¢ do nadmiernego rozproszenia terendw zurbanizowanych. Drugi wniosek, dotyczacy
zmiany przeznaczenia terenéw tgk, pastwisk i nieuzytkdw na tereny zabudowy mieszkaniowej, odnosi
si¢ do nieruchomosci przewidzianej w studium jako element korytarza przyrodniczego wzdtuz cieku
wodnego. Wprowadzenie zabudowy na tym obszarze znaczaco ostabi powigzania przyrodnicze na
terenie gminy. Ponadto w granicach obszaru objetego wnioskiem zlokalizowany jest budynek
mieszkalny, dalsze powigekszanie zabudowy nie jest wskazane.

W miescie Kozienice, na terenach kolejowych objetych wnioskiem (6_2016), planowana jest
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Zmiana ustalert studium na tym obszarze, zgodnie z tredcig
wniosku, moze mie¢ pozytywny wptyw na rozwdj potudniowej czgéci miasta. W przypadku
przystapienia do czeSciowej zmiany studium dla tego obszaru, korzystnym krokiem bytaby
aktualizacja polityki przestrzennej w rejonie ul. Lubelskiej na tym odcinku.

Whniosek o sporzgdzenie planu miejscowego oraz o zmiane zapiséw studium (8_2016) dia
dziatki w obrgbie Ruda nie powinien zosta¢ uwzgledniony z uwagi brak kontynuacji funkcji
mieszkaniowej w najblizszym sgsiedztwie.

Ztozone zostaty 2 wnioski (14_2017, 17_2017) o poszerzenie cmentarzy. Wniosek 14 2017
dotyczyt cmentarza w obrgbie Swierze Gérne. Jego pozytywne rozpatrzenie wymagatoby zmiany
ustalern studium, ktéra moZe zosta¢ dokonana poprzez przeprowadzenie procedury punktowej
zmiany studium. W przypadku wniosku 17_2017 dotyczacego poszerzenia cmentarza w obrebie
Ryczywdt, jego uwzglednienie czesciowo jest zgodne z ustaleniami studium — cze$¢ przedmiotowej
dziatki objetej wnioskiem znajduje sie w granicach terenu cmentarza. Pozostata cze$¢ dziatki
przeznaczona jest jako tereny rolne, stad jego uwzglednienie wymaga zmiany studium. Zmiana planu
miejscowego dla tego obszaru bedzie wymagata uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Ponadto granicami ewentualnych zmian planéw
miejscowych dotyczacych cmentarzy nalezy objaé cmentarze wraz ze strefami ochrony sanitarnej.

Whnioskowano rowniez o sporzgdzenie planu miejscowego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej dla trzech dziatek w obrebie Psary (1_2015). W pierwszej kolejnosci nalezatoby
zmieni€ ustalenia studium dla tego obszaru, ktéry zostat oznaczony jako teren zabudowy letniskowej
na dziatkach lesnych. Nalezy zaznaczy(, ze przeznaczanie terenéw leénych pod zabudowe jest
niewskazane i moze zosta¢ negatywnie uzgodnione w trakcie procedowania dokumentéw

planistycznych.
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B. whnioski, ktorych tresé nie narusza ustaleri studium i nie wymaga jego zmiany

W stosunku do 2 wnioskéw (2_2014, 3_2017) z obrebu Nowiny, w sprawie zmiany
przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Nowiny z ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, hurtowni na zabudowe
mieszkaniowa, nalezy stwierdzi¢, ze zmiana zapisow planu nie wymagataby korekty ustalen studium.
Studium dopuszcza bowiem korygowanie przebiegu linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami w
planach miejscowych. Bioragc pod uwage sposéb zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci (od
strony ul. Wspdlnej zlokalizowana jest istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)
przedmiotowe wnioski mogtyby zosta¢ uwzglednione.

Whiosek {6_2015) dotyczacy zmiany przeznaczenia terenu w planie miejscowym fragmentu
miasta Kozienice w rejonie ulicy Polnej nie koliduje z ustaleniami studium. Ustalenia planu dla
przedmiotowe] dziatki okreslajg funkcje przydomowych ogrodéw warzywnych, w obrebie ktdrych nie
dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej. Plan ten zostat sporzadzony w 2005 r. w oparciu
o0 nieobowigzujacy juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i jego zapisy
mogty ulec dezaktualizacji. W przypadku przystgpienia do zmiany badz opracowania nowego planu
miejscowego dla rejonu ul. Polnej i ul. Lubelskiej, nalezatoby rozwazy¢ uwzglednienie powyzszego

wniosku.

W odniesieniu do wniosku (9_2015) dla terenu potozonego w Woli Chodkowskiej o zmiang
przeznaczenia terenu z zabudowy letniskowej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, nie jest
wymagana zmiana zapiséw studium, ktére na przedmiotowe] dziatce przewiduje mozliwos¢ realizacji
obydwu ww. funkcji. Uwzgledniajgc kierunki zagospodarowania terendw sgsiednich, zasadne wydaje
sie wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej od strony drogi powiatowej.

Ztozone 3 wnioski (3_2016, 5_2017, 7_2017) dla terenéw w pdétnocnej czesci obrebu Janéw
dotycza zmiany przeznaczenia terendw rolnych, wskazanych w planie miejscowym, na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przedmiotowy obszar w wigkszoéci oznaczony jest
w obowigzujgcym studium jako tereny zabudowy mieszkaniowej. Plan dla miejscowosci Janow zostat
uchwalony w 2007 r.,, a wigc przed przyjeciem obecnie obowigzujgcego studium. Z uwagi na
naturalng kontynuacje terenéw zurbanizowanych, przy ewentualnej zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, powyzsze wnioski powinny zosta¢ uwzglednione. Nalezy jednak
pamieta¢ o zachowaniu odpowiedniego bufora od terendw kolejowych, zlokalizowanych na poétnoc
od nieruchomosci objetych wnioskami.

Zgodne z ustaleniami studium sg 3 wnioski {7_2016, 2_2017, 18_2017) obejmujace tereny
potozone w obrebie Aleksandrowka. Wnioskowana zmiana obowigzujgcego planu miejscowego
dotyczy zmiany terenéw tak i pastwisk na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W przypadku podjecia decyzji o zmianie ustalert planu miejscowego dla tego obszaru, nalezatoby
rozwazy¢ poszerzenie terendw zabudowy mieszkaniowej zgodnie z trescig przedmiotowych
wnioskdw. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze tereny te znajdujg sie w granicach obszaréw
chronionych — Kozienickiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Ostoja
Kozienicka, stad zmiana przeznaczenia terenu bedzie wymagata pozytywnego uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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Whioski odnoszgce sig do zmiany przebiegu drog lokalnych ustalonych w obowigzujgcych
planach miejscowych nie wptywajg na ustalenia studium i nie wymagaja jego zmian w tym zakresie.
W obrebie Nowiny ztozono 3 wnioski (9_2016, 11_2017, 13_2017) o zmiane przebiegu bad:
poszerzenie drogi wyznaczonej w planie. Szczegdlnie wniosek dotyczacy poszerzenia drogi w terenie
1U/P w pdinocnej czesci miejscowosci jest konieczny do uwzglednienia, poniewaz w chwili obecnej
dziatka ew. nr 859/3 nie przylega bezposrednio do drogi oznaczonej w planie jako 02KDL i tym
samym nie ma zapewnionej obstugi komunikacyjnej. Pozostate wnioski s3 mozliwe do uwzglednienie
poprzez punktowe zmiany planu miejscowego dla miejscowosci Nowiny. Podobny wniosek dotyczacy
zmiany przebiegu drogi ustalonej w planie ztozony zostat w obrebie Aleksandréwka (10_2017).
Motzliwy do uwzglednienia jest rowniez wniosek (1_2017) dla dziatki potozonej w Kozienicach przy ul.
Lubelskiej. Wnioskowane usunigcie drogi, bedacej ustaleniem planu, jest zasadne z punktu widzenia
mozliwosci wykorzystania tego obszaru pod inne funkcje. Rozpatrzenie tego wniosku nalezatoby
powigza¢ z innym whnioskiem (6_2016) dla tego obszaru, dotyczagcym przeksztatcenia dawnej stacji
kolejowej na tereny mieszkaniowo-ustugowe, w celu kompleksowego przeksztatcenia terendw
zlokalizowanych wzdtuz ul. Lubelskiej.

C. wnioski, ktorych tresc nie jest zwigzana z ustaleniami studium

Niezwigzane z ustaleniami studium sg 3 wnioski (3_2014, 5 2014, 3_2015) z obrebu
Smietanki, w sprawie zmiany zapiséw planu miejscowego. Przedmiotem wnioskow jest zlikwidowanie
przewidzianych w planie drog wewnetrznych, przechodzacych przez nieruchomosé wnioskodawcy.
Uktad komunikacyjny dla tego terenu, przewidziany w projekcie planu miejscowego, zaktada obstuge
drugiego pasma zabudowy od strony drogi powiatowej. Usuniecie drog wewnetrznych pozbawitoby
sgsiednie dziatki dostepu do drogi publicznej.

W Janowie ztozono 1 wniosek (10_2016), ktdrego tres¢ dotyczy zmiany przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych. Nalezy zaznaczy¢, ze podziat ewidencyjny terenu na pojedyncze dziatki nie
jest ustaleniem ani studium ani miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z

czym wniosek ten nie moze zostac¢ uwzgledniony.

W przypadku 2 wnioskéw (4_2016, 9_2017) w obrebie Ruda, dotyczacych opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w chwili obecnej nie moina stwierdzié, w
jakim stopniu sg one zgodne z obowigzujgcym studium. Dziatki objete wnioskiem 4_2016 obejmujg
obszar przeznaczony w studium pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe siedliskows,
czes¢ obszaru znajduje sig rowniez w zasiegu laséw. Przeznaczenie terendw pod zabudowe bedzie
wymagac¢ uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska ze wzgledu na potozenie w
granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ostoja Kozienicka oraz otuliny Kozienickiego Parku

Krajobrazowego.

Ztozono 1 wniosek (5_2015) o udzielenie informacji z sprawie mozliwosci lokalizacji domku
kempingowego w obrebie Psary, nietrwale zwigzanego z gruntem, na dziatce stanowigcej grunt lesny.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, realizacja tej inwestycji mogtaby by¢ mozliwa na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Jednak z uwagi na fakt, iz teren inwestycji stanowi grunt leény, niespetniony zostaje
warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne. Zmiany przeznaczenia, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych

41



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO | PLANOW MIEJSCOWYCH
OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE GMINY KOZIENICE

i leénych, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nalezy ocenic, ze
przeznaczenie przedmiotowego terenu w planie miejscowym pod zabudowe letniskowg bytoby
zgodne z ustaleniami studium, jednak wymagatoby uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Sktadane wnioski dotyczyty najczesciej zmiany przeznaczenia terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami. Ztozone zostaty
rowniez wnioski o korekte uktadu komunikacyjnego wyznaczonego w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktérych pozytywne rozpatrzenie moze przyczynic sig do lepszego
wykorzystania mozliwosci ekonomicznych poszczegdlnych terendw. Przy podejmowaniu decyzji
o rozpatrzeniu poszczegdlnych wnioskow nalezy wzig¢ pod uwage szereg uwarunkowari, ktore
okredlajg mozliwoé¢ zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, m. in. obszary ochrony
przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Istotng kwestig, z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju gminy, jest utrzymywanie
zwarte]j struktury obszaréw zurbanizowanych. Wyznaczanie nowych terendw inwestycyjnych na
obszarach oddalonych od istniejgcych zabudowarn, bez obstugi komunikacyjnej, nie jest ekonomicznie
opfacalne. Moze mieé to rowniez negatywny wptyw na funkcjonowanie terenéw otwartych w gminie,
pozbawiajac ciggtosci naturalnych korytarzy ekologicznych.

Podczas opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego powyisze
aspekty s3 w sposéb kompleksowy analizowane, dlatego wszelkie zmiany w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych powinny zosta¢ poddane szczegdtowe] weryfikacji co do zasadnosci ich
wprowadzenia.
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2.8.Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

pozwala wyciggna¢ nastepujgce wnioski:

e Pokrycie gminy planami miejscowymi (23,2% powierzchni catej gminy) jest stosunkowo
niskie, w szczegdlnosci w obrebie miasta Kozienice, gdzie dodatkowo nadal obowigzuje wiele
planow miejscowych sporzgdzonych na podstawie ustawy z 1994 r.

e Brak plandéw miejscowych dla wschodniej czesci gminy oraz miejscowosci Stanistawice
powoduje, ze niejednokrotnie pozwolenia na budowe wydawane sg na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Nalezy jednoczesnie zauwaizyé, ze znaczna cze$¢ wydawanych
decyzji dotyczy terendw pokrywajgcych sie z obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
w obwigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kozienice.

e Realizacja inwestycji na podstawie warunkéw ustalonych w decyzjach o warunkach
zabudowy nie zawsze odbywa sie zgodnie z przyjetym kierunkiem rozwoju przestrzennego
gminy, co jest szczegdlnie istotne dla obszaréow centralnych miasta Kozienice.
Zagospodarowanie centrum miasta powinno odbywac sie w oparciu o szczegblowe zapisy
planéw miejscowych.

e Rozszerzenie obszaréw wskazanych pod zainwestowanie, zgodnie z tresciy wnioskow
o wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej poza zwartymi obszarami
zurbanizowanymi, jest niewskazane z uwagi na rozpraszanie zabudowy. Powoduje to
konieczno$é rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz wplywa negatywnie na walory
krajobrazowe i przyrodnicze gminy.

e (Czeéc ztozonych wnioskéw o zmiang planu miejscowego wymagataby zmiany studium -
nalezy podkreslié, ze w obecnie obowigzujgcym dokumencie kierunki zagospodarowania
przestrzennego przewidujg znaczne rezerwy inwestycyjne, stad nalezy rozwazy¢ zasadnosc
przeznaczania kolejnych obszarow pod zabudowe.

e Ruch budowlany, oszacowany na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz
pozwolern na budowe, wskazuje na duze zainteresowanie gruntami szczegdlnie w obrgbie
miasta Kozienice oraz w obrebach sasiednich: tuczynéw, Aleksandréwka, Nowiny, Jandw,
Janikéw, ale takze w obrebach: Stanistawice, Samwodzie, Psary.

o Przyjety w 2016 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
tuczyndw obejmuje tereny, dla ktérych w latach wczesniejszych zaobserwowano duzg liczbe
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Wskazuje to na realizacje polityki planistycznej
zgodnej z obecnym zapotrzebowaniem i zainteresowaniem mieszkafncow.
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3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1.Aktualno$¢ studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zréwnowazonego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kozienice z 2008 r. w odniesieniu do aktualnie obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, aktualnej struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych
decyzji o warunkach zabudowy pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono tereny pod zainwestowanie w formie zwartych obszaréw opartych
na istniejgcej strukturze przestrzennej oraz uktadzie komunikacyjnym; obejmuja one obszar
miasta Kozienice, jako osrodka wielofunkcyjnego, oraz tereny wiejskie, gdzie wskazuje sie
na doggszczanie istniejgcej zabudowy przede wszystkim wzdtuz drég;

e decyzje o warunkach zabudowy w wiekszej czesci pokrywajg sie z terenami przeznaczonymi
pod zabudowg w obowigzujacym studium, ewentualne odstepstwa dotycza pojedynczych
inwestycji zlokalizowanych na terenach wiejskich (obreby Selwandéwka, taszéwka, Nowa
Wies, Kozienice Powiéle, Holendry Kozienickie, Samwodzie, Kepeczki, Psary, Kociofki,
Stanistawice);

e najwigksza presja urbanistyczna wystepuje w miescie Kozienice oraz w miejscowosciach
bezposrednio sgsiadujgcych z miastem, co potwierdza ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy
i pozwolen na budowe wydawanych dla tych terendw;

e w obrebie obszaréw oddalonych od miasta Kozienice rozw6j zabudowy nastepuje w gtéwnej
mierze na terenach o zwartych i wyksztatconych strukturach przestrzennych, stanowiagc
naturalne uzupetnienie jednostek asadniczych;

e rozw0j zabudowy ustugowo-produkcyjnej koncentruje sie gtdwnie w granicach miasta
Kozienice (ul. Lubelska, ul. Warszawska) oraz wzdtuz drogi krajowej nr 48;

e wskazuje sig¢ na rozwoj infrastruktury turystycznej i wypoczynkowej, jako gtéwny kierunek
pobudzenia aktywnosci gospodarczej gminy oraz wykorzystanie w tym celu walorow
przyrodniczych i krajobrazowych gminy;

e rezerwy terenow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujagcym studium powinny
zaspokoi¢ potrzeby obecnych i przysztych mieszkaricdw gminy ze wzgledu na relatywnie
niewielkg dynamike proceséw inwestycyjnych; dokfadna analiza chionnoéci terendw
budowlanych, w tym istniejgcego zapotrzebowania na nowe obszary wskazane do zabudowy,
powinna jednak zostac poparta danymi dotyczgcymi m. in. przyrostu naturalnego oraz salda
migracji i przeprowadzona w formie bilansu terendw pod zabudowe;

e wskazuje sie na ochrong terenéw lesnych na terenie gminy, a takze obszaréw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi.
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3.2.Aktualno$¢ studium uwarunkowann i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego z uwagi na przepisy prawa (Ocena zgodnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozienice sporzadzone zostato w oparciu o przepisy obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument w stanie obecnym nie wymaga zmiany
wynikajacej z przepisow odrebnych.

Obecnie obowigzujagcymi aktami prawnymi, ktére okreslajg szczegétowe standardy
sporzadzania tego rodzaju dokumentu, s3: ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), ktéra w zasadniczy sposob
zmienita relacje prawne miedzy studium a planami miejscowymi — zamiast dotychczasowej sp6jnosci
ustalern planu ze studium, wymaga obecnie nienaruszalnosci rozwigzan planu miejscowego z
ustaleniami studium. W 2004 r. ukazato sie rozporzgdzenie okreslajace wymagany zakres projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,
poz. 1233). Natomiast nowelizacja ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U.z 2017 r. poz. 519 ze zm.) wprowadzita obowigzek wykonania do studium opracowania
ekofizjograficznego. Dodatkowo w 2008 roku weszta w zycie ustawa o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 r., poz. 1405), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Ewentualna zmiana
obowigzujgcego studium bedzie zatem wymagata sporzadzenia dla niego prognozy oddziatywania
na $rodowisko oraz przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

zgodnie z ww. ustawa.

Zmiana ustawy z 2010 r. wprowadzita nowe brzmienie art. 10 ust. 1 pkt 11 (z: wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych, na: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych) oraz dodata pkt 15 o tresci: wymagari
dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej. Dodatkowo zmiana ustawy Prawo wodne z dnia 5 stycznia
2011 r. (Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159) wprowadzita definicje obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz natozyta na Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej obowigzek sporzadzenia map zagrozenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego dla obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi, wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego. Zgodnie z aktualnym stanem prawnym granice obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz poziom zagroienia powodziowego moina uwzgledniaé w
miejscowych plahach zagospodarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy. Dodatkowo ustawa Prawo wodne naktada
obowigzek uwzglednienia w studium oraz miejscowych planach m. in. planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Dla obszaru doliny Wisty w granicach gminy Kozienice nowe mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty opracowane w 2015 r., natomiast Plan
zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty zostat przyjety rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Aktualnie obowigzujgce studium w zakresie ochrony
powodziowej odwotuje sie do nieaktualnego juz studium dla potrzeb planéw ochrony
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przeciwpowodziowej z 2006 r. Nalezy zatem ocenic, ze w przypadku przystapienia do zmiany studium
w analizowanym dokumencie nalezy uwzgledni¢ przepisy w zakresie ochrony przed powodzia.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczegdlnoéci obszary, na ktorych rozmieszczone bedy inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa art. 48 ust. 1 ww. ustawy
(tj. programéw zawierajacych zadania rzgdowe, stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu krajowym). Ewentualna aktualizacja obowigzujacego studium bedzie wymagata
weryfikacji przyjetych zalozern z ww. dokumentami, w tym przede wszystkim ich zgodnosci
z Koncepcjq przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 przyjeta uchwata Nr 239 Rady Ministrow
z dnia 13 grudnia 2011 r. oraz Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego przyjgtego Uchwatg Nr180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7
lipca 2014 r.

Ponadto w 2010 r. zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
wprowadzono obowigzek wyznaczania w studium obszaréw przewidzianych do lokalizacji
odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej 100 kW a takze ich stref ochronnych. Obowigzujace
studium nie ustala ww. obszarow.

W odniesieniu do zagadnienia ochrony srodowiska i przyrody, przy ewentualnej aktualizacji
studium nalezy zweryfikowaé zapisy w zakresie obszaréw Natura 2000. W 2011 r. ustanowiono
nowy obszar Natury 2000 — Specjalny Obszar Ochrony PLH140035 Puszcza Kozienicka (w trakcie
sporzgdzania obowigzujgcego studium byt to obszar projektowany).

Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2015 r., w tym wynikajace
z ustawy o rewitalizacji, zmienity brzmienie: art. 10 ust. 1 pkt 3) z (..) oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na (...) oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. Dodany zostat punkt 4a) rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych. Pkt 7) zostat uzupetniony w tresci: potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W art. 10 ust. 2 zmieniony zostat pkt 1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym

wynikajgce z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfgczone spod zabudowy.
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Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat dotychczas sporzgdzony,
stad brak mozliwosci uwzglednienia jego wynikéw w studium. Nie mniej jednak, ewentualna zmiana
studium zwiazana ze wskazaniem nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe bedzie wigzata
sie z koniecznoscia przeanalizowania potrzeb i moizliwosci rozwoju gminy, w tym wykonania
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dodatkowo w art. 10 uchylony zostat pkt 2), zmieniony pkt 3) z: obszary oraz zasady ochrony
$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk na: obszary oraz
zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Z pkt 8) wykreélony zostat zapis a takZe obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m”. W pkt 14) dodany zostat zapis lub remediacji. Dodany zostat
réwniez pkt 14a) obszary zdegradowane. Aktualnie obowigzujgce studium nie zawiera takich
zapiséw, w przypadku przystgpienia do jego zmiany nalezy uaktualnic zapisy w tym zakresie.

Ustawa o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023 ze zm.) wprowadzita zapisy dotyczace
dziatan rewitalizacyjnych, ktére w przypadku ich realizacji przez gmine, wymagajg odpowiednich
dokumentéw - gminnego programu rewitalizacji, wyznaczajgcego konieczne zmiany planéw
miejscowych oraz studium. Stanowi tez podstawe do wydawania aktéw prawa miejscowego —
miejscowego planu rewitalizacji, uchwaty o Specjalnej Strefie Rewitalizacji. Ustawa poszerza zakres
studium o obowigzek przeniesienia z gminnego programu rewitalizacji ustaleri dotyczgcych
wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszardw rewitalizacji. Aktualnie gmina Kozienice nie
posiada gminnego programu rewitalizacji, stad nie wystepuje koniecznosé aktualizacji studium w
tym zakresie. Przyjety zostat natomiast Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Kozienice na lata 2016-
2022, opracowany w oparciu o ustawe o samorzadzie gminnym. W dokumencie wyznaczono obszary
zdegradowane na obszarze gminy, w ktérych zdiagnozowano koncentracje negatywnych zjawisk
spotecznych i gospodarczych. Jako obszary zdegradowane zakwalifikowano rejon miejscowosci
Wilczkowice Gorne oraz obszar centrum miasta Kozienice, ktdry uznano ostatecznie za obszar
wskazany do rewitalizacji. Jako gtéwne dziatania, okreslone jako cele rewitalizacji, zaliczono
zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru rewitalizacji oraz poprawe jakosci zycia na tym obszarze.

W 2016 r. weszta rowniez w zycie ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 961), ktéra wprowadzita obowigzek uwzglednienia w studium minimalnej
odlegtosci elektrowni wiatrowych od budynku mieszkalnego. Obowigzujgce studium nie wskazuje
lokalizacji elektrowni wiatrowych, stad koniecznos¢ aktualizacji w tym zakresie nie wystepuje.

W 2015 r. Rada Miejska w Kozienicach podjeta uchwate Nr VI1/56/2015 z dnia 2 czerwca
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice. Uchwata dotyczy jedynie punktowe] zmiany
studium — zgodnie z ww. uchwatg granice obszaru objetego zmiang studium obejmujg dziatke nr 3/6
w obrebie geodezyjnym Kozienice PSK. Zgodnie z przeprowadzong analizg procedowana zmiana
studium bedzie wymagata aktualizacji jego zapiséw oraz uzupetnienie dokumentu w ww. zakresie.

50



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | PLANOW MIEISCOWYCH
OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE GMINY KOZIENICE

3.3. Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na potrzebe zréwnowaionego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby
spoteczno-gospodarcze

Obowiazujace plany miejscowe na terenie gminy Kozienice uchwalane byty w latach 1998-
2016. Podstawa prawng 13 obowigzujacych planéw jest nieobowigzujgca juz ustawa
o0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., natomiast 22 kolejne plany zostaty
opracowane w oparciu o ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. Obecnie nie s3 prowadzone procedury planistyczne dotyczace kolejnych planéw
miejscowych.

Na obszarach nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
realizacja inwestycji nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W okresie objetym
analiza najwiecej decyzji zostato wydanych w obrebie miasta Kozienice oraz w miejscowoéciach we
wschodniej czgsci gminy (Samwodzie, Psary), a takze w obrebie Stanistawice. Wskazuje to na wysokie
zainteresowanie terenami inwestycyjnymi w tych osrodkach osadniczych, dlatego wazne jest, aby
zagospodarowanie obszarow nastepowato w sposéb uporzadkowany. Podstawowym narzedziem
regulujgcym polityke planistyczng gminy w odniesieniu do poszczegélnych terenéw jest plan
miejscowy, dlatego wskazuje sie na potrzebe uzupetnienia ww. obszaréw o nowe plany.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zwigzane sa gtéwnie
z wyznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowa,
jak rowniez zabudowe produkcyjng i produkcyjno-ustugowg. Na obszarach wiejskich wydzielono
takze obszary pod lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz zabudowy letniskowe] Szczegdtowa
charakterystyke planéw miejscowych przedstawiono w tabeli 3.

Whioski dotyczace zmiany przeznaczenia terenéw potozonych w gminie Kozienice odnosza
sig przede wszystkim do zmian w obowiazujgcych planach. Wyrézni¢ mozna dwie gtéwne grupy

wnioskdw, dotyczacych:

* wykreowania nowych terenéw budowlanych (obreby Janikéw, Nowiny, Smietanki, Ruda), co
wigzatoby sig ze zmiang studium i sporzadzeniem bad:i zmiang obowigzujacych plandw
miejscowych — uwzglgdnienie przedmiotowych wnioskéw jest niezasadne ze wzgledu na duig
powierzchnie terendw budowlanych wyznaczonych w  aktualnych dokumentach
planistycznych oraz negatywne skutki rozpraszania sie zabudowy. Wyznaczanie nowych
terenéw zabudowy na obszarach rolnych i lesnych, w znacznej odlegtosci od zwartej
zabudowy, powoduje koniecznos$¢ uzupetnienia uktadu komunikacyjnego gminy;

e zmiany badZ przeksztatcenia ukfadu komunikacyjnego wyznaczonego w obowiazujacych
planach miejscowych (obreby miasto Kozienice, Nowiny, Aleksandréwka, Smietanki), co nie
wplywatoby na koniecznos$¢ zmiany ustaler studium.

Biorgc pod uwageg liczbe wnioskéw, ich treé¢ oraz powierzchnie terenéw inwestycyjnych
wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ewentualne zmiany obowigzujacych planéw powinny dotyczy¢ jedynie mozliwosci uzupetnienia
istniejgcych funkcji. Blisko potowa decyzji o pozwoleniu na budowe zostata wydana na podstawie
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planéw miejscowych, co wskazuje, ze ich gtéwne zatozenia, w tym dotyczagce planowanego
przeznaczenia terendw, pozostajg w wigkszosci przypadkow zgodne z oczekiwaniami mieszkarnicow.

Pod szczegdlng uwage nalezy wzigé tereny pofozone w zasiegu obszardw szczegdélnego
zagrozenia powodzig w granicach gminy Kozienice. Na czesci z nich obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nieuwzgledniajgce map opracowanych w ramach projektu
LInformatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK). Dotyczy to planéw
miejscowych m. in. w mieécie Kozienice oraz w miejscowosciach: Wola Chodkowska, Ryczywof,
Swierze Gérne, Majdany oraz Janikow.

3.4. Aktualno$é miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na przepisy prawa (Ocena zgodnosci z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne w gminie Kozienice przeanalizowane
zostaly zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie miejscowym,
natomiast w pkt 3 wymienione sg ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleznosci od potrzeb.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone w latach 1998-2005 dla
terenéw w obrebach Wélka Tyrzyriska, Swierze Gorne, tuczynéw, Kociotki, Psary Brzeznica, Ruda oraz
dla fragmentéw miasta Kozienice, zostaly opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, ktora zawierata mniej szczegbtowy zakres obowigzkowo
okreslanych w planie zapiséw. Zapisy tych planéw s3 zbyt ogdlne, w szczegdlnosci odnosnie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Plany te zostaty uchwalone przed wejsciem w 2ycie
nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iinnych przepiséw odrgbnych, nie
ustalaja wiec wszystkich wskaZnikow i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania -terenéw,
wymaganych obowigzujgca ustawg, nie posiadajg okreslonej minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, zapiséw dotyczacych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Plany te nie
uwzgledniaja réwniez wszystkich form ochrony przyrody oraz terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, ktére zostaty wyznaczone juz po uchwaleniu przedmiotowych plandw.
Dodatkowo, interpretacja ich zapisow niejednokrotnie budzi watpliwosci na etapie wydawania
pozwoleri na budowe. Plany opracowane na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy powinny by¢
zastepowane nowymi planami, w szczegdlnosci w przypadkach, gdy obejmujg tereny przeznaczone
pod zabudowe, a skala ich opracowania jest mniejsza niz 1:1000. Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze
plany te obejmujg stosunkowo niewielkie fragmenty gminy (znaczna ich cze$¢ koncentruje sig jednak
na obszarze miasta). Zgodnie z ich zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu
przestrzennego. Brak niektorych ustalenn nie wplywa na koniecznos¢ uzupetniania wszystkich
planéw miejscowych uchwalonych na podstawie nieobowijzujacej juz ustawy, nie powoduje, ze

ich ustalenia sg niewtasciwe.
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Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2005-
2016 dla terenéw w obrebach tuczynéw, Psary, Wola Chodkowska, Janéw, Smietanki, Janikéw,
Chinow, Aleksandrowka, Nowiny, Ryczywot, Majdany, Wilczkowice Gérne, Michatdwka, Swierze
Gorne oraz dla fragmentéw miasta Kozienice, powstaty w oparciu o aktualng ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. i zawierajg elementy wymienione w
art. 15 (zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej). Plany, ktére zostaty uchwalone przed wejsciem
w Zycie zmiany ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), nie posiadajg okreslonej maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, zapiséw dotyczacych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowq, warunkéw scalania i podziatu, obecnie wymaganych przepisami.
Plany wymagajg aktualizacji rowniez w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
wskazanych na mapach przekazanych po uchwaleniu planéw miejscowych.

Nalezy stwierdzi¢, iz wykazany brak powyiszych ustaleri nie powoduje nieprawidtowosci
wrozwoju przestrzennym gminy Kozienice. Ewentualne zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg jednak aktualizacji zapiséw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uaktualnione
powinny zosta¢ takze granice i ustalenia dla terenéw wystepowania obszaréw Natura 2000 oraz
obszaréw zagrozonych powodzig. W przypadku dziatahi rewitalizacyjnych podjetych przez miasto i
gmine na postawie ustawy o rewitalizacji, plany miejscowe bedg wymaga¢ réwniez zmian zwigzanych
Z zapisami gminnego programu rewitalizacji (aktualnie gmina nie posiada jednak takiego dokumentu,
dziatania rewitalizacyjne prowadzone sg w oparciu o lokalny program rewitalizacji).

4. WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Analiza aktualnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice, przyjetego Uchwaty Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w
Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 r. wykazuje, ze dokument ten pozostaje aktualny z punktu
widzenia potrzeb spofeczno-gospodarczych gminy, a takze ze wzgledu na przepisy prawa. Studium
zostato opracowane na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. wsprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwzglednia wszystkie aspekty prawne, ktére powinny by¢
w nim zawarte.

Studium stanowi podstawe do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Szczegdtowe omdwienie relacji obowigzujacych planéw miejscowych na obszarze
gminy Kozienice w stosunku do ustaleri studium zostato przedstawione w tabeli 3. Dyspozycje
zawarte w studium w dalszym ciggu pozostajg zgodne z realizowang politykg planistyczng gminy
za pomocg aktdéw prawa miejscowego. Réwniez analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy
obrazuje, ze studium w swoich zatozeniach prawidfowo okresla kierunki rozwoju gminy, co wskazuje
na aktualnosc przyjetych w nim ustalen.
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Zlozone wnioski dotyczace zmiany studium w zakresie zwigkszenia zasiegu obszarow
wskazanych pod zabudowe odnoszg sie gtownie do pojedynczych dziatek ewidencyjnych.
Wyznaczanie nowych obszaréw pod zabudowe wydaje sie niewskazane ze wzgledu na mozliwos¢
nadmiernego rozproszenia obszardw zurbanizowanych na terenie gminy.

Nalezy ocenié, ze studium nie wymaga catosciowej aktualizacji ustalen pod katem
okreslenia obszaréw inwestycyjnych. Ewentualna zmiana studium powinna wynikac z biezacych
potrzeb rozwoju spofeczno-gospodarczego gminy, powinna uwzglednia¢ znaczace zmiany w
zasiegu obszaréw powodziowych albo istotnych zmian w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku przystgpienia do opracowania kompleksowej zmiany studium, w nowym
dokumencie nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poziom zagrozenia powodziowego, a takze
zapisy planu zarzadzania ryzykiem powodziowym (na podstawie map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego, opracowanych w 2015 r.);

e obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wynikajace z ustaleri Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego oraz innych dokumentéw rzgdowych i samorzadowych;

e obszary ochrony Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Puszcza Kozienicka (ustanowiony
po uchwaleniu obecnie obowigzujgcego studium);

e analize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe (wynikajgcy ze zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z2015r.);

e zapisy audytu krajobrazowego (jesli zostanie sporzadzony).
Wskazane byloby takze:

e uwzglednienie ustalen i wytycznych z Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Kozienice
na lata 2016-2022;

e rozwazenie uwzglednienia wniosku dotyczgcego zmiany funkcji terendw kolejowych przy
ul. Lubelskiej pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe;

e rozwazenie uwzglednienia wnioskdw dotyczgcych poszerzenia cmentarzy - w obrebie Swierze
Gorne i w obrebie Ryczywot.

Biorac pod uwage tryb wprowadzania punktowych zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktdry wymaga przeprowadzania petnej procedury planistycznej
okredlonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze koniecznos¢
dostosowania dokumentu do obecnie obowigzujgcych przepiséw, zaleca sie objecie ewentualng
zmiang studium obszaru catej gminy.

54



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | PLANOW MIEJSCOWYCH
OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE GMINY KOZIENICE

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na terenie gminy Kozienice obowigzuje 35 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktdre swoim zasigegiem obejmujg 23,2% powierzchni gminy. Sposréd wszystkich
planow miejscowych, 13 z nich zostato opracowanych na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Nalezy zaznaczyé, ze pomimo braku spetnienia
wymogow formalnych, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw, plany te pozostajg aktualne i nadal
stanowig podstawe do wydawania pozwoleri na budowe. Znaczna cze$¢ plandéw opracowanych na
podstawie ustawy z 1994 r. dotyczy obszaru miasta Kozienice (Osiedle Polesie, rejon ul. Dolnej,
Osiedle Borki |, Osiedle Stara Wie$ I, pojedyncze fragmenty miasta przy ul. Wojcikdw, ul.
Hamernickiej, ul. Lubelskiej, ul. Polnej, ul. Zielonej, ul. Zdziczéw, ul. Warszawskiej, a takze obszar
centrum miasta). Polityka planistyczna w obrebie miasta Kozienice powinna polegaé¢ na
uporzgdkowaniu struktury przestrzennej oraz funkcjonalnej, ktéra bedzie prowadzi¢ do podniesienia
waloréw gospodarczych, spotecznych oraz estetycznych reprezentacyjnych czeéci miasta. W
pierwszej kolejnosci zmiany powinny dotyczy¢ rejonu centrum, gdzie nastepuje koncentracja
przestrzeni publicznych oraz wainych obiektéw uzytecznosci publicznej. Kolejne plany nalezy
sukcesywnie zastgpowa¢ nowymi dokumentami w dalszej perspektywie czasowej, zgodnie z
wytycznymi wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.

Pozostate 22 plany miejscowe zostaty opracowane na podstawie obowijzujgcej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Ustalenia tych dokumentéw pozostajg
aktualne w odniesieniu do studium oraz przyjetej polityki planistycznej gminy. Mozliwe jest podjecie
czgsciowych zmian planéw miejscowych, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw. Dotyczy to
w szczegOlnodci obszaréw, ktére nie wymagajg zmian studium: obreb Nowiny, Aleksandréowka,
Jandw.

Na obszarach nie objetych planami miejscowymi inwestycje sg realizowane na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Przestrzenna analiza rozmieszczenia wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy pozwala zobrazowal, ktore obszary gminy charakteryzujg sie duzym
zainteresowaniem inwestycyjnym. W toku prac nad niniejszym opracowaniem wytoniono obreby, w
ktérych ruch budowlany jest stosunkowo intensywny: miasto Kozienice (obszary, na ktérych nie ma
obowigzujgcych planéw miejscowych), obreb Stanistawice, Nowa Wie$, Psary, Wélka Tyrzynska,
Kociotki. Obszary tych miejscowosci powinny zosta¢ uwzglednione w dalszej perspektywie jako
tereny, dla ktérych nalezy sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to
na uporzadkowanie zarowno istniejgcej zabudowy, jak réwniez wptynie na ksztatt nowych obszaréw
zabudowanych. Istotne z punktu widzenia zrbwnowazonego rozwoju gminy jest prowadzenie polityki
planistycznej w oparciu o aktualne dokumenty planistyczne, obejmujgce swoim zakresem catosc
aspektdw gminnej gospodarki przestrzenne;j.

4.3.Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatari oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez
wiadze samorzadowe. Przy wieloletnim programie sporzadzania plandéw miejscowych naleiy
wspbmniec’ 0 dziataniach w zakresie nowych planéw, nad ktdrymi sg prowadzone aktualne prace.
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Jednoczesnie wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych wskazuje kierunki dziatania i nie
uwzglednia doraznych zmian dokumentéw planistycznych.

Aktualnie gmina Kozienice nie prowadzi procedur planistycznych zwigzanych z opracowaniem
planéw miejscowych.

Poprzedni wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych opracowany zostat w 2014
r. Zaktadat on uchwalenie 25 planéw miejscowych w perspektywie do 2030 r. w trzech okresach
czasowych. Program w znacznej mierze opierat sie na ustaleniach obowigzujacego studium, gdzie
wskazane zostaty obszary, dla ktérych gmina jest zobowigzana do sporzgdzenia planu miejscowego
oraz obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy:

e obowiazek sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
o centrum miasta Kozienice;
o centrum wsi Swierze Gérne;
e obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:
tereny w miescie Kozienice
tereny we wsi Nowa Wies;
tereny we wsi Kociotki;
tereny we wsi Psary i Ruda;

o O O ©

tereny we wsi Staszow.

Nalezy przyjaé, ze ogblne zatozenia przyjete w programie z 2014 r. pozostajg aktualne na
dzier sporzadzania niniejszego opracowania. Oceniono, ze zmiany w programie sporzgdzania plandéw
miejscowych dotyczyé bedg harmonogramu jego realizacji oraz wykreslenia planu zrealizowanego —
oznaczonego w programie z 2014 r. — 1.7. Wilczkowice Gdrne. Uwzgledniono réwniez wytyczne
z analizy wnioskow i jako obszary do sporzgdzenia badZ zmiany planéw miejscowych w pierwszej
kolejnosci wskazano tereny centrum miasta Kozienice oraz tereny przy ul. Lubelskiej, obrgb Nowiny
(zmiany punktowe), tereny pod poszerzenie cmentarzy w obrebach Swierie Gérne oraz Ryczywot,
a takze obreb Wola Chodkowska (zmiany punktowe). Prognozowany okres sporzgdzania plandw
miejscowy zostat wydtuzony do 2032 r., odpowiednio do dokonanych zmian w programie.

W przypadku gminy Kozienice wieloletni program bedzie skoncentrowany na
uporzadkowaniu struktury przestrzennej uwzgledniajgcej ochrone tadu przestrzennego terendw
zlokalizowanych w granicach miasta Kozienice oraz na terenach obszaréw wsi wskazujgcych na
wzmozony ruch budowlany, przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym studium oraz
wskazanych w nim, jako obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy. Zakres
przestrzenny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinien byc
dostosowany do celu sporzadzania planu — moze obejmowac obszar catego obrebu lub jego czesé -
granice wskazane na zatacznikach graficznych maja charakter orientacyjny.

Przedzialy czasowe obejmuja $redni okres sporzadzania miejscowego planu. Sugerowana
kolejnos¢ sporzadzania planéw i przedziaty czasowe moga ulec zmianie na péiniejszym etapie,
w zaleznosci od zapotrzebowania, uwarunkowan oraz wnioskow mieszkaricow.
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Ponizej zostat przedstawiony harmonogram dziatad planistycznych, zgodnie z zatozeniami

wynikajgcymi

z analizy.

Tabela 13. Propozycja wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych

Przystgpienie .
do Oznaczenie - Plan miejscowy ~ Cel
sporzadzenia - : !
- uporzgdkowanie terendw zabudowy
11, MPZP Kozienice — Centrum oznaczonych w studium jako obszary

przestrzeni publicznych
- zastgpienie planu Nr 12

1.2.

MPZP Nowiny (zmiany punktowe)

- punktowe zmiany uktadu komunikacyjnego
wynikajgce ze ztozonych wnioskow

1:3:

MPZP Swierze Gérne |

- uwzglednienie wniosku o poszerzenie
cmentarza

1.4.

MPZP Ryczywot

- uwzglednienie wniosku o poszerzenie
cmentarza

2017-2022

1.5.

MPZP Kozienice - Lubelska

- uporzgdkowanie terenéw dawnej stacji
kolejowej, gdzie odnotowano duzg liczbe
wydawanych decyzji WZ

- zastagpienie plandw Nr: 10.1, 10.2, 10.3, 8

1.6.

MPZP Wola Chodkowska (zmiany
punktowe)

- punktowe zmiany zgodne z ustaleniami
studium

1.7.

MPZP Janikdw (zmiany punktowe)

- punktowe zmiany w celu poszerzenia
zabudowy zagrodowej

1.8.

MPZP Aleksandrdowka (zmiany
punktowe)

- punktowe zmiany zgodne z ustaleniami
studium
- punktowe zmiany uktadu komunikacyjnego

2.1,

MPZP Kozienice - Chartowa

- uporzgdkowanie trenéw zabudowy
mieszkaniowej, gdzie odnotowano duig liczbe
wydawanych decyzji WZ

2.2

MPZP Kozienice - Przemystowa |

- uporzgdkowanie trendw zabudowy
mieszkaniowej, gdzie odnotowano duzg liczbe
wydawanych decyzji WZ

2.3.

MPZP Opatkowice |

- okresdlenie warunkéw zagospodarowania
terenu przeznaczonego w studium pod ustugi
komercyjne

2.4,

MPZP KuZmy

- uporzgdkowanie terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz rejonu planowanej
przystani

2022-2027

2.5.

MPZP Kozienice - Warszawska Il

- uporzgdkowanie terenéw zabudowy
wielorodzinnej oraz szpitala, gdzie
odnotowano duig liczbe wydawanych decyzji
WZ oraz pozwolen na budowe

2.6.

MPZP Stanistawice

- uporzadkowanie terendw zabudowy, gdzie
odnotowana duzg liczbe wydawanych decyzji
WZ oraz pozwoleri na budowe

2ok

MPZP Kozienice - Przemystowa Il

- uporzadkowanie terendw przemystowo-
sktadowych
- zastgpienie planu Nr 9

2.8.

MPZP Swierze Gérne II

- uporzadkawanie terendw zabudowy,
planowanego terenu sportu i rekreacji oraz
rejonu planowanej przeprawy mostowej

- zastgpienie planu Nr 4
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Przystgpienie
do
sporzadzenia

Oznaczenie

Plan miejscowy

Cel

=P

MPZP Kozienice - Wdjcikdw

- uporzadkowanie terendéw zabudowy
pomiedzy ulicami Glowaczowska i Nowy Swiat
- zastgpienie planéw Nr 10.1i 7

3.2.

MPZP Kozienice - Warszawska IV

- uporzadkowanie terenéw w pétnocno-
zachodnim kraricu miasta Kozienice i
wskazanego w Studium obszaru w
Opatkowicach, dla ktorego gmina zamierza
sporzadzi¢ plan miejscowy

- zastapienie plandw Nr: 2, 5, 10.4

3.3.

MPZP Nowa Wies

- uporzgdkowanie terenéw zabudowy,
wskazanych w Studium, jako obszar, dla
ktérego gmina zamierza sporzadzic plan
miejscowy

3.4.

MPZP Kociotki

- uporzgdkowanie terendw zabudowy,
wskazanych w Studium, jako obszar, dla
ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ plan
miejscowy

- zastgpienie plandw Nr 1.2111.2

2027-2032

35.

MPZP Ruda

- uporzgdkowanie terendw zabudowy,
wskazanych w Studium, jako obszar, dla
ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ plan
miejscowy

- zastgpienie planu Nr 14.5

3.6.

MPZP Psary

- uporzgdkowanie terendw zabudowy,
wskazanych w Studium, jako obszar, dla
ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ plan
miejscowy

- zastapienie plandw Nr 11.4 i 15

3.7,

MPZP Brzeznica

- uporzadkowanie terendw zabudowy
- zastgpienie planu Nr 14.1

3.8.

MPZP Staszow

- uporzadkowanie terendw zabudowy,
wskazanych w Studium, jako obszar, dla
ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ plan
miejscowy

3.8:

MPZP Wodlka Tyrzynska

- uporzadkowanie terendw zabudowy
- zastgpienie planu Nr 1.4

3.10

MPZP taszowka

- uporzadkowanie terendéw zabudowy,
wskazanych w Studium, jako obszar, dla
ktérego gmina zamierza sporzadzic plan
miejscowy
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5. PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kozienice oraz
ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych pozwala okresli¢ ogdlng sytuacje planistyczng na terenie gminy. W ramach niniejszego
opracowania dokonano charakterystyki aktualnych dokumentéw planistycznych, przeanalizowane
zostaly wydane w latach 2014-2017 (stan na 05.2017) decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o pozwoleniu na budowe. Omdéwione
zostaty ponadto ztozone w okresie objetym analiza wnioski o zmiane badz sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz o zmiane studium.

W ramach analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i pozwolert na budowe nalezy
stwierdzié:

e Stopien pokrycia powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie czesto w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Jest to szczegdlnie niekorzystne dla najbardziej
reprezentacyjnych czesci miasta Kozienice, w obrebie ktdrych polityka przestrzenna powinna
by¢ prowadzona w oparciu o kompleksowe wytyczne planéw miejscowych.

e Najwiecej decyzji, a tym samym najwieksze zainteresowanie gruntami inwestycyjnymi,
zaobserwowano w obrebach Stanistawice, Psary, Samwodzie, tuczynéw (przed wejsciem
w zycie planu miejscowego w 2016 r.).

e Liczba wydawanych pozwolen na budowe w ogdlnosci jest znacznie wyzsza na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (obreby Janodw,
Aleksandréwka, tuczyndw, Chindw, Wola Chodkowska), co swiadczy o tym, ze obowigzujgce
plany spetniajg swojg role nadang przez ustawodawce.

W odniesieniu do analizy ztozonych wnioskéw nalezy zauwazy¢:

e Najwiecej wnioskdw zostato ztozonych w odniesieniu do terendw z obrebéw Nowiny, Jandw
oraz Smietanki.

e Giéwnym przedmiotem wnioskdéw byfo wyznaczenie nowych terendw budowlanych badz
zmiana obowigzujgcych ustalen studium w zakresie przeznaczenia terenu.

e Whnioski, ktérych tres¢ jest zgodna z ustaleniami studium, powinny zosta¢ rozpatrzone
w pierwszej kolejnosci i uwzglednione przy opracowywaniu nowych bgdz zmianie
obowigzujgcych plandw miejscowych.

W zakresie analizy dokumentdw planistycznych wyprowadzono nastepujgce wnioski:

® Przeprowadzona analiza nie wykazuje koniecznosci kompleksowej zmiany obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice,
ewentualna potrzeba aktualizacji studium wynika z nowych map zagrozenia powodziowego
oraz ze zmian przepisOw prawnych, jakie zaszly po jego uchwaleniu.

e Mimo réznych podstaw prawnych, na podstawie ktdrych zostaty sporzadzone obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wszystkie sg opracowaniami aktualnymi
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i w zakresie formalno-prawnym nie wymagajg zmiany. Znaczna czes¢ plandw sporzadzonych
na podstawie ustawy z 1994 r. dotyczy obszaru miasta Kozienice, dlatego w pierwszej
kolejnosci wskazuje sie na potrzebe uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
centrum miasta, a nastepnie sukcesywne zastepowanie starszych planow nowymi
dokumentami.

Mozliwe jest sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzenie miejscowych planéw lub zmiany obowigzujgcych miejscowych
planow w dostosowaniu do biezacych potrzeb wynikajagcych z priorytetow rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy i polityki przestrzennej gminy oraz zgtoszonych wnioskéw
o sporzadzenie miejscowych plandw lub zmiane obowigzujgcych plandow miejscowych.
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