miny Kozismice

Kozienice, dnia 22.02.2019 r.
Znak: GS.6733.16.2018.ST

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego !} '"/ VS A
i ! B :

Na podstawie: P i Wity
- art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 53, art. 54, art. 55,;’art.556 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 r. poz. 1945), AP '

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ),

- art, 104, art. 106, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U.
2 2018 r. poz. 2096),

- art. 6, pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2204 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 27.12.2018 r., ktory ztozyta:

Gmina Kozienice, ul. Parkowa 5, 26-900 Kozienice;

na inwestycje polegajaca na: rozbudowie budynku Publicznego 7tobka Miejskiego w Kozienicach.
lokalizacja inwestycji: na terenie dziatki nr ewid. 2203/5, potozonej w miescie Kozienice, gm. Kozienice.

Po uzgodnieniu projektu decyzji:
- ze Starosta Kozienickim w sprawie ochrony gruntéw rolnych- grunty klasy Bi nie wymagaja uzgodnienia,

z

- z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w Warszawie - grunty klasy Bi nie wymagajq

uzgodnienia,
- z zarzadca drogi — droga gminna,
- z Wojewoda Mazowieckim w zakresie zadan rzadowych — w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia

wystapienia o uzgodnienie organ nie zajat stanowiska wigc zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- uzgodnienie uznaje sie za dokonane,

- 7z Marszatkiem Wojewddztwa w zakresie zadar samorzadowych- postanowienie z dnia 11.02.2019r. znak: OTR-UO-
4501.5.2019.KW,

- ze Starosta Kozienickim w zakresie zadari samorzadowych- — W terminie 2 tygodni od dnia doregczenia
wystapienia o uzgodnienie organ nie zajat stanowiska wigc zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- uzgodnienie uznaje sig¢ za dokonane.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu powiatowym i gminnym

Dla:

Gmina Kozienice, ul. Parkowa 5, 26-900 Kozienice.

Rodzaj inwestycji:

rozbudowa budynku Publicznego Ztobka Miejskiego w Kozienicach.

Lokalizacja inwestycji:

na terenie dziatki nr ewid. 2203/5, potozonej w mieécie Kozienice, gm. Kozienice.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa. Przedmiotowa inwestycja zostata uznana jako cel publiczny w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2018 r. poz. 2204 ze
zm.), stosownie do art. 6, pkt 6 tej ustawy.

1.1 Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) sposob uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu;

b) sposdb zagospodarowania terenu — inwestycja bedzie polegata na rozbudowie budynku ztobka od strony
potudniowo-zachodniej. Parametry dla czesci rozbudowywanej zgodnie z whnioskiem to: powierzchnia
zabudowy — 322,0m?, liczba kondygnacji nadziemnych/max. wysoko$¢ — 1/6,0m, geometria dachu -
jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 152, szerokos$¢ elewacji
frontowej — 23,0m, wysoko$¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej — 5,0m, powierzchnia uzytkowa
250,0m?.

2. Ustalenia — warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z
przepiséw odrebnych:



2.1 Warunkii wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dziatka przeznaczona pod lokalizacje inwestycji potozona jest w miescie Kozienice. Linie rozgraniczajace
teren inwestycji okreslono na zatgczniku graficznym numer 1 do niniejszej decyzji kolorem czerwonym na
mapie zasadniczej w skali 1:1000.

b) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na warunkach okreslonych m.in. w przepisach:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2018 r. poz. 1202 ze zm.),
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2015 r. poz. 1422 ze zm.).

2.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko -
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreSlenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 71),

b) planowana inwestycja winna by¢ zgodna m.in. z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. 2017 r. poz. 517), ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016
r. poz. 2134) i ustawgq z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U.2017.1566),

c) ustalenie w terenie lokalizacji urzadzed melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji. W
przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wtasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie. W przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych
dokonac ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wtasny koszt. Nalezy
przekaza¢ do witasciwego organu Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dokumentacje
powykonawczg z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych celem uaktualnienia
ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie,

d) inwestycja jest potozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, lezy poza obszarami objetymi ochrong przyrodniczg — wobec czego nie wymaga natozenia
specjalnych warunkdw realizacji.

e) inwestycja jest potozona poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg. W przypadku natrafienia w
trakcie prowadzenia prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku nalezy zgodnie z art. 32
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami znalezisko zabezpieczy¢ i zgtosi¢ do Delegatury
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkédw w Warszawie Delegatura w Radomiu ul. Zeromskiego 53,

f)  dziatka nr ewid. 2203/5 potozona jest na uzytkach oznaczonych jako Bi — inne tereny zabudowane.
Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne nie jest
wymagana,

g) przy prowadzeniu prac budowlanych obowigzuja wymagania dotyczace oszczednego korzystania z
terenu, ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych. Dopuszcza sie
przeksztatcenie elementdw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z realizacjg inwestycji, a nastepnie nalezy podja¢ dziatania w celu naprawienia wyrzgdzonych
szkdd.

2.3 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na
warunkach zarzadcdw sieci, drog,

b) woda -z sieci wodociggowej (istniejgce przytacze),

c) energia elektryczna — z sieci elektroenergetycznej (istniejace przytacze),

d) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnej kottowni (wskazane stosowanie paliw ekologicznych;
gazowych, ptynnych, energii elektrycznej, biomasy),

e) odprowadzenie wdd opadowych — na teren wtasnej dziatki,

f) odprowadzanie sciekdw bytowych — do sieci kanalizacyjnej (istniejgce przytacze),

g) sposob gospodarowania odpadami — do szczelnych zamykanych i systematycznie opréznianych pojemnikéw,
wyw0z na zorganizowane wysypisko przez koncesjonowang firme,

a) obstuga komunikacyjna — teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej — gminnej (ul. Marii
Skiodowskiej — Curie) za posrednictwem dziatki nr ewid. 2203/43 poprzez istniejgcy zjazd na warunkach
dotychczasowych. W obrebie nieruchomosci nalezy zapewni¢ minimum 10 miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw nieruchomosci.

2.4 Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2018 r. poz. 1202 ze
zm.).



Po przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudbwy, wynikajacych z
przepisOw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, zweryfikowano przestanki kwalifikacji przydatnosci
terenu objgtego wnioskiem na lokalizacje wnioskowanej inwestycji. Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu za
posrednictwem Burmistrza Gminy Kozienice w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do
whniesienia odwotania strony mogg zrzec sie prawa od zfozenia odwotania ztozeniem oéwiadczenia. Z dniem
dorgczenia oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Oswiadczenia i odwotania mozna sktada¢ w Urzedzie Miejskim w
Kozienicach ul. Parkowa 5 26-900 Kozienice w pokoju nr 10.

Biorgc powyisze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

INFORMACIJA DLA INWESTORA:
1. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatari, zwigzanych z rozpoczeciem robét budowlanych.
2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art.63
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
3. Zgodnie z przepisami art.63 ust.4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja, ustalajacg warunki zabudowy.
4. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

1} inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
bedg inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe.

5. Projekt budowlany winien by¢ opracowany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2015

r. poz. 1422 ze zm.) oraz zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2018 r. poz.

1202 ze zm.).

6.  Wszystkie ewentualne skutki dla oséb trzecich wynikajace z realizacji niniejszej decyzji po jej uprawomocnieniu,

w rozumieniu art. 36 ust. 1i 3 ponosi inwestor na warunkach okre$lonych w art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu.

Przedmiotowa decyzja podlega uzgodnieniu:

a) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wtasciwym w sprawach melioracji wodnych,

b) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 10 z organami wtasciwymi w zakresie zadani stuzgcych realizacji inwestycji
celu publicznego.

(uwaga przygotowujgcego projekt decyzji: waina odmowa uzgodnienia projektu decyzji przez ktorykolwiek
organ skutkuje odmowq wydania decyzji o warunkach zabudowy)

w odniesieniu pozostatych organdéw, o ktérych mowa w art. 53, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzita.

Integralng czg$¢ niniejszej decyzji stanowi analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
oraz zatacznik graficzny do decyzji sporzadzo ie w skali 1:1000.

Otrzymuja: T { /y,{///‘ i
2. Strony postepowania wg odrebnego wykazu- - L ,(_/’ {
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Do wiadomosci:
1.Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego 03-719 Warszawa ul. Jagiellofiska 26

Profekt decyzji przygotowala: |
mgr inz. arch. Katarzyna Swiecicka ~ Brzozowska ) { ‘
czlonek LOIA nr L.B-0134. ol L) obT



2) Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania terenéw sgsiednich, zgodnie zich
przeznaczeniem, poprzez ochrone:
a) przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,
- motzliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz érodkéw facznosci,

- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. ~ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wtasnosci,

¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejgcej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

(w tym: terenéw gdrniczych, narazonych na niebezpieczefstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych) — nie naktada sie szczegéinych wymagan.

3. Decyzja niniejsza nie ustala usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwiazar projektowych w tym
zagospodarowania terenu. Zostang one ustalone podczas wykonywania projektu budowlanego zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2018 r. poz. 1202 ze zm.) i przepisami
techniczno — budowlanymi m.in. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Llinie rozgraniczajgce inwestycji okre$lono liniami A-B-C-D-E-F na zataczniku graficznym stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca, Gmina Kozienice, ztozyt wniosek o wydanie decyzji w sprawie rozbudowy budynku Publicznego
Ztobka Miejskiego w Kozienicach, na terenie dziatki nr ewid. 2203/5, potozonej w miescie Kozienice, gm. Kozienice.

W niniejszej sprawie zostalo wszczete postepowanie administracyjne (znak: GS.6733.16.2018.ST)
zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku- Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018
r., poz. 2096). Wniosek inwestora zawierat niezbedne okreélenia, wyszczegdlnione w art. 52, ust.2 ustawy o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa inwestycja zostata uznana jako cel publiczny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2204 ze zm.), stosownie do art. 6, pkt 6 tej ustawy (budowa i
utrzymywanie pomieszczent dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, panistwowych szkét
wyiszych, szkét publicznych, padstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych).

Teren objety decyzja o ustaleniu inwestycji celu publicznego jest terenem, dla ktérego z dniem 31 grudnia 2002
r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy stracit wazno$¢. Zgodnie z art. 50, ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja wymaga decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie zabudowy miejskiej do duzej intensywnosci w sasiedztwie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych. Dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja jest
wiasnoscig Gminy Kozienice, w zarzadzie Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne] w Kozienicach oraz
Publicznego Ztobka Miejskiego w Kozienicach. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazata. iz
przeznaczony pod projektowang inwestycje teren moze zostaé zagospodarowany zgodnie z zamierzeniem
inwestycyjnym, bowiem projektowana inwestycja zgodna jest z przeznaczeniem i aktualnym stanem
zagospodarowania terenu.

Teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej — gminnej (ul. Marii Sktodowskiej — Curie) za
podrednictwem dziatki nr ewid. 2203/43 poprzez istniejacy zjazd na warunkach dotychczasowych. Istniejace
uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowalnego. Dziatka nr ewid. 2203/5 potozona jest na uzytkach
oznaczonych jako Bi — inne tereny zabudowane. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne nie jest wymagana.

Przedmiotowa inwestycja jest pofozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody, lezy poza obszarami objetymi ochrong przyrodniczg — wobec czego nie wymaga natozenia
specjalnych warunkow realizacji. Inwestycja znajduje sie réwniez poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska.

Planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreélenia rodzajow przedsiewzigé moggacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 71).
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Kozienice, dnia 22.02.2019 r.

ANALIZA
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

DLA LOKALIZACII INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO POLEGAJACEJ NA:
rozbudowie budynku Publicznego Ztobka Miejskiego w Kozienicach

Podstawa prawna:

— ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoséciami,

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Whioskodawca:

Gmina Kozienice, ul. Parkowa 5, 26-900 Kozienice.

Lokalizacja:

na terenie dziatki nr ewid. 2203/5, potozonej w miescie Kozienice, gm. Kozienice.

Analize wykonano na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018.1945). Stosownie do ww. przepiséw dokonano oceny stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego oraz analizy warunkéw zagospodarowania
wynikajacych z przepiséw odrebnych. Analize uwarunkowar i zasad zagospodarowania wykonano wykorzystujac w
tym celu opracowania towarzyszace studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kozienice uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Nr XXIV/317/2008 z dnia 9.10.2008 r.

Przedmiotowa inwestycja zostata uznana jako cel publiczny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2204 ze zm.), stosownie do art. 6, pkt 6 tej ustawy (budowa i
utrzymywanie pomieszczeri dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, paristwowych szkét
wyzszych, szkét publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalnodci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych).

Planowana inwestycja bedzie polegata na rozbudowie budynku ztobka od strony potudniowo-zachodniej.
Parametry dla czesci rozbudowywanej zgodnie z wnioskiem to: powierzchnia zabudowy — 322,0m?, liczba kondygnacji
nadziemnych/max. wysoko$¢ — 1/6,0m, geometria dachu - jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 152, szerokoéé elewacji frontowej — 23,0m, wysoko$¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej — 5,0m,
powierzchnia uzytkowa 250,0m?2

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie zabudowy miejskiej do duzej intensywnosci w sgsiedztwie
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych. Dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja jest
wtlasnoscia Gminy Kozienice, w zarzadzie Miejsko-Gminnego Oérodka Pomocy Spotfecznej w Kozienicach oraz
Publicznego Ztobka Miejskiego w Kozienicach. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazata. iz
przeznaczony pod projektowang inwestycje teren moze zostaé zagospodarowany zgodnie z zamierzeniem
inwestycyjnym, bowiem projektowana inwestycja zgodna - jest z przeznaczeniem i aktualnym stanem
zagospodarowania terenu. i

Teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej — gminnej (ul. Marii Sktodowskiej — Curie) za
posrednictwem dziatki nr ewid. 2203/43 poprzez istniejacy zjazd na warunkach dotychczasowych. Istniejgce
uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowalnego. Dziatka nr ewid. 2203/5 potozona jest na uzytkach
oznaczonych jako Bi — inne tereny zabudowane. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne nie jest wymagana.

Przedmiotowa inwestycja jest pofozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepisdw o
ochronie przyrody, lezy poza obszarami objetymi ochrong przyrodnicza — wobec czego nhie wymaga natozenia
specjalnych warunkdw realizacji. Inwestycja znajduje sie réwniez poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska.

Planowana inwestycja nie jest przedsigwzieciem moggcym znaczaco oddziatywac na $rodowisko - zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okredlenia rodzajow przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddziatywad na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 71).

Po rozpatrzeniu wniosku oraz przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania tereny oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepisdéw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, zweryfikowano przestanki



kwalifikacji przydatnosci terenu objetego wnioskiem na lokalizacje wnioskowanej inwestycji. Planowana inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Planowana inwestycja musi zostaé uzgodniona z organami, o ktérych mowa w art. 53, ust. 4 pkt 6 oraz 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu pozostafych organdéw, o ktérych mowa w art. 53,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzi.

Stwierdzono, ze istnieje moiliwosé realizacji inwestycji okreélonej we wniosku na warunkach okreslonych w
decyzji.

Analize przygotowata:
mgr inz. arch. Katarzyna Swigcicka - Brzozowska
cztonek LOIA nr LB-0134.
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