Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w obrebie sotectwa Chinéw

Uchwata Nr LI/ 528 / 2010
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 9 wrzesnia 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie sotectwa Chinéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr VI1/85/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa Chindw.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie softectwa Chindéw, gmina Kozienice, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w
granicach przedstawionych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1. do uchwaty,
stwierdzajagc, ze plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice, uchwalonego uchwatg nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w
Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008roku.

2. Rysunek planu sporzgadzono w skali 1:2000 stanowigcy integralng czescig niniejszej
uchwalty, oznaczong jako zatgcznik nr 1.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wyltozenia do publicznego wglgdu — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy — stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ciekach naturalnych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec definicje zawartg w przepisach odrebnych;
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5) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrédet ciepta
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych
nosnikow spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czesé¢ dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) funkcja réwnorzedna — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie jednocze$nie wszystkich
wymienionych w przeznaczeniu podstawowym funkcji lub zamienne ich wprowadzenie na danym
terenie;

8) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumiec istniejgce budynki, dziatki dla ktérych zostaty
wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);

9) kanatach — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

10) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkcji, ustalone
niniejszym planem;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego
budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujgcymi przepisami wysuniecia przed nie na
gtebokos¢ do 1,5m gzymséw, balkondéw, loggii, wykuszy, zadaszeh nad wejsciami, pochylni i
schoddéw zewnetrznych;

12) no$niku reklamy - nalezy przez to rozumieé¢ urzagdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajgce
powierzchnie przeznaczong do eksponowania reklamy;

13) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

14) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

15) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty, okreslone w § 1 uchwaty;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60% maksymalnej
wynikajgcej z ustalen planu powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych zabudowy
zlokalizowanej na kazdej dziatce potozonej w granicach terenu, a w przypadku przeznaczen nie
pociggajgcych za sobg realizacji zabudowy zajmujgce co najmniej 60% powierzchni tej dziatki;

18) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

19) rowach — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych w
rozumieniu przepisdéw odrebnych;

20) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000,
okreslony w § 1 ust. 3, pkt. 1 uchwaly;
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21) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy podajgcy nazwe firmy
znajdujacej sie w budynku, na ktérym szyld reklamowy jest zainstalowany;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem przeznaczenia oznaczony wedtug zasad okreslonych w § 3 ust. 3
uchwaty;

23) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

24) urzadzeniach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

25) urzadzeniach turystycznych — nalezy przez to rozumiecC definicje zawartg w ustawie o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

26) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych;

27) ustugach turystyki i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: hotele, osrodki
wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe;

28) ustugach lub obiektach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ktoéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa,
spowodowane emisjg pytdbw i gazow pochodzgcg z procesdw spalania nie zwigzanych z
ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow
innych niz komunalne, wytwarzaniem sciekéw innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i
powierzchni ziemi, wytwarzaniem pdl elektromagnetycznych, wzmozong emisjg hatasu;

29) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajgce potrzeby mieszkancéw oraz
wplywajgce na poprawe jakosci zycia, o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym (ustugi: oswiaty,
zdrowia, kultury, administraciji, strazy pozarnej);

30) ustugi sportu — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i obiekty do uprawiania sportu odkryte,
przykryte w cato$ci lub w czesci;

31) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu i jego funkcji, z prawem do przebudowy, odbudowy, konserwacji i remontu;

32) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcego sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do poziomu kalenicy przy dachach pochytych lub
do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, fgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy
ja ostaniajgcej bez uwzglednienia wyniesionych ponad te pftaszczyzne kominow, dzwigdw i
innych pomieszczen technicznych — przy dachach ptaskich i wyrazonych w metrach;

33) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, z
wylgczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia,
tworzacy bariere wizualng i akustyczna.
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§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obowigzywania ustalen planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia porzgdkowe — cyfrowe i literowe terendw,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefa ochronna od cmentarza,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wytgcznie charakter
informacyjny

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznacza sie na
rysunku planu wedtug nastepujacej zasady:

1) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslajg podstawowg forme przeznaczenia
i zagospodarowania terendw okreslong w ustaleniach planu wedtug § 4;

2) cyfry arabskie okre$lajg numery wyznaczonych terendw na rysunku planu, dla ktérych
sformutowano odrebne ustalenia planu.

§4. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajgce w planie podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:

1) 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 21MN, 23MN,
24MN, 25MN, 35MN, 36MN, 37MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 49MN, 50MN, 51MN,
66MN, 67MN, 73MN, 74MN, 75MN, 78MN, 84MN, 88MN, 89MN, 91MN, 99MN, 100MN,
101MN, 102MN, 103MN, 104MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 87MN/U, 98MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

3) 38RM, 39RM, 48RM, 56RM, 57RM, 65RM, 72RM, 76RM, 79RM, 80RM - tereny zabudowy
zagrodowej;

4) 19UT — teren ustug turystyki i rekreac;i;
5) 31U/P — teren ustug, produkciji, sktadow, magazynéw, hurtowni;
6) 4R, 46R, 54R, 61R, 83R, 92R, 96R - tereny rolnicze;

7) 3ZR, 33ZR, 34ZR, 45ZR, 47ZR, 53ZR, 55ZR, 58ZR, 60ZR, 62ZR, 64ZR, 68ZR, 69ZR, 70ZR,
94ZR, 95ZR - tereny tak i pastwisk;

8) 1ZL, 2ZL, 227ZL, 28ZL, 29ZL, 32ZL, 71ZL, 77ZL, 81ZL, 82ZL, 85ZL, 90ZL, 93ZL - tereny lasow;
9) 26ZLz, 97ZLz —tereny pod zalesienie, zadrzewienia;

10) 27WS, 30WS, 52WS, 59WS, 63WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - kanat;

11) 18ZI — teren zieleni izolacyjnej;

12) 20ZD — tereny ogrodkow dziatkowych;

13) 86ZC — teren cmentarza;

14) 17KSP - teren obstugi komunikacji samochodowej;

15) Uktad komunikacyjny, powigzany z systemem infrastruktury technicznej wyznaczajg tereny
oznaczone symbolami:

a) KDGP - przeznaczenie pod drogi ruchu przyspieszonego klasy ,GP”
4
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b) KDG — przeznaczone pod drogi gtéwne klasy ,G”;
c) KDZ - przeznaczone pod drogi zbiorcze klasy ,Z”;
d) KDL — przeznaczone pod drogi lokalne klasy "L”;

e) KDD — przeznaczone pod drogi dojazdowe klasy ,D”;

§5. 1. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury w obszarach przestrzeni publicznych na
zasadach wynikajgcych z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia, ograniczenia oraz zasady umieszczania nosnikéw reklamowych i
szyldow reklamowych okreslajg ustalenia szczegotowe dla poszczegodinych terendéw w zakresie
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia w zakresie zasad umieszczania urzgdzen
technicznych i zieleni okreslone sg w ustaleniach szczegétowych dla poszczegodlnych terenéw
oraz w ustaleniach ogoélnych dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikaciji infrastruktury technicznej niniejszej uchwaty;

2. Pozostate ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych zostaty zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

§6. Ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
1) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD jako istniejgce drogi
publiczne, wymagajace przebudowy i dostosowania do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale.

§7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte
w ustaleniach szczegotowych terendw;

2) dla elewacji budynkow obowigzuje stosowanie takich materiatow, jak: kamien naturalny, cegta
licowa, tynk, drewno; zapis ten nie dotyczy obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;

3) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog wyznaczonych
planem;

4) zakaz realizacji ogrodzeh z betonowych elementéw prefabrykowanych;

5) nakaz uzupetnienia ogrodzen od drég publicznych zielenig ciggtg w formie zywoptotéw do
wysokosci 1,5m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone w ustaleniach szcze gétowych;

7) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw reklamowych na budynkach pod warunkiem,
ze ich tgczna powierzchnia nie zajmie wiecej niz 10 % powierzchni tgcznej wszystkich elewaciji
danego budynku;

8) zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikow reklamowych.
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§8. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dziatkach budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje = zakaz lokalizowania
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizowanie zabudowy pod warunkiem wczes$niejszego lub jednoczesnego
uzbrojenia dziatki budowlanej w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne, chyba, ze
ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

4) zagospodarowanie terendéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej na terenach zabudowy mieszkaniowej;

6) prowadzenie prac budowlanych w terenach 38RM, 40MN, 66MN, 98MN/U, 99MN, 100MN ze
szczegolnym uwzglednieniem migracji ptakow objetych ochrong, zgodnie z §10 pkt 5, lit. g;

7) zapis pkt. 6 stosuje sie réwniez do pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt. 6 w przypadku
stwierdzenia wystepowania dodatkowych siedlisk ptakéw w wyniku przeprowadzonych
inwentaryzacji na etapie pozwolenia na budowe;

8) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych sredniego i niskiego napiecia;

9) dopuszcza sie lokalizowanie linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajgcych drég;

10) w zakresie przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg parametry i wskazniki:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,

d) wysokos¢ zabudowy do 10m.

§9. Ustala sie zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) w przypadku wydzielenia nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej wynosi minimum 25m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 35m dla
zabudowy zagrodowej, 40m dla terenu obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktaddéw,
magazynéw i hurtowni, 25m dla zabudowy ustugowej i ustug turystycznych, chyba ze ustalenia
szczegotowe niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m2 dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 3000 m2 dla zabudowy zagrodowej, 4000 m2 dla terenu obiektow
ustugowych, produkcyjnych, sktadéw, magazynow i hurtowni, 1500m2 dla zabudowy ustugowej i
ustug turystycznych chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

3) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi powinny mieé powierzchnie i
ksztalt umozliwiajgcy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnosc
komunikacyjng do kazdej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe staciji
transformatorowych.
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§10. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu potozony jest czesciowo w granicach otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego
im. Prof. Ryszarda Zareby wedtug rysunku planu;

2) dla catego terenu objetego ustaleniami planu potozonego w granicach otuliny Kozienickiego
Parku Krajobrazowego obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia okredlone w
przepisach odrebnych;

3) obszar planu jest w catosci potozony w granicach obszaru Natura 2000 , Ostoja Kozienicka”
PLB140013, bedacego potencjalnym obszarem specjalnej ochrony ptakéw. Wszelkie dziatania
na tym terenie powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, dotyczacymi tego obszaru;

4) obszar planu jest czesciowo potozony w granicach obszaru Natura 2000 z Dyrektywy
Siedliskowej , Puszcza Kozienicka”. Wszelkie dziatania na tym terenie powinny by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi, dotyczgcymi tego obszaru;

5) na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska oraz ochrony
przyrody:

a) dla dziatek budowlanych minimalng powierzchnie czynng biologicznie, zgodnie z ustaleniami
dla poszczegolnych terenow;

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 35MN, 36MN, 37MN, 40MN,
41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 49MN, 50MN, 51MN, 66MN, 67MN, 73MN, 74MN, 75MN, 78MN,
84MN, 88MN, 89MN, 91MN, 99MN, 100MN, 101MN, 102MN, 103MN, 104MN, 87MN/U,
98MN/U zalicza sie do terendw chronionych akustycznie;

c) dopuszczalny poziom hatasu od drég dla rodzajéw terendw chronionych akustycznie nie
moze przekraczaé norm okreslonych w przepisach odrebnych;

d) dopuszczalny poziom hatasu od pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrédtem hatasu
dla rodzajéw terenéw chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm okreslonych w
przepisach odrebnych;

e) nakaz uwzglednienia w poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem
w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

f)w ternach oznaczonych symbolami: 17KSP, 31U/P obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i akustyczng, oddzielajgcg te tereny od istniejgcych
terenéw mieszkaniowych.

g) potencjalne siedliska ptakéw bedgcych pod ochrong, wystepujace na obszarze objetym
opracowaniem planu nalezy zachowaé i maksymalnie chroni¢ przed zniszczeniem,

h) zakaz wprowadzania w terenach bezposrednio przylegtych do drég 01KDGP, 02KDGP,
01KDG, 01KDZ, 03KDL, 16KDD, 17KDD, 28KDD roslinnosci zwabiajgcej ptaki objetych
ochronag;

i) obowigzek zachowania niezabudowanych pasow ochronnych wzdtuz ciekow naturalnych i
kanatéw (o szerokosci kazdorazowo uzgodnionej z administratorem cieku) w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robét remontowych i konserwatorskich w korytach ciekdow
naturalnych i kanatéw, a takze dla ochrony ich otuliny biologicznej

j) utrzymanie wszystkich form zieleni urzgdzonej i naturalnej, w miare mozliwosci, ze
szczegolnym uwzglednieniem terendw zieleni tegowej towarzyszgcej ciekom;

k) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej cieku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

l) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i wod powierzchniowych;
7
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m) zabrania sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw $rodlgdowych wod powierzchniowych oraz
urzgdzen wodnych;

n) ochrona $rodlgdowych wdéd powierzchniowych i urzgdzehn wodnych wedtug przepisow
odrebnych;

0) inwestycje kolidujgce z urzgdzeniami wodnymi nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym zarzadcg tych
urzadzen;

p) zakaz sktadowania odpadow; czasowe gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na obszarze
planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

q) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stuzacej obstudze
mieszkancow i uzytkownikow terenu.

r)odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zakladéw produkujgcych artykuly
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnos$ci
oraz studzien, zrdédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢é zmniejszona do
50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci do cmentarza posiada
sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtaczone;

§11. Ustala sie zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) Obejmuje sie ochrong konserwatorskg ponizszy obiekt przedstawiony na rysunku planu:
a) pozostatosci zabytkowego cmentarza w Chinowie;

b) w odniesieniu do objetego ochrong obiektu, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

- zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym;

- wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednim
otoczeniu muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

2) W zasiegu strefy ochrony stanowiska archeologicznego dziatania inwestycyjne w tym prace
ziemne prowadzi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§12. Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j:

a) plan ustala budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
ulic, ( w uzgodnieniu z wtascicielem sieci oraz zarzadcg drogi w oparciu o przepisy odrebne) i
oznaczonych w nastepujgcy sposob:

b) ustala sie zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

- sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane powinny byé
lokalizowane w planowanych i przewidzianych do przebudowy pasach drogowych, a w
przypadku lokalizowania na innych terenach — w sposob podporzgdkowany okreslonej w
planie funkgciji terenu i nie kolidujgcy z planowang zabudowa,
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- potozenie i  parametry techniczne  sieci podlegajg = uszczegotowieniu
w projektach budowlanych,

- w pasach drogowych ulic sieci infrastruktury technicznej powinny byé sytuowane
z zachowaniem przedstawionego na rysunku potozenia pod okreslonym elementem
skladowym ulicy (jezdnig, chodnikiem, trawnikiem itp.); odlegtosci pomiedzy
poszczegolnymi sieciami oraz odlegto$ci od charakterystycznych linii pasa drogowego,
podlegajg uszczegotowieniu w projektach budowlanych,

- w pasach drogowych ulic istniejgcych sieci infrastruktury technicznej uzytku
powszechnego mogg by¢, w przypadkach uzasadnionych, sytuowane w sposéb inny niz
przedstawione na rysunku planu, pod warunkiem wykazania w projekcie budowlanym, ze
odmienne usytuowanie nie utrudni przewidzianej w planie przebudowy ulicy oraz
usytuowania pozostatych sieci,

- w przekrojach istniejgcych i planowanych pasdéw drogowych (poza jezdniami) nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje istniejacych i planowanych linii kablowych elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia oraz istniejgcych i planowanych  kablowych sieci
teletechnicznych nie pokazanych na rysunku planu; parametry, szczego6towy przebieg i
lokalizacja sieci okre$lone zostang w projektach budowlanych,

- w pasach drogowych planowanych droég wewnetrznych nieokre$lonych na rysunku planu
sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowac¢ i
budowaé uwzgledniajgc potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy
na terenach przylegtych nie objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny
inwestycyjne (potencjalni uzytkownicy sieci),

- przytgcza nieruchomosci do ciggdéw ulicznych sieci infrastruktury technicznej powinny, w
granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przebiegac
prostopadle do osi podtuznej ulicy; w technicznie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie
przebieg skosny pod katem nie mniejszym niz 45°, do osi podtuznej ulicy, o ile nie utrudni to
przytaczenia do sieci ulicznej nieruchomosci sasiednich,

- w przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej
nie pokazanych na rysunku planu wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu
pod warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie kolidowat z istniejacg i planowana zabudowsa,

- stacje transformatorowe mogg by¢ lokalizowane w granicach planu na terenach
0 innym przeznaczeniu pod warunkiem nie naruszenia wynikajacych z niniejszego planu
przepisow szczegodlnych oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw sgsiednich
— uszczegotowienie w projekcie budowlanym,

2) W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) zasilanie w wode z wodociggu komunalnego z sieci rozdzielczej o $rednicach od 110 do
150mm zlokalizowanej we wszystkich istniejacych drogach objetych granicg obowigzywania
ustalen planu, jak i w drogach zlokalizowanych poza obszarem planu, a bezposrednio z nim
sgsiadujgcymi;

b) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy systemu
wodociggowego nalezy przyjaé obowigzujgce programy;

c) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drog poza pasami
jezdni w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
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d) przy realizacji nowych i modernizacji istniejgcych ujec¢ i sieci wodociggowych, w obszarze
planu, obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie Zzrodet
zaopatrzenia i sieci hydrantéw nadziemnych;

e) nakaz poditgczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;

f)dopuszcza sie realizowanie zabudowy pod warunkiem wcze$niejszego lub jednoczesnego
uzbrojenia dziatek budowlanych w sie¢ wodociggowa;

3) W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych oraz wéd opadowych, ustala sie:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do ukladu kanalizacyjnego m. Kozienice za
posrednictwem istniejgcej przepompowni KGK Kozienice - SUW  Stoneczna
w Kozienicach;

b) budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drog w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

c) mozliwosé utrzymania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdélnych terenéw
siecig kanalizacyjna;

d) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy ukfadu
kanalizacji sciekowej nalezy przyjg¢ zgodnie z obowigzujgcymi programami;

e) nakaz poditgczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

f)dopuszcza sie realizowanie zabudowy pod warunkiem wcze$niejszego lub jednoczesnego
uzbrojenia dziatek budowlanych w sie¢ kanalizacyjng,

g) zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie
ogolnie dostepnych ciggdw komunikacyjnych;

h) zakaz odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych
i do gruntu;

i) wody opadowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejgcej sieci;

b) budowe nowych gazociggdw w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasami jezdni zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych w uzgodnieniu z wiasciwym zaktadem gazowniczym i
zarzadca drogi;

c) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy sieci gazowej
nalezy przyja¢ obowigzujgce programy;

d) majg zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne;
e) linie ogrodzen w odlegtosci min. 0,5m od gazociggu;

f) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa;

5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
a) utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
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b) zasilanie  odbiorcow w energie elekiryczng za  posrednictwem istniejgcych
i nowoprojektowanych stacji transformatorowych;

c) budowe os$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic;

d) mozliwosé przebudowy istniejgcych sieci elektroenergetycznych jedynie przez wiasciciela
sieci na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny;

e) budowe nowych stupowych Ilub wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajgcych drog w lokalizaciji i ilosci, ktore okresli wymagane opracowanie branzowe;

f) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych;
g) minimalna powierzchnia dziatki pod stacje transformatorowg 25m2;

h) utrzymanie korytarza wolnego od budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze chronionym
okreslonych w przepisach odrebnych o szerokosci po 7,5m od osi linii napowietrznej 15 kV ;

i) zaopatrzenie w energie elektryczng nowo przytgczanych obiektdw z sieci energetycznej
realizowane bedzie na zasadach okreSlonych w warunkach przylgczenia do sieci oraz
umowach przytgczeniowych.

6) W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie:
a) zasilanie w ciepto odbiorcéw ze zrédet indywidualnych;

b) nakaz stosowania ekologicznych nos$nikow energii; preferowane czynniki grzewcze to: gaz,
olej opatowy o niskiej zawartoéci siarki, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii;

7) W zakresie telekomunikacji, ustala sie:
a) obstuge przez dotychczas funkcjonujgce automatyczne centrale telefoniczne;

b) w obszarze planu umozliwia sie lokalizacje niezbednej do $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowac sieci
bezprzewodowe z urzgdzeniami radiowego systemu dostepowego oraz sieci przewodowe
nadziemne i podziemne z elementami sktadowymi jak: szafki dostepowe wolnostojace, stupy
linii napowietrznych i stupki kablowe;

c) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w oparciu o warunki techniczne wydane
przez dysponenta sieci;

d) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi z dopuszczeniem przebiegu napowietrznych linii
telefonicznych poza liniami rozgraniczajgcymi, przy zapewnieniu stuzebnosci gruntowej;

e) utrzymanie istniejgcych anten i masztow telefonii komérkowej;

8) W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie;

a) obowigzek zbidrki statych odpaddéw komunalnych w wyznaczonych miejscach,
indywidualnych lub wspdlnych dla kilku nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzeniem
segregacji odpadow;

b) wywoz odpaddw w systemie zorganizowanym przez Gmineg;

11
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§13. 1.Ustala sie zasady modernizaciji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomosci ustala sie
nastepujace wielkosci:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa — minimum 2 stanowiska,
wliczajgc miejsca garazowe;

b) obiekty handlowe, ustugowe, administracyjne — minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m?
p.uz.;

C) ustugi turystyczne — hotele, motele, pensjonaty itp. — minimum 25 stanowisk na kazde 100
tozek;
d) obiekty gastronomiczne — minimum 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych;

e) obiekty produkcji, skladow, magazyndéw, hurtowni — minimum 40 stanowiska na 1000 m?
p.uz., w tym stanowiska dla samochodow ciezarowych;

f) terenu obstugi komunikacji samochodowej — minimum 10 stanowisk na jeden obiekt;
g) ogrodki dziatkowe — minimum 1 stanowisko na 1000m?;
2) podstawowy uktad komunikacyjny tworzg ulice nastepujacych klas technicznych:
a) gtéwne ruchu przyspieszonego — oznaczone w planie symbolem KDGP;
b) gtéwne — oznaczone w planie symbolem KDG,;
C) zbiorcze — oznaczone w planie symbolem KDZ;
3) obstugujacy uktad komunikacyjny tworzg ulice nastepujgcych klas technicznych:
a) lokalne — oznaczone w planie symbolem KDL;
b) dojazdowe - oznaczone w planie symbolem KDD;

4) podstawowy uktad komunikacyjny, obstugujacy teren objety planem sktada sie z drogi krajowej
Nr 48 relacji Tomaszéw Mazowiecki — Kozienice — Kock i drogi krajowej Nr 79 relacji Warszawa-
Kozienice — Krakéw — Bytom;

5) obstugujgcy uktad komunikacyjny sktada sie z ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych. Sg to
ulice istniejgce, ktorych trasy zostaty wykorzystane w planie oraz projektowane, ktorych przebieg
ustalono w niniejszym planie;

6) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych
dla obstugi terenu;

7) w ramach inwestycji, w granicach terenu jej realizacji inwestor zobowigzany jest zaprojektowaé
odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodéw, wynikajgcg z charakteru funkcjonalno-
uzytkowego inwestycji i zewnetrznych warunkéw komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami pkt. 1.;

8) ustanawia sie zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych ulic
nowych obiektéw budowlanych nie stuzgcych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz sieci
infrastruktury technicznej uzytku powszechnego oraz przytaczy do tych sieci sytuowanych z
zachowaniem zasad okreslonych w obowigzujgcych przepisach, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej;

9) rozwigzania wynikajgce z etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego (ulic, sciezek rowerowych,
przystankéow komunikacji zbiorowej) i roéznigce sie od rozwigzan docelowych uznaje sie za
tymczasowe;
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10) w liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszcza sie umieszczenie ciggéw infrastruktury wspolnego
uzytku oraz odcinkéw przytgczy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i na warunkach zarzadcy
ulicy;

11) minimalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi wynosza:
a) drogi ruchu przyspieszonego KDGP 10.00m;
b) drogi gtéwne KDG 10.00 m;
c) drogi zbiorcze KDZ 8.00 m;
d) drogi lokalne KDL 8,00 m;
e) drogi dojazdowe KDD 6.00 m;
f) drogi wewnetrzne KDW 5.00 m.

12) powyzsze ustalenia obowigzujg w przypadku, gdy ustalenia szczego6towe planu nie stanowig
inaczej;

2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) na terenach zabudowanych obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych minimum
jednostronnie;

2) w liniach rozgraniczajgcych mozliwos¢ lokalizowania obiektdéw matej architektury, jak: stupy
ogtoszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne, itp;

3) parametry dla postulowanych $ciezek rowerowych w drogach ustala sie nastepujgco:
a) szerokos¢ sciezki rowerowej jednokierunkowej - 1,50m;
b) szerokosc¢ sciezki rowerowej dwukierunkowej - 2,00m;
C) szerokosc Sciezki rowerowej jednokierunkowej + ruch pieszy - 2,50m;
d) szerokosc¢ sciezki rowerowej dwukierunkowej z ktérej mogg korzystac piesi - 4,00m.

3. Wprowadza sie zakaz obstugi bezposredniej terendéw przylegtych do ulic klasy GP i G, chyba
ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu stanowig inacze;j.
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Rozdziat 2
Ustalenia szczegbtowe

§14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elementy podlegajace ochronie
- siedliska zieleni lesnej
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- podtoze siedliska zieleni le$nej
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesnej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzenh zwigzanych z gospodarka
lesna,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

4)w zakresie zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie
§ 8 pkt. 4, 8;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:

e) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla laséw bez
mozliwosci podziatdw na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych:

b) obowigzek ochrony terenéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych

c) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,2, 3,4, 51it.i,j,k, m, p, q, ;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje utrzymanie istniejgcych drog;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b;

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — fgki i pastwiska;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy,
b) w zakresie przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia §8 pkt 10 ;
c) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

d) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkow roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,4,5lit.g,j,k 1,0,p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje utrzymanie istniejgcych drég;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b.
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§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rola;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy;
b) w zakresie przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia §8 pkt 10
c) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

d) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,4,5lit.i,}, k, I, p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 4R z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDD i 02KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 1 lit. b.

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
e) wysokos¢ zabudowy do 10m,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, e nalezy stosowac¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
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d) wysokos¢ zabudowy do 10m;
5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt1,2,3,5,7, 8;

7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit.a, b, c, e, i,j k, I, p, q; dla terenéw 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN rowniez pkt 1, 2, 4; dla
terenéw 9MN, 13MN, 14MN, 16MN réwniez ustalenia pkt 5 lit. h;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 5MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 01KDD oraz nie mniejszej niz 10m od terenu zamknietego oznaczonego
na rysunku planu symbolem graficznym:;

b) dla terenu 6MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 01KDD i 02KDD;

c) dla terenu 7MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 02KDD i 03KDD;

d) dla terenu 8MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 02KDD;

e) dla terenu 9MN nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 02KDD, 03KDD, 16KDD,

f)dla terenu 10MN ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
od linii rozgraniczajgcej drogi 04KDD i 05KDD;

g) dla terenu 11MN nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 04KDD i 05KDD oraz nie mniejszej niz 5m od linii rozgraniczajgcej drogi
02KDW,

h) dla terenu 12MN nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 02KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 05KDD, nie
mniejszej niz 5m od linii rozgraniczajgcej drogi 01KDW oraz nie mniejszej niz 10m od linii
rozgraniczajgcej teren zamkniety oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym,;

i) dla terenu 13MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 01KDZ i 02KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi
05KDD i nie mniejszej niz 5m od linii rozgraniczajgcej drogi 02KDW;

j) dla terenu 14MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 01KDZ oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 09KDD;

k) dla terenu 15MN nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajacej drogi 02KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 06KDD i
07KDD oraz nie mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajgcej teren zamkniety oznaczony na
rysunku planu symbolem graficznym

[) dla terenu 16MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajacej drogi 01KDZ i 02KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi
06KDD i 07KDD

m) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;
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10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 5SMN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDD;
b) obstuga terenu 6MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDD i 02KDD;
c) obstuga terenu 7MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDD i 03KDD;
d) obstuga terenu 8MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDD;

e) obstuga terenu 9MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 02KDD, 03KDD i
16KDD;

f) obstuga terenu 10MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDD i 04KDD;

g) obstuga terenu 11MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 04KDD, 05KDD i
02KDW;

h) obstuga terenu 12MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 05KDD i 01KDW;

i) obstuga terenu 13MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDZ, 02KDL,
05KDD i 02KDW;

j) obstuga terenu 14MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDZ i 09KDD;
k) obstuga terenu 15MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 06KDD i 07KDD;

[) obstuga terenu 16MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDZ, 02KDL,
06KDD i 07KDD;

m) utrzymanie istniejgcych drdg;
11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KSP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej, ustug,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi turystyki i rekreacji towarzyszace funkcji podstawowej {j:
realizacja hotelu, zajazdu, obiektu gastronomicznego;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym w zakresie jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 10m;
d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania istniejgcej zabudowy, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziaftki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,
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c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 10m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-8;
6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w formie jednego lokalu mieszkalnego,
wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1, 2, 3, 7, 8;
7) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach istniejacych podziatdw geodezyjnych, z
zakazem podziatu na odrebne dziatki budowlane;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit.a,d, e, f,h1Ip,q;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) dla terenu 17KSP ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz
8m od linii rozgraniczajgcej drogi 01KDZ, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi
07KDD oraz 10m od linii rozgraniczajgcej teren zamkniety oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 17KSP z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolem 01KDZ i 32KDD;

11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzuije:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;
b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit b.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19UT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki i rekreacji;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

d) wysokos¢ okreslona w lit. ¢ nie dotyczy obiektéw i urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika
bezposrednio z wymogow technicznych i konstrukcyjnych;

e) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania istniejgcej zabudowy, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 10m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-8;
5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w formie jednego lokalu mieszkalnego,
wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) obowigzujg ustalenia §8 pkt 1, 2, 3, 7, 8;

6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit.a,d,e, hijklpq;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajgcej
drogi 01KDZ oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 10KDD;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéow i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 19UT z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drdg;
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust. 1 pkt.1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.
§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20ZD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ogrédki dziatkowe;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 7 pkt. 2-5, 8
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3) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10;
6) w zakresie obstugi komunikacji obowigzuje:

a) obstuga terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 04KDD oraz z istniejgcych
drog;

7) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy pfaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 450;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio do
dokonywanej zmiany;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8pkt1,2,3,4,57,8;

6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit.a,b, ¢, |, p,q;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:
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a) dla terenu 21MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 10KDD oraz nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajgcej teren 227ZL;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu 21MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 10KDD;

b) utrzymanie istniejgcych drog;
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania przestrzennego:
a) elementy podlegajgce ochronie
- siedliska zieleni lesnej
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- podtoze siedliska zieleni le$nej;
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesne;j,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzgdzen zwigzanych z gospodarkg
lesng,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

4) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie §8 pkt. 4, 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:

a) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla laséw bez
mozliwosci podziatow na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréow laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,

b) obowigzek ochrony terendw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych;

c) obowigzujg ustalenia §10 pkt 1, 2, 3, 5lit. j, p, q;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 22ZL z dr6g oznaczonych na
rysunku planu symbolami 10KDD;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b
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§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio do
dokonywanej zmiany;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy pfaskie Ilub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych
do 45°;

d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

5) w zakresie ksztalttowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3,4, 5,7, §;

6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
31 5 Ilt as bs Ci hl |1 p’ q’

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 23MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 01KDZ oraz niemniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 10KDD i
11KDD;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu 23MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 10KDD i 11KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drog;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.
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§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej ;

c) dachy wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych 20° - 35°;
d) wysokos¢ zabudowy do 8m;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio do
dokonywanej zmiany;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 20° - 35°,;
d) wysokos¢ zabudowy do 8m;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3,5,7,8;

6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej ustala sie:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt 3;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a,b,c, hjklp,Qq;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 24MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajacej drogi 01KDZ, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 10KDD,
11KDD, 12KDD, nie mniejszej niz 5m od linii rozgraniczajgcej droge 03KDW oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajgcej teren 27WS,

f) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

g) obstuga terenu 24MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 10KDD, 11KDD,
12KDD i 03KDW ;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;
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11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych 20-35°,
e) wysokos¢ zabudowy do 8m,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, c, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

5) w zakresie ksztalttowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3,7, 8;

6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10;
8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 25 MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 10KDD i 12KDD;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 25MN z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami 10KDD i 12KDD;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26ZLz ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren planowanego zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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a) elementy podlegajgce ochronie
- siedliska zieleni lesnej

b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- poditoze siedliska zieleni le$nej;

c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesne;j,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z gospodarka
lesng,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

4) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 8 pkt. 4, 8;
5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;j:

h) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla lasow bez
mozliwosci podziatdw na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw lasdéw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych:

b) obowigzek ochrony terenéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych

c) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1, 2, 3, 5lit. j, p, q;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 26ZLz z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD i 03KDW;
b) utrzymanie istniejgcych drog;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - kanatéw;
2) ustala sie dziatania polegajgce na utrzymaniu obecnej funkcji terenéw ;
3) w zakresie zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
a) zakaz wpuszczania $ciekow, wysypywania odpadow;
b) zakaz zasypywania, zmiany biegu kanatu;

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢é wymaganych prawem
obowigzkow administratorow rzek i ciekow wodnych w zakresie utrzymania ich w nalezytym
stanie;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.i,k, I, m,n, 0, p, Q.
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§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) elementy podlegajgce ochronie
- siedliska zieleni lesnej
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- podtoze siedliska zieleni le$nej;
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesnej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzenh zwigzanych z gospodarka
lesng,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz urzgdzenh turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

4) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie § 8 pkt 4, 8;
5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:

a) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla laséw bez
mozliwosci podziatow na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,

b) obowigzek ochrony terenéw lednych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych;

c) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,2, 3,51it.i,j, k, I, 0, p, q;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 28ZL z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01KDZ,

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
3) utrzymanie istniejgcej zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziafki;
b) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
c) wysokos¢ zabudowy do 10 m,

d) ustalenia lit. a, b, ¢ nalezy stosowa¢ odpowiednio do dokonywanej zmiany;
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4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elementy podlegajgce ochronie
- siedliska zieleni lesnej
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- poditoze siedliska zieleni le$nej;
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesnej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z gospodarkg
lesna,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

5) w zakresie zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie § 8 pkt. 4, 8;
6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:

a) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla laséw bez
mozliwosci podziatow na odrebne dziatki budowlane;

7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,

b) obowigzek ochrony terendéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych

c) obowigzujg ustalenia §10 pkt 1, 2, 3, 51it. j, I, p, q;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 29ZL z drogi oznaczonej na rysunki planu symbolem 08KDD,
b) utrzymanie istniejgcych drog;
9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b

§31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srdédlgdowych - kanatéw;
2) ustala sie dziatania polegajgce na utrzymaniu obecnej funkcji terendw ;
3) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
a) zakaz wpuszczania $ciekéw, wysypywania odpadéw;
b) zakaz zasypywania, zmiany biegu kanatu;

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ wymaganych prawem
obowigzkow administratorow rzek i ciekbw wodnych w zakresie utrzymania ich w nalezytym
stanie;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit.i, k, I, m,n, o, p, Q.
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§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, produkcja, sktady, magazyny, hurtownie;
2) funkcje zawarte w przeznaczeniu podstawowym ustala sie jako funkcje réwnorzedne;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 70 % powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) wysokos¢ zabudowy do 25m,

d) wysokos¢ okreslona w lit. ¢ nie dotyczy obiektéw i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika
bezposrednio z wymogow technicznych i konstrukcyjnych;

e) dowolne formy dachéw,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia pkt.5 lit. ¢, d, e, nalezy stosowac¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania istniejgcej zabudowy, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 10m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-8;
6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w formie jednego lokalu mieszkalnego,
wbudowanego w budynek o przeznaczeniu podstawowym,

b) obowigzujg ustalenia §8 pkt 1, 2, 3, 7, 8;

7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit. a,d, e, f, h,i-q;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 31U/P nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od linii
rozgraniczajgcej drogi 01KDGP,nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi 08KDD oraz
20m od linii rozgraniczajgcej teren 29ZL,

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
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a) obstuga terenu 31U/P z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 08KDD;
11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust. 1 pkt.1;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) elementy podlegajgce ochronie
- siedliska zieleni lesnej
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- poditoze siedliska zieleni le$nej;
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesne;j,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzenh zwigzanych z gospodarka

lesna,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,

W rozumieniu przepiséw szczegolnych;
4) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie § 8 pkt. 4, 8;
5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej:

a) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla laséw bez

mozliwos$ci podziatéw na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych

element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,

b) obowigzek ochrony terenéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw

odrebnych
c) obowigzujg ustalenia §10 pkt 1,2, 3, 51it. j, I, p, q;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 32ZL z drogi oznaczonej na

rysunku planu symbolem 10KDD i 13KDD;
8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit.b

§34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33ZR, 34ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — taki i pastwiska
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkow odpowiednich dla gniazdowania gatunkow objetych ochrong w

granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkow roslin;
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3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.g,j,k, 1,0,p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 33ZR z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 10KDD i 12KDD;
b) obstuga terenu 34ZR z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 12KDD i 13KDD;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MN, 36MN, 37MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
e) wysokos¢ zabudowy do 10m,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, e nalezy stosowac¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

g) zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
dziatkach objetych zasiegiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2,3,5,7,8;

7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m;
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c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3
8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit.a,b,cjl p,aq;

9)w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej obowigzujg ustalenia §11 ust. 1 pkt.2;

10) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 35MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 01KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 14KDD i
15KDD;

b) dla terenu 36MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 01KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 13KDD,
14KDD i 15KDD;

c) dla terenu 37MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 01KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 14KD D;

d) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzgdzenh infrastruktury
technicznej;

11) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 35MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDL, 13KDD,
14KDD i 15KDD;

b) obstuga terenu 36MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDL, 14KDD i
15KDD;

c) obstuga terenu 37MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDL i 14KDD;
d) utrzymanie istniejgcych drog;
12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38RM, 39RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — agroturystyka,

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych do 45°,

e) wysokos¢ zabudowy do 10m,
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f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, e nalezy stosowac¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 1-8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt.1, 2, 3, 7, 8; dla terenu 38RM obowigzujg rowniez ustalenia pkt 6;

6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,4,5lit.a,g,h,p,q;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 38RM nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDD i 16KDD;

b) dla terenu 39RM nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgce;j
drogi 16KDD i 17KDD;

c) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 38RM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDD i 16KDD;

b) obstuga terenu 39RM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 16KDD, 17KDD i
03KDL;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt 1;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych do 45°,
e) wysokos¢ zabudowy do 10m,

f)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d,e nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;
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4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3, 5, 7, 8; dla terenu 40MN obowigzujg réwniez ustalenia pkt 6

7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a,b,c, g, h,jkl p,q; da terenu 40MN, 41MN, 43MN rowniez ustalenia pkt 4;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 40MN nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 16KDD , 17KDD i 18KDD;

b) dla terenu 41MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajacej drogi 03KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 17KDD;

c) dla terenu 42MN nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 18KDD;

d) dla terenu 43MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcych drogi
16KDD, 17KDD i 18KDD;

e) dla terenu 44MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 19KDD;

f) okre$lone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 40MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 16KDD, 17KDD i
18KDD;

b) obstuga terenu 41MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL i 17KDD;
c) obstuga terenu 42MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL i 19KDD;

d) obstuga terenu 43MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 16KDD,
17KDD i 18KDD;

e) obstuga terenu 44MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL i 19KDD;
f) utrzymanie istniejgcych drog;
11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12
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§38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — {gki i pastwiska
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy;
b) w zakresie przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia §8 pkt 10
c) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

d) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkow objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
3, 51lit. g, i-q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje
a) obstuga terenu 45ZR z drogi 03KDL, 24KDD, 25KDD, 19KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit b.

§39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rola;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy ;
b) w zakresie przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia §8 pkt 10
c) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

d) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,4,5lit.i,j,k I, p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 46R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drdg;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b.

§40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — taki i pastwiska
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkow odpowiednich dla gniazdowania gatunkow objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkow roslin;
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3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,4,5lit.g,i,j, k, I, p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje
a) obstuga terenu 47ZR z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD i 03KDL,;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 10m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, nalezy stosowaé¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-6, 8;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt1,2,3,7,8;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 ;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) utrzymanie istniejgcych drog;
8) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 10m,
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e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, nalezy stosowaé¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3, 7;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35lit.a,b,c,j,p q;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 49MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 20KDD;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 49MN z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 20KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12

§43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50MN, 51MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziaftki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢é 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
e) wysokos¢ zabudowy do 10m,

f)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, c, d, e nalezy stosowa¢ od powiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;
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c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
8§88 pkt1,2,3,5,7,8;

7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a,b,c, h,ijk,lp,aq;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 50MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgce;j
drogi 16KDD;

b) dla terenu 51MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej
drogi 16KDD;

c) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 50MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL i 16KDD;
b) obstuga terenu 51MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL i 16KDD;
c) utrzymanie istniejgcych droég;
11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12

§44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych sroédlgdowych - kanatéw;
2) ustala sie dziatania polegajgce na utrzymaniu obecnej funkcji terendw ;
3) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
a) zakaz wpuszczania sciekow, wysypywania odpadéw;
b) zakaz zasypywania, zmiany biegu kanatu;

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢c wymaganych prawem
obowigzkow administratorow rzek i ciekdw wodnych w zakresie utrzymania ich w nalezytym
stanie;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit.i, k, I, m,n, o, p, Q.

§45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53ZR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — fgki i pastwiska
37



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w obrebie sotectwa Chinéw

2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkow roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2, 3,5lit. i-q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 53ZR z istniejgcych drog,
b) utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 1 lit. b.

§46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rola;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wlasciwych gatunkow roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.j,p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 54R z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 26KDD;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b.

§47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — {gki i pastwiska;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzuije:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkow objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2, 3,5Ilit.i-q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 55ZR z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD i 26KDD,
b) utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56RM, 57RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce — agroturystyka;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
e) wysokosé zabudowy do 10m,

f)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d,e nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-7, 8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt1,2,3,7,8;

6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35lit.a,j,1,p, q;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 56RM i 57RM nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
od linii rozgraniczajgcej drogi 25KDD;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 56RM i 57RM z drogi 25KDD;

b) utrzymanie istniejgcych drog;
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — taki i pastwiska
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy;
b) w zakresie przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia §8 pkt 10
c) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

d) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkow roslin;
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3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2, 3,5Ilit. g-q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 58ZR z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD, 25KDD i
32KDD;

b) utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych - kanatéw;
2) ustala sie dziatania polegajgce na utrzymaniu obecnej funkcji terenéw ;
3) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
a) zakaz wpuszczania $ciekéw, wysypywania odpadéw;
b) zakaz zasypywania, zmiany biegu kanatu;

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaC wymaganych prawem
obowigzkow administratorow rzek i ciekow wodnych w zakresie utrzymania ich w nalezytym
stanie;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit. i, k, I, m, n, 0, p, Q.

§51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 60ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — fgki i pastwiska;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy;
b) w zakresie przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia §8 pkt 10
c) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

d) nakaz stworzenia warunkow odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkow roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2, 3,5Ilit. g-q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 60ZR z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD i 26KDD,
b) utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rola;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowig zuje:
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a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkow roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35lit.j,p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 61R z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolem 26KDD i 32KDD;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b.

§53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 62ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — {gki i pastwiska
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2, 3,5Ilit. g-q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 62ZR z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 26KDD i 32KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drdg;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - kanatéw;
2) ustala sie dziatania polegajgce na utrzymaniu obecnej funkcji terenéw ;
3) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:
a) zakaz wpuszczania sciekow, wysypywania odpaddw;
b) zakaz zasypywania, zmiany biegu kanatu;

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ wymaganych prawem
obowigzkéw administratorow rzek i ciekdw wodnych w zakresie utrzymania ich w nalezytym
stanie;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia §10 pkt
3,5lit. i, k, I, m, n, 0, p, Q.

§55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 64ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tgki i pastwiska
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy;
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b) w zakresie przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia §8 pkt 10
c) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

d) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkow roslin;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2, 3,5Ilit. g-q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 64ZR z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 26KDD i 32KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — agroturystyka;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych 20-35°,
e) wysokos¢ zabudowy do 8m,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, e nalezy stosowac¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt. 2-7, 8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt.1,2, 3,7, 8;

6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a, h,j, I, p, q;

8) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala sie:

a) w terenie 65RM nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgce;j
drogi 20KDD;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
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a) obstuga terenu 65RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD i 03KDL;
b) utrzymanie istniejgcych drdg;
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych do 45°,
e) wysokosé zabudowy do 10m,

f)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3, 6, 7,8;

6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m;
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt 3;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a,b,c,g,h, |,1,p,q;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 66MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajagcej drogi O03KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcych drogi
22KDD;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 66MN z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 03KDL;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.
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§58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych do 45°,
e) wysokosé zabudowy do 10m,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, c, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

g) zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu;

11) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3,5,7, 8;

6) w zakresie warunkoéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a,b,c,g, h i,k j, I, p, q;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 66 MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajacej drogi 04KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 40KDD i
46KDD;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzgdzeh infrastruktury
technicznej;
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9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 67MN z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolem 03KDL, 22KDD i 24KDD;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 68ZR, 69ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — {gki i pastwiska
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu obowigzuije:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35lit.g,j, I, p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 68ZR z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL i 20KDD;
b) obstuga terenu 69ZR z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL i 22KDD;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 1 lit. b.

§60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 70ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — {gki i pastwiska
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy ;
b) w zakresie przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia §8 pkt 10
c) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

d) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkoéw objetych ochrong w
granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych gatunkow roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35ltij, k1 p,q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje
a) obstuga terenu 70ZR z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD i 24KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit.b.

§61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 71ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzgdzenia turystyczne;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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a) elementy podlegajgce ochronie
- siedliska zieleni lesnej;

b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- poditoze siedliska zieleni le$nej;

c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesnej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z gospodarka
lesng,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

4) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie § 8 pkt. 4, 8;
5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:

a) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla laséw bez
mozliwosci podziatdw na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,

b) obowigzek ochrony terenéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych

c) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1, 2, 3, 51it. j, I, p, q;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 71ZL z dogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drog;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b

§62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 72RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — agroturystyka;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlane;j

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 20-35°,
e) wysokos¢ zabudowy do 8m,
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f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, e nalezy stosowac¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-7, 8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt.1, 2, 3,7, 8;

6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a, hjlpq;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 72RM nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 20m od linii rozgraniczajgcej
teren 717ZL;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 72RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDL;
b) utrzymanie istniejgcych drdg;
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 73MN, 74MN, 75MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziaftki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 20-35°,
e) wysokos¢ zabudowy do 8m,

f)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, nalezy stosowac¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt. 2, 3, 4, 5,
6, 8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3,7, 8;
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6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?2
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a,b,c,h I p,q;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 73MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 22KDD
i 21KDD;

b) dla terenu 74MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajacej drogi 03KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 23KDD, nie
mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajgcej teren 71ZL oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla terenu 75MN nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 21KDD i 22
KDD, oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzgdzenh infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 73MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 21KDD i
22KDD ;

b) obstuga terenu 74MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL i 23KDD;

c) obstuga terenu 75MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 21KDD i
22KDD;

d) utrzymanie istniejgcych drog;
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 76RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 20-35°,
d) wysokos¢ zabudowy do 8m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d nalezy stosowaé odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-7, 8;
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4) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt.1, 2, 3,7, 8;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35lit.a,j, 1, p, q;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 76RM nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 23KDD i 20KDD oraz w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajgcej teren
717L;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 76RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD i 23KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drdg;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 77ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elementy podlegajace ochronie
- siedliska zieleni le$nej;
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- podtoze siedliska zieleni le$nej;
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesnej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzenh zwigzanych z gospodarka
lesng,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

4) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie § 8 pkt. 4, 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:

a) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla lasow bez
mozliwosci podziatow na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,
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b) obowigzek ochrony terenéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych

c) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,2, 3, 51it. j, I, p, q;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 77ZL z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 23KDD;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b

§66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 78MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 20-35°,
e) wysokos¢ zabudowy do 8m,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, e nalezy stosowac¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt. 2, 3, 4, 5,
6, 8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3,5,7, 8;

6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a,b,c,h 1, p,q;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 78MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 20KDD,
23KDD oraz nie mniejszej niz 5m od linii rozgraniczajgcej drogi 04KDW;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 78MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 20KDD,
23KDD i 04KDW;
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b) utrzymanie istniejgcych drdg;
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 79RM, 80RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 20-35°,
d) wysokos¢ zabudowy do 8m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d nalezy stosowaé odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-7, 8;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt1,2,3,7,8;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzujg
ustalenia §9;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit. a,j, |, p, q; dla terenu 80RM obowigzujg rowniez ustalenia pkt 5 lit. h

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 79RM nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 20KDD;

b) dla terenu 80RM nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL;

c) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 79RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD;
b) obstuga terenu 80RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL;
C) utrzymanie istniejgcych drog;
9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 81ZL, 82ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elementy podlegajgce ochronie
- siedliska zieleni lesnej;
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- podtoze siedliska zieleni lesnej;
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni le$nej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzgdzen zwigzanych z gospodarkag
lesng,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

4) w zakresie zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie § 8 pkt. 4, 8;
5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:

a) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla laséw bez
mozliwosci podziatdw na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,

b) obowigzek ochrony terenéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych

c) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1, 2, 3, 51it. j, I, p, q;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 81ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD, O3KDL i
04KDW,;

b) obstuga terenu 82ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL,;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b

§69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rola;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkdéw objetych
ochrong w granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wiasciwych
gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2, 3 5lit.j,p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 83R z drég oznaczonych na
rysunku planu symbolem 22KDD i 03KDL,;
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5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 1 lit. b.

§70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 84MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
e) wysokos¢ zabudowy do 10m,

f)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, c, d, nalezy stosowaé odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt. 2, 3, 4, 5,
6, 8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
8§88 pkt 2, 3,7, 8;

6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokoé¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit.a,b,c,h, I,p,q,r;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 84MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 50m od linii rozgraniczajgce;j
teren 86ZC;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obowigzuje obstuga terenu 84MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDL;
b) Utrzymanie istniejgcych drog;
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

53



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w obrebie sotectwa Chinéw

§71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 85ZL ustala sie:
6) przeznaczenie podstawowe — lasy;
7) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elementy podlegajgce ochronie
- siedliska zieleni le$nej;
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- podtoze siedliska zieleni le$nej;
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesnej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z gospodarkag
lesng,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

2) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie § 8 pkt. 4, 8;
3) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:

a) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla laséw bez
mozliwosci podziatow na odrebne dziatki budowlane;

4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,

b) obowigzek ochrony terenéw lednych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych

c) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1, 2, 3, 51it. j, I, p, q;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 85ZL z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 24KDD;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit.b

§72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 86ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza.

2) ustala sie strefe ochronng cmentarza o szerokosci 50m od granic terenu w przypadku
podigczenia budynkéw do sieci wodociggowej, w przypadku braku tego podigczenia do czasu
jego realizacji obowigzuje strefa 150m;

3) punkty czerpalne wody na terenie cmentarzy powinny by¢ zabezpieczone przed cofaniem wody
do sieci wodociggu gminnego (przerwa powietrzna lub zawory antyskazeniowe).

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35Ilit.j,p,q,r;

5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej obowigzujg ustalenia §11 pkt.1;
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6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga do terenu 86ZC z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 03KDL;

§73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 87MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, ustugi;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 10m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-8;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt.1,2, 3,7, 8;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokoé¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2, 3,5lit. a-e, h, |, |, p-r;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 87MN/U nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 24KDD oraz
nie mniejszej niz 50m od linii rozgraniczajgcej teren 86ZC;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) obstuga terenu 87MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL i 24KDD;
b) utrzymanie istniejgcych drog;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12

§74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 88MN, 89MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;
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3) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
e) wysokos¢ zabudowy do 10m,

f)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5, 6,
8;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3,5,7,8;

7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35lit.a,b,c,h I,p,q,r;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 88MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 32KDD, nie
mniejszej niz 5m od linii rozgraniczajgcej drogi 05KDW, 06KDW oraz nie mniejszej niz 50m od
linii rozgraniczajgcej teren 86ZC;

b) dla terenu 89MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 32KDD oraz
nie mniejszej niz 20m od linii rozgraniczajgcej teren 90ZL;

c) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
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a) obstuga terenu 88MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 32KDD,
05KDW, 06KDW;

b) obstuga terenu 89MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 32KDD;
c) utrzymanie istniejgcych drog;
11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 90ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) elementy podlegajgce ochronie
- siedliska zieleni le$nej;
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- podtoze siedliska zieleni le$nej;
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesne;j,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzenh zwigzanych z gospodarka
lesng,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzadzeh turystycznych,
W rozumieniu przepiséw szczegolnych;

4) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie § 8 pkt. 4, 8;
5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:

a) dopuszcza sie podzialy majgce na celu poprawe istniejgcych warunkéw dla laséw bez
mozliwosci podziatow na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,

b) obowigzek ochrony terenéw lednych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych

c) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1,2, 3, 51it. j, I, p, q;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 90ZL z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 26KDD,

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b

§76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 91MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;
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3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych do 20-35°,
e) wysokos¢ zabudowy do 8m,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, e nalezy stosowac¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2, 3, 4, 5,
6, 8;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt 2, 3,5,7,8;

7) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35lit.a,b,c,h I,p,q,r;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) dla terenu 91MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL, nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajgcych drogi 27KDD;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga terenu 91MN z drogi oznaczonych na
rysunku planu symbolem 03KDL i 27KDD;

11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.
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§77. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 92R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rola;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkoéw objetych
ochrong w granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia witasciwych
gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2, 3 5lit.j,p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§78. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 93ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia turystyczne;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) elementy podlegajace ochronie
- siedliska zieleni lesnej;
b) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce zagospodarowania:
- podtoze siedliska zieleni lesnej;
c) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
- zakaz naruszania naturalnego charakteru zieleni lesnej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem urzgdzen zwigzanych z gospodarkg
lesna,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzgdzen turystycznych,
W rozumieniu przepisow szczegodlnych;

4) w zakresie zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenu obowigzuje ustalenie § 8 pkt 4, 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:

d) dopuszcza sie podziaty majgce na celu poprawe istniejgcych warunkoéw dla laséw bez
mozliwosci podziatow na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

e) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw laséw stanowigcych
element ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych,

f) obowigzek ochrony terendéw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych

g) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1, 2, 3, 51it. j, I, p, q;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje utrzymanie istniejgcych drog;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b
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§79. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 94ZR, 95ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — taki i pastwiska
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych
ochrong w granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia witasciwych
gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35lit.j,1,p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje utrzymanie istniejgcych drog;
5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 1 lit. b.

§80. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 96R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rola;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu obowigzuije:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej;

b) nakaz stworzenia warunkéw odpowiednich dla gniazdowania gatunkéw objetych
ochrong w granicach objetych ustaleniami planu, poprzez nasadzenia wtasciwych
gatunkéw roslin;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,35lit.j,p, q;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje utrzymanie istniejgcych drog;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

§81. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 97ZLz ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zadrzewienia;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia turystyczne;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzadzen turystycznych, w
rozumieniu przepisow szczegolnych;

4) w zakresie zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4, 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomos$ci i parametréw dziatki budowlane;:

a) dopuszcza sie podziaty majgce na celu poprawe istniejgcych warunkow dla zadrzewien
bez mozliwoéci podziatéw na odrebne dziatki budowlane;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

7) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréow laséw stanowigcych element
ekosystemu ekologicznego obszaréw chronionych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1, 2, 3, 5 lit. j, I,

P, d;
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8) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje utrzymanie istniejgcych drog;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.1 pkt.1 lit. b

§82. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 98MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, ustugi;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,
d) wysokos¢ zabudowy do 8m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 8m;
4) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt 2-8;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt.1, 2, 3,5,6, 7, 8;

6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3;

7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,5lit. a-e, g, h, |, |, p-r;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:

a) dla terenu 98MN/U nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL, nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 27KDD i
28KDD oraz nie mniejszej niz 50m od linii rozgraniczajgcej teren 86ZC;

b) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 98MN/U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 27KDD,
28KDD;
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b) utrzymanie istniejgcych drdg;
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12

§83. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 99MN, 100MN, 101MN, 102MN,
103MN, 104MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym, w zakresie jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia catkowita przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

d) dachy wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych 20-35°,
e) wysokosé zabudowy do 10m,

f)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia ust. a, b, ¢, d, nalezy stosowa¢ odpowiednio
do dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna catkowita powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej;

c) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°;
d) wysokos¢ zabudowy do 10m;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7 pkt. 2, 3, 4, 5,
6, 8;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia
§8 pkt.1, 2, 3, 5, 7, 8; dla terenu 99MN, 100MN obowigzujg rowniez ustalenia pkt 6

7) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala sie:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 2000 m?
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek minimum 30m
c) obowigzujg ustalenia §9 pkt. 3;

8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia §10 pkt
1,2,3,51lit. a, b, c, h,j, |, p, q; dla terenu 99MN réwniez ustalenia lit g i r; dla terenu 100MN
réwniez ustalania lit. g, ;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala sie:
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a) dla terenu 99MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 27KDD i 28KDD;

b) dla terenu 100MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 27KDD,
28KDD i 30KDD;

c) dla terenu 101MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 29KDD i
31KDD;

d) dla terenu 102MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii
rozgraniczajgcej drogi 29KDD i 30KDD;

e) dla terenu 103MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajacej drogi 03KDL oraz nie mniejsza niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 31KDD;

f)dla terenu 104MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi 03KDL oraz nie mniejszg niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 30KDD i
31KDD;

g) okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

10) w zakresie obstugi komunikacyjne obowigzuje:
a) obstuga terenu 99MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 27KDD i 28KDD;

b) obstuga terenu 100MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 29KDD i
31KDD;

c) obstuga terenu 101MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 29KDD i
31KDD;

d) obstuga terenu 102MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 29KDD i 30KDD;
e) obstuga terenu 103MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL i 31KDD;

f)obstuga terenu 104MN z dr6ég oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDL, 30KDD i
31KDD;

g) utrzymanie istniejgcych drog;
11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.1 pkt.1;

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§84. Plan ustala dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, nastepujgce
warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. Symbol odcinka | Kategoria drogi Klasa drogi Szerokos$¢ w
drogi liniach
0znaczonego na rozgraniczajacych
rysunku planu

1. 01 KDGP krajowa g%owpg ruchu 35m
przyspieszonego

2. 02KDGP Krajowa g’row,na_ ruchu 35m
przyspieszonego

3. 01 KDG krajowa gtébwna 25m
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Lp. Symbol odcinka | Kategoria drogi Klasa drogi Szerokos¢ w
drogi liniach
oznaczonego na rozgraniczajgcych
rysunku planu

4. 01 KDZ krajowa zbiorcza 20m
5. 01 KDL gminna lokalna 12m
6. 02 KDL gminna lokalna 12m
7. 03 KDL gminna lokalna 12m
8. 1KDD gminna dojazdowa 10m
9. 2KDD gminna dojazdowa 10m
10. 3 KDD gminna dojazdowa 10m
11. 4 KDD gminna dojazdowa 10m
12. 5 KDD gminna dojazdowa 10m
13. 6 KDD gminna dojazdowa 10m
14. 7 KDD gminna dojazdowa 10m
15. 8 KDD gminna dojazdowa 10m
16. 9 KDD gminna dojazdowa 10m
17. 10 KDD gminna dojazdowa od 5m do 10m
18. 11 KDD gminna dojazdowa 10m
19. 12 KDD gminna dojazdowa 10m
20. 13 KDD gminna dojazdowa 10m
21. 14 KDD gminna dojazdowa 10m
22. 15 KDD gminna dojazdowa 10m
23. 16 KDD gminna dojazdowa 10m
24. 17 KDD gminna dojazdowa 10m
25. 18 KDD gminna dojazdowa 10m
26. 19 KDD gminna dojazdowa 10m
27. 20 KDD gminna dojazdowa od 6m do 10m
28. 21 KDD gminna dojazdowa 10m
29. 22 KDD gminna dojazdowa 10m
30. 23 KDD gminna dojazdowa 10m
31. 24 KDD gminna dojazdowa 10m
32. 25 KDD gminna dojazdowa 10m
33. 26 KDD gminna dojazdowa 10m
34, 27 KDD gminna dojazdowa 10m
35. 28 KDD gminna dojazdowa 10m
36. 29 KDD gminna dojazdowa od 6m do 10m
37. 30 KDD gminna dojazdowa 10m
38. 31 KDD gminna dojazdowa 10m
39. 32KDD gminna dojazdowa 10m
40. 01 KDW - wewnetrzna 8m
41. 02 KDW - wewnetrzna 8m
42. 03 KDW - wewnetrzna 8m
43. 04 KDW - wewnetrzna 8m
44. 05 KDW - wewnetrzna 6m
45. 06 KDW - wewnetrzna 8m
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§85. Ustalenia dla obiektéw grupujgcych miejsca pracy

1) W przypadku realizacji nowych oraz dokonywania przebudowy, remontow lub adaptacji obiektéw
grupujgcych miejsca pracy, ustala sie realizacje podpiwniczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie wymogéw obrony cywilne;j.

§86. Ustalenia z zakresu Obrony Cywilnej

1) istniejgce, na terenie objetym planem studnie nalezy zabezpieczyé przed likwidacjg
i przystosowac¢ do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

2) uktad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:
3) odpowiednig szerokos$¢ uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,

4) potgczenie z traktami przelotowymi zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w okresie
zagrozenia,

5) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdoéw z toksycznymi srodkami przemystowymi.

§87. 1.W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia
sie optate z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu opfaty okresla sie nastepujgco:

1) 20% - dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong na
rysunku planu symbolami MN;

2) 25% - dla terendw przeznaczonych pod ustugi, sktady i magazyny oznaczone na rysunku planu
symbolami U/P, dla terenéw przeznaczonych pod ustugi turystyki oznaczone na rysunku planu
symbolami UT, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U oraz dla terenéw przeznaczonych obstuge komunikacji
samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem KSP;

3) opfata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie dotyczy nieruchomosci komunalnych.

§88. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Mariusz Prawda
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Zatgcznik Nr2
do uchwaty Nr LI/528/2010
Rady Miejskiej w Kozienicach

z dnia 9 wrzes$nia 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa Chinéw,
gmina Kozienice.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
sotectwa Chinéw, gmina Kozienice wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony
zostat do publicznego wgladu w dniach od 18.02.2010r. do19.03.2010 r.

W wyznaczonym terminie skfadania uwag — do dnia 09.04.2010 r. wplyneto: szescdziesigt jeden
uwag, z czego trzydziesci siedem zostato rozpatrzonych negatywnie badz czes$ciowo
negatywnie. Po wyznaczonym terminie wptynety cztery uwagi, z czego wszystkie zostaty
rozpatrzone negatywnie badz cze$ciowo negatywnie.

1. Uwaga wniesiona 24.02.2010 r. przez: Opitlowska Beata, zamieszkala:, 26-900 Kozienice

Wnoszgcy uwage postuluje o zmiane przeznaczenia czesci dziatki 336/4 z terenu tgk i pastwisk
oraz lasu na teren zabudowy mieszkaniowej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 336/4 potozona jest w catosci w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”.
W czasie procedury sporzgdzania planu okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. wojt, burmistrz albo prezydent miasta
opiniuje i uzgadnia projekt planu. Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, art. 54 organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poddaje projekt, wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Ponadto zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 30 ust 3 projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczgcej istniejgcego lub projektowanego
obszaru Natura 2000 wymagajg uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w
zakresie ustalen tych planéw, mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé negatywnie
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000. W pierwszym projekcie miejscowego planu teren dziatki
336/4 potozonej w obszarze Natura 2000 zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jednakze nie uzyskat on pozytywnego uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w zakresie zaproponowanego zagospodarowania (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej). Ponadto, teren ten jest obszarem zerowania chronionych
gatunkow ptakow, ktére sg przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”.
W zwigzku z powyzszym przeznaczenie tej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng bytoby niezgodne z przepisami odrebnymi, w tym z przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska i naruszatoby art. 17, pkt 7, lit. ¢, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003r.

66



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w obrebie sotectwa Chinéw

2. Uwaga wniesiona 24.02.2010 r. przez: Opitowscy Michat i Adrian, zamieszkali: 26-900
Kozienice

Whnoszgcy uwage postuluje o zmiane przeznaczenia czesci dziatki 338/2 z tgk pod zabudowe.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 338/2 potozona jest w catosci w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”.
W czasie procedury sporzadzania planu okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
opiniuje i uzgadnia projekt planu. Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, art. 54 organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poddaje projekt, wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Ponadto zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 30 ust 3 projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej istniejgcego lub projektowanego
obszaru Natura 2000 wymagajg uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w
zakresie ustalen tych plandéw, mogacych znaczgco negatywnie oddziatywa¢ negatywnie
oddziatywaé na obszar Natura 2000. W pierwszym projekcie miejscowego planu teren dziatki
338/2 potozonej w obszarze Natura 2000 zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, jednakze nie uzyskat on pozytywnego uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w zakresie zaproponowanego zagospodarowania (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej). Ponadto, teren ten jest obszarem zerowania chronionych
gatunkéw ptakéw, ktére sg przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”.
W zwigzku z powyzszym przeznaczenie tej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng bytoby niezgodne z przepisami odrebnymi, w tym z przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska i naruszatoby art. 17, pkt 7, lit. ¢, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003r.

3. Uwaga wniesiona 02.03.2010 r. przez: Augustyniak Jarostaw, zamieszkaly: Podlesie 51,
Nowiny, 26-900 Kozienice

Whnoszgcy uwage postuluje o zmiane przeznaczenia dziatki 133 z zabudowy zagrodowej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 133 w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kozienice potozona jest w terenie zabudowy siedliskowej z dopuszczeniem agroturystyki, a
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art.15, pkt.1 Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesC tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, w zwigzku z powyzszym nie jest
mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg, poniewaz przeznaczenie to jest nie zgodne z
ustaleniami  obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice.
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4. Uwaga wniesiona 02.03.2010 r. przez: Sobota Mirostaw, zamieszkaly: ul. Sklodowskiej
8/94, 26-900 Kozienice

Wnoszgcy uwage postulujie o zmiane przeznaczenia cze$ci dziatki 131/6 z zabudowy
zagrodowej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zmiane propozycji linii podziatu
jego dziatki na dziatki budowlane

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga cze$ciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 131/6 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie zabudowy siedliskowej z dopuszczeniem agroturystyki.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art.15, pkt.1 Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami_studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, w zwigzku z powyzszym nie jest
mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa, poniewaz przeznaczenie to jest nie zgodne z
ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice.

5. Uwaga wniesiona 04.03.2010 r. przez: Smietanka Kazimierz, zamieszkaly: Chinéw 41,
26-900 Kozienice

Wnoszacy uwage postuluje o:

(1.) pozostawienie w planie drogi 47KDD jako publicznej,

(2.) dodanie drogi dojazdowej od drogi 47KDD do dziatki nr 314/1,
(3.) ujecie mozliwosci budowy budynku na dziatce 314/1,

(4.) dodanie w planie mozliwosci zabudowy pasa przy drodze 47KDD.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Ad. (1.) Droga oznaczona w planie symbolem 47KDD zostata pozostawiona w planie czesciowo
w przebiegu wskazanym na rysunku w projekcie wytozonym do publicznego wgladu. Droga ta,
czesciowo przebiega przez dziatki prywatne i niektdérzy witasciciele nie zgadzajg sie na jej
uzytkowanie i przeznaczenie pod droge publiczng, dlatego na odcinku od drogi 05KDL pomiedzy
istniejgcymi zabudowaniami zostata ona utrzymana jako istniejgcy przejazd, ale bez
przeznaczania jej pod droge publiczna.

Ad. (2.) Dziatka nr 314/1 w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice wskazana jest jako teren tgk, pastwisk i nieuzytkow. Zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem. Niezasadne jest wyznaczanie drogi dojazdowej publicznej, ktora
stuzy do obstugi jednej enklawy zabudowy w tym terenie. Istniejgce tereny zabudowy
mieszkaniowej w tym obszarze oraz istniejgce drogi zostaty utrzymane ustaleniami planu.
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Ad. (3.) Dziatka nr 314/1 w Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozona jest w terenie gk, pastwisk i nieuzytkow, a zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem. W zwigzku z tym nie jest mozliwe ujecie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego mozliwosci budowy budynku na tej dziatce.

Ad (4.) Dziatki przylegajgce do drogi 47KDD czesciowo przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Pozostate dziatki, na pdtnocy drogi 47KDD nie majg mozliwosci
zabudowy, poniewaz w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice wskazane sg jako tereny tak, pastwisk i nieuzytkbw wytgczonych spod
zabudowy, a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czesC¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest
mozliwe zakwalifikowanie dziatek przylegajgcych do drogi 47KDD w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa.

6. Uwaga wniesiona 04.03.2010 r. przez: Lustyk Jan, zamieszkaty: Chinéw 23

Whnosi o zmiane przeznaczenia dziatek 160 i 162 z zabudowy zagrodowej, terenu tgk i pastwisk i
terenu rolniczego pod zabudowe mieszkaniowg

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatki nr 160 i 162 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozone sg w terenie zabudowy siedliskowej z dopuszczeniem agroturystyki,
terenie rolnym i terenie tgk, pastwisk i nieuzytkéw, a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstows i graficzng, zgodnie z
zapisami_studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem,
w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionych dziatek w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg. W ustaleniach
tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

7. Uwaga wniesiona 10.03.2010 r. przez: Lewicki Zdzistaw, zamieszkaly: Chinéw 31, 26-
900 Kozienice

Wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki 242/1 z terendw tgk i pastwisk na zabudowe
mieszkaniowa.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 242/1 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Kozienice potozona jest w terenie tak, pastwisk i nieuzytkéw, a zgodnie z ustawg z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz

albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowsg i
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graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej
wymienionych dziatek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg. W ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwoéci utrzymania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

8. Uwaga wniesiona 15.03.2010 przez: Wojtowicz Blazej, zamieszkaly ul. Zeromskiego
12/35, 26-900 Kozienice

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki 204/1 z terenow tak i pastwisk na zabudowe zagrodowa

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 204/1 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie tgk, pastwisk i nieuzytkdw, a zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami_studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej
wymienionych dziatek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
zagrodowg. W ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

9. Uwaga wniesiona 18.03.2010 przez: Glowacki Zygmunt, zamieszkaty os. Skarpa 10/24,
26-900 Kozienice

Wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki 286/2 z zabudowy zagrodowej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 286/2 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie zabudowy zagrodowej, a zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionych dziatek w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

10. Uwaga wniesiona 18.03.2010 przez: Opitowski Emilian, Opitowska Beata, Opitowski
Adrian, Opitowski Michat, zamieszkali 26-900 Kozienice

Wnoszg o zmiane lokalizacji drogi 49KDD polegajgcej na przeprowadzeniu tej drogi wzdtuz
granicy dziatek 336/3 i 336/4, a nastepnie wzdtuz kranca zabudowy dziatek 336/4 i 338/2 od
strony ul. Glowaczowskiej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo rozpatrzona negatywnie
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Uzasadnienie:

Droga publiczna 49KDD zostata usunieta ze wskazanego terenu zabudowy mieszkaniowej, a
obstuga komunikacyjna tego terenu rozwigzana zostata przy pomocy wskazania drég
wewnetrznych sugerowanym podziatem dziatek, poniewaz wiekszos$¢ wiascicieli dziatek w tym
terenie wnioskowato o usuniecie drogi publicznej z tego terenu. Przeprowadzenie drogi
publicznej wzdtuz granicy dziatek 336/3 i 336/4, a nastepnie wzdtuz kranca zabudowy dziatek
336/4 i 338/2 od strony ul. Gtowaczowskiej jest niezasadne. Droga ta nie bedzie stuzy¢
obstudze terendw budowlanych, gdyz jej zaproponowany przebieg przecina tereny wskazane w
planie jako niebudowlane.

11. Uwaga wniesiona 22.03.2010 przez: Tyniecki Grzegorz, zamieszkaty: Chinéw 2, 26-900
Kozienice

Whnosi o poprawienie przebiegu drogi 28KDD i 01KDL i uwzglednienie jej przebiegu po stronie
sotectwa Nowa Wie$

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czes$ciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Drogi 28KDD i 01KDL czesciowo znajdujg sie na terenie sotectwa Chindw, a czes$ciowo na
terenie sotectwa Nowa Wie$. Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa Chindw obejmuje
tylko obszar potozony w granicach sotectwa Chindéw i ustalenia planu obowigzujg tylko na
terenie sotectwa Chinéw. Na terenie sotectwa Nowa Wie$ drogi te sg pokazane jako element
informacyjny i nie sg elementami obowigzujgcymi na terenie tego sotectwa oraz nie obligujg tego
sotectwa do realizacji drog w pokazanych liniach rozgraniczajgcych. W projekcie planu zostat
poprawiony ich przebieg, tak aby mozliwa byta ich realizacja w wyznaczonych liniach
rozgraniczajgcych i odpowiednich parametrach tylko na terenie sotectwa Chindéw, bez
koniecznosci ingerowania w teren sotectwa Nowa Wies.

12. Uwaga wniesiona 25.03.2010 przez: Krakowski Marek, zamieszkaty: Ul. Zeromskiego
119, 26-720 Policzno

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki 286/5 z terenu zabudowy zagrodowej na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 286/5 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie zabudowy zagrodowej, a zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowa i graficznag,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionych dziatek w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

71



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w obrebie sotectwa Chinéw

13. Uwaga wniesiona 25.03.2010 przez: Garczynska Sabina, zamieszkata: Brzeszczyny
1/1, 14-500 Braniewo

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki 286/4 z terenu zabudowy zagrodowej na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 286/4 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie zabudowy zagrodowej, a zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionych dziatek w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

14. Uwaga wniesiona 25.03.2010 przez: Lusnia Krzysztof, zamieszkaty: Chinéw 28, 26-900
Kozienice

Wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki 227/8 z terenu obiektéw produkcyjnych, skiadéw,
magazynoéw, hurtowni na teren zabudowy mieszkaniowej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 227/8 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i
hurtowni, a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art.15, pkt.1 Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami_studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest
mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionych dziatek w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu
zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego Studium. Plan okresla réwniez parametry i wskazniki ksztattowania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji lokalu mieszkalnego
w budynku o przeznaczeniu podstawowym.

15. Uwaga wniesiona 25.03.2010 przez: Chadzynska Marianna, zamieszkala: ul.
Hamernicka 15/16, 26-900 Kozienice

Wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki 286/6 i 286/3 z terenu zabudowy zagrodowej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:
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Dziatki nr 286/6 i 286/3 w Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozone sg w terenie zabudowy zagrodowej, a zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$é
tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej
wymienionych dziatek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

16. Uwaga wniesiona 25.03.2010 przez: Gregorczyk Zdzistaw, zamieszkaty Chinow 24, 26-
900 Kozienice

Wnosi o:

(1.) zmiane przeznaczenia dziatki 161/2 z terenu zabudowy zagrodowej i terenu rolnego na
teren zabudowy mieszkaniowej,

(2.) zmiane przeznaczenia czesci dziatki 159/2 z terenu rolnego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Ad. (1.) Dziatka nr 161/2 w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozona jest w terenie zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i oraz terenie rolnym, a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wajt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowa i graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.
W zwigzku z tym nie jest mozliwe dla czesci dziatki potozonej w studium w terenie rolnym
zakwalifikowanie jej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Czesci dziatki potozonej w studium w terenie zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej zmieniono przeznaczenie z terenu zabudowy
zagrodowej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Ad. (2.) Dziatka nr 159/2 w Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozona sg w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W pierwszym projekcie miejscowego planu teren ten zostat przeznaczony pod
zabudowe jednorodzinng. Dziatka nr 159/2 potozona jest w catosci w obszarze Natura 2000
,Ostoja Kozienicka”. W czasie procedury sporzgdzania planu okre$lonej w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. wojt, burmistrz albo
prezydent miasta opiniuje i uzgadnia projekt planu. Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, art. 54 organ opracowujgcy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddaje projekt wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Ponadto zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 30 ust 3 projekty
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej istniejgcego lub
projektowanego obszaru Natura 2000 wymagajg uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w zakresie ustalen tych planéw, mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ negatywnie oddziatywa¢ na obszar Natura 2000. Teren dziatki 159/2 w czesci
wytgczony jest spod zabudowy, tworzac korytarz przejsciowy dla zwierzat i potaczenie duzego
kompleksu tgk w centralnej czesci Chinowa z kompleksem tgk w zachodniej czesci obszaru
objetego opracowania oraz lasami na zachodzie sofectwa, znajdujgcymi sie poza granicg
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opracowania planu. Wylgczenie spod zabudowy tych terendéw bytlo wymogiem uzgodnienia
miejscowego planu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, wiec niemozliwym jest
zakwalifikowanie jej w catosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie tej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng bytoby niezgodne z przepisami odrebnymi, w tym z przepisami dotyczgacymi
ochrony srodowiska i naruszatoby art. 17, pkt 7, lit. ¢, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003r.

17. Uwaga wniesiona 30.03.2010 przez: Michalczyk Mieczystaw i Halina, zamieszkali:
Chinéw 27, 26-900 Kozienice

Wnoszg o:

(1.) zmiane przeznaczenia dziatki 229 z terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw,
hurtowni na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

(2.) zmiane przeznaczenia dziatki 234 z terenu tgk i pastwisk na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czes$ciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Ad. (1.) Dziatka nr 229 w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozona jest w terenie obiektéw produkcyjnych, skiadéw,
magazynéw i hurtowni, a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym
nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W ustaleniach
tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium. Plan okresla réwniez parametry
i wskazniki ksztaltowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz dopuszcza mozliwosc
lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku o przeznaczeniu podstawowym.

Ad. (2.) Dziatka nr 234 w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozona jest w terenie tgk, pastwisk i nieuzytkéw, a zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajagcy czesc
tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej
wymienionej dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostalty dodane zapisy o
mozliwosci utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej zgodnie 2z ustaleniami
obowigzujgcego Studium.

18. Uwaga wniesiona 01.04.2010 przez: Gregorczyk Zbigniew, zamieszkaty: tuczynéw
110, 26-900 Kozienice

Wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki 238/4 z terenu tagk i pastwisk na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie
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Uzasadnienie:

Dziatka nr 238/4 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie tgk, pastwisk i nieuzytkdw, a zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wajt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami_studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej
dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

19. Uwaga wniesiona 06.04.2010 przez: Rusinowski Grzegorz, zamieszkaty: Chinéw 26a,
26-900 Kozienice

Wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki 225/7 z terenu tak i pastwisk na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 225/7 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie tgk, pastwisk i nieuzytkdbw, a zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wdéjt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami_studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienione;j
dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

20. Uwaga wniesiona 06.04.2010 przez: Gregorczyk Stawomir, zamieszkaly: tuczynéw, 26-
900 Kozienice

Whnosi o:

(1.) zmiane przeznaczenia dziatki 238/3 z terenu fgk i pastwisk na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

(2.) podziat na dwie dziatki budowlane o pow. 15 aréw kazda.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Ad. (1.) Dziatka nr 238/3 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozona jest w terenie {gk, pastwisk i nieuzytkow, a zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes$é
tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej
wymienionej dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostaly dodane zapisy o
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mozliwosci  utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium.

Ad. (2.) Zaproponowanie podziatu dziatki 238/3 na dwie odrebne dziatki budowlane, kazda o
powierzchni 15 aréw nie jest mozliwe, z uwagi na przeznaczenie jej pod teren tagk i pastwisk,
zgodny z przeznaczeniem w studium opisanym w Ad. (1.) Proponowany podziat na dziatki
budowlane jest mozliwy w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowq, a dziatka ta nie
posiada takiego przeznaczenia w projekcie miejscowego planu. W zwigzku z powyzszym plan
nie okresla zasad podziatu dla dziatek innych niz budowlane.

21. Uwaga wniesiona 06.04.2010 przez: Gregorczyk Stawomir, zamieszkaly: Luczynéw, 26-
900 Kozienice

Whnosi o podziat dziatki 146/3 o powierzchni 35 aréw na trzy mniejsze o powierzchni 11,5 ara

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym dokumentem okreslajgcym
zasady zagospodarowania terenu zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w planie okre$la sie obowigzkowo: parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy. Dziatka nr 146/3 potozona jest w catosci
w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”.
W czasie procedury sporzgdzania planu okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. wojt, burmistrz albo prezydent miasta
opiniuje i uzgadnia projekt planu. Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, art. 54 organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poddaje projekt, wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Ponadto zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 30 ust 3 projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej istniejgcego lub projektowanego
obszaru Natura 2000 wymagajg uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w
zakresie ustaleh tych plandéw, mogacych znaczgco negatywnie oddziatywaé negatywnie
oddziatywac na obszar Natura 2000.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego okre$la, iz dla sotectwa
Chinéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalecana minimalna powierzchnia
nowowydzielonych dziatek wynosi 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia o 20 %. Zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes$é
tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem.

W pierwszym projekcie miejscowego planu teren dziatki 146/3 potozonej w obszarze Natura
2000 zostat przeznaczony pod zabudowe zagrodowg z dopuszczalng powierzchnia
nowowydzielonych dziatek 3000m? . Po zmianie przeznaczenia z zabudowy zagrodowej na
mieszkaniowg jednorodzinng wielkos¢ minimalnej nowowydzielonej dziatki musi byc¢
dostosowana do intensywnosci zabudowy na obszarze objetym opracowaniem planu i
uzgodnionej przez RDOS, ktéry uzgodnit minimalne powierzchnie nowowydzielonych dziatek na
1500m 2 \W zwigzku z tym nie jest mozliwe zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki do
1150m?, poniewaz byloby to niezgodne z przepisami odrebnymi, w tym z przepisami
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dotyczgcymi ochrony Srodowiska i naruszatoby art. 17, pkt 7, lit. ¢, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.

22. Uwaga wniesiona 06.04.2010 przez: Gregorczyk Zbigniew, zamieszkaly: tuczynéw
110, 26-900 Kozienice

Wnosi o:

(1.) zmiane przeznaczenia dziatki 238/4 z terenu fgk i pastwisk na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

(2.) podziat na dwie dziatki budowlane o pow. 15 aréw kazda

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Ad. (1.) Dziatka nr 238/4 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozona jest w terenie tak, pastwisk i nieuzytkéw,
a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami_studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe
zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu
zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Ad.(2.) Zaproponowanie podziatu dziatki 238/4 na dwie odrebne dziatki budowlane, kazda
o powierzchni 15 aréw nie jest mozliwe, z uwagi na przeznaczenie jej pod teren igk
i pastwisk, zgodny z przeznaczeniem w studium opisanym w Ad. (1.) Proponowany podziat na
dziatki budowlane jest mozliwy w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa,
a dziatka ta nie posiada takiego przeznaczenia w projekcie miejscowego planu.

Plan nie okresla zasad podziatu dla dziatek innych niz budowlane.

23. Uwaga wniesiona 06.04.2010 przez: Krzesniak Halina i Marek , zamieszkali: Swierze
Gorne 10/16, 26-900 Kozienice

Wnoszg o zmiane przeznaczenia dziatki 200/1 z terenu tgk i pastwisk na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 200/1 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie tgk, pastwisk i nieuzytkdw, a zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wajt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej
wymienionej dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostalty dodane zapisy o
mozliwosci utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium.
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24. Uwaga wniesiona 07.04.2010 przez: Baryczka Marzena , zamieszkala: Chinéw 29, 26-
900 Kozienice

Nie wyraza zgody na:
(1.) obwodnice przechodzaca przez dziatki 232/4 i 230/4,

Wnosi o:
(2.) zmiane przeznaczenia dziatek 231 i 233 z terenu obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow, hurtowni na teren zabudowy mieszkaniowej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Ad. (1.) Dziatki nr 232/4 i 230/4 w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice przeznaczone sg pod obwodnice , a zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wajt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami_studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej
dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod inne przeznaczenie niz
obwodnica. Ponadto obwodnica jest inwestycja celu publicznego, ktéry jest celem nadrzednym
w realizacji polityki przestrzennej gminy. Przebieg obwodnicy byt konsultowany na etapie
sporzgdzania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kozienice.

Ad. (2.) Dziatki nr 231 i 233 w Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozona jest w terenie obiektow produkcyjnych, sktaddw,
magazynéw i hurtowni, a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym
nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionych dziatek w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W ustaleniach
tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium. Plan okresla réwniez parametry
i wskazniki ksztattowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz dopuszcza mozliwosc
lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku o przeznaczeniu podstawowym.

25. Uwaga wniesiona 07.04.2010 przez: Lewicki Zdzistaw , zamieszkaty: Chinéw 31, 26-900
Kozienice

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki 243/4 z terenu rolnego na teren budowlany

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 243/4 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice pofozona jest w terenie obiektéw produkcyjnych, skfadéw, magazynow i
hurtowni, a nie w terenie rolnym, ktéry sugeruje wnioskodawca. Zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo
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prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionych dziatek w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

26. Uwaga wniesiona 07.04.2010 przez: Lustyk Marian , zamieszkaly: Nowa Wies 161, 26-
900 Kozienice

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki 195/1 z terenu dziatki rolnej na teren budowlany

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 195/1 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie tgk, pastwisk i nieuzytkow. Zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wajt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

27. Uwaga wniesiona 08.04.2010 przez: Starzyk Bozena , zamieszkata: Chinéw 21a, 26-
900 Kozienice

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki 136/6 z terenu zabudowy zagrodowej na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 136/6 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie zabudowy zagrodowej. Zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

28. Uwaga wniesiona 08.04.2010 przez: Tyniecki Jan, zamieszkaty: Chinéw 12, 26-900
Kozienice

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki 139/27 z terenu ustug turystycznych na teren zabudowy
mieszkaniowej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo rozpatrzona negatywnie
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Uzasadnienie:

Dziatka nr 139/27 w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie ustug turystycznych, a zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wajt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium. Plan
okresla réwniez parametry i wskazniki ksztattowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku o przeznaczeniu
podstawowym.

29. Uwaga wniesiona 08.04.2010 przez: Kurek Katarzyna, zamieszkata: ul. Dolna 26, 26-
900 Kozienice

Whnosi 0 mozliwos¢ realizacji na dziatkach 227/10 i 227/11w terenie obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazyndw, hurtowni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga cze$ciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatki nr 227/10 i 227/11 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozone sg w terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynéw, hurtowni , a zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wajt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z
zapisami_studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem,
w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionych dziatek w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W
ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium. Plan okresla rowniez
parametry i wskazniki ksztaltowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz dopuszcza
mozliwosc lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku o przeznaczeniu podstawowym.

30. Uwaga wniesiona 08.04.2010 przez: Krzysztoszek Janina, zamieszkata: Chinéw 21, 26-
900 Kozienice

Whnosi o przesunigcie drogi do granic dziatki 570

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie

W planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z §15, ust 2, pkt 10 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z §4, ust1, pkt9
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okresla sie
obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
oraz ukfad komunikacyjny umozliwiajgcy obstuge komunikacyjng wszystkich terenow. Drogi na
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dziatce 570 umozliwiajg prawidtowg obstuge komunikacyjng terendw zabudowy mieszkaniowe;j,
wyznaczonych wczesniej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice. Lokalizacja drég zostata czesciowo zmieniona.

31. Uwaga wniesiona 08.04.2010 przez: Bochnia Anna , zamieszkata: ul. Konopnickiej 16,
26-600 Radom i Jung Andrzej, zamieszkaly: ul.Mtodzianowska 129, 26-600 Radom

Wnoszg o likwidacje drogi 28KDD z racji jej niekorzystnych warunkow przyrodniczych

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

W planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z §15, ust 2, pkt 10 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z §4, ust1, pkt9
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okresla sie
obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury oraz uktad komunikacyjny umozliwiajacy obstuge komunikacyjng wszystkich
terenéw. Droga 28KDD umozliwia prawidiowg obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczonych wczes$niej w  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice oraz jest drogg gminng, o znaczong na
mapie ewidencyjnej odrebnym numerem dziatki. Ponadto jest to droga w potowie potozona na
terenie sotectwa Chindéw, a w polowie na terenie sotectwa Nowa Wies i niezasadna jest jgj
likwidacja po stronie sotectwa Chindéw, mimo jej niekorzystnych warunkéw przyrodniczych.

32. Uwaga wniesiona 08.04.2010 przez: Ptachta Janina, zamieszkata: Swierze Goérne 11,
26-900 Kozienice

Wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki 254/1 z terenu tgk i pastwisk na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 254/1 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie tgk, pastwisk i nieuzytkdw, a zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wajt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej
wymienionej dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o
mozliwosci  utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej zgodnie 2z ustaleniami
obowigzujgcego Studium.

33. Uwaga wniesiona 09.04.2010 przez: Iskra Eugeniusz, zamieszkaly: ul.Filtorwa 3, 26-
900 Kozienice

Nie zgadza si¢ na:
(1.) powierzchnie dziatek 1500m? w terenie zabudowy mieszkaniowej, w ktérym znajduje sie
dziatka 336/3 oraz proponuje projektowanie uktadu dziatek dtuzszym bokiem do drogi,
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(2.) pozostawienie czesci dziatki 336/3 pod faki i pastwiska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Ad. (1.) Dziatka nr 336/3 potozona jest w catosci w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”.
W czasie procedury sporzagdzania planu okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. wojt, burmistrz albo prezydent miasta
opiniuje i uzgadnia projekt planu. Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, art. 54 organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poddaje projekt, wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Ponadto zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 30 ust 3 projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej istniejgcego lub projektowanego
obszaru Natura 2000 wymagajg uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w
zakresie ustalen tych plandéw, mogacych znaczgco negatywnie oddziatywaC¢ negatywnie
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego okresla, iz dla sotectwa
Chinéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalecana minimalna powierzchnia
nowowydzielonych dziatek wynosi 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia o 20 %. Zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem.

W pierwszym projekcie miejscowego planu teren dziatki 336/3 potozonej w obszarze Natura
2000 zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczalng
minimalng powierzchniag nowowydzielonych dziatek 1500m?, jednakze nie uzyskat on
pozytywnego uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w tym zakresie.
Minimalna wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w ktérym znajduje sie dziatka 336/3 wynosi 2000m? .

W zwigzku z powyzszym zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki
budowlanej z 2000 m? na mniej niz 1500m? byloby niezgodne z przepisami odrebnymi, w tym z
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska i naruszatoby art. 17, pkt 7, lit. ¢, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: w planie okresSla sie¢ obowigzkowo: parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy. Linie podziatu na odrebne dziatki budowlane nie sg ustaleniami planu,
lecz propozycja podziatu uwzgledniajgcg zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci
ustalone w tekscie planu.

Ad. (2.) Dziatka nr 336/3 potozona jest w catosci w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”.
W pierwszym projekcie miejscowego planu teren ten zostat przeznaczony pod zabudowe
jednorodzinng. W czasie procedury sporzadzania planu okreslonej w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. waojt, burmistrz albo
prezydent miasta opiniuje i uzgadnia projekt planu. Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, art. 54 organ opracowujgcy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddaje projekt, wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Ponadto zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 30 ust 3 projekty
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miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej istniejgcego lub
projektowanego obszaru Natura 2000 wymagajg uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony
srodowiska w zakresie ustaleh tych planéw, moggcych znaczaco negatywnie oddziatywac
negatywnie oddziatywa¢ na obszar Natura 2000. Teren dziatki 336/3 potozonej w obszarze
Natura 2000 nie dostat pozytywnego uzgodnienia od Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w zakresie jej zagospodarowania (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Ponadto teren ten jest obszarem wystepowania chronionych gatunkoéw ptakéw, ktére sg
przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka” oraz chronionych muraw
szczotlichowych. Wylgczenie tego terenu spod zabudowy, byto konieczne do uzyskania
pozytywnego uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, wymaganego w
procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wiec
niemozliwym jest zakwalifikowanie tej czesci dziatki pod wnioskowane zainwestowanie.

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie tej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng bytoby niezgodne z przepisami odrebnymi, w tym z przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska i naruszatoby art. 17, pkt 7, lit. ¢, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003r.

34. Uwaga wniesiona 09.04.2010 przez: Wysoczanski Roman, zamieszkaty: ul.
Zeromskiego 8/25, 26-900 Kozienice

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki 139/26 z terenu ustug turystycznych na teren zabudowy
mieszkaniowej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 139/26 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie ustug turystycznych, a zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wajt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium. Plan
okresla réwniez parametry i wskazniki ksztattowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku o przeznaczeniu
podstawowym.

35. Uwaga wniesiona 09.04.2010 przez: Lusnia Marianna, zamieszkata: Chinéw28, 26-900
Kozienice

Informuje, iz zgadza sie z planem i jezeli ulegnie likwidacji droga 05KDD to proponuje
wydzielenie drogi dojazdowej z dziatki 143 do zaprojektowanego podziatu na dziatki budowlane

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Droga dojazdowa 05KDD zostata usunieta ze wskazanego terenu zabudowy mieszkaniowej, a
obstuga komunikacyjna tego terenu rozwigzana zostata przy pomocy wskazania drég
wewnetrznych sugerowanym podziatem dziatek. Jednoczesnie zasugerowano lokalizacje drogi
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wewnetrznej w miejscu wskazanym przez wiasciciela dziatki 143. Linie podziatu na odrebne
dziatki budowlane i wydzielenia drég nie sg ustaleniami planu, lecz propozycjg podziatu
uwzgledniajgcg zasady i warunki fgczenia i podziatu nieruchomosci oraz odpowiednie parametry
dla drég wewnetrznych ustalone w tekscie planu

36. Uwaga wniesiona 09.04.2010 przez: Graf Patrycja, zamieszkata: ul. Kopernika 18/16,
26-900 Kozienice

Wnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci dziatki 320 z terenu tgk i pastwisk na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Czes¢ dziatki nr 320 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice potozona jest w terenie tgk, pastwisk i ieuzytkow, a zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami_studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie czesci wyzej
wymienionej dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

37. Uwaga wniesiona 09.04.2010 przez: Jézefowicz Agnieszka, zamieszkata: ul. Polna 3a,
26-900 Kozienice

Wnosi o0 zmiane przeznaczenia dziatki 191 z terenu tgk i pastwisk na teren zabudowy
zagrodowej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Dziatka nr 191 w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kozienice potozona jest w terenie gk, pastwisk i nieuzytkow, a zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1 Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, w zwigzku z tym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe zagrodowg. W
ustaleniach tekstowych planu zostaty dodane zapisy o mozliwosci utrzymania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.
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UWAGI ZLOZONE PO TERMINIE

1. Uwaga wniesiona 12.04.2010 przez: Sokotowska Krystyna, Wolpert Anna, adres do
korespondenciji: Kloda 466, 26-910 Magnuszew

Wnosz3 o:

(1.) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na 1200m2 w terenie zabudowy mieszkaniowej, w
ktorym znajduje sie dziatka 358/16,

(2.) obnizenie proponowanej opfaty (tzw. renty planistycznej) dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 10%,

(3.) inny proponowany podziat na odrebne dziatki budowlane,

(4.) prawidtowe oznaczenie catosci dziatki numerem 358/16 oraz usuniecie nieaktualnego
oznaczenia 358/15.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie

Ad. (1.) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym dokumentem
okreslajgcym zasady zagospodarowania terenu zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.6 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w planie okresla sie
obowigzkowo: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy. Dziatka nr 358/16
pofozona jest w catlosci w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”. W czasie procedury
sporzgdzania planu okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003r. wojt, burmistrz albo prezydent miasta opiniuje i uzgadnia
projekt planu. Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko, art. 54 organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poddaje projekt, wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Ponadto zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 30 ust 3 projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczgcej istniejgcego lub projektowanego
obszaru Natura 2000 wymagajg uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w
zakresie ustalen tych planéw, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé negatywnie
oddziatywac na obszar Natura 2000.

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego okresla, iz dla sotectwa
Chindéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalecana minimalna powierzchnia
nowowydzielonych dziatek wynosi 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia o 20 %. Zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem.

W pierwszym projekcie miejscowego planu teren dziatki 358/16 potozonej w obszarze Natura
2000 zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczalng
minimalng powierzchnig nowowydzielonych dziatek 1500m?, jednakze nie uzyskat on
pozytywnego uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w tym zakresie.
Minimalna wielkos¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w ktérym znajduje sie dziatka 358/16 wynosi 2000m? .

W zwigzku z powyzszym zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziafki
budowlanej z 2000 m? na 1200m? bytoby niezgodne z przepisami odrebnymi, w tym przepisami
dotyczgcymi ochrony srodowiska i naruszatoby art. 17, pkt 7, lit. ¢, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.
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Ad. (2.) Art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mowi, iz wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem i w planie okre$la sie obowigzkowo
m.in. stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 36, ust 4 w/w ustawy jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosé¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w
tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta
jest dochodem witasnym gminy. Wysokos$¢ optaty nie moze byé wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci. Wysokosc¢ stawki zostanie obnizona o 5%.

Ad. (3.) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym dokumentem
okreslajgcym zasady zagospodarowania terenu zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.6 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w planie okresla sie
obowigzkowo: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy. Linie podziatu na
odrebne dziatki budowlane nie sg ustaleniami planu, lecz propozycjg podziatu uwzgledniajgca
zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci ustalone w tekscie planu.

Ad. (4.) Zakres planu okreslony jest w Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Aktualizacja numeracji dziatek na odpowiednim do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego podkiadzie mapowym nie nalezy do zakresu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a numery dzialek sg elementem
informacyjnym w projekcie planu.

2. Uwaga wniesiona 12.04.2010 przez: Ptywaczewski Stawomir, Wolpert Anna, adres do
korespondencji: ul. Obiegowa 20/2, 04-739 Warszawa

Wnoszg o:

(1.) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na 1200m? w terenie zabudowy mieszkaniowej, w
ktérym znajduje sie dziatka 359/2,

(2.) obnizenie proponowanej optaty (tzw. renty planistycznej) dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 10%,

(3.) skrécenie drogi 32KDW, tak aby koniec tej drogi usytuowany byt 6-8m od pétnocnej granicy
pierwszej dziafki, liczac od drogi krajowej,

(4.) dodanie zapisu w tekscie projektu planu, aby nakazywaly zarzadcy drogi krajowej
postawienie na granicy dziatki przeznaczonej na te droge i granicy terenu zabudowy zastony
akustycznej o wys. min 5 metrow (dotyczy dziatki nr 359/2).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga cze$ciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie

Ad. (1.) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym dokumentem
okreslajgcym zasady zagospodarowania terenu zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.6 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w planie okre$la sie
obowigzkowo: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy. Dziatka nr 359/2
pofozona jest w catosci w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”. W czasie procedury
sporzgdzania planu okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym z 27 marca 2003r. wojt, burmistrz albo prezydent miasta opiniuje i uzgadnia
projekt planu. Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, art. 54 organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poddaje projekt, wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Ponadto zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 30 ust 3 projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczgcej istniejgcego lub projektowanego
obszaru Natura 2000 wymagajg uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w
zakresie ustalen tych planéw, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé negatywnie
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000.

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego okresla, iz dla sotectwa
Chinéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalecana minimalna powierzchnia
nowowydzielonych dziatek wynosi 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia o 20 %. Zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem.

W pierwszym projekcie miejscowego planu teren dziatki 359/2 potozonej w obszarze Natura
2000 zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczalng
minimalng powierzchnig nowowydzielonych dziatek 1500m?, jednakze nie uzyskat on
pozytywnego uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w tym zakresie.
Minimalna wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w ktérym znajduje sie dziatka 359/2 wynosi 2000m? .

W zwigzku z powyzszym zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki
budowlanej z 2000 m? na 1200m? bytoby niezgodne z przepisami odrebnymi, w tym przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska i naruszatoby art. 17, pkt 7, lit. ¢, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.

Ad. (2.) Art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mowi, iz wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem i w planie okresla sie obowigzkowo
m.in. stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 36, ust 4 w/w ustawy jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w
tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartoéci nieruchomosci. Optata ta
jest dochodem wiasnym gminy. WysokosS¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci. Wysokos$c¢ stawki zostanie obnizona o 5%.

Ad. (3.) Droga wewnetrzna KDW zostata usunieta ze wskazanego terenu zabudowy
mieszkaniowej, a obstuga komunikacyjna tego terenu rozwigzana zostata przy pomocy
wskazania drég wewnetrznych sugerowanym podziatem dziatek. Linie podziatu na odrebne
dziatki budowlane i wydzielenia nimi drég nie sg ustaleniami planu, lecz propozycjg podziatu
uwzgledniajgcg zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci oraz odpowiednie parametry
dla drog wewnetrznych ustalone w tekscie planu

Ad. (4.) Zgodnie z §11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
lokalizowany budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien byé
wznoszony poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy
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czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwoéci ponizej poziomu ustalonego w tych
przepisach bgdz zwiekszajgcych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie
jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi na obszaréw ograniczonego uzytkowania okreslonych
w przepisach odrebnych. Natomiast §325 w/w Rozporzgdzenie mowi, iz Budynki mieszkalne,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej nalezy sytuowa¢ w miejscach najmniej
narazonych na wystepowanie hatasu i drgan, a jezeli one wystepujg i poziomy ich przekraczajg
wartoéci dopuszczalne, okreslone w przepisach o ochronie przed hatasem i drganiami, nalezy
stosowac skuteczne zabezpieczenia Budynki z pomieszczeniami wymagajgcymi ochrony przed
zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwosciami poprzez
zachowanie odpowiednich odlegtosci od ich Zrédet, usytuowanie i uksztattowanie budynku,
stosowanie elementéw amortyzujgcych drgania oraz osfaniajgcych i ekranujgcych przed
hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymagane;j
izolacyjnosci przegrod zewnetrznych.

Art. 35, ust. 3 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. méwi, iz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznacza sie pod przysztg budowe droég pas terenu o szerokosci
uwzgledniajgcej ochrone uzytkownikow drég i terenu przylegtego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, w ktérym znajduje sie
dziatka 359/2 okreslona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy odsunieta od linii planowanej
rozbudowy pasa drogowego drogi krajowej nr 48 o 10m, ktéra uwzglednia ucigzliwosci od drogi
krajowej

Z powyzszego wynika, ich obowigzek ochrony przed hatasem jest natozony na zarzadce drogi w
przypadku budowy nowej drogi i istniejgcych juz zabudowan. W przypadku istniejgcej drogi
inwestor jest zobowigzany zlokalizowaé budynek poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci. W
przypadku sytuowania zabudowy w zasiegu oddziatywania ucigzliwosci inwestor winien dokona¢
odpowiedniego jej zabezpieczenia na swoj koszt.

W zwigzku z powyzszym zapis nakazujgcy zarzadcy drogi postawienie ochrony akustycznej nie
moze by¢ wprowadzony do tekstu projektu planu.

3. Uwaga wniesiona 12.04.2010 przez: Dylewska Maria, Mietelska Weronika, adres do
korespondenciji: ul. Obiegowa 20/5, 04-739 Warszawa

Wnosz3 o:
(1.) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na 1500m? w terenie zabudowy mieszkaniowej, w
ktérym znajduje sie dziatka 333/1,

(2.) obnizenie proponowanej optaty (tzw. renty planistycznej) dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 10%,

(3.) prawidtowe oznaczenie catosci dziatki numerem 333/9 i prawidiowe umiejscowienie
oznaczenia dziatki numerem 333/1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie

Ad. (1.) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym dokumentem
okreslajgcym zasady zagospodarowania terenu zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.6 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w planie okre$la sie
obowigzkowo: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy. Dziatka nr 333/1
pofozona jest w catosci w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Kozienicka”. W czasie procedury
sporzgdzania planu okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym z 27 marca 2003r. wojt, burmistrz albo prezydent miasta opiniuje i uzgadnia
projekt planu. Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, art. 54 organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poddaje projekt, wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Ponadto zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r., art. 30 ust 3 projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczgcej istniejgcego lub projektowanego
obszaru Natura 2000 wymagajg uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w
zakresie ustalen tych planéw, mogacych znaczgco negatywnie oddziatywa¢ negatywnie
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego okresla, iz dla sotectwa
Chinéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalecana minimalna powierzchnia
nowowydzielonych dziatek wynosi 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia o 20 %. Zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15, pkt.1
Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszaru objetego planem.

W pierwszym projekcie miejscowego planu teren dziatki 333/1 potozonej w obszarze Natura
2000 zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczalng
minimalng powierzchnig nowowydzielonych dziatek 1500m?, jednakze nie uzyskat on
pozytywnego uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w tym zakresie.
Minimalna wielko$¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w ktérym znajduje sie dziatka 333/1 wynosi 2000m? .

W zwigzku z powyzszym zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziafki
budowlanej z 2000 m? na 1500m? bytoby niezgodne z przepisami odrebnymi, w tym przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska i naruszatoby art. 17, pkt 7, lit. ¢, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.

Ad. (2.) Art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mowi, iz wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem i w planie okresla sie obowigzkowo
m.in. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 36, ust 4 w/w ustawy jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosé, wajt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w
tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta
jest dochodem witasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci. Wysokos$¢ stawki zostanie obnizona 0 5%.

Ad. (3.) Zakres planu okreslony jest w Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Aktualizacja numeracji dziatek na odpowiednim do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego podkfadzie mapowym nie nalezy do zakresu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a numery dziatek sg elementem
informacyjnym w projekcie planu.

4. Uwaga wniesiona 12.04.2010 przez: Jung Grzegorz, zamieszkaly: Chinéw 1, 26-900
Kozienice

Whnosi o:
(1.) przesuniecie drogi 18KDD na faktycznie uzytkowang droge,
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(2.) droge 19KDD od strony dziatki 371/11 przesung¢ w catosci na dziatke 370 a od strony
dziatki 371/1 pozostawi¢ po potowie na kazdej dziatce,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga cze$ciowo rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie

Ad. (1.) Droga dojazdowa 18KDD zostata usunieta ze wskazanego terenu zabudowy
mieszkaniowej, a obstuga komunikacyjna tego terenu rozwigzana zostata przy pomocy
wskazania drog wewnetrznych sugerowanym podziatem dziatek. Jednoczesnie zasugerowano
lokalizacje drogi wewnetrznej w miejscu faktycznie uzytkowanej drogi. Linie podziatu na odrebne
dziatki budowlane i wydzielenia drog nie sg ustaleniami planu, lecz propozycjg podziatu
uwzgledniajgcg zasady i warunki fgczenia i podziatu nieruchomosci oraz odpowiednie parametry
dla drog wewnetrznych ustalone w tekscie planu

Ad. (2.) Droga dojazdowa 19KDD =zostata usunieta ze wskazanego terenu zabudowy
mieszkaniowej, a obstuga komunikacyjna tego terenu rozwigzana zostata przy pomocy
wskazania drogi wewnetrznej sugerowanym podziatem dziatek. Linie podziatu na odrebne
dziatki budowlane i wydzielenia nimi drég nie sg ustaleniami planu, lecz propozycjg podziatu
uwzgledniajgcg zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci oraz odpowiednie parametry
dla drég wewnetrznych ustalone w tekscie planu

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Mariusz Prawda
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr LI/528/2010
Rady Miejskiej w Kozienicach

z dnia 9 wrzes$nia 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE SOLECTWA CHINOW

Jako podstawe prawng przyjeto:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p. z.)

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p. z.)

ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z
2008r. Nr 88, poz. 539 i Nr 220, poz.1419 zp. z.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2000
r. Nr 46, poz. 543 z p. z.)

ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych(Dz. U. Nr 155, poz. 1014
zZp.z.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrebie sotectwa Chindw, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania.
Opracowanie sporzgdzono po analizie wszystkich obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin
ustaw i przepisbw wykonawczych do nich, jak i sporzgdzonych materiatow planistycznych, a w
szczegolnosci w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod rézne
formy zainwestowania jak zabudowa: mieszkaniowa, zagrodowa, ustug, ustug turystyki i
rekreacji, sktadow, magazynéw i hurtowni, ktére obecnie stanowig nieuzytki oraz uzytkowane sg
rolniczo - konieczna bedzie budowa infrastruktury, ktéra wymagaé bedzie znacznych naktadow
finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslona
w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych w
kolejnych okresach czasowych.

Do zadah z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy,
nalezy:
— wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, bgdz poszerzenie istniejgcych,
— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowg, kanalizacje deszczowg i sanitarng i sieC
oswietlenia ulicznego,

— budowa jezdni, chodnikéw na drogach gminnych.
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Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energie elektryczng. Zgodnie z
prawem energetycznym, realizacja gtéwnych sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest
od wczes$niej sporzadzonych planéw zaopatrzenia w energie (z trzyletnim wyprzedzeniem). W
sytuacji potrzeb zasilania w energie obszaru okreslonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zasilanie w energie ma by¢ zagwarantowane z istniejgcych,
a catosc potrzeb wynikajgcych z projektowanego zagospodarowania terenu zostanie pokryta w
drodze budowy sieci hapowietrznej lub kablowej NN.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa Chindéw, nalezgce do zadan wiasnych
gminy obejmuja:

1) budowe nowych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD
o tgcznej dtugosci ok. 16,5 km,

2) budowe nowych droég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL
o tgcznej dtugosci ok. 4,5 km

Koniecznym bedzie wybudowanie:

1) okoto - 10 460mb sieci wodociggowej jako rozbudowa istniejgcego systemu
wodociggowego,

2) okoto — 10 460mb sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi nowych terenéw wyznaczonych
planem.,

Srodki finansowe na te cele bedg pochodzié ze $rodkéw wiasnych miasta ustalanych
w poszczegolnych budzetach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii Europejskiej.

Kolejnym zrédtem dochodu gminy bedzie renta planistyczna ptacona
na rzecz gminy, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Mozna zatozyé, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére
wdrozono w miesScie pozwolg na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan
inwestycyjnych nalezgcych do zadan wiasnych.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych
w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jego zadan wilasnych.
Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do
podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Gminy Kozienice.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Mariusz Prawda
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KOZIENICE (uchwalonym Uchwata nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej
w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 roku .)
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Kb | Drogi gtdwna
KDZ | Drogi zbiorcze
KDL Drogi lokalne
kob | Drogi dojazdowe
kKow | Drogi wewnetrzne
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