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Uchwala Nr IX/115/2007
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 28 czerwca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Aleksandréwce gm. Kozienice — ,,Aleksandrowka I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust. 1, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poézniejszymi zmainami) oraz w
zwigzku z Uchwalg Nr XXXIV/546/2005 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 28 kwietnia 2005
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Aleksandrowce gm. Kozienice — ,,Aleksandrowka II”

uchwala sie:

miejscowy plan za gospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Aleksandréwce gmina
Kozienice, zwany dalej ,,planem miejscowym Aleksandrowka I1”.

CZESC1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalq i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§1.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice.
§2.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Aleksandrowce — ,,Aleksandrowka 117, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach
pokazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty;

Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy wyrys ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice dla
cze$ci objete] planem:

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu — stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

§ 3.

N

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Aleksandréwce —
JAleksandrowka Il”

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejsze;j
uchwaty, okreslone w § 2 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1.000,
okreslony w § 2 ust. 3, pkt 1 uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem przeznaczenia i zagospodarowania, oznaczony wedtug zasad
okreslonych w § 6 uchwaty;

6) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore uznaje
si¢ za dominujace na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sg z
nim sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym i roznej
funkgji, ustalone niniejszym planem;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek lokalizacji budynkow
we wskazanej linii, tzn., ze w wyznaczonej linii znajduje si¢ plaszczyzna lica budynku i lezy
w plaszczyznie pionowej wyznaczonej tg linia;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego
sytuowania budynkow (nadziemnych i podziemnych czgsci obiektow kubaturowych) lecz
bez prawa przekroczenia tej linii, tzn., Ze wyznaczonej linii nie przekroczy ptaszczyzna lica
budynku i Ze co najmniej 70 % plaszczyzny frontowej elewacji budynku znajduje si¢ w
obszarze ograniczonym linig;

12)drobnym detalu architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ elementy wystroju
elewacji budynku, w szczego6lnosci gzymsy, cokoty, obramienia otworoéw okiennych
i drzwiowych, itp.;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

14) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu i jego funkcji, z prawem do konserwacji, remontu;

15) ekologicznych nos$nikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet ciepta
energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz
innych nosnikow spalanych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

16) porzadkowaniu zabudowy i terenu uzytkowanej dzialki budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ doprowadzenie ich do tadu, tj. do nalezytego stanu: estetyki, czysto$ci,
technicznego i poziomu uzytkowego;

17) terenach otwartych — nalezy przez to rozumie¢ tereny upraw polowych, tak, sadow,
ogrodow, lasow, wod, zieleni nadrzecznej;

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w
przepisach szczegdlnych,;

19) wysokosci maksymalnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
szczegolnych;

20) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych;
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21) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi,
z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

22)urzadzeniach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg
w przepisach szczegdlnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le§nych;

23) ushugi towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ ushugi wspomagajace funkcje podstawowsa
lub wuzupetiajacg bezposrednio, powodujace zwigkszenie mozliwosci uzytkowych,
zwigkszenie intensywnos$ci wykorzystania terenu w celu jego uatrakcyjnienia, powodujace
rozszerzenie ustug nie powodujacych negatywnego oddzialywania na funkcje podstawowa,
czasami konieczne rozszerzenie funkcji podstawowej lub uzupetlniajacej o nowe formy
dziatalnosci gospodarczej (blisko zwigzanej z funkcjg podstawowg), powodujacg racjonalne
wykorzystanie mozliwosci nieruchomosci, obiektu, przestrzeni dziatki;

24) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza
obejmujaca podmioty gospodarcze wytwarzajace dobra o charakterze produkcyjnym i
rzemie$lniczym lub ustugi na niewielka skale. Do drobnej wytworczos$ci zalicza si¢ réwniez
rzemiosto, chatupnictwo, wytwoérczo$¢ ludows i artystyczna;

§ 4.

Plan ustala:
1. podstawowe przeznaczenie terendOw 1 zasad ich zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i okreslone symbolami;
2. zasady ochrony 1 ksztalttowania ladu przestrzennego z okresleniem elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub rewaloryzacji;
3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okre$leniem nakazdw,
zakazow, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;
4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
z okresleniem obiektow i terenéw podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;
5. zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych z okre§leniem lokalizacji obiektow matej
architektury i no$nikow reklamowych;
6. parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem:
a)linii zabudowy nieprzekraczalnych,
b)wielkosci powierzchni zabudowy,
c)gabarytéw 1 wysokosci obiektu,
d)geometrii dachu;
7. zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci z okresleniem parametrow uzyskanych
dziatek (tj. powierzchni, geometrii i obstugi komunikacyjne;j);
8. zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacji;
9. tereny niezbgdne do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;
10. zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
11. stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optlat¢ wynikajaca ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5.

1. Rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty) obowiazuje w
zakresie:

1) granic obszaru objetego ustaleniami planu;
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2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie zagospodarowania;
3) linii zabudowy nieprzekraczalnych;
4) podstawowych form przeznaczenia i zagospodarowania terenow;

5) przebiegu drog publicznych i ich klas, oraz w zakresie funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego;

6) wybranych elementoéw i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.
3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenow
oznacza si¢ na rysunku planu wedlug nastepujacej zasady:
1) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslaja podstawowa forme przeznaczenia i
zagospodarowania terenéw okreslong w ustaleniach planu wedtug § 7;
2) cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terendow na rysunku planu, dla ktérych
sformutowano odrebne ustalenia planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terenow i zasad zagospodarowania terenu

§ 6.
1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
| zagospodarowania terendow:
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7MN; 8MN.

uktadu komunikacyjnego, powiazanego z systemem infrastruktury technicznej wyznacza si¢
teren oznaczony symbolem 01 KDD, 02 KDD - przeznaczone pod drogi dojazdowe,
oraz 03 KDW, 04 KDW, 05 KDW, 06 KDW — przeznaczone pod drogi wewngtrzne.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7.
1. Na terenie objetym planem ustala sig:

1)jako tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

a) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD jako istniejace drogi publiczne;
b) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami MN, zalicza si¢ do terenow ,,pod
zabudowe mieszkaniowg”, pozostale tereny nie sg zaliczane do terenoéw chronionych
akustycznie.

2) dopuszczalny poziom hatasu od drég dla rodzajow terendw chronionych akustycznie nie
moze przekraczac:
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a)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami 1 MN,
2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8MN- 60 dB (A) w dzien i 50 dB (A) w
nocy,

3) dopuszczalny poziom hatasu od terenow innych niz drogi dla rodzajéw terendw chronionych
akustycznie nie moze przekraczac:

a) na terenach wypoczynku i rekreacji indywidualnej oznaczonej symbolem 1 MN, 2
MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN. 8MN — 55 dB (A) w dzien oraz 45dB (A) w
nocy;

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

W ramach ksztattowania tadu przestrzennego zmiana planu ustala:

1) nakaz porzadkowania odbioru przestrzeni, doprowadzajac ja do nalezytego stanu estetyki,
czystos$ci, oraz nalezytego stanu technicznego i poziomu uzytkowego,

2) okreslone parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zawarte w ustaleniach szczegotowych danego terenu;

3) w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz w
zakresie zmiany pokry¢ dachowych istniejacych obiektow budowlanych, obowigzuje zakaz
stosowania kolorow pokry¢ dachowych i1 obrobek blacharskich, ktére prowadza do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie;

4) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materialem o podobnej fakturze, dopuszcza si¢
rowniez krycie gontem lub strzecha;

5) dla elewacji budynkéw obowigzuje stosowanie takich materiatow, jak: kamien naturalny,
cegla licowa, tynk, drewno;

6) w zakresie kolorystyki elewacji, obowigzuje nawigzanie do zabudowy sasiedniej, zakaz
stosowania koloréw, ktore prowadza do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym
krajobrazie;

7) w stosunku do budynkéw gospodarczych i garazowych, obowigzuje nakaz zharmonizowania
bryty, kolorystyki 1 materiatéw wykonczeniowych z budynkiem mieszkalnym;

8) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi drog
wyznaczonych planem,

9) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystyka elewacji budynku;

10) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sasiednim, tzn. nawigzanie
co najmniej dwoma parametrami — wysokos¢, dominujgcy kolor, materiat, detal, itp.;

11) ustalenia pkt 10 nie dotycza zywoplotdéw i ogrodzen z siatki;

12) rodzaj uzytkowania budynkow gospodarczych nie moze narusza¢ warunkéw zamieszkania;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatkach budowlanych w odlegtoéci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy,;

14)na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.
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Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§9.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zwigzane z podzialem nieruchomosci na odrebne
dziatki budowlane:

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podzialowi powinny mie¢ powierzchnig
i ksztalt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostgpnos¢
komunikacyjng z drogi publicznej, mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania w infrastrukture
techniczna;

dopuszcza si¢ podziat dziatki, w wyniku ktorego powstaja mniejsze dziatki niz dopuszczone
w ustaleniach szczegotowych, jedynie w przypadku powigkszenia dziatek sgsiednich, chyba
ze ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty zawieraja dodatkowe ograniczenia;

plan zakazuje podzialéw nieruchomos$ci, w wyniku ktorych dziatka z istniejaca zabudowa
traci parametry dziatki budowlanej;

ustala si¢ szczegOlowe zasady w zakresie podziatu nieruchomos$ci na odregbne dziatki
budowlane zawarte w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty przypisanych danym
terenom oznaczonym odpowiednim symbolem.

Rozdzial 6

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej
§ 10.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej oraz
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska.
Rozdzial 7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.

1. Teren potozony jest w granicach otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego.

2. Krajobrazowego 1 jego otuliny obowigzuja wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w
Rozporzadzeniach Wojewody Mazowieckiego, powotujacego ten obszar.

W ramach ochrony §rodowiska ustala si¢:

obowigzek zachowania niezabudowanych pasow ochronnych wzdtuz ciekéw i potokéw (o
szerokosci kazdorazowo uzgodnionej z administratorem cieku) w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robot remontowych 1 konserwacyjnych w korytach rzek 1
potokéw a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekéw. Na tych terenach wyklucza sig
wszelkg zabudowe;

3.
1)
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2) utrzymanie wszystkich form zieleni urzadzonej i naturalnej, w ramach mozliwos$ci, oraz ochrona
ciekow wodnych i rowoéw melioracyjnych (R-K14 i R-K15) zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 12, ust.8;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatlywa¢ na $rodowisko,
dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepiséw szczegdlnych.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 12.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zasilanie w wode¢ z wodociagu komunalnego z sieci rozdzielczej o $rednicach od 110 do
150mm zlokalizowanej we wszystkich istniejacych drogach objetych obszarem planu, jak i w
drogach zlokalizowanych poza obszarem planu a bezposrednio z nim sasiadujgcymi;

2) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy systemu
wodociggowego ,,Program ogdlny zaopatrzenia wsi w wode” zatwierdzony uchwalg Rady
Gminy w 2000r;

3) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog poza
pasami jezdni w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) przy realizacji nowych i modernizacji istniejgcych ujec i sieci wodociggowych, tak w obszarze
planu jak i poza nim, obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w
zakresie zrodet zaopatrzenia i sieci hydrantow nadziemnych;

5) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociaggowej po jej wybudowaniu;

2. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do ukladu kanalizacyjnego m. Kozienice za
posrednictwem istniejgcej przepompowni zlokalizowanejh w obszarze planu;
2) budowe¢ nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
3) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu
kanalizacji $ciekowej ,,Program kanalizacji $cickowej gminy Kozienice” zatwierdzony
uchwatg Rady Gminy w 2000r. a w zakresie rozbudowy kanalizacji deszczowej projekt
»Szezegotowe] koncepcji odprowadzenia wod opadowych z terenu miasta Kozienice” z
2003r.;

4) budowe nowych pompowni $cieckowych w liniach rozgraniczajacych drog jako urzadzen

zabudowanych w studniach rewizyjnych;
5) nakaz podigczania nowych odbiorcow do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilanie w gaz ziemny przewodowy S$redniego ci$nienia ze stacji gazowej I stopnia
»Aleksandrowka” za posrednictwem istniejgcej sieci o srednicach od d50 do d90mm,
ktora znajduje si¢ we wszystkich drogach wystepujacych w obszarze i wokot obszaru
objetego planem;
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2) budowe nowych gazociaggéw w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasami jezdni zgodnie z
wymogami przepisow szczegdlnych w uzgodnieniu z wilasciwym zakladem gazowniczym i
zarzadca drogi;

3) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy sieci gazowe;j
»Koncepcje programowa rozwoju gazyfikacji miasta i gminy Kozienice” z 1995 roku, po jej
uaktualnieniu,

4. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:
1) utrzymanie sieci elektroenergetycznej SN zasilanej jest w energi¢ elektryczng z
krajowego systemu za posrednictwem GPZ 110/15kV "Aleksandrowka" w Aleksandrowce,
potozonej poza terenem objetym planem, o mocy 2x16MVA i z rozdzielni 15kV;
2) zasilanie odbiorcéw w energie¢ elektryczng z GPZ ,,Aleksandrowka” za posrednictwem
istniejacych 1 nowoprojektowanych stacji transformatorowych;
3) budowe o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;
4) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych jedynie przez wilasciciela
sieci na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny;
5)budowe nowych stupowych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajgcych drog w
lokalizacji i ilosci, ktore okres$li wymagane opracowanie branzowe;
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zasilanie w ciepto odbiorcéw ze zrodet indywidualnych;
2) nakaz stosowania ekologicznych no$nikow energii;

6. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zasilanie w facza telefoniczne z istniejacych i projektowanych central telefonicznych w
Kozienicach w uzgodnieniu z operatorami sieci;
2) rozbudowg sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi z dopuszczeniem przebiegu napowietrznych linii
telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu shuzebnosci gruntowej;
3) zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowe;.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢;
1) obowiazek zbiorki stalych odpadéw komunalnych w wyznaczonych miejscach,
indywidualnych lub wspdlnych dla kilku nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzeniem
segregacji odpadow;
2) wywo6z odpaddéw w systemie zorganizowanym przez Gming;

8. W zakresie melioracji ustala sig¢:
1) zachowanie istniejgcej infrastruktury i sieci rowow odwadniajacych;
2) w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych
systemow melioracyjnych w porozumieniu z wlasciwym zarzadca gospodarki wodne;.

9. W zakresie budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1) Uktad komunikacyjny w rejonie opracowania stanowig drogi:
a. droga powiatowa (w ciggu drogi powiatowe] przebiega ul.Krolewska) funkcjonujaca
w  bezposrednim  sgsiedztwie  poludniowej granicy opracowania  oznaczona
na rysunku planu symbolem KDZ, klasy ulicy zbiorczej,
b. droga gminna ( w ciggu drogi gminnej przebiega ul.Prosta) o0znaczona
na rysunku planu symbolem 01 KDD, klasy ulicy dojazdowej,
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C. droga gminna ( w ciggu drogi gminnej przebiega ul. Strumykowa) funkcjonujaca
w  bezposrednim  sgsiedztwie  zachodniej  granicy  opracowania  oznaczona
na rysunku planu symbolem KDD, klasy ulicy dojazdowej,
d. ul. Familijna, postulowana droga gminna, oznaczona na rysunku planu symbolem 02KDD,
klasy ulicy dojazdowej,
e. drogi ogolnodostepne wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 03KDW,
04KDW, 05KDW, 06KDW.
2) Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drog oraz niezbedne korekty drog wynikajgce
ze stanu formalnego, przepiséw szczegdlnych oraz istniejacego zainwestowania, w uzgodnieniu
z zarzadca drog.

CZESC 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczgce parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojace;;

2) przeznaczenie uzupeliajace — budynki gospodarcze i garazowe, zielen towarzyszaca,

ustugi towarzyszace funkcji podstawowej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania istniejacej zabudowy o0

przeznaczeniu podstawowym, w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy:

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65 % powierzchni dziatki,

d) dachy dwu- lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m;

f) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

g) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na wysokos¢
okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos¢ terenu pod zabudowg;

h) zakaz podpiwniczenia;

i) stosowanie ogrodzen azurowych uzupelionych zielenig, zakaz stosowania elementéw
betonowych,

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu

uzupeliajacym w odniesieniu do nowych budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

b) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym;

c¢) maksymalna wysoko$s¢ 5 m — dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych
minimum 30°;

d) obowiazek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na wysoko$¢
okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos¢ terenu pod zabudowe;

e) zakaz podpiwniczenia;
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dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sasiednich;
w zakresie parametrow i wskaznikéow ksztaltowania istniejacej zabudowy o

przeznaczeniu uzupelniajacym w odniesieniu do istniejacych budynkow garazowych i
gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz odbudowe istniejacych budynkow
gospodarczych i garazowych, pod warunkiem zachowania ustalen z pkt 4 lit. a, b, c;

b) dopuszcza si¢  rozbudowe, nadbudowe, odbudowe istniejacych budynkéw
gospodarczych i1 garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z dzialtka
sasiednig;

c) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysokos¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okres$lajacych przydatnos$¢ terenu pod
zabudoweg;

d) zakaz podpiwniczenia;

6) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym w odniesieniu do uslug towarzyszacych:

7

8)

9)

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % maksymalnej dopuszczonej powierzchni
zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w przypadku ustug wolnostojacych;

maksymalna powierzchnia uzytkowa 20 % powierzchni uzytkowej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym, w przypadku ustug wbudowanych w budynek mieszkalny,
gospodarczy lub garazowy;

maksymalna wysokos$¢ budynkow wolnostojacych 8 m;

dachy dwu- lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,

obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na wysoko$¢
okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos¢ terenu pod zabudowe;
zakaz podpiwniczenia;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;

w zakresie wskaznikow ksztaltowania zieleni towarzyszacej:

a)

udziat zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametréow dzialtki budowlanej:

a)
b)

c)

prowadzenie dzialan inwestycyjnych w ramach wydzielonej dziatki budowlanej;

obowigzujg ustalenia rozdziatu 5 wytacznie w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci
na odrebne dziatki budowlane;

w przypadku podziatu nieruchomosci na odrgbne dziatki budowlane obowigzuje minimalna
powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
plan nie wprowadza ustalen, z powodu braku powyzszych w granicach obowigzywania ustalen
planu;

10) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowiagzuja ustalenia
rozdziatu 7;

11) w zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje utrzymanie obstugi terenu z istniejacej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KDD, oraz z projektowanej drogi wewngtrznej 05SKDW;
12) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a)

b)

obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 15 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 02 KDD, oraz 5 m od linii rozgraniczajacej
droge oznaczong symbolem 05 KDW,;

okreslone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

13) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 20;
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14) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 8.

f)

9)
h)

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze i garazowe, zielen towarzyszaca,
ushugi towarzyszace funkcji podstawowej;

3) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym, w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy:

maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki,
udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 % powierzchni dziatki,

dachy dwu- Iub wielospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m;
maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na wysokos¢
okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos¢ terenu pod zabudowe;

zakaz podpiwniczenia budynkow;

stosowanie ogrodzen azurowych uzupelionych zielenig, zakaz stosowania elementow
betonowych,

powyzsze ustalenia nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy 0 przeznaczeniu
podstawowym:

a)maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 % powierzchni dziatki,
c) obowigzujg ustalenia pkt 3, lit. ¢, d, e, f, g, h,;

5) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupeliajacym w odniesieniu do nowych budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych jako wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;
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b) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym;

¢) maksymalna wysoko$¢ 5,5m — przy wprowadzaniu dachow jedno- lub
dwuspadowych o kacie pochylenia potaci dachowych minimum 15°;

d) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysoko$¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos$¢ terenu pod
zabudowe;

e) zakaz podpiwniczenia budynkow;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sasiednich;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym w odniesieniu do uslug towarzyszacych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych wylacznie jako wbudowanych w
budynek mieszkalny, gospodarczy lub garazowy;

b) maksymalna powierzchnia uzytkowa 20 % powierzchni uzytkowej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym;

c) dachy gabarytami nawiazujace do dachu budynku, do ktérego dobudowywana jest
usluga towarzyszaca;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;
7) w zakresie wskaznikéw ksztaltowania zieleni towarzyszacej:

a) udzial zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
8) w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej:

a) prowadzenie dziatan inwestycyjnych w granicach istniejacych nieruchomosci, z
zakazem wydzielania odrgbnych dzialek budowlanych, dopuszcza si¢ taczenie
nieruchomosci;

b) obowigzujg ustalenia rozdziatu 5;

9) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej droge
oznaczong symbolem 02 KDD;

10) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej plan nie wprowadza ustalef, z powodu braku powyzszych w granicach
obowigzywania ustalen planu;

11) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowiazuja
ustalenia rozdziatu 7;
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12) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje utrzymanie obstugi terenu z istniejacej
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KDD;

13) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 20;

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 8.
§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze i garazowe, zielen towarzyszaca,
ushugi, ustugi towarzyszace funkcji podstawowej;

3)w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania istniejacej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym, w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy:

a)maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 % powierzchni dziatki,

c) dachy dwu- Iub wielospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;

e) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

f) obowiazek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysokos¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnosé¢ terenu pod
zabudowg;

g) zakaz podpiwniczenia budynkow;

h) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetlionych zielenia, zakaz stosowania
elementow betonowych,

1)powyzsze ustalenia nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a)maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 % powierzchni dziatki,
c) obowigzujg ustalenia pkt 3, lit. ¢, d, e, f, g, h;

5) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy 0 przeznaczeniu
uzupelniajacym w odniesieniu do nowych budynkéw garazowych i gospodarczych:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych 1 garazowych jako
wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

b) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym;

¢) maksymalna wysokos¢ 5,5 m — dachy ptaskie jedno- lub dwuspadowe o kacie
pochylenia potaci dachowych 0° — 35°;

d) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysoko$¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos$¢ terenu pod
zabudowe;

e) zakaz podpiwniczenia budynkows;
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sasiednich;

6) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania istniejacej zabudowy o
przeznaczeniu uzupeliajacym w odniesieniu do istniejgcych budynkow garazowych i
gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz odbudowe istniejacych budynkow
gospodarczych i garazowych, pod warunkiem zachowania ustalen z pkt 4 lit. a, b, c,

def;

7) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym w odniesieniu do ustug i uslug towarzyszacych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % maksymalnej dopuszczonej
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w przypadku ustug
wolnostojacych;

b) maksymalna powierzchnia uzytkowa 20 % powierzchni uzytkowej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym, w przypadku ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny, gospodarczy lub garazowy;

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw wolnostojacych 8,5 m;

d) dachy dwu- lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,

e) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysokos$¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatno$¢ terenu pod
zabudowg;

f) zakaz podpiwniczenia budynkow;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;

8) w zakresie wskaznikow ksztaltowania zieleni towarzyszace;j:
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a)udziat zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
9) w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej:

a) dopuszcza si¢ laczenie nieruchomosci;

b) obowigzujg ustalenia rozdziatu 5;
10) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej plan nie wprowadza ustalen, z powodu braku powyzszych w granicach

obowigzywania ustalen planu;

11) w zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzuja
ustalenia rozdziatu 7;

12) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) utrzymuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne zlokalizowane w terenie;

b) utrzymanie obstugi terenu z istniejacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 02
KDD;

13) w zakresie okreSlenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 01 KDD oraz
droge zlokalizowana poza granicami obowigzywania ustalen planu w odleglo$ci mniejszej niz
istniejgca zabudowa zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z rysunkiem planu;

14) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 20;

15) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 8.

§16

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 MN, 5 MN, 6 MN, 8MN ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupekliajace — budynki gospodarcze 1 garazowe, zielen towarzyszaca,
ustugi towarzyszace funkcji podstawowej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu

podstawowym, w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dzialki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 % powierzchni dziatki,

c) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30°—45°,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;
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e) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

f) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysoko$¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos¢ terenu pod
zabudowe;

g) zakaz podpiwniczenia budynkow;

h) stosowanie ogrodzen azurowych uzupelnionych zielenig, zakaz stosowania
elementéw betonowych,

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym w odniesieniu do nowych budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych 1 garazowych jako
wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

b) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym;

¢) maksymalna wysoko$¢ 5,5 m — dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych minimum 30°;

d) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysoko$¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos¢ terenu pod
zabudowe;

e) zakaz podpiwniczenia budynkow;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;

5) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym w odniesieniu do uslug towarzyszacych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % maksymalnej dopuszczonej
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w przypadku ustug
wolnostojacych;

b) maksymalna powierzchnia uzytkowa 20 % powierzchni uzytkowej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym, w przypadku uslug wbudowanych w budynek
mieszkalny, gospodarczy lub garazowy;

c¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw wolnostojacych 8,5 m;

d) dachy dwu- lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,

e) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysoko$¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos$¢ terenu pod
zabudowg;
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f) zakaz podpiwniczenia budynkow;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;
6) w zakresie wskaznikow ksztaltowania zieleni towarzyszacej:
a) udziat zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
7) w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow dzialki budowlanej:

a) obowigzek dokonania podziatu istniejagcych nieruchomosci, pod warunkiem, ze
powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej wyniesie minimum 800 m?, przy
minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m;

b) obowiazuja ustalenia rozdziatu 5;

8) w zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej plan nie wprowadza ustalen, z powodu braku powyzszych w granicach
obowigzywania ustalen planu;

9) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowiazujg
ustalenia rozdziahlu 7;

10) w zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga dla terenu:

a) 4 MN z istniejgcej drogi dojazdowej 01 KDD, oraz z projektowanej drogi
wewngetrznej
05 KDW, 6 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

b) 5 MN z istniejagcej drogi dojazdowej 01 KDD, oraz z projektowanych drog
wewnetrznych 05 KDW, 06 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

c) 6 MN z istniejagcej drogi dojazdowej zlokalizowanej poza granicami
obowigzywania ustalen planu oraz z projektowanych dréog  wewngtrznych
oznaczonych symbolem 03 KDW,
04 KDW,

d) 8MN z istniejacej drogi dojazdowej zlokalizowanej poza granicami obowigzywania
ustalen planu oraz z projektowanych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
05KDW.

11) w zakresie okres$lenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

a) obowigzuje zakaz lokalizowanie zabudowy od granicy sgsiednich terenéw w
odlegtos$ci mniejszej niz 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi
oznaczone symbolami 01 KDD, 03 KDW, 04 KDW, 05 KDW, 06 KDW w odlegtosci
mniejszej niz 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 20;
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13) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 8.

§ 17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze i garazowe, zielen towarzyszaca,
ushugi towarzyszace funkcji podstawowej;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy o0 przeznaczeniu
podstawowym, w przypadku jej rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70 % powierzchni dziatki,
c¢) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;
e) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,;
f) obowiagzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysokos¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnosé terenu pod
zabudoweg;
g) zakaz podpiwniczenia budynkow;
h) stosowanie ogrodzen azurowych uzupelionych =zielenig, zakaz stosowania
elementoéw betonowych,
4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupeliajacym w odniesieniu do nowych budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych jako
wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;
b) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym;
c) maksymalna wysoko$¢ 5,5 m — dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych minimum 30°;
d) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysokos¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajacych przydatnos¢ terenu pod
zabudowg;
f) zakaz podpiwniczenia budynkow;
g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialek sgsiednich;

5) w zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu
uzupelniajacym w odniesieniu do uslug towarzyszacych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % maksymalnej dopuszczonej
powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w przypadku ustug
wolnostojacych;
b) maksymalna powierzchnia uzytkowa 20 % powierzchni uzytkowej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym, w przypadku ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny, gospodarczy lub garazowy;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow wolnostojacych 8,5 m;
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d) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,
e) obowigzek wprowadzenia podwyzszonego parteru lub nadsypanie terenu na
wysoko$¢ okreslong po przeprowadzeniu badan okreslajagcych przydatnos¢ terenu pod
zabudowe;
f) zakaz podpiwniczenia budynkow;dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
bezposrednio przy granicy dzialek sgsiednich;

6) w zakresie wskaznikow ksztaltowania zieleni towarzyszacej:
a)udziat zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

7) w zakresie warunkow podzialu nieruchomos$ci i parametrow dzialki budowlanej:
a) w przypadku podzialu powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej wynosi
minimum 1200 m?, przy minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 25 m;
b) podziat jest mozliwy pod warunkiem uzyczenia przejazdu przez istniejaca dziatke;
¢) obowiagzuja ustalenia rozdziatu 5;

8) w zakresie ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury

wspolczesnej plan nie wprowadza ustalen, z powodu braku powyzszych w granicach

obowigzywania ustalen planu;

9) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzuja

ustalenia rozdziatu 7;

10) w zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga dla terenu:
a) 7 MN z istniejgcej drogi dojazdowej 01 KDD;
b) dla nowowydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ obluge komunikacyjng poprzez
uzyczenie przejazdu przez istniejaca dziatke;

11) w zakresie okresSlenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a) obowigzuje zakaz lokalizowanie zabudowy od granicy sasiednich terenow w
odleglosci mniejszej niz 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) obowigzuje utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej zabudowa
istniejacg zlokalizowang w terenie;

12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 20;
13) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 8.

Rozdzial 10
Ustalenia dla terenow komunikacji
§ 18.

Plan ustala dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp Symbol Kategoria i klasa Szeroko$¢ w liniach Uwagi
. | odcinka drogi | drog publicznych rozgraniczajacych
0znaczonego
na rysunku
planu
1. |01 KDD istniejaca droga 12m -
gminna, klasy
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dojazdowej

2. |02 KDD istniejgca droga 12m -
gmina klasy
dojazdowej

3. |03 KDW - 8m droga ogodlnodostgpna
nie zaliczana do zadnej z
kategorii drog
publicznych -

wewnetrzna

4, |04 KDW - 8 m droga og6lnodostgpna
nie zaliczana do Zadnej z
kategorii drog
publicznych -
wewnetrzna

5. |05 KDW - 8m droga ogo6lnodostgpna
nie zaliczana do zadnej z
kategorii drog
publicznych -

wewnetrzna

6. |06 KDW - 8m droga ogo6lnodostepna
nie zaliczana do zadnej z
kategorii drog
publicznych -
wewnetrzna

§19.

Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) na terenach zabudowanych obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych minimum
jednostronnie;

2) w liniach rozgraniczajacych mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury, jak:
stupy ogtoszeniowe, fawki i elementy dekoracyjne;

3) z uwagi na ograniczong szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ruch rowerowy
powinien odbywaé si¢ po projektowanej jezdni bez wydzielania odrgbnych tras
rowerowych.

§ 20.

Program parkingowy.

Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie 1 zmianie
uzytkowania obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc
parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (domki, segmenty) — 2 miejsca
postojowo-garazowe/domek, segment,
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b) dla funkcji ustugowych, handlowych i1 administracyjnych — 30 miejsc
postojowych/1000 m2 p.uz.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 21.

W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢
oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

1) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w ust. 1 okresla sie
nastepujaco:

a) 20% - dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej

Mariusz Prawda






Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr  1X/115/2007
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 28 czerwca 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI I ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W ALEKSANDROWCE GM. KOZIENICE - ,,ALEKSANDROWKA 1I”,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Jako podstawe prawna przyjeto:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 zpz)

e ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpz)

e ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w latach
1999 — 2003 (Dz. U. Nr 162, poz. 1119 zpz)

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (jednolity tekst: Dz. U. z
2000 r. Nr 46, poz. 543 zpz)

e ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1014 zpz).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin
ustaw 1 przepisow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w
szczegblnosci w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozienice.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod
rézne formy zainwestowania jak zabudowa: mieszkaniowa, ustugowa, ktore obecnie stanowia
nieuzytki oraz uzytkowane sg rolniczo - konieczna bedzie budowa infrastruktury, ktora
wymagac bedzie znacznych naktadéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i bedzie
okreslona w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy nalezy:
e wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badZ poszerzenie istniejacych,

e uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowsa, kanalizacj¢ deszczowg 1 sanitarng 1 sie¢



o$wietlenia ulicznego,

e budowa jezdni, chodnikdw na drogach gminnych.

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng. Zgodnie z prawem
energetycznym, realizacja gléwnych sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od
wczesniej sporzadzonych plandw zaopatrzenia w energi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem). W
Sytuacji potrzeb zasilania w energi¢ obszaru okreslonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zasilanie w energi¢ ma by¢ zagwarantowane z istniejacych, a
calos¢ potrzeb wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu zostanie pokryta w
drodze budowy sieci napowietrznej lub kablowej NN.

W pierwszej kolejnosci konieczne bedzie wybudowanie uzbrojenia magistralnego w
ulicach czg$ci drég wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW.
Koniecznym bedzie wybudowanie:

1) okoto - 400mb sieci wodociggowej jako rozbudowa istniejacego systemu
wodociggowego,

2) okoto —400 mb sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi nowych terenéw wyznaczonych
planem.,

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié¢ ze $rodkéw wiasnych gminy ustalanych w
poszczeg6lnych budzetach gminy na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii Europejskie;.
Zaktada sie tez, ze czg$¢ wyposazenia w niezbedng sie¢ kanalizacyjng 1 wodociggowa nowych
terenéw oraz cze$ci drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, w znacznej czegsci
realizowane beda przez przysztych inwestoréw i wiascicieli terenow. Kolejnym zrédtem dochodu
gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz gminy, wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Mozna zatozyé, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych,
ktore wdrozono w gminie pozwola na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacja zadan
inwestycyjnych nalezacych do zadan wtasnych.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wtasnych.
Prognozowane wydatki zwigzane z realizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjgcia
prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Gminy Kozienice.

PRZEWODNICZACY

Rady Miejskiej

Mariusz Prawda



Zalacznik Nr 3

Do Uchwaly Nr IX/115/2007
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 28 czerwca 2007r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

1. Uwaga wniesiona do protokétu w dniu 04.12.2006r. oraz pismo z dnia 30.11.2006 r. przez
Adama Miekusa, zam. ul. Krolewska 86, Aleksandréwka, dotyczaca dziatek o nr
ewidencyjnych: 277, 515, 516. Wnoszacy uwage wnioskuje o zmiang przebiegu drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 06 KDW, rezygnacj¢ z przebiegu drogi
05 KDW na odcinku potudniowym od skrzyzowania oraz zmiany sugerowanego podziatu na
dziatki budowlane.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona pozytywnie w czesci.

2. Uwaga wniesiona do protokétu w dniu 04.12.2006r. oraz pismo z dnia 18.12.2006 r. przez
Mariana Wolszczaka, zam. ul. Familijna 9, Aleksandroéwka, dotyczaca zmiany
sugerowanego podziatu na dziatki budowlane poprzez kontynuacje podziatu istniejacego.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona pozytywnie.

3. Uwaga wniesiona do protokétu w dniu 04.12.2006r. oraz pismo z dnia 01.12.2006 r. przez
Mirostawa Sawickiego, zam. ul. Familijna 4, Aleksandrowka, dotyczaca zmiany
sugerowanego podziatu dziatki nr 274 na dziatki budowlane oraz zmiang przebiegu drogi 05
KDW w czesci potudniowej od skrzyzowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga rozpatrzona pozytywnie.

4. Uwaga wniesiona do protokétu w dniu 19.02.2007r. oraz pismo z dnia 27.02.2007 r. przez
Adama Migkusa, zam. Aleksandrowka ul. Krolewska 86 w okresie drugiego wytozenia do
publicznego wgladu. Uwaga dotyczyta uwzglednienia w cato$ci uwagi ztozonej podczas
pierwszego wylozenia projektu planu oraz wyznaczenia linii rozgraniczajacych droge 06
KDW w sposdb, ktory spowoduje zblizony udzial powierzchniowy dziatek, ktére beda po
podziale korzystaty z wydzielonej drogi.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga rozpatrzona pozytywnie.

5. Uwaga wniesiona do protokotu w dniu 19.02.2007r. przez Jozefa Migkusa zam.
Alekskandrowka ul. Krolewska 80. Uwaga dotyczyta zaprojektowania przez jego dziatki nr
517 1518 drogi 06KDW o szeroko$ci 8m i likwidacji zatoki zajazdowej na jego wtasnosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona pozytywnie.

PRZEWODNICZACY



Rady Miejskiej

Mariusz Prawda
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