UCHWALA V/53/2007
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH
z dnia 22 lutego 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Wola Chodkowska.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U z 2001r. Nr 142, poz 1591 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.
717 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XXXI/510/2005 Rady Miejskiej w Kozienicach z
dnia 10 lutego 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Wola
Chodkowska,

uchwala sie:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Wola Chodkowska.

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1
Stwierdza sie zgodnos¢ planu z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozienice (Uchwata Rady Miasta i
Gminy w Kozienicach nr XIV/196/99 z dnia 23 grudnia 1999r.).

§2
Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 2000,
stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

§3
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice i spos6b zagospodarowania terenéw lub dziatek podlegajacych ochronie,

8) szczegdbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenodw,

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.



§4
Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§5
1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw,
5) granica projektowanego zespotu przyrodniczo - krajobrazowego,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych,
7) oznaczenie drzew o walorach drzew pomnikowych,
8) oznaczenie linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV oraz linii
elektroenergetycznych SN,
9) granice stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola
elektroenergetycznego od linii elektroenergetycznych 110 kV i SN,
10) granice stref ztozonych warunkéw gruntowo - wodnych,
11) granice strefa potencjalnego zagrozenia wystgpieniem powodzi.
3. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§6
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg tacznie odpowiednio z ustaleniami
0golnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne
Wyjasnienie uzywanych pojeé
§7

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kozienicach
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajacymi z ostatecznych decyzji administracyjnych,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢é na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,



6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzgdzenia stuzace
dziatalnoséci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajace;j
bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice
dziatek budowlanych oraz nie zaliczane w my$l obowigzujacych przepisow do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami szczegolnymi,

b) uciazliwe — nie spetniajgce wymienionych w ppkt. a wymogow,

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktérych wyréznikiem jest
ich czysto rynkowy charakter, do ktérych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu,
gastronomii, turystyki, ustug bytowych,

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtéwnym
realizatorem sg wtadze samorzadowe i panstwowe,

9) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe rekreaciji
indywidualnej, w rozumieniu przepiséw ustawy prawo budowlane,

10) dziatalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza z
zakresu ustug i produkcji obejmujgca przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywac
na srodowisko wymienione w obowigzujgcych przepisach prawa ochrony srodowiska,

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgca tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

13)liniach proponowanych podzialdw geodezyjnych — nalezy przez to rozumiec
zalecane w planie linie podziatu na dziatki budowlane terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
w planie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica sciany
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodow, okapow, otwartych gankow, zadaszen, pasazy
o szerokosci do 2 m oraz balkondéw,

15) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej
dziatce do jej ogolnej powierzchni,

16) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najwiekszg odlegtos¢
pomiedzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wytgcznie wejsciem do pomieszczeh technicznych i gospodarczych a
najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego),

17) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni
gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej, a takze 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje, do
0golnej powierzchni dziatki budowlane;.

Przepisy ogdélne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na catym obszarze objetym
planem.

§ 8.



Ustala sie, ze na calym obszarze planu obowigzujg zasady oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych 2z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie
realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i elementow
infrastruktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow
tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdinych
terendw dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez
prawa zabudowy,

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wymiane istniejacych
siedlisk rolniczych,

5) dopuszcza sie realizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio w granicy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§9.
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

10.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie tere§néw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
MN,
2) tereny zabudowy letniskowej - oznaczone symbolem przeznaczenia ML,

3) tereny ustug publicznych - oznaczone symbolem przeznaczenia UP,

4) tereny ustug oswiaty oraz ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem
przeznaczenia UO/US,

5) tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone symbolem przeznaczenia US,

6) tereny ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy letniskowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia US/ML,

7) tereny wurzadzen i obiektow elektroenergetycznych - oznaczone symbolem
przeznaczenie E,

8) tereny urzadzen i obiektow kanalizacyjnych - oznaczone symbolem przeznaczenie K,

9) tereny urzgdzen i obiektow wodociggowych — oznaczone symbolem przeznaczenia W,

10) tereny urzadzen i obiektéw sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw — oznaczone
symbolem przeznaczenia O,

11) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZN,

12) tereny rolnicze do zalesien — oznaczone symbolem przeznaczenia R/ZL,

13) tereny laséw — oznaczone symbolem przeznaczenia ZL,

14) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem przeznaczenia WS.

§ 1.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny komunikacji kolejowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KK,



N —

2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia
KDL,

3) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia KDD,

4) tereny publicznych ciggdéw pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem przeznaczenia
KPj,

5) tereny publicznych ciggdw pieszych — oznaczone symbolem przeznaczenia KPp,

6) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem przeznaczenia KDW.

§12.

Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.

Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie

zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

Dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie

pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig

zabudowy, z wykluczeniem powiekszenia kubaturowego.

Ustala sie minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég publicznych

oraz publicznych ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych:

1) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDL - 5,0 m,

2) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD - 5,0 m,

3) oznaczonych symbolem przeznaczenia KPj — 5,0 m,

4) oznaczonych symbolem przeznaczenia KPp — 5,0 m.

Ustala sie minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych

oznaczonych symbolem KDW — 5,0 m.

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalen ust. 4 jedynie w sytuacjach oznaczonych na

rysunku planu.

Ustala sie minimalng odlegtoS¢ zabudowy od osi skrajnego toru projektowanej linii

kolejowej na 20,0 m.

W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie

lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z

uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, w tym zapisow rozdziatu o ochronie

Srodowiska.

Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okre$la sie nastepujaco:

1) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegdlnych terendw,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,

3) na catym obszarze planu zabrania sie lokalizowania obiektéw o charakterze dominant
przestrzennych, tj. komindéw, masztow, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami) o maksymalnej
wysokosci powyzej 15,0 m, liczac od poziomu gruntu rodzimego.

§13.

Dopuszcza lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic (tawki, latarnie, kosze na smieci).

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym
ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejacych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,



2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10,0 m muszg zostaé¢ cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej ustalonej w planie,

3) maksymalna wysokosé ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2 metra od poziomu
terenu,

4) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzeh prefabrykowanych, z zastrzezeniem pkt. 5,

5) dla terenéw oznaczonych symbolem 14.MN, 15.MN, 23.ML, 1.UO/US, potozonych w
sgsiedztwie projektowanej linii kolejowej, ze wzgledu na mozliwosé przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego w srodowisku, dopuszcza sie
realizacje petnych ogrodzen, z wykluczeniem ogrodzen, o ktérych mowa w pkt. 4,

6) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,

7) ogrodzenia petne (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu
terenu,

8) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ sie na zewnatrz dziafki,

9) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od projektowanych
gazociggow.

§ 14.

Na catym obszarze planu zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych znakéw
informacyjno-plastycznych i reklam.
Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem,
ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?.
Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,
2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach

linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.).
Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych nie
moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zakt6écac ich uzytkowania.
Ustalenia ust. 1-4 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci.

§15.

Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania

nastepujacych zasad:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych zgodnie z normatywami
ustalonymi dla poszczegodlnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi
dziatek,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen planu,

4) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych
drég publicznych, ciggéw piszo — jezdnych, drég wewnetrznych oraz pasa drogowego
nowowydzielanych drég wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, z
tolerancjg do 20°.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach

szczegotowych wylgcznie:



1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w
przepisach szczegétowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajgce,

o ktorych mowa w § 9.

Do wydzielani nowych dziatek budowlanych nalezy stosowaé zasady podziatu

nieruchomosci, potgczenia nieruchomosci i ponownego podziatu na dziatki gruntu lub

scalenia i podzialu nieruchomosci zawarte w przepisach odrebnych (ustawa o

gospodarce nieruchomosciami.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu

komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi (ulicy) publicznej lub
wewnetrznej, o ktérej dalej mowa w pkt. 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w pkt. 1, poprzez dro-
gi/ulice wewnetrzne stanowigce wspotwlasnos¢ wszystkich wtascicieli nieruchomosci,
dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne, pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci 5,0 m lub ustanowienia stuzebnosci na dziatkach przeznaczonych do
zabudowy.

W przypadku terenéw oznaczonych symbolami MN i ML dopuszcza sie odstepstwo od
ustalen w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, bedace wynikiem
rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat istniejacej dziatki na czesci w wyniku
wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego, scalenia i podziatu nieruchomosci, itd.), nie
wiecej jednak niz o 20% i pod warunkiem zachowania ustalonego planem wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej.

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla

poszczegdélnych terenéw, pod warunkiem, ze podziat zostal dokonany przed

uprawomochieniem sie planu i pod warunkiem zachowania ustalonego planem wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;j.

Zasady ochrony débr kultury

§ 16.

Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych) w formie

strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem.

Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budoéw obiektéw budowlanych oraz robot
budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulaciji
wod,

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej finansowaé roboty budowlane) badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji,

4) obowigzek uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych przed rozpoczeciem tych badan.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska



1.

§ 17.

Wskazuje granice projektowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Radomka”,

oznaczone na rysunku planu.

Na obszarze, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg rygory okresdlone w ustawie o ochronie

przyrody i dokumencie powotujgcym ten obszar, w tym w szczegdlnosci:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale uszkadzajgcych rzezbe terenu,

2) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

3) zakaz wysypywania, wyrzucania czy wylewania odpadoéw,

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

5) zakaz likwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzeczy, obszaréw
wodnobtotnych,

6) zakaz wylewania gnojowicy,

7) zakaz lokalizowania budownictwa letniskowego poza terenami wskazanymi na
rysunku planu,

8) zakaz wznoszenia budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury oraz budowli
tymczasowych mogacych mie¢ negatywny wptyw na teren oraz mogacych wptynac
negatywnie na krajobraz.

Wskazuje drzewa o walorach drzew pomnikowych, oznaczone symbolem na rysunku

planu, dla ktérych ustala sie obowigzek ich zachowania i ochrony - z wyjatkiem sytuacji

zagrazajacych zyciu ludzi lub ich mieniu.

Ustala sie, nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska:

1) nie dopuszcza sie naruszania istniejagcych na terenie opracowania obszaréw lesnych,
z wyjatkiem tych, ktére otrzymaty zgode witadciwych organéw na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Gospodarke lesng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania lasow nalezacych do
indywidualnych wiascicieli,

2) ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej
tereny oznaczone symbolami ZL oraz R/ZL — zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala sie ochrone szczegodlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk
grzybow, roslin i zwierzat gatunkéw chronionych podlegajacych ochronie na
podstawie obowigzujgcych przepiséw krajowych i miedzynarodowych,

4) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

5) ustala sie obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz
zadrzewien przydroznych,

6) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko tj, przedsiewzie¢ dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest lub moze by¢ wymagany, w rozumieniu
przepiséw zawartych w ustawie prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem elementéw
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ dla ktorych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan
Srodowiska,

7) oddziatywanie na srodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i
podziemnych, winno zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
na jakiej jest wytwarzane,

8) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw wodnych i rowoéw
melioracyjnych z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu



retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy
uktadu drogowego,

9) ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25 m, dla rzeki Radomki i 5 m
dla rowéw melioracyjnych i zbiornikow wodnych, liczac od linii brzegowej — zgodnie z
rysunkiem planu,

10) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,

11) ustala sie konieczno$s¢ przebudowy i rozbudowy systemu drenarskiego przed
zainwestowaniem terenu w sposob i na warunkach uzgodnionych z zarzadzajacym
siecia,

12) poszerzane i pogtebiane istniejacych ciekdw i rowdéw melioracyjnych mozliwe jest po
uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

13)nalezy zapewni¢ swobodny dostep do rowdw i ciekdw wodnych, w tym rzeki
Radomiki,

14) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu powierzchniowych wéd publicznych, w tym rzeki Radomki,

15)wprowadza sie ochrone wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptyng¢ na
stan tych wad,

16)w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

17)ustala sie zasade docelowego objecia calego obszaru planu zasiegiem
zorganizowanego zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczna oraz
zorganizowanego systemu kanalizacji,

18) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziafki,

19) okresla sie minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw,

20) okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie zgodnie z ustaleniami dla
poszczegodlnych terendw,

21) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska,

22)dla terenoéw okreslonych w pkt 21 wprowadza sie nakaz zachowania standardéw
srodowiskowych zawartych w ustawie prawo ochrony srodowiska,

23)dla terendéw oznaczonych symbolami 14.MN, 15.MN, 23.ML, 1.UO/US potozonych w
sagsiedztwie projektowanej linii kolejowej, zaleca sie wprowadzenie parawanéw
akustycznych z zieleni lub innych technicznych zabezpieczen akustycznych.

Ustalenia dla obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania

1.

ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 18.
Wprowadza sie szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w granicach stref ograniczonego uzytkowania, do ktérych naleza:
1) strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania pola elektroenergetycznego
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i linii SN,
2) strefy ztozonych warunkow gruntowo — wodnych,
3) strefy potencjalnego zagrozenia wystapieniem powodzi,
4) strefa bezposredniej ochrony uje¢ wody.
Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza
zasiegiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach o ochronie Srodowiska.



10.

11.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na

pobyt staly ludzi w zasiegu ucigzliwosci, o ktérych mowa w ust.1, pod warunkiem

zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajgcych te ucigzliwosci.

Ustala sie granice stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i linii elektroenergetycznych SN

wynoszacych po 19 m w kazdg strone od osi linii dla linii 110 kV i po 5 m w kazdg strone

od osi linii dla linii SN.

Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 4 i oznaczonych na

rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na

staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe), {j:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkdéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej
ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

Strefy, o ktérych mowa w ust.4 mogg by¢ weryfikowane:

1) w decyzjach pozwolenia na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

2) po skablowaniu linii SN.

Wyznacza sie granice stref ztozonych warunkéw gruntowo - wodnych, oznaczonych na

rysunku planu, w obrebie ktérych inwestor podejmujacy realizacje inwestycji budowlanej

moze natrafic na wystepujace w podiozu warstwy gruntéw stabonosnych lub wysoki

poziom wod gruntowych.

Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 7 i oznaczonych na

rysunku planu ustala sie:

1) obowigzek informowania inwestorow o potencjalnych zagrozeniach, o ktérych mowa
w ust.7 w wypisach i wyrysach z planu miejscowego,

2) nakaz zastosowania rozwigzan technicznych eliminujgcych zagrozenia, o ktérych
mowa w ust. 7.

Wskazuje sie granice strefy potencjalnego zagrozenia wystgpieniem powodzi, oznaczong

na rysunku planu, w zasiegu ktore;j:

1) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

2) ustala sie obowigzek informowania inwestoréw o potencjalnym zagrozeniu powodzig
w wypisach i wyrysach z planu miejscowego.

Wskazuje sie granice strefy bezposredniej ochrony ujecia wody, oznaczong na rysunku

planu symbolem 1.W, obejmujaca dziatke inwestycyjng, na ktérej ujecie sie znajduje.

Wszelkie zagospodarowanie i zabudowa w bezposredniej strefie ochronnej ujecia wody

musi by¢ zgodne z wiasciwymi przepisami.

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust.10, ustala sie:

1) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektdw niezwigzanych z eksploatacja ujecia,

2) rolniczego i ogrodniczego wykorzystania terenu,

3) zakaz stosowania $rodkéw ochrony roslin, owadobdjczych, nawozéw naturalnych i
sztucznych,

4) zakaz gromadzenia i magazynowania jakichkolwiek materiatbw nie zwigzanych z
eksploatacjg ujecia oraz mogacych zagrozié¢ jakosci wody,

5) zakaz wprowadzania i grzebania zwierzat.

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej
§ 19.
Jako obowigzujacy przyjmuje sie docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode

Z gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania s$ciekdw do oczyszczalni gminnej,
pofozonej poza granicami planu.
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10.

1.

12.

Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa

budowlanego i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych - do czasu

wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow.

Ustala sie nakaz podtgczenia zabudowy do gminnych systeméw inzynieryjnych

(wodociggow i kanalizacji) po ich realizacji.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje

transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdéw czy stacje telekomunikacyjne na

podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze planu, bez koniecznosci zmiany

niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tych obiektéw nie bedzie

wykraczaé poza granice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajacych drég publicznych wskazuje sie rezerwy terenu dla

infrastruktury technicznej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury

technicznej ( a wiec takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie

liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi

urzadzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z

istniejacymi elementami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji

projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ Ilub

odpowiednio zmodyfikowag¢, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw

szczegolnych. W szczegdlnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii

energetycznych sredniego napiecia na sieci kablowe.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej w ogrodzeniu

nalezy sytuowac¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajgc do nich dostep od strony

ulicy.

Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy i

ponadlokalnym zapewnia droga/ulica oznaczona symbolem 1.KDL, wyznaczona na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

W liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oznaczonych symbolami 1.KDL, 1.KDD —

12.KDD i 7.KPj dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach

swoich dziatek budowlanych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikow.

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej i letniskowej- 2 m.p. / 1 dom/mieszkanie,

2) ustug, w tym ustug publicznych i ustug sportu i rekreacji - 3 m.p. / kazde 100 m2
pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 m.p.

DZIAL Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia dla poszczegdéinych terenéw

§ 20.

Ustala sie, ze dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN — 28.MN

obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j,
z zastrzezeniem na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny,
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3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na
cele ustug nieucigzliwych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 11 m (maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne),

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i
garazy - ktérych wysokos¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w § 19,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,5 powierzchni
o0golnej dziatki budowlane;j,

8) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu,
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych i dachéw o zmiennej geometrii, 0 nachyleniu pofaci
dachowych wynoszacym 25° do 60°,

9) ustala sie obowigzujgce zasady wykonczenia elewacji i dachéw:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujgcym
dachowke, w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu, z
zastrzezeniem ppkt. b,

b) dopuszcza sie przekrycie dachéw gontem lub strzecha,

c) elewacje budynkéw powinny miec kolory pastelowe lub szare,

d) nakazuje sie stosowanie na elewacjach materiatéw tradycyjnych.

. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejsza niz
1000 m2,

3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 16,0 m.

. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatalnosci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
70% liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 21.
Ustala sie, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ML — 33.ML
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy letniskowej w formie wolnostojacej — z zastrzezeniem
na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek letniskowy,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy - ktérych wysokos¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem na 1 dziatce
budowlanej moze by¢ zlokalizowany 1 garaz wolnostojacy i jeden budynek
gospodarczy wolnostojacy,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy letniskowej — do 11 m (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne),
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5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesiji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika
okreslonego § 19,

6) maksymalna intensywnosé zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,3 powierzchni
ogoélnej dziatki budowlanej,

7) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu,
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatdbw wykohczeniowych i dachow o zmiennej geometrii, o nachyleniu pofaci
dachowych wynoszacym 25° do 60°,

8) ustala sie obowigzujgce zasady wykonczenia elewac;ji i dachéw:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwkag bgdz tez innym materiatem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu, z
zastrzezeniem ppkt. b,

b) dopuszcza sie przekrycie dachéw gontem lub strzecha,

c) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe lub szare,

d) nakazuje sie stosowanie na elewacjach materiatéw tradycyjnych.

. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejsza niz 800
m2,

3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 16,0 m.

. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatalnosci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
70% liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 22.
Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: istniejgca zabudowa ustug publicznych - Ochotniczej
Strazy Pozarnej oraz zabudowa ustug nieucigzliwych.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu na funkcje wolnostojgcych ustug
komercyjnych nieucigzliwych,

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — do 11 m (maksymalnie 2
kondygnacje naziemne),

4) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesiji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika
ustalonego w § 19,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,7 powierzchni
o0golnej dziatki budowlane;j,

6) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu,

7) ustala sie realizacje dachéw wysokich o nachyleniu potaci dachowych do 45°, w
kolorze ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu, z zastrzezeniem pkt.8,
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8) dopuszcza sie budynki o dachach ptaskich, o nachyleniu przekrycia dachem lub
stropodachem mniejszym niz 20°,

9) nakazuje sie stosowanie na elewacjach materiatéw tradycyjnych w kolorach
pastelowych,

10) ustala sie nakaz przekrycia dachéw materiatami tradycyjnymi.

. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15,

2) ustala sie zakaz dalszego podziatu na dziatki budowlane.

W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatalnosci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
40% liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 23.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UO/US obowigzujg

nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty oraz ustugi sportu i rekreacji.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie przeznaczenie na cele ustug oswiaty oraz ustug sportu i rekreaciji,

3) ustala sie dopuszczalne przeznaczenie na cele pola biwakowego oraz zabudowy
ustug turystyki w postaci budynkéw hotelowych lub pensjonatowych,

4) ustala sie dopuszczalne przeznaczenie na cele innych ustug publicznych oraz
mieszkan dla personelu,

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — do 11,0 m (maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne),

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika
ustalonego w § 19,

7) maksymalna intensywnosé zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,7 powierzchni
ogodlnej dziatki budowlanej,

8) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu,

9) zaleca sie realizacje dachéw wysokich o nachyleniu potaci dachowych do 45°, w
kolorze ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu, z zastrzezeniem pkt.10,

10)dopuszcza sie budynki o dachach ptaskich, o nachyleniu przekrycia dachem lub
stropodachem mniejszym niz 20°,

11) nakazuje sie stosowanie na elewacjach materiatdw tradycyjnych w kolorach
pastelowych,

12) ustala sie nakaz przekrycia dachéw materiatami tradycyjnymi.

W zakresie podziatlu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
2000 m2,

3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej ma byc¢ nie mniejszy niz 30,0 m.

. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18,
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2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatalnosci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
50% liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 24.
Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. US obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje ustug sportu i rekreaciji,

2) ustala sie dopuszczalne przeznaczenie na realizacje pola biwakowego,

3) ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu na funkcje ustug komercyjnych
nieucigzliwych,

4) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy ustugowej — do 11,0 m (maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne),

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika
ustalonego w § 19,

6) maksymalna intensywnosé zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,4 powierzchni
o0goélnej dziatki budowlanej,

7) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu,

8) zaleca sie realizacje dachoéw wysokich o nachyleniu potaci dachowych do 45°, w
kolorze ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu, z zastrzezeniem pkt. 9,

9) dopuszcza sie budynki o dachach ptaskich, o nachyleniu przekrycia dachem lub
stropodachem mniejszym niz 20°,

10) nakazuje sie stosowanie na elewacjach materiatow tradycyjnych w kolorach
pastelowych,

11) ustala sie nakaz przekrycia dachow materiatami tradycyjnymi.

W zakresie podziatlu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
2000 m2,

3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 20,0 m.

W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatalnosci ucigzliwe;j,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
50% liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 25.
Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. US/ML obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji oraz zabudowa letniskowa.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
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1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy
letniskowej - z zastrzezeniem na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden
budynek letniskowy,

2) ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu na funkcje ustug komercyjnych
nieucigzliwych,

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej i letniskowej — do 11,0 m
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

4) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesiji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika
ustalonego w § 19,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,4 powierzchni
0golnej dziatki budowlane;j,

6) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu,

7) zaleca sie realizacje dachow wysokich o nachyleniu potaci dachowych do 45°, w
kolorze ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu, z zastrzezeniem pkt.8,

8) dopuszcza sie budynki o dachach ptaskich, o nachyleniu przekrycia dachem lub
stropodachem mniejszym niz 20°,

9) nakazuje sie stosowanie na elewacjach materiatéw tradycyjnych w kolorach
pastelowych,

10) ustala sie nakaz przekrycia dachéw materiatami tradycyjnymi.

. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiadaC powierzchnie nie mniejszg niz
2000 m2,

3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej ma byc¢ nie mniejszy niz 20,0 m.

. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i dziatalnosci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
50% liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 26.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E obowigzujg

nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw,

3) dopuszcza sie realizacje innych przewoddéw, urzadzen i obiektow infrastruktury
niezbednych do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systeméw infrastruktury
technicznej,

4) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem produkc;ji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,

5) ucigzliwos¢ obiektow nie moze wykraczaé poza granice dziatki budowlanej,

6) zagospodarowanie i zabudowa musi:

a) posiadac dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury technicznej.
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. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15.

. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych wskazanych na
rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 27.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K obowigzujg

nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia kanalizacyjne.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje obiektoéw i urzadzen kanalizacyjnych,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw,

3) dopuszcza sie realizacje innych przewoddéw, urzadzen i obiektow infrastruktury
niezbednych do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systeméw infrastruktury
technicznej,

4) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem produkc;ji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,

5) ucigzliwos¢ obiektow nie moze wykraczaé poza granice dziatki budowlanej,

6) zagospodarowanie i zabudowa musi:

a) posiadac dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury technicznej.

. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15.

. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych wskazanych na
rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 28.
Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.0 - 2.0
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sktadowania i unieszkodliwiania
odpadow.

. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1.0 na funkcje obiektow
sktadowania popiotéw i zuzla z Elektrowni ,Kozienice”,

2) ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2.0 na funkcje gminnego
sktadowiska odpaddw,

3) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw,

4) ucigzliwos¢ obiektdw nie moze wykraczac poza granice dziatki budowlane;j,

5) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiadac dostep do drogi publicznej,
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b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.

. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15.

. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych ciaggéw komunikacyjnych wskazanych na
rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 29.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.W obowigzujg

nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia wodociggowe — ujecie wody.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje obiektdéw i urzadzen wodociggowych,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw,

3) dopuszcza sie realizacje innych przewoddéw, urzadzen i obiektow infrastruktury
niezbednych do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systemoéw infrastruktury
technicznej,

4) ucigzliwo$¢ obiektéw nie moze wykraczac poza granice dziatki budowlanej,

5) zagospodarowanie i zabudowa musi:

a) posiadac dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.

. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §15.

. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, §18.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 19 oraz Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych wskazanych na
rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 30.

. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, chroniona.

. W zakresie warunkow urbanistycznych:

l) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzenh, budowli, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw,
2) ustala sie bezwzgledng ochrone istniejgcej zieleni i jej obecnego charakteru.

. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, 18.

§ 31.

. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R/ZL obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze do zalesien.
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W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy,

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, po nasadzeniu lasu, zgodnie z planami
urzadzania lasow.

W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, 18.

§ 32.

. Ustala sie, ze dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL obowigzujg

nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: lasy.
W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zakaz lokalizowania zabudowy,

2) zakaz zmniejszania powierzchni lasdw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajgcych biologiczng odpornos¢ drzewostanéw,

3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych zgodnie z
planami urzadzania lasow.

W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, 18.

§ 33.

. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS obowigzujg

nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terendw moze polega¢ wytgcznie na powszechnym,
zwyktym lub szczegdinym korzystaniu z wéd,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzgadzen, budowli, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendéw.

W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §16, §17, 18.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 34.

. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK obowigzujg

nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) docelowo ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje lokalizacji obiektow
niezbednych dla komunikacji kolejowej z dopuszczeniem obiektéw obstugi
technicznej,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

§ 35.
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Ustala sie, ze uktad drogowo-uliczny stanowig drogi lokalne i dojazdowe a takze
publiczne ciagi pieszo — jezdne, publiczne ciggi piesze i drogi wewnetrzne wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Drogi lokalne, dojazdowe oraz publiczne ciagi pieszo — jezdne i publiczne ciggi piesze
tworzg publiczny uktad komunikacyjny.
3. Drogi wewnetrzne tworzg niepubliczny ukfad komunikacyjny.
4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce ciggi komunikacyjne:
inwestycja o
Znaczeniu
nazwa drogi/ | symbol . minimalna szerokos$¢ w lokalnym (pl)
Lp.| ._ | klasa / kategoria |,. . L .
ulicy przeznaczenia liniach rozgraniczajgcych (m) | badz
ponadlokalnym
_ (bp)
1 _drogg 1 KDL Ioka!na/ 12-2z Ic?ka!neru op
istniejgca powiatowa przewezeniami do 10 m,
p. |droga 1.KDD dojazdowa / 10 ol
istniejaca gminna
droga .
3. |istniejaca/ | 2.KDD dojazdowa / 10 ol
) gminna
projektowana
droga .
4. |istniejaca/ | 3.KDD dojazdowa / 10 ol
) gminna
projektowana
5, |droga 4.KDD dojazdowa / 10 ol
projektowana gminna
6. |droga 5.KDD dojazdowa / 10 ol
projektowana gminna
7 Qrogg 6.KDD dOJ_azdowa / 10 — 22 zgodnie z rysunkiem ol
istniejaca gminna planu
droga .
8. |istniejaca/ | 7.KDD dojazdowa / 10 ol
) gminna
projektowana
g, |droga 8.KDD dojazdowa / 10 ol
projektowana gminna
10, | droga 9.KDD dojazdowa / 10 ol
projektowana gminna
droga .
1. |istniejaca/ | 10.KDD dojazdowa / 10 ol
) gminna
projektowana
droga .
12. |istniejaca/ | 11.KDD dojazdowa / 10 ol
) gminna
projektowana
13, | droga 12.KDD dojazdowa / 10 ol
istniejaca gminna
14, | droga 13.KDD dojazdowa / 12 ol
istniejaca gminna
droga Ci ieszo
15. | istniejacal 1.KPj clag p 8 pl
) jezdny
projektowana
16, | droga 2 KPj ciag pieszo 6 ol
istniejaca jezdny
17, | droga 3.KPj ciag pieszo 6 ol
istniejaca jezdny
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1g, | droga 4 KPj ciag pieszo ol
projektowana jezdny

19, | droga 5 KPj ciag pieszo ol
istniejaca jezdny

20, | droga 6.KPj ciag pieszo ol
projektowana jezdny

21, | droga 7 KPj ciag pieszo ol
istniejaca jezdny
droga Ci ieszo

22. | istniejaca/ 8.KPj clag p pl

. jezdny

projektowana
droga . .

23. istniejaca 1.KPp ciag pieszy pl

24, f:irogq 1.KDW wewnetrzna pl
istniejaca

25. _drogq 2.KDW wewnetrzna pl
istniejgca

26. _drogg 3.KDW wewnetrzna pl
istniejgca

27. _drogg 4 KDW wewnetrzna pl
istniejgca
droga

28. | istniejgca/ 5.KDW wewnetrzna pl
projektowana
droga

29. | istniejgcal 6.KDW wewnetrzna pl
projektowana

30. droga 7.KDW wewnetrzna pl
projektowana

31. _drogq 8.KDW wewnetrzna pl
istniejgca

32. .dro.ga. 9.KDW wewnetrzna pl
istniejgca

33. droga 10.KDW wewnetrzna pl
projektowana

34. f:irogq 11.KDW wewnetrzna pl
istniejgaca

35. droga 12.KDW wewnetrzna pl
projektowana

36, | droga 13.KDW wewnetrzna ol
istniejgca

37. droga 14 KDW wewnetrzna pl
projektowana

38. _drogg 15.KDW wewnetrzna pl
istniejgca

39. droga 16.KDW wewnetrzna pl
projektowana

40. Qrogq 17.KDW wewnetrzna pl
istniejgca

41. Qrogg 18.KDW wewnetrzna pl
istniejgca

42. _drogg 19.KDW wewnetrzna pl
istniejgca

43. _drogg 20.KDW wewnetrzna pl
istniejgca
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§ 36.
Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdinych drog
ustala sie pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem zachowania minimalnej szerokoéci drég w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m.
Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu istniejgcego na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m.

§ 37.
Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji plan dopuszcza dotychczasowy sposéb uzytkowania.
Docelowo ustala sie koniecznos¢ odprowadzania wdd deszczowych z drég/ulic
publicznych systemem kanalizacji deszczowe;.
Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z drég/ulic publicznych
powinny byC odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu lub innych
urzadzen, w tym zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych.

§ 38.

Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli
posesji na terenach wtasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow w ustaleniach
§ 19.

o

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 39.
Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowe;,
rozbudowanej na obszarze planu.
Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.
Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym
planem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w uktadzie zamknietym, pierscieniowym.
Ustala sie obowigzek podtgczenia zabudowy do gminnego systemu wodociggowego po
jego realizacji w drogach/ulicach obstugujgcych tg zabudowe.
Ustala sie stosowanie hydrantow naziemnych.
Wskazuje sie teren urzadzen i obiektéw wodociggowych — ujecie wody, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1.W.

Kanalizacja
§ 40.

Docelowo Scieki z obszaru objetego planem odprowadzane bedg do oczyszczalni
gminnej potozonych poza obszarem planu.
Ustala sie sukcesywng rozbudowe istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej oraz
podtaczenie do niej istniejgcej i projektowanej zabudowy.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie sciekow w
szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci.
Ustala sie obowigzek podtgczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po
jego realizacji w drogach obstugujacych tg zabudowe.
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10.

1.

12.

13.

Wskazuje sie teren urzadzen i obiektow kanalizacyjnych - przepompownia sciekow

oznaczony na rysunku planu symbolem 1.K.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

Ustala sie zasady odprowadzania wéd deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej
powierzchniowo na teren wtasnej dziafki,

2) z drdg publicznych, parkingdw oraz terendw ustug siecig kanalizacji deszczowe;.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru woéd deszczowych, przekraczajgcych swojg

iloscig chtonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej.

Nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie

tereny i ulice przed sptywem woéd opadowych.

Elektroenergetyka
§ 41.

Zakltada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania w
oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia od istniejgcych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach witasciwego Zaktadu Energetycznego.
Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych ulic.
W razie stwierdzenia, przez wiasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizaciji
stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, plan ustala obowigzek realizacji takiej stacji
w sposob i na warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostkg eksploatacyjna.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze planu, zgodnie z ustaleniami § 19.
Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napieciach po oddzielnych trasach.
Dopuszcza sie w technicznie i ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nn na wspdlnych stupach.
Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu wnetrzowym.
Dopuszcza sie ze wzgledéw technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych stosowanie
linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych
SN/nn w wykonaniu stupowym.
Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzenh
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi odbywacé sie bedzie w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego Operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.
Szczegdbtowe plany zagospodarowania poszczegodlnych terendéw powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednej dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow i budowli w energie elektryczng a takze oswietlenia terenu wokét
obiektow.
Wskazuje sie teren urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych - stacja transformatorowa
oznaczony na rysunku planu symbolami 1.E.

Gazownictwo
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§ 42.
Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i ustugowej w gaz ziemny
do celéw gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o projektowang siec
Sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.
Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcg i odbiorca.
Wokoét gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi
z przepisdw szczegolnych.
Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociaggébw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdlnych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.
Dla budownictwa jednorodzinnego i letniskowego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz
od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.
Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i drég znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy
przeniesé w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
§ 43.

Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na skfadowisko odpaddéw komunalnych
wskazane przez Burmistrza, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.
Ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i wywdz
odpaddw o charakterze komunalnym.
Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbidrki, zgodnie
Zz obowigzujgcymi przepisami szczegdétowymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujgcego w tym zakresie.
Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie sciekdw sanitarnych z nowych obiektow do sieci
kanalizacji.
Tymczasowo Scieki sanitarne winny by¢ wywozone na podstawie uméw zbiorowych lub
indywidualnych do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow.
Wskazuje sie tereny urzadzen i obiektow sktadowania i unieszkodliwiania odpaddéw
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.0 — 2.0.

Cieplownictwo
§ 44.

Ustala sie, ze istniejgce i projektowane budynki beda posiadaly wtasne, indywidualne
zrodia ciepta.
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym
state, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska.
Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celéw grzewczych stosowaé bez
ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie
elektryczna.

Rozdzial 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 45.
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Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 46.
Traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice,
uchwalona Uchwalg NR XLII/672/2005 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 15 grudnia
2005r., w czesci objetej granicami planu.

§ 47.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowag optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami US, US/ML,
2) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami ML, MN,
3) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami UO/US, UP, E, K, O, W, R/ZL, WS, ZL, ZN,
KK, KDL, KDD, KPj, KPp, KDW.

§ 48.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 49.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego Kozienice.

§ 50.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Mariusz Prawda
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR V/53/2007
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH Z DNIA 22Jutego 2007r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Kozienicach rozstrzyga, w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Wola Chodkowska, wylozonego do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, co nastepuje :

§1

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Gminy Kozienice w sprawie
uwzglednienia wszystkich uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Wola
Chodkowska wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kozienicach

Mariusz Prawda
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