UCHWALA Nr XLV/478/2014
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 18 wrze$nia 2014 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice oraz obowigzujacych na terenie Gminy Kozienice
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.), w zwigzku z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. z 2012r., Nr 110, poz. 647 ze zm.)
uchwala co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ aktualno§é Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kozienice nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 r. zwanego
dalej Studium.

§ 2. Przyjmuje si¢ ,ocene aktualno$ci Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze Gminy Kozienice”, zawierajaca
wieloletni program opracowania planéw miejscowych, stanowigcy zalgcznik do uchwaly.

§ 3. Stwierdza sig, stosownie do wynikéw analiz o ktérych mowa w § 2., Ze:

1) obecnie nie wystgpuje konieczno$¢ zmiany Studium wynikajaca z przepiséw
odrgbnych;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego, koniecznos$é opracowania
nowego Studium Gminy bedzie musiata nastapi¢ po przekazaniu do Gminy ,,Map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego” przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodne;j.

§ 4. Stwierdza sig, stosownie do wynikéw analiz o ktérych mowa w § 2, potrzebe
sporzadzenia lub zmiany, w pierwszej kolejnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych obszaréw, w ktérych;
1) wystepujg ,,obszary przestrzeni publicznych” wyznaczone w Studium;
2) wydawane sa duze ilo$ci decyzji o warunkach zabudowy;
3) zozone zostaly wnioski o sporzadzenie lub zmiang miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a uwzglednienie wniosku nie wymaga zmiany
Studium.

§ 5. Stwierdza sig, stosownie do wynikéw analiz o ktérych mowa w § 2, potrzebe zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego opracowanych w skali 1:5000,
uchwalonych w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r., Nr 15, poz. 139 ze zm.).

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
RAPY JSKIEJ

MARIESZ PRAWDA
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1. WPROWADZENIE

Gmina Kozienice pofozona jest w poludniowej czesci wojewodztwa
mazowieckiego w powiecie kozienickim. Kozienice leza w odlegtosci okoto 80 km od
Warszawy oraz okoto 40 km od Radomia.

Wedtug danych GUS na dzien 31.12.2012:

- liczba ludnosci ogétem wynosita — 30 636 (miasto — 18 422, obszar wiejski — 12 214);
- powierzchnia wynosita — 244,03 km? (miasto — 10,45 km?, obszar wiejski — 233,58 km?)
- gestosc¢ zaludnienia na 1 km2 — 126 (miasto — 1763, obszar wiejski — 52)

Kozienice sa gmina miejsko - wiejska. Teren wiejski charakteryzuje sie duzym
udziatem powierzchni rolnych i le$nych.

Tereny zabudowane gminy zajmujg jedynie 7% jej powierzchni, najwigkszy udziat majg
tereny rolne - 48% i le$ne - 40%. Okoto 5% powierzchni pokrywajg wody powierzchniowe, w
tym Wista wraz z doptywami, Jezioro Kozienickie, Jezioro Opatkowickie oraz zbiorniki
sztuczne. Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych: I, Il i Il koncentrujg sie wytacznie w obrebie
tarasow zalewowych Wisty.

W centrum miasta krzyzujg sie drogi krajowe o znaczeniu regionalnym: nr 79 z Warszawy
do Krakowa przez Sandomierz i nr 48 z Tomaszowa Mazowieckiego do Kocka. Obwodnica,
ktora ,odciazytaby” ruch w miescie nadal jest jedynie w fazie projektow.

Wigkszos¢ obszaru gminy Kozienice objeta jest formami ochrony przyrody. Fragment
Doliny Srodkowej Wisty i Puszcza Kozienicka zostaty zaliczone do weztowych obszaréw
krajowej sieci ekologicznej ECONET. Dolina Wisty jest obszarem zagrozonym powodzia.

Przez teren gminy Kozienice przebiega jednotorowa towarowa linia kolejowa PKP, ktéra
taczy Bakowiec i Swierze Gorne. Nie jest wykorzystywana w ruchu pasazerskim. Tereny
kolei sg terenami zamknietymi.

Planowane niegdy$ przedtuzenie linii kolejowej ze Swierzy Gérnych do Warki jako
potaczenie z linig Radom - Warka - Warszawa, w zatozeniach obstugujacej takze ruch
pasazerski mogioby zaktywizowac rejon Kozienic, a potgczenie Kozienic z Warszawg -
ozywi¢ miasto przez poprawe dostgpnosci komunikacyjnej miasta nawet w skali kraju.

W ostatnich latach wystepowaly zaréwno spadki jak i przyrosty liczby ludnosci,
oscylujacej na poziomie ok. 30-31 tys. os6b. Nieznacznie wzrasta udzial mieszkancow

obszaru wiejskiego w ogolnej liczby ludnos$ci gminy.
Zmiany liczby ludnosci obrazuje ponizsza tabela. Dla poréwnania zamieszczono dane

dotyczace catego podregionu radomskiego; jak wida¢ tendencje wzrostowe i spadkowe
liczby ludnoéci sa w catym podregionie podobne do obserwowanych na terenie Gminy

Kozienice

Tab.1. Stan ludnosci zgodnie z faktycznym miejscem zamieszkania wg podziatu
administracyjnego na dzieri 31 Xil (dane GUS)

2005 2008 2010 2012
Miasto i gmina 30336 29973 30906 30636
Miasto Kozienice 18602 18116 18711 18422
Obszar wiejski 11734 11857 12195 12214
Podregion Radomski 625434 622173 626393 623276
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Zmienna tendencje wykazywata w ostatnich latach takze ilo§¢ podmiotéw
gospodarczych.

Mozna tu zaobserwowaé zdecydowany wzrost do roku 2010. Po roku tym ilogé
podmiotdw gospodarczych sie zmniejszata. W catym podregionie radomskim ilo§é
podmiotéw gospodarczych w ostatnich latach wykazywata zmienna tendencje.

Tab.2. l[lo§¢ podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON

(dane GUS):

2005 2008 2010 2012 2013
Miasto i gmina 2428 2456 2547 2520 2497
Miasto Kozienice 1803 1792 1839 1784 1749
Obszar wiejski 625 664 708 736 748
Podregion Radomski 50291 52626 51886 51213 51796

Stopa bezrobocia w 2012 roku wynosita 11,8% i stopniowo spada.

Ponizsza tabela obrazuje tendencje spadkowa, wraz z pordéwnaniem z danymi
dotyczgcymi catego podregionu radomskiego. Jak to obrazuje tabela, sytuacja na rynku
pracy w Gminie Kozienice jest stosunkowo dobra na tle podregionu.

Tab.3. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w_liczbie ludnosci w_wieku
produkcyjnym {(dane GUS)

2005 2008 2010 2012
Miasto i gmina 13,4 8,8 10,9 11,8
Podregion Radomski 19,2 13,2 15,4 16,0
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2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
KOZIENICE

a. PRZEBIEG PRAC PLANISTYCZNYCH

Obecnie na terenie gminy obowiazuja ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata NR XXIV/317/2008
Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 r.

Obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
objetych jest ok. 53,1 km? (ok. 22% obszaru gminy), w tym:

- w miescie Kozienice ok. 1,7 km? (ok. 16% obszaru miasta);
- w obszarze wiejskim gminy ok. 51,4 km? ha (ok. 22% obszaru wiejskiego gminy).

Sredni czas sporzadzania planu miejscowego w Gminie Kozienice wynosi okoto
30 miesiecy (2,5 roku).

Rada Miasta przyjmuje corocznie $rednio 2 uchwaty dotyczace uchwalenia planu
miejscowego.

W ostatnim okresie, rokiem w ktérym przyjeto najwiecej planéw, dla stosunkowo duzych

obszarow byt rok 2011, kiedy to zostato uchwalonych 5 planéw miejscowych dia obszaréw
sotectw Aleksandréwka, Nowiny, Ryczywdt, Majdany i terenéw EC Swierze Gorne.

Do sporzadzania 13 planéw przystapiono przed 10.07.2003 roku, w okresie
obowigzywania ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Powierzchnia objeta tymi planami wynosi juz tylko zaledwie 1,2 km? (ok. 0,5%
powierzchni gminy), przy czym stosunkowo duzo ,starych” planéw znajduje sie na terenie
miasta Kozienice - ok. 0,75 km2 (okolo 7% powierzchni miasta).

W planach tych nie bylo koniecznosci ustalania szeregu ustalen szczegétowych,
dotyczacych m.in. wysokoéci zabudowy, wskaznikéw powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej. Sformutowania planéw miejscowych opracowanych w czasie
obowigzywania ,starej” ustawy czgsto nie spetniajg obecnych wymogéw prawnych i budza
watpliwosci na etapie wydawania pozwoler na budowe.

Plany miejscowe opracowane przed 10.07.2003 roku, powinny byé¢ sukcesywnie
zastgepowane nowymi planami, szczegdlnie gdy ,stary” plan jest opracowany w skali
1:5000.

Do sporzadzania pozostalych 19 obowiazujacych na terenie gminy planéw
miejscowych przystapiono po 10.07.2003 roku, w okresie obowiazywania ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Powierzchnia objeta ,nowymi” planami wynosi okoto 52 km? (ok. 21% powierzchni gminy)

Plany opracowane w okresie obowigzywania aktualnie obowigzujacej ustawy,
zawierajgce wystarczajgcy zakres ustalen tekstowych i odpowiednio czytelny rysunek planu,
powinny by¢ zmieniane jedynie w wyjgtkowych, szczegdinie uzasadnionych przypadkach.
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W grupie tej nalezy wyr6zni¢ 3 plany, do ktérych sporzadzania przystgpiono po 21
pazdziernika 2010 r., dniu wejscia w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Parnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010 r.. Plany ,Kozienice — oczyszczalnia”,
,Kozienice — Warszawska [, Nowiny — boiska” i obecnie sporzadzane plany, do ktérych
sporzgdzania przystgpiono po tej dacie zawierajg obowigzkowo:

* zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu,

* maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej),

* minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

* maksymaing wysoko$¢ zabudowy,

* minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji,
* linie zabudowy,

* gabaryty obiektow.

Moga takze zawieraé, w zaleznos$ci od potrzeb m.in.:

* spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw,

« zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga byé wykonane,

* minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Obecnie opracowywane sa na terenie gminy projekty 2 planéw miejscowych:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Luczynéw (uchwata o przystgpieniu do sporzadzania nr XV111/232/2008 z dnia 20 marca
2008 r.) — obejmujacy obszar okoto 2,8 km? (275 ha). Na wigkszosci obszaru objetego
planem dotychczas nie obowigzywat zaden plan miejscowy. Na niewielkich obszarach
(ok. 6 ha) plan dla miejscowosci tuczynéw zastapi plany miejscowe tuczynéw-Czartowa
(mpzp nr 10.7) i tuczynéw Nowy (mpzp nr 14.4);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrebie sotectwa Janéw zwany Jandw Il (uchwata o przystapieniu do sporz%dzania nr
XXXIV/356/2013 z dnia 27 czerwca 2013r.) — obejmujacy obszar okoto 1,3 km* (127 ha)
w potudniowej czesci wsi Jandw. Plan w catosci dotyczy obszaru, na ktérym obowigzuje
obecnie plan miejscowy sofectwa Jandéw (mpzp nr 20).
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Tab.4.

Wyszczegdlinienie

miejscowych

planow

zagospodarowania

przestrzennego (mpzp) obowiazujgcych na obszarze Gminy

L.p

Numer uchwaty
Rady Miejskiej
W sprawie
przyjecia mpzp

Obszar,
ktérego
dotyczy mpzp

Przewazajace
przeznaczenie
terenu w mpzp

Poréwnanie
ustalefh mpzp
Z ustaleniami

Studium z 2008
roku

Skala
rysunk
u

mpzp

dotyczgce zmiany
mpzp (nr wniosku

Ztozone wnioski

wg tabel nr 17,
18, 19, 20, 21)

5

7

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DO SPORZADZANIA KTORYCH
PRZYSTAPIONO PRZED 10.07.2003 r. - UCHWALONE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994R.

1. Hi/27/98 Kociotki (1.2) | zabudowa brak uwag 1:5000 | brak wnioskéw
zdnia 17 Dziatki 166/1- | zagrodowa
grudnia 1998 r. 7 166/9, i jednorodzinna
166/11
Wélka zabudowa brak uwag 1:5000 | brak wnioskéw
Tyrzyriska zagrodowa
(1.4) i jednorodzinna
dziatki 25/1 -
29
2. IX/119/99 Kozienice zabudowa brak uwag 1:1000 | brak wnioskéw
z dnia 27 maja Osiedle mieszkaniowa
1999 . Polesie jednorodzinna
i wielorodzinna
3. XXXVI11/586/200 Kozienice zabudowa brak uwag 1:500 | brak wnioskéw
1 Teren przy mieszkaniowa
z dnia 29 ulicy wielorodzinna
listopada 2001 Hamernickiej
r.
4, XLVIN/740/2002 Swierze ustugi sportu, brak uwag 1:1000 | brak wnioskow
z dnia 27 Goérne
wrzesnia 2001 | Dziatka nr 457
r.
5. X1/184/2003 Kozienice Zabudowa brak uwag 1:1000 | brak wnioskéw
z dnia 28 Cze$c¢ osiedla | mieszkaniowa
sierpnia 2003 r. Polesie, jednorodzinna
Dziatki:
6683-6691,
6700-6708,
6710-6718,
6736-6744,
67466754,
6720-6730
6. XV1/293/2003 z | tLuczynéw | Zabudowa brak uwag 1:1000 | brak wnioskéw
dnia 18 grudnia teren przy mieszkaniowa
2003 . granicy z jednorodzinna
Opatkowicami
7. XVII/310/2004 Kozienice Zabudowa w Studium 1:1000 | brak wnioskow
z dnia 5 lutego | Osiedle Borki | | mieszkaniowa przedtuzenie
2004 . jednorodzinna | ulicy Wéjcikéw
- droga klasy
gtéwnej
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L.p | Numer uchwaty Obszar, Przewazajgce Poréwnanie Skala | Ziozone wnioski
. Rady Miejskiej ktérego przeznaczenie ustalen mpzp rysunk | dotyczace zmiany
w sprawie dotyczy mpzp | terenu w mpzp z ustaleniami u mpzp (nr wniosku
przyjecia mpzp Studium z 2008 | mMpzp | wg tabel nr17,
roku 18, 19, 20, 21)
1 2 3 4 5 6 7
8. XVII/311/2004 Kozienice zabudowa brak uwag 1:1000 | brak wnioskow
z dnia 5 lutego rejon ulicy mieszkaniowa
2004 r. Dolne;j jednorodzinna,
zielen
naturalna, wody
9. X1X/335/2004 Kozienice Zabudowa brak uwag 1:1000 | W-2010-2
z dnia 25 marca | Osiedle Stara | Mieszkaniowa 0 zmiane
2004 r. Wies Ii jednorodzinna klasyfikacji
projektowanych
drog;
W-2011-2
o zabudowe
czesci terenu
zieleni izolacyjnej
10. | XXXVII/587/200 Kozienice zabudowa brak uwag 1:5000 | brak wnioskéw
5 (10.1) przy ul. mieszkaniowa
z dnia 29 Wojcikow i ul. | jednorodzinna,
czerwca 2005 r. | Hamernickiej; ustugi,
Kozienice ustugi w Studium 1:5000 | W-2011-3
(10.2) przy ul. zabudowa | o wiate
Lubelskiej i mieszkaniowa magazynowa
drodze powiat. jednorodzinna
Nr 34519,
Kozienice zabudowa brak uwag 1:5000 | brak wnioskow
(10.3) przy mieszkaniowa
ul. Polnej, ul. | jednorodzinna,
Zielonej, ul. ustugi,
Lubelskiej
Kozienice zabudowa w Studium 1:5000 | brak wnioskdow
(10.4) przy ui. mieszkaniowa brak
Zdziczow i jednorodzinna specjalnego
przy ul. i zagrodowa, wydzielenia
Warszawskiej ustugi terenu ustug
tuczynéw zabudowa w Studium 1:5000 | brak wnioskow
(10.7) przy mieszkaniowa teren przecina
ul. Chartowej | Jjednorodzinna droga klasy
lokalnej
11. | XXXVII/588/200 | Kociotki (11.2 zabudowa w Studium 1:5000 | brak wnioskow
5 ) mieszkaniowa takze
z dnia 29 fragment jednorodzinna, zabudowa
czerwca 2005 r. tereny rolne, zagrodowa
zielen
Psary (11.4) zabudowa brak uwag 1:5000 | brak wnioskow
fragment mieszkaniowa

jednorodzinna
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L.p | Numer uchwaty Obszar, Przewazajace Poréwnanie Skala Ziozone wnioski
. Rady Miejskiej ktérego przeznaczenie ustalen mpzp rysunk | dotyczace zmiany
W sprawie dotyczy mpzp | terenu w mpzp Z ustaleniami u mpzp (nr wniosku
przyjgcia mpzp Studium z 2008 | mpzp wg tabel nr 17,
roku 18, 19, 20, 21)
1 2 3 4 5 6 7
12. | XXXVIII/609/20 Kozienice zabudowa brak uwag 1:500 | W-2012-1
05 Centrum mieszkaniowa o zwiekszenie
z dnia 25 miasta ustugi, powierzchni
sierpnia 2005 . zabudowy ustug
14. | XLI/672/2005 Brzeznica | zabudowa w Studium 1:5000 | brak wnioskow
z dnia 15 (14.1) mieszkaniowa zabudowa
grudnia 2005 r. | fragment jednorodzinna mieszkaniowa
jednorodzinna
i zagrodowa
oraz tereny
rolne
tuczynéw zabudowa brak uwag 1:5000 | brak wnioskow
(14.4) mieszkaniowa
Fragment jednorodzinna
»+Nowy”
Ruda (14.5) | zabudowa w Studium 1:5000 | brak wnioskow
fragment mieszkaniowa zabudowa
jednorodzinna mieszkaniowa
jednorodzinna
i zagrodowa

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DO SPORZADZANIA KTORYCH
PRZYSTAPIONO PO 10.07.2003 r. - UCHWALONE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.

13. XL/633/2005 tuczynow II teren obstugi w Studium 1:1000 | brak wnioskow
z dnia 29 dziatka 2/1 komunikacji parking
wrzesnia 2005 samochodowej | samochodowy
r.
15. LIV/805/2006 Psary zabudowa brak uwag 1:1000 | brak wnioskow
z dnia 28 Fragment - zwigzana z
wrzes$nia 2006 dziatki 111/2- | wypoczynkiem i
r. 5, 112/8-11 rekreacjg
indywidualng
16. 11/23/2006 Kozienice zabudowa brak uwag 1:1000 | brak wnioskéw
z dnia 21 Osiedle przy mieszkaniowa
grudnia 2006 r. ul. jednorodzinna,
Warszawskiej lasy
Polesie Il
17. V/53/2007 Wola zabudowa w Studium 1:2000 | W-2013-8
z dnia 22 lutego | Chodkowska mieszkaniowa tereny rolne o zabudowe
2007r. jednorodzinna, | bez informacji mieszkaniowa na
zabudowa graficznej o terenie
|etni3kowa, zalesieniach — przeznaczonym
zielen dopuszczenie pod zabudowe
naturalna, zalesieni w letniskowg
tereny do tekscie
zalesien, lasy Studium
18. V/61/2007 Kozienice ustugi sportu brak uwag 1:1000 | brak wnioskéw
z dnia 22 lutego ul.
2007r. Warszawska |
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L.p | Numer uchwaty Obszar, Przewazajace Poréwnanie Skala | Ztozone wnioski
. Rady Miejskiej ktérego przeznaczenie ustalef mpzp rysunk | dotyczace zmiany
W sprawie dotyczy mpzp | terenu w mpzp z ustaleniami u mpzp (nr wniosku
przyjgcia mpzp Studium 22008 | Mpzp | wg tabel nr 17,
roku 18, 19, 20, 21)
1 2 3 4 5 6 7
19. V/52/2007 Kozienice ustugi brak uwag 1:1000 | brak wnioskow
z dnia 22 lutego ul. i zabudowa
2007r. Warszawska Il | mieszkaniowa
wielorodzinna
20. VI/73/2007 Janow zabudowa w Studium 1:2000 | W-2010-9,
z dnia 29 marca mieszkaniowa | wigkszy zasigg W-2010-10,
2007r. jednorodzinna zabudowy W-2011-5,
izagrodowa’ .rniGSZkaniPwej- W-2012-4
tereny rolnicze, | jednorodzinnej W-2013-:I
zielen i zagrodowej w .
naturalna, lasy czesci ! W'Z_M 0-8 ,
potudniowej 0 zwiekszenie
zasiegu
zabudowy
mieszkaniowe;j;
W-2010-11i W-
2010-11
0 rezygnacije z
drog
wewnetrznych i
stacji trafo
21. | XXXVIII/445/09 Smietanki zabudowa brak uwag 1:2000 | W-2011-6
z dnia 29 mieszkaniowa i W-2012-7
pazdziernika jednorodzinna 0 zwiekszenie
20009r. i zagrodowa, zasiegu
tereny rolne, zabudowy
taki i pastwiska, mieszkaniowej
lasy
22, XL/467/2009 Janikow i zabudowa brak uwag 1:2000 | W-2010-5,
zdnia 17 Janikéw mieszkaniowa W-2010-6,
grudnia 20009r. Folwark jednorodzinna W-2011-4
i zagrodowa, i W-2013-6
obiekty o zwiekszenie
produkcyjne, vie
skiady, zasiegu
magazyny i zapudowy ]
ustugi mieszkanioweyj;
’ W-2010-7

tereny rolnicze,
taki i pastwiska,
lasy

o rezygnacije z
odcinka drogi

10
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wrzes$nia 2011r.

jednorodzinna
ustugi
publiczne,
ustugi obstugi
rolnicze;j,
tereny rolnicze,
{aki i pastwiska,
lasy

L.p | Numer uchwaty Obszar, Przewazajace Poréwnanie Skala | Ziozone wnioski
; Rady Miejskiej ktérego przeznaczenie ustalef mpzp rysunk | dotyczace zmiany
W sprawie dotyczy mpzp | terenu w mpzp z ustaleniami u mpzp (nr wniosku
przyjecia mpzp Studium 22008 | mpzp | wg tabel nr 17,
roku 18, 19, 20, 21)
1 2 3 4 5 6 7
23. L1/628/2010 Chinéw zabudowa brak uwag 1:2000 | brak wnioskow
zdnia 9 mieszkaniowa
wrzesnia 2010r. jednorodzinna
i zagrodowa,
obiekty
produkcyjne,
skiady,
magazyny i
ustugi,
tereny rolnicze,
taki i pastwiska,
lasy
24. VI1/28/2011 Aleksandrow zabudowa w Studium 1:2000 | W-2010-4,
z dnia 3 lutego ka mieszkaniowa | wiekszy zasieg W-2012-3,
2011r. jednorodzinna _zab:do_wy ] W-2014-2
iza rodowa, mieszkaniowej g
ﬂs,ugi jednorodzinnej ! W-2014-3.
publiczne, tgkii | | Zagrodowej w 0 zwigkszenie
pastwiska, lasy czesci Zasiegu
zachodniej zabudowy
mieszkaniowej;
W-2014-4
0 zmiane
przebiegu drogi
dojazdowej);
25, Vi1/29/2011 Nowiny zabudowa brak uwag 1:2000 | W-2012-6
z dnia 3 lutego mieszkaniowa o rezygnacje z
2011r. jednorodzinna, drogi dojazdowe;
usiugi sportu,
tereny rolnicze
26. XI/76/2011 Swierze obiekty brak uwag 1:2000 | W-2014-5
z dnia 30 Goérne, produkcyjne, dotyczy
czerwca 2011r. | Wilczkowice, sktady i lokalizaciji linii
Michatowka magazyny, elektroenergetycz
urzgdzenia nej
elektroenergety
ki zawodowej
27. XIV/99/2011 Ryczywot zabudowa brak uwag 1:2000 | brak wnioskow
z dnia 1 mieszkaniowa

11
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L.p | Numer uchwaty Obszar, Przewazajgce Poréwnanie Skala | Ziozone wnioski
. Rady Miejskiej ktérego przeznaczenie ustalef mpzp rysunk | dotyczgce zmiany
w sprawie dotyczy mpzp | terenu w mpzp z ustaleniami u mpzp (nr wniosku
przyjecia mpzp Studium z2008 | mpzp | wg tabelnr17,
roku 18, 19, 20, 21)
1 2 3 4 5 6 7
28. XV/120/2011 Majdany zabudowa brak uwag 1:2000 | brak wnioskéw
z dnia 20 mieszkaniowa
pazdziernika jednorodzinna
2011r. i zagrodowa,
ustugi,
tereny rolnicze,
faki i pastwiska,
lasy
29. | XVII63/2012 Kozienice zabudowa brak uwag 1:1000 | W-2014-1
z dnia 23 lutego | Pétnoc —teren | Mieszkaniowa o0 zwigkszenie
2012r. po pétnocnej | jednorodzinna zasiegu
stronie ulicy i wielorodzinna, zabudowy

Warszawskiej

ustugi,
ustugi sportu,
obiekty
handlowe o
powierzchni
sprzedazy
powyzej 400 m?

mieszkaniowej na
terenie
przeznaczonym
pod ustugi sportu

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DO SPORZADZANIA KTORYCH
PRZYSTAPIONO PO 21.10.2010 r. -
- UCHWALONE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. Z UWZGLEDNIENIEM ZMIAN Z
DNIA 25 CZERWCA 2010 R.

30. | XXII/1207/2012 Kozienice Oczyszczalnia | brak uwag 1:1000 | brak wnioskow
z dnia 30 oczyszczalnia Sciekow
sierpnia 2012r.
31. | XXIX/305/2013 Kozienice zabudowa brak uwag 1:1000 | W-2013-2
z dnia 24 Warszawska 1 ustugowa i 0 zmiane ustaleri
stycznia 2013r. | (Warszawska- | Mieszkaniowa dotyczgcych linii
Legionow) wielorodzinna, zabudowy
zielen parkowa,
ustugi sportu i
rekreacji )
32. | XXXI/332/201 Nowiny ustugi sportu brak uwag 1:1000 | brak wnioskéw
3 boiska
z dnia 25

kwietnia 2013r.

12
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b. WYDAWANE DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | DECYZJE O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy stopniowo sie zmniejsza. Jest
to zwigzane m.in. z coraz wigkszym stopniem pokrycia terenéw gminy planami
miejscowymi.

Znaczne zmniejszenie liczby wydawanych decyzji nastapito po uchwaleniu 5 planéw dla
duzych obszaréw w 2011 roku. W celu okreslenia, gdzie powinny byé opracowywane
nastepne plany miejscowe nalezy szczeg6lng uwage zwrécié na rejony, w ktérych sg
wydawane decyzje o warunkach zabudowy od 2012 roku.

Zdecydowanie najwigcej decyzji wydawanych jest na terenie miasta Kozienice (do 2012
roku okoto 50 decyzji rocznie). Duzo decyzji wydawanych jest we wschodniej czesci miasta:
w rejonie ulic Przemystowej, Lubelskiej i Zielonej. Miejscem duzej aktywnos$ci inwestycyjnej
pozostaje tez centrainy rejon miasta i otoczenie ulicy Warszawskiej.

Nadal duzo decyzji wydawanych jest w tuczynowie ($rednio kilkanascie rocznie), co
potwierdza jak potrzebne jest ukoficzenie sporzadzania tam planu miejscowego. Skupienie
ruchu inwestycyjnego w obrgbach: Kociotki, Przew6z, Stanistawice i Swierze Gorne (Srednio
powyzej 4 decyzje wydawane rocznie) wskazuje na potrzebe opracowania planéw
miejscowych takze dla tych obszaréw.

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczg przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Budynkéw mieszkalnych dotyczg takze w wigkszosci decyzje w sprawie
rozbudowy, przebudowy i zmiany uzytkowania. Sporadycznie wystepuja decyzje dotyczgce
nowej zabudowy siedliskowej - tylko 2 decyzje wydane po 2008 roku w Samowodziu i
Psarach. Zabudowy wielorodzinnej dotyczyty 3 decyzje wydane w 2013 roku na terenie
miasta Kozienice — 2 decyzje dotyczace dziatki przy ulicy Sikorskiego i 1 decyzja dotyczaca
zmiany uzytkowania budynku przy ul. Konstytucji 3 Maja.

W grupie decyzji wydawanych na zabudowe ustugows, ustugowo-mieszkaniows i
produkcyjng przewazajg decyzje dotyczace budynkéw ustugowych i ustugowo-
mieszkaniowych na terenie miasta Kozienice. Zabudowy produkcyjnej dotyczg pojedyncze
decyzje, gtéwnie z terenu Elektrowni Swierze Gérne i miasta Kozienice.

Wsréd pozostatych decyzji wystepuja licznie kwestie budowy garazu lub budynku
gospodarczego, a takze rozbudowy i zmiany uzytkowania na funkcje mieszkalne. Zaledwie
kilka decyzji rocznie dotyczy zabudowan inwentarskich i innych obiektow zwigzanych z

gospodarkg rolng.

W zasadzie nie wystepuje na terenie gminy problem wykraczania wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy poza zasieg terendéw przeznaczonych do zabudowy w Studium.
Wyjatkowe przypadki, gdzie mozliwe bylo wydanie warunkéw zabudowy na zasadzie
,Sasiedztwa”, tam gdzie Studium przewiduje tereny rolne, mozna zaobserwowaé np. w
Stanistawicach przy boisku.

13
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Tab.5. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w poszczegélnych latach
2008-2013 na terenie catej gminy

Ip. rok Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji tagcznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
1 2008 67 27 61 155
2 2009 64 17 63 144
3 2010 68 16 74 158
4 2011 44 14 61 119
5 2012 45 12 52 109
6 2013 30 8 32 70
RAZEM NA TERENIE
CALEJ GMINY 318 94 343 755
W LATACH 2008-2013
Tab.6. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2008 roku
Ip. obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji tacznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
1 Kozienice miasto 19 10 24 53
2 | Aleksandrowka 2 3 1 6
3 | Brzeznica - - 1 1
4 | Chinoéw 7 1 - 8
5 | Dgbrowki - - 2 2
6 | Janikow 1 - - 1
7 | Holendry Kozienickie 2 - - 2
8 | Kociotki 4 1 3 8
9 | Kuzmy - 1 2 3
10 | tuczynow 10 5 6 21
11 | Nowa Wie$ 2 - - 2
12 | Nowiny 1 - 1 2
13 | Opatkowice 1 - 2 3
14 | Przewoéz 3 - 1 4
15 | Psary 2 - 2 4
16 | Ruda 2 - 1 3
17 | Ryczywot 6 1 1 8
18 | Samwodzie 1 1 1 3

14
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ip. obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji tgcznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
19 | Stanistawice 2 - 3 5
20 | Smietanki - - 1 1
21 | Swierze Goérne 1 2 6 9
22 | Wilczkowice Gorne - 2 2 4
23 | Wolka Tyrzyriska 1 - 1 2
CALE)GMINY W 2008R. | O 27 o1 165
Tab.7. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2009 roku
Ip. | obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji tacznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
1 Kozienice miasto 21 9 32 62
2 | Aleksandrowka 3 2 1 6
3 | Chinéw 1 - - 1
4 | Dabrowki - - 2 2
5 | Holendry Kozienickie 1 - 1 2
6 | Holendry Kuzmirskie - - 1 1
7 | Holendry Piotrkowskie - 1 1 2
8 | Janikow 2 - 1 3
9 | Kociofki 2 1 - 3
10 | Kuzmy - - 1 1
11 | taszowka - - 1 1
12 | tuczynow 8 - 4 12
13 | Majdany - - 1 1
14 | Nowa Wie$ 1 - - 1
15 | Nowiny - 2 3 5
16 | Opatkowice 1 - 1 2
17 | Przewoz 4 - 2 6
18 | Psary 2 1 - 3
19 | Ruda 2 - - 2
20 | Ryczywot 2 - 3 5
21 | Samwodzie 2 - - 2
22 | Smietanki 1 . 1 2
23 | Stanistawice 3 - 2 5
24 | Staszow 3 - 1 4

15
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Ip. obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji tacznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
25 | Swierze Gérne 1 1 2 4
26 | Wilczkowice Gérne 1 - 2 3
27 | Wdlka Tyrzynska 3 - - 3
S 0= Tcuiy DEORE 64 7 - 144
Tab.8. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2010 roku
Ip. obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji tacznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
1 Kozienice miasto 18 4 31 53
2 | Aleksandrowka 1 1 5 7
3 | Brzeznica 1 - 2 3
4 | Chinéw - 1 1 2
5 | Dabrowki 1 1 2 4
6 | Holendry Kozienickie 2 - 1 3
7 | Holendry Kuzminskie - 1 - 1
8 | Holendry Piotrkowskie - - 1 1
9 | Janikow 2 - - 2
10 | Kepeczki - - 2 2
11 | Kociotki 4 1 4 9
12 | Kozienice-Powisle 4 - - 4
13 | taszoéwka - - 2 2
14 | tuczynéw 16 1 4 21
15 | Majdany 5 1 1 7
16 | Nowa Wie$ - - 1 1
17 | Nowiny - 3 3 6
18 | Przewdz 6 - 2 8
19 | Ruda 3 - - 3
20 | Ryczywot 2 - 1 3
21 | Samwodzie - - 3 3
22 | Stanistawice 1 - 2 3
23 | Staszow 1 - - 1
24 | Swierze Gorne 1 2 4 7
25 | Wilczkowice Gérne - - 2 2
RAZEM NA TERENIE 68 16 74 158

CALEJ GMINY W 2010 R.
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Tab.9. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2011 roku

Ip. obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa ustugowa, w tym zmiana wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji fgcznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
1 Kozienice miasto 12 12 21 45
2 | Brzeznica 2 - 1 3
3 | Dabrowki 3 - 2 5
4 | Holendry Kozienickie 1 - 1 2
5 | Holendry Kuzminskie 1 - 1 2
6 | Holendry Piotrkowskie 2 - 2 4
7 | Kepeczki 1 - - 1
8 | Kepa Wélczynska 1 - - 1
9 | Kocioftki 2 - 1 3
10 | Kozienice-Powisle 1 - - 1
11 | Kuzmy - - 1 1
12 | taszéwka - - 2 2
13 | tuczynéw 5 - 3 8
14 | Majdany - - 2 2
15 | Nowa Wie$ 1 - 1 2
16 | Piotrkowice - - 1 1
17 | Przewéz 3 - 1 4
18 | Psary - - 2 2
19 | Ruda 2 - 1 3
20 | Ryczywot 1 - 2 3
21 | Samwodzie 1 - 6 7
22 | Stanistawice 3 - 6 9
23 | Staszow 1 - - 1
24 | Swierze Goérne - 2 4 6
25 | Wolka Tyrzynska 1 - - 1
| CALEJ GMINY Waot1R | % 14 61 Mo |
Tab.10. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2012 roku
Ip. | obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji {acznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
1 Kozienice miasto 18 11 23 53
2 | Brzeznica - - 2 2
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ip. obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji tacznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
3 | Chinéw - - 1 1
4 | Dgbrowki 1 - - 1
5 | Holendry Kozienickie 3 - 1 4
6 | Holendry Piotrkowskie - - 2 2
7 | Kepa Wolczynska 2 - - 2
8 | Kociofki 3 - 1 4
9 | Kozienice-Powisle - - 1 1
10 | tuczynow 5 - 8 13
11 | Nowa Wies 1 - - 1
12 | Piotrkowice - - 1 1
13 | Przewodz 3 - 1 4
14 | Psary 1 - 2 3
15 | Ruda 2 - - 2
16 | Samwodzie - - 2 2
17 | Stanistawice 3 - 3 6
18 | Staszéw 1 - 1 2
19 | Swierze Gorne 1 - - 1
20 | Wilczkowice Gorne - 1 2 3
21 | Wélka Tyrzynska 1 - 1 2
CALE) GMINY W 2012R. | 45 12 52 109
Tab.11. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2013 roku
Ip. obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji tacznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 6
1 | Kozienice miasto 13 6 12 31
2 | Brzeznica - - 2 2
3 | Holendry Kozienickie - - 1 1
4 | Holendry Kuzminskie 2 - - 2
5 | Kociofki 3 - - 3
6 | taszowka - - 1 1
7 | tuczynéw 5 - 2 7
8 | Nowa Wie$ 1 - 1 2
9 | Piotrkowice 1 - 2 3
10 | Przewoéz 1 1 2 4
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Ip. obreb Zabudowa Zabudowa Inne decyzje, Liczba
mieszkaniowa | ustugowa, w tym zmiana | wydanych
ustugowo- uzytkowania decyzji tgcznie
mieszkaniowa,
produkcyjna
1 2 3 4 5 ]
11 | Psary 1 - 1 2
12 | Ruda 2 - 1 3
13 | Samwodzie - - 1 1
14 | Stanistawice 1 - 2 3
15 | Staszow - - 1 1
16 | Swierze Gérne - 1 1 2
17 | Wilczkowice Gérne - - 1 1
18 | Wolka Tyrzyriska B - - 1 1
RAZEM NA TERENIE 30 8 32 70

CALEJ GMINY W 2013 R.

Tab.12. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2014 roku (do dnia

11.03.2014)

Ip.

obreb

Zabudowa
mieszkaniowa

Zabudowa
ustugowa,
ustugowo-
mieszkaniowa,
produkcyjna

Inne decyzje,
w tym zmiana
uzytkowania

Liczba
wydanych
decyzji tgcznie

-

2

4

Kozienice miasto

1

Brzeznica

Holendry Kozienickie

tuczynow

Piotrkowice

Samwodzie

Stanistawice

Staszow

Ole|IN ol |lwW[N|

Swierze Gorne

2N falalalwlon

—‘NN—‘—‘—‘—‘—‘\I(’)

RAZEM NA TERENIE
CALEJ GMINY W 2014 R.
DO DNIA 11.03.2014

-
N

-
~
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Z decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego najwiecej dotyczylo
inwestycji infrastrukturalnych, w tym przede wszystkim budowy kanalizacji i
oswietlenia ulicznego.

Z inwestycji kubaturowych, na ktére wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycii
celu publicznego, w ciggu ostatnich 6 lat nalezy zwrécié uwage na:

- budowe 2 sal gimnastycznych w Kozienicach (dec. z 2008 r., 2010 r.) i 1 w Nowej Wsi
(dec. z 2013 r.), i 1 w Janikowie (dec. z 2008 r.)

- budowe ztobka w Kozienicach (dec. z 2008 r.)

- budowe boiska ,Orlik” w Kozienicach (dec. z 2009 r.)

- rozbudowe szkoty w Wélce Tyrzynskiej (dec. z 2010 r.)

- Zmiang sposobu uzytkowania sklepu na biblioteke w Nowej Wsi (dec. z 2009 r.)

- Zmiang sposobu uzytkowania szkoly w Przewozie na Warsztaty Terapii Zajeciowej (dec.
z2012r.)

Tab.13. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego wydanych
w poszczeqgdlinych latach 2008-2013

Ip. Rok Inwestycje Inne decyzje, w tym Liczba wydanych
kubaturowe infrastruktura decyzji tacznie
techniczna
1 2 4 3 5
1 2008 3 20 23
2 2009 5 12 17
3 2010 4 19 23
4 2011 1 25 26
5 2012 1 12 13
6 2013 1 13 14
RAZEM NA TERENIE
CALEJ GMINY 15 101 116
W LATACH 2008-2013
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c. WYDAWANE POZWOLENIA NA BUDOWE
W 2013 r. Starosta Kozienicki wydat 253 pozwolenia na budowe (139 dotyczacych
inwestycji kubaturowych), dotyczacych:
- 37 - inwestycji kubaturowych na obszarze miasta Kozienice:

- 60 - inwestycji niekubaturowych na obszarze miasta Kozienice (w tym: wewnetrzne
instalacje gazowe — 33, termomodernizacje budynkow - 7),

- 102 - inwestycji kubaturowych na obszarze wigjskim gminy Kozienice;

- 54 - inwestycji niekubaturowych na obszarze wiejskim gminy Kozienice (w tym:
wewnetrzne instalacje gazowe - 28).

Dla poréwnania, w 2006 roku wydano na terenie gminy 95 pozwolen na budowe, w tym:

- 34 decyzje na obszarze miasta Kozienice
- 61 decyzji na obszarze wiejskim gminy.

Dane te swiadcza o tym, Ze ilo§¢ prac budowlanych prowadzonych w oparciu o
pozwolenie na budowe wzrasta gtéwnie w obszarze wiejskim. Jest to skutkiem m.in.
duzo wigkszego pokrycia terenow wsi obowiazujacymi planami miejscowymi.

d. WYPOSAZENIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

W ciagu ostatnich lat znacznie zwigkszyt sig stopieri pokrycia terenu Gminy
Kozienice sieciami infrastruktury technicznej.

Liczba ludnosci, korzystajacej z infrastruktury technicznej stale wzrasta.
Z sieci wodociggowej korzysta okoto 85% mieszancow gminy.

Z sieci kanalizacyjnej korzysta ponad 80% mieszancow gminy.

Z sieci gazowej korzysta okoto 65% mieszarcéw gminy.

Tab.14. Liczba ludnosci korzystajaca z sieci wodociggowej (dane GUS)

Rok 2008 Rok 2012
Miasto i gmina 24614 25780
Miasto Kozienice 16945 17289
Obszar wiejski 7669 8491

Tab.15. Liczba ludnosci korzystajaca z sieci kanalizacyjnej (dane GUS)

Rok 2008 Rok 2012
Miasto i gmina 23575 25145
Miasto Kozienice 16899 17215
Obszar wiejski 6676 7930

Tab.16. Liczba ludnosci korzystajaca z sieci gazowej (dane GUS)

Rok 2005 Rok 2008 Rok 2012
Miasto i gmina 19204 19110 19734
Miasto Kozienice 16865 16455 16855
Obszar wiejski 2339 2655 2879
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3. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
SPORZADZENIA LUB ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOZIENICE

a. ANALIZA WN|OSKOW W SPRAWIE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOZIENICE

W latach 2010-2014 zlozono 40 wnioskéw dotyczacych sporzadzenia lub zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej oméwiono tres¢ poszczegdinych wnioskéw, pogrupowanych w zaleznosci od
stopnia zgodno$ci ich tresci z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice. W nawiasach podano
numer wniosku zgodny z zatgczonym dalej szczegétowym wykazem wnioskéw: (W - rok
zlozenia wniosku - numer wniosku w danym roku)

Tre$c¢ 20 wnioskéw w istotny sposoéb koliduje z ustaleniami Studium i ich przyjecie
wymagatoby jego zmiany

W stosunku do 6 wnioskéw z obszaru miasta Kozienice, zmiana przeznaczenia terenu w
planie miejscowym wymaga zmiany Studium.

- Na terenach kolejowych przy ulicy Lubelskiej wnioskodawca planuje zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (W-2013-1). Realizacja tego wniosku moze przynie$é
pozytywne skutki dla podniesienia standardu przestrzeni tego fragmentu miasta.
Zakres wprowadzanych na tym obszarze funkcji powinien zostaé ustalony w
procedurze kompleksowej zmiany studium, dotyczacej co najmniej catej wschodniej
czesci miasta.

- Rejonu ulicy Lubelskiej dotycza takze wnioski: o realizacje wiaty magazynowej na
terenie przeznaczonym w studium jako teren mieszkaniowy (W-2011-3) i zabudowy
na terenie przeznaczonym na zielen izolacyjng (W-2011-2). W obydwu przypadkach
mozliwe jest podjecie przez gmine proby zmiany przeznaczenia terenéw w Studium.

- W rejonie ulicy Przemystowe] na dzialce potozonej w otoczeniu terendow
produkcyjnych, linii kolejowej i planowanej obwodnicy wnioskodawca chce realizowad
zabudowe mieszkaniowg (W-2012-2). Zmiana przeznaczenia terenu w Studium, z
uwagi na istniejgce w otoczeniu uciazliwosci bytaby niewskazana.

- Na dziatkach lesnych przy ulicy Gtowaczowskiej i Kasztanowej wnioskodawcy planuja
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (W-2010-1 i W-2013-5). Mozliwe jest w tych
przypadkach podjgcie przez gmine préby zmiany terenéw lesnych na tereny
zabudowy w Studium i planie miejscowym. Z uwagi na potoZzenie w poblizu obszaréw
ochrony przyrody (w tym Natura 2000) zmiana ta moze jednak nie zostaé¢ pozytywnie
uzgodniona i moze nastgpi¢ odmowa otrzymania zgody na wytgczenie terenéw z
produkciji lesnej.

Istotna kolizja z ustaleniami Studium istnieje w przypadku 4 wnioskéw dotyczagcych
obszaru Aleksandrowki. Niewielkie sg szanse zmiany ustalen studium na terenach, ktorych
dotyczg ograniczenia zwigzane z ochrong przyrody (W-2010-4 i W-2012-3, W-2014-2 | W-
2014-3)

Wszystkie 4 wnioski, niezgodne ze studium, z obrebéw Janikéw i Janikdéw Folwark (W-
2010-5, W-2010-6, W-2011-4 i W-2013-6) dotyczg przeznaczenia pod zabudowe terenéw
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rolnych oddalonych od obszaréw zurbanizowanych. Zmiana Studium jest w tych
przypadkach niewskazana.

Istotng kolizje z ustaleniami Studium i ideg stworzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej
nad Wistag w Wilczkowicach Gornych, stanowitaby realizacja wniosku o docelowe
pozostawienie na tym terenie funkcji ustug, skladéw, magazynéw i hurtowni (W-2011-7).
Studium nie nakazuje likwidacji obecnych funkcji, a ustalone przeznaczenie terenu — ustugi
turystyki i rekreacji - moze by¢ wprowadzane stopniowo, wraz ze stopniowg zmiang
charakteru tej czesci nadbrzeza portowego. Zmiana Studium jest w tym, przypadku
niewskazana.

Niewskazane jest powiekszanie zasiegu zabudowy we wsi Smietanki, czego dotyczyty 2
whnioski ztozone do tej samej dziatki (W-2011-6 i W-2012-7). Studium przewiduje zabudowe
mieszkaniowg w tej wsi jedynie w pierwszym rzedzie od drogi.

Takze ze wzgledu na skupianie statej zabudowy mieszkaniowe]j wzdtuz istniejgcych drog,
nie powinien byé korygowany obecny zasieg funkcji letniskowej w Woli Chodkowskiej (W-
2013-8)

Zmiana przeznaczenia czesci obrebu PSK Kozienice na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jest niewskazana przede wszystkim ze wzgledu na potozenie terenu objetego
wnioskiem w obszarze zagrozonym powodzig (W-2014-1 )-

Nie powinien by¢ takze zmieniany zasieg zabudowy, w przypadku wniosku dotyczacego
potnocnej czesci Wsi Janéw (W-2010-8) o przeznaczenie pod zabudowe terendw {gk
oddalonych od obszaréw zurbanizowanych.

Whnioskowane zmiany studium, dotycza przede wszystkim zwiekszenia zasiegu
zabudowy. Objete tymi wnioskami tereny znajdujg sie w obszarach podlegajgcych ochronie
przyrody (w tym obszary Natura 2000) ochronie przeciwpowodziowej, albo moga byé
narazone na ucigzliwosci zwigzane z sgsiedztwem terendw komunikacyjnych lub
produkcyjnych.  Proponowane zmiany w wigkszoéci przypadkow mogtyby nie zostaé
uzgodnione na etapie sporzadzania Studium lub planéw miejscowych.

Jako wniosek, ktérego realizacja moze znacznie poprawi¢ stan tadu
przestrzennego w miescie, nalezy jedynie uznaé propozycje przeznaczenia terenow
dawnej stacji czolowej na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Jego spetnienie
wymagatoby podjecia analiz dotyczacych przydatnosci istniejgcych terenow kolejowych dla
przediuzenia istniejacej linii kolejowej w kierunku Warszawy z analizg lokalizacji
ewentualnych stacji kolejowych. Wstgpnie mozna zaktadaé, ze gdyby doszio w przysztosci
do takiej inwestycji, 0 co zabiega przede wszystkim Gmina Kozienice, lokalizacji pod stacje
nalezatoby szukac¢ raczej blizej centrum miasta i ze nie powinna by¢ to stacja czotowa.

Tres¢ 1 wniosku jest niezgodna ze Studium w cze$ci obszaru objetego wnioskiem

W przypadku wniosku zbiorowego dotyczgcego przeznaczenia terendw przy ulicy
Przemystowej na funkcje mieszkaniowe (W-2010-3), nalezy podkreslié niezgodnosé tresci
wniosku z ustaleniami Studium w stosunku do terenéw przyszej obwodnicy, terenow
produkcyjnych i zieleni izolacyjnej. Na czeéci obszaru objetego wnioskiem nie wystepuje
problem niezgodnosci ze Studium.

Tres¢ 6 wnioskéw zwiazana jest z nieistotnymi korektami granic terendw i
przebiegu linii_wyznaczonych w_Studium — przyjecie ich nie naruszaloby ustalen
Studium i nie wymagato jego zmiany

Korekty granic ustalonych w Studium dotyczg 2 wnioski z terenu miasta Kozienice. Teren
Domu Pomocy Spotecznej przy ulicy Lubelskiej miatby byé rozszerzony na sgsiadujace
tereny przeznaczone w studium na zieleh parkowg (W-2013-3), a przy Alei Solidarnosci
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zwigkszony miatby by¢ zasieg terenéw zabudowy wielorodzinnej, kosztem terenéw ustug
publicznych (W-2013-4).
Nie wymaga zmiany studium przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg terenu w
tuczynowie pofozonego na skraju terenéw o funkcjach ustugowo-produkcyjnych (W-2012-5).

Takze niewielkich terendw potozonych na granicy strefy mieszkaniowej dotycza 2 wnioski
z obszaru wsi Janéw (W-2010-9 i W-2013-7). W stosunku do tych terenéw, objetych zmiang
planu potudniowej czesci wsi Janéw, ewentualne korekty granic nalezy uznaé za nieistotne.

Nie wymaga zmiany szczegdlowe ustalenie trasy linii elektroenergetycznej majacej
przebiegac przez obszary wsi Swierze Gérne, Michatéwka, Wilczkowice Gérne (W-2014-5).

Korekty granic i przebiegébw sieci infrastruktury, zwigzane 2z ewentualnym
uwzglednieniem wnioskdw z tej grupy nie sa konieczne, poniewaz w tekscie studium
dopuszczono korygowanie i ustalanie ostatecznego przebiegu granic terenéw oraz przebiegu
sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania planéw. Korekty mozna bedzie
nanie$¢ na rysunek studium, przy okazji jego kompleksowego zmieniania.

Tres¢ 11 wnioskow nie jest zwiazana ze zmianami lub korektami Studium

3 wnioski nie dotyczace ustalen studium zlozono z terenu Kozienic, dotycza one:
zabudowy ustugowej w centrum (W-2012-1), klasy projektowanych drég w osiedlu Stara
Wies (W-2010-2) i linii zabudowy przy ulicy Warszawskiej (W-2013-2)

5 wnioskéw z obszaru wiejskiego gminy dotyczy kwestii przebiegu projektowanych drég
dojazdowych lub wewnetrznych na obszarze we wsi: Janikow Folwark (W-2010-7), Janéw
(W-2010-11 i W-2010-12), Nowiny (W-2012-6) i Aleksandréwka (W-2014-4)

W przypadku 3 wnioskéw zbiorowych dotyczacych potudniowej czeéci wsi Jandw (W-
2010-10, W-2011-5 i W-2012-4), dla ktérej obecnie jest zmieniany plan miejscowy,
niewskazane jest zmniejszanie terenéw rolnych, uzytkéw zielonych i laséw. Granica zasiegu
terendw mozliwej zabudowy w tej czesci wsi jest obecnie szczegétowo analizowana w
procedurze opracowania planu miejscowego. Z tresci wnioskéw wynika, ze wiasciciele
terendw akceptujg dazenie do zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Trudno w chwili obecnej stwierdzi¢, na ile kolidujgce z ustaleniami Studium beda,
w_przypadku 2 wnioskéw, ustalenia planéw miejscowych, o ktérych sporzadzenie

whioskujg:
- mieszkancy osiedla Gtowaczowska w Kozienicach (W-2011-1)
- softys wsi Ruda (W-2010-13)

24



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| PLANOW MIEJSCOWYCH OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE GMINY KOZIENICE - 2014

b. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

KOZIENICE

Ziozono 28 wnioskéw dotyczacych nastepujacych obszaréw, dla  ktérych

obowiazuja plany miejscowe (numeracja mpzp wgq tabeli nr4) :

2 wnioski dotyczace mpzp nr 9 - Kozienice-Stara Wie$ Il (W-2010-2 o zmiane
klasyfikacji projektowanych drég i W-2011-2 o zabudowe czesci terenu zieleni
izolacyjnej);

1 wniosek dotyczacy mpzp nr 10.2 - Kozienice-Lubelska (W-2011-3 o wiate
magazynowa);

1 wniosek dotyczacy mpzp nr 12 - Kozienice-Centrum (W-2012-1 o zwiekszenie
powierzchni zabudowy ustug);

1 wniosek dotyczacy mpzp nr 17 — Wola Chodkowska (W-2013-8 o zabudowe
mieszkaniowg na terenie przeznaczonym pod zabudowe letniskowa):

3 wnioski dotyczace czesci pétnocnej mpzp nr 20 — Janéw (W-2010-8 o zabudowe
terendw zieleni naturainej oraz W-2010-11 i W-2010-11 o rezygnacje z wyznaczania
drég wewnetrznych i stacji trafo);

5 wnioskow dotyczacych czesci potudniowej mpzp nr 20 — Janéw (W-2010-9, W-2010-
10, W-2011-5, W-2012-4 i W-2013-7 o zwiekszenie zasiegu zabudowy mieszkaniowe;j
na terenach rolnych, zieleni naturalnej i laséw); Rada Miejska w dniu 27.06.2013 r.
przystapita do sporzadzania planu miejscowego dla potudniowej czesci wsi
Janow;

2 wnioski dotyczace mpzp nr 21 - Smietanki (W-2011-6 i W-2012-7 o zwiekszenie
zasiggu zabudowy mieszkaniowej na tej samej dzialce przeznaczonej na taki i
pastwiska);

5 wnioskow dotyczacych mpzp nr 22 — Janikéw i Janikéw Folwark (W-2010-5, W-2010-
6, W-2011-4 i W-2013-6 o zwiekszenie zasiegu zabudowy mieszkaniowej na terenach
rolnych i W-2010-7 o rezygnacje z odcinka drogi);

5 wnioskéw dotyczacych mpzp nr 24 - Aleksandrowka (W-2010-4, W-2012-3, W-2014-2
i W-2014-3 o zwigkszenie zasiegu zabudowy mieszkaniowej na terenach tak i pastwisk
oraz W-2014-4 o zmiang przebiegu drogi dojazdowej);

1 wniosek dotyczacy mpzp nr 25 - Nowiny (W-2012-6 o rezygnacije z wyznaczania drogi
dojazdowej);

1 wniosek dotyczacy mpzp nr 29 - Kozienice-Pétnoc (W-2014-1 o zwiekszenie zasiegu
zabudowy mieszkaniowej na terenie przeznaczonym pod ustugi sportu);

1 wniosek dotyczacy mpzp nr 31 - Kozienice-Warszawska l-zmiana (W-2013-2 o
zmiane ustalen dotyczacych linii zabudowy);

Ztozono 1 wniosek na terenie, na ktérym obowiagzuje plan miejscowy, a czesciowo

na terenie na ktorym brak jest planu miejscowego.

Whiosek dotyczy lokalizacji linii elektroenergetycznej (W-2014-5) w miejscowosci

Swierze Gérne na obszarze objetym mpzp nr 26, a takze na obszarze Michatéwki i
Wilczkowic Gornych gdzie nie obowigzuje obecnie plan miejscowy.
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Ztozono 10 wnioskéw dotyczacych obszaréw, dla ktérych w _chwili obecnej nie
obowiazuje i nie jest aktualnie sporzadzany plan miejscowy

Whioski o0 sporzadzenie planu miejscowego wptynety przede wszystkim z obszaru miasta
Kozienice - 8 wnioskow:

- 0 przeznaczenie dotychczasowych terenéw lesnych na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - pojedyncza dziatka przy ulicy Kasztanowej (W-2010-1) i teren przy
ulicy Gtowaczowskiej (W-2013-5);

- o opracowanie planu miejscowego dla osiedla Glowaczowska (W-2011-1);
- 0 wydzielenie terenu zabudowy wielorodzinnej przy al. Solidarnosci (W-2013-4);
- 0 przytaczenie terenu zieleni do Domu Pomocy Spotecznej przy ulicy Lubelskiej (W-
2013-3);

- 0 Zzagospodarowanie terendw kolejowych w rejonie ulicy Lubelskiej funkcjami
mieszkaniowo-ustugowymi (W-2013-1);

- 0 zagospodarowanie terenéw produkcyjnych w rejonie ulicy Przemystowej funkcjami
mieszkaniowymi (W-2012-2);

- 0 sporzadzenie planu miejscowego dla terenéw w rejonie ulicy Przemystowej (W-
2010-3);

Poza miastem sporzadzenia planu miejscowego dotyczyty 2 wnioski:

- we wsi Ruda (W-2010-13);

- w Wilczkowicach Gdrnych (W-2011-7);

Fakt zlozenia wniosku o opracowanie planu miejscowego powinien byé jednym z
najwazniejszych czynnikbw wplywajacych na wieloletni program opracowania planéw
miejscowych dla terenu gminy. W przypadku czesci wnioskéw, przeszkodg w szybkim
uchwaleniu planéw jest niezgodno§¢ z kierunkami polityki przestrzennej wyrazonymi w
studium. Z kolei w pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowywane plany dotyczace
obszaréw przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium. Na kolejnosé opracowywania

planbw majg tez wptyw inne czynniki, np. polozenie w stosunku do innych obszaréw
zurbanizowanych lub ilo$¢ wydawanych w tym obszarze decyzji o warunkach zabudowy.

Ziozono 1 wniosek dotyczacy obszaru wsi tuczynéw, dla_ ktérego aktualnie
sporzadzany jest plan miejscowy

Whiosek dotyczy mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie, ktéry w aktualnej wersji projektu planu jest przeznaczony na tereny projektowane;j
aktywnosci gospodarczej (W-2012-5). Niewielki teren objety wnioskiem ma, wg. projektu
planu, sasiadowaé z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenem
przeznaczonym pod sport i rekreacje. Wskazane byloby ponowne rozwazenie zmiany
przeznaczenia terenu, ktérego dotyczy wniosek, w obecnie toczonej procedurze
sporzadzania mpzp miejscowosci tuczyndw. Uwzglednienie wniosku nie naruszatoby
ustalen Studium, poniewaz nieistotna korekta granic, wyznaczonych w Studium terenéw MN
i UP nie wymagataby w tym przypadku jego zmiany

Szczegotowo problematyke ztozonych wnioskéw oraz zakres zgodnosci z
ustaleniami obowigzujacego Studium przedstawiono w zamieszczonej ponizej tabeli
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4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOZIENICE

Kierunki polityki przestrzennej przyjete w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2008 r. pozostaja nadal aktualne.

W obowigzujacych planach miejscowych nie wystepujg ustalenia, naruszajgce ustalenia
obowigzujgcego Studium Gminy. Dla potwierdzenia og6lnego charakteru ustalen studium,
zapisano w Studium z 2008 roku, ze: Dopuszcza sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, korygowanie i ustalanie ostatecznych przebiegéw linii
rozgraniczajgcych pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, w zalezno$ci od zaistniatych uwarunkowar i potrzeb, ktorych nie mozna
bylo przewidzie¢ na etapie sporzgdzania studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

W miejscach, gdzie nie ma obowigzujacych planéw miejscowych wydawane sg warunki
zabudowy, w ktérych przeznaczenie terenu jest w zdecydowanej wiekszosci zgodne z
dyspozycjami  Studium. Wyznaczony w  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2008 r. zasieg terenéw mozliwej zabudowy znacznie
przekracza obecne mozliwosci inwestycyjne i potrzeby demograficzne. W Studium zostaty
zabezpieczone wystarczajgce rezerwy terendw na rozwoj funkcji mieszkaniowych,
ustugowych i produkcyjnych.

Takze analiza zlozonych wnioskéw dotyczacych zmiany Studium, wykazata ze postulaty
zmieniania funkcji okreslonych w Studium lub zwiekszania zasiggu zabudowy sg
jednostkowe. Proponowane zmiany w wiekszosci przypadkéw, ze wzgledu na pofozenie w
obszarach ochrony przyrody i ochrony przeciwpowodziowej, mogtyby nie zosta¢ uzgodnione
na etapie sporzadzania Studium lub planéw miejscowych.

Nie wystepuje w obecnej chwili koniecznogé zmiany studium wynikajaca z
przepiséw odrebnych.

Kompleksowa zmiana studium bedzie musiata nastapi¢, po przekazaniu do Gminy
»Map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego” przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodne;j.

Mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) zostaty
sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne oraz na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska, Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki
Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 21
grudnia 2012 r. w sprawie opracowywania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego. Przekazane przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, podlegaja obecnie sprawdzeniu i
weryfikacji kompletnosci przez KZGW.

Jezeli przekazanie tych map nastapi, zgodnie z przewidywaniami, pod koniec tego roku,
nalezy przystgpi¢ do kompleksowej zmiany studium w 2015 roku. Wedtug obowigzujgcych
przepisow szczegdlnych w terminie 18 miesiecy od dnia przekazania tych map, gmina
musiataby uwzgledni¢ w studium nowe zasiegi obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
i obszaréw narazonych na niebezpieczerstwo powodzi. Zgodnie z przeprowadzang obecnie
zmiang ustawy prawo wodne termin ten zostanie wydtuzony do 30 miesigcy, a wiec przyjecie
nowego studium bedzie musiato nastapi¢ najprawdopodobniej w 2017 roku.

Trudno przewidzie¢ termin ukoriczenia prac nad zmiang ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jednak wskazane bytoby takze, aby prace nad nowym
studium, byty prowadzone po przyjeciu nowej ustawy.
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W nowym Studium powinny byé¢ uwzglednione przede wszystkim nastepujace
kwestie ochrony przeciwpowodziowej.

Powinien zosta¢ jeszcze bardziej ograniczony zasieg terenéw przeznaczonych do
zabudowy w dolinie Wisty (pdtnocno-wschodnia czesé gminy), szczegbinie jezeli obszary te
zostang uznane za obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Wskazane byloby takze:

- okreslenie rejonéw lokalizacji stacji kolejowych wzdtuz planowanej linii kolejowej do
Warszawy, z réwnoczesnym rozwazeniem przeznaczenia terendéw dawnej ,czotowej” stacji
kolejowej na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z trescig ztozonych wnioskéw;

- rozwazenie dopuszczenia zabudowy na terenach lesnych w Kozienicach przy ulicy
Gtowaczowskiej i Kasztanowej, zgodnie z trescig ztozonych wnioskéw;

- uwzglednienie planéw ochrony obszaréw Natura 2000 i Kozienickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu jezeli plany te beda juz sporzadzone;

- dostosowanie klasyfikacji funkcjonalnej drogi krajowej nr 79 (na odcinku od
projektowanej obwodnicy do Swierzy Gérnych) do obecnej klasyfikacji — droga klasy
gtowne;j;

- rozwazenie wprowadzenia na obszarze gminy ,obszaréw, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajagce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW” poniewaz wymog okreslania takich obszaréw ,a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu” zostat wprowadzony, w dniu wejécia w zycie ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (21 pazdziernika 2010 r.).

Nowe studium powinno uwzglednia¢ zaistniate po 2008 roku zmiany stanu ochrony
obszarow i obiektéw kulturowych i przyrodniczych, w tym: wykreslenie z rejestru zabytkéw
kaplicy w Cudowie (kaplica drewniana sptoneta); ustanowienie obszaru Natura 2000 z
Dyrektywy Siedliskowej Puszcza Kozienicka PLH 140035 (w trakcie sporzgdzania studium z
2008 r. obszar ten byt obszarem projektowanym).

Wyzej wymienione zmiany nie muszg by¢ wprowadzane. Jak zapisano w Studium z 2008
roku: Wszystkie zmiany przepiséw, uchylenie obowigzujgcych przepiséw przywotanych w
niniejszym studium lub ustanowienie nowych przepiséw po uchwaleniu niniejszego studium
majgce wplyw na zagospodarowanie terenu, nie powodujg niewaznosci studium, a
sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaly przepisy
obowigzujgce na dzien uchwalania przedmiotowych planéw, co bedzie zgodne z niniejszym
studium.

Tak wiec, dopdki nie nastapi konieczno$¢ zmiany studium wynikajaca ze zmian
zasiegu obszaréw powodziowych, albo z istotnych zmian w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma potrzeby zmieniania, ani tworzenia nowego
Studium.

W sytuacji gdy spodziewana jest konieczno$¢ sporzadzenia kompleksowej zmiany
studium, nie powinno sie na razie podejmowaé procedury pojedynczych zmian
studium.

Niezaleznie czy podejmuje sie zmiany jednostkowe czy kompleksowg zmiane studium,
nalezy przeprowadzi¢ dla nich prawie taki sam tok proceduralny, angazujgcy fundusze
gminne, czas i zaangazowanie spotecznosci lokalnej oraz pracownikéw samorzadu.
Rozwazanie jednostkowych zmian ustalen nalezy takze prowadzi¢c w oparciu o analizy
otoczenia. Biorgc te aspekty pod uwage nalezy decyzje dotyczace ewentualnych zmian
przeznaczenia terenu, proponowanych m.in. we wnioskach o zmiane studium, podjaé w
trakcie sporzadzania nowego Studium dla obszaru catej gminy.
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5. WIELOLETNI PROGRAM OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH DLA
TERENU GMINY KOZIENICE

a. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC LUB ZMIENIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W PIERWSZEJ

KOLEJNOSCI

W pierwszej kolejnosci powinny by¢ sporzadzane plany miejscowe dla obszarow, w
ktérych:

- wystepujg ,obszary przestrzeni publicznych” wyznaczone w Studium:;

- wydawane sg duze ilo$ci decyzji o warunkach zabudowy;

- Zzlozone <zostaly wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a uwzglednienie wniosku nie wymaga zmiany
Studium.

Wskazane jest aby sukcesywnie byly zastepowane plany miejscowe, uchwalone w trybie
ustawy z 7 lipca 1994 r.. W opisie podano numery planéw miejscowych (mpzp) wg. tabeli
nr4.

e Plan miejscowy - 1.1 KOZIENICE - SRODMIESCIE
Plan powinien obja¢ obszar ograniczony:
— od zachodu ulicami Legionéw i Gtowaczowska,
— od potudnia ulicami Nowy Swiat i Hamernicka i Glowaczowska;
— od wschodu granica miasta;
od pdinocy plan powinien objaé zabudowang czesé Stadniny Koni.
Przewazajaca czg$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujgcym planem miejscowym.

Plan powinien zastgpi¢ obowigzujace plany miejscowe, uchwalone w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.

— mpzp Kozienice-Centrum (nr 12);
— mpzp Kozienice-Hamernicka (nr 3)

Mozliwe jest objecie planem czeéci terenéw w pierzei ulicy Kochanowskiego objetych
obowigzujacym planem miejscowym Kozienice-Pdinoc (nr 29), uchwalonym w trybie ustawy
z 27 marca 2003 r..

e Plan miejscowy - 1.2 KOZIENICE - PRZEMYSLOWA |

Plan powinien obja¢ cze$¢ rejonu ulicy Przemystowej, przeznaczong w Studium pod
zabudowe mieszkaniowa, m.in. tereny objete wnioskiem zbiorowym o sporzadzenie planu
miejscowego. Obszar planu nie jest objety zadnym obowigzujgcym planem miejscowym.

e Plan miejscowy - 1.3 KOZIENICE - CHARTOWA

Plan powinien objg¢ obszary potozone wzdiuz ulicy Chartowej przeznaczone w Studium pod
zabudowg oraz obszar osiedla Gtowaczowska, objetego wnioskiem zbiorowym o
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sporzadzenie planu miejscowego. Obszar planu nie jest objety zadnym obowigzujacym
planem miejscowym.

» Plan miejscowy - 1.4 SWIERZE GORNE

Plan powinien obja¢: czeé¢ miejscowosci Swierze Gérne przeznaczong w Studium pod
zabudowe, planowany teren sportu i rekreacji oraz rejon planowanej przeprawy mostowe;j.

Przewazajgca czg$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujgcym planem miejscowym.

Plan powinien zastapi¢ obowigzujgcy plan miejscowy, uchwalony w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.: mpzp Swierze Goérne (nr 4);

e Plan miejscowy - 1.5 OPATKOWICE |

Plan powinien objg¢: czg$¢ miejscowosci Opatkowice przeznaczong w Studium pod ustugi
komercyjne, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2. Obszar
planu nie jest objety zadnym obowigzujacym planem miejscowym.

e Plan miejscowy - 1.6 KUZMY

Plan powinien obja¢: czg$é miejscowosci Kuzmy przeznaczong w Studium pod zabudowe
oraz rejon planowanej przystani. Obszar planu nie jest objety zadnym obowigzujacym
planem miejscowym.

e Plan miejscowy - 1.7 WILCZKOWICE GORNE

Plan powinien obja¢: cze$¢ miejscowosci Wilczkowice Gorne przeznaczong w Studium pod
zabudowe, rejon planowanej przystani oraz trase przebiegu planowanej linii
elektroenergetycznej w miejscowosciach Wilczkowice Gorne, Michatéwka i Swierze Gérne

Przewazajgca czg$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujacym planem miejscowym.

Mozliwe jest objecie planem czesci terendw w objetych obowigzujagcym planem miejscowym
Swierze Gorne, Wilczkowice Gorne, Michatowka (nr 26).

Uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planéw miejscowych, ktére powinny by¢
opracowane w pierwszej kolejnosci, nalezy podja¢ w latach 2014-2016.

Uchwalenie 7 planéw (5 wymienionych powyzej planéw i planéw dla tuczynowa i
czesci wsi Jandw), prognozowaé nalezy na lata 2015-2017. Spodziewane jest
uchwalanie 2-3 plandw rocznie.

Poniewaz w 2015 roku nastgpi prawdopodobnie przekazanie do Gminy ,Map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego”’, w planach obejmujacych obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
zostang juz wyznaczone obowigzujgce zasiegi tych obszaréw. Dotyczyé to bedzie
prawdopodobnie planéw: 1.1 Kozienice-Centrum, 1.4 Swierze Gérne, 1.6 Kuzmy i 1.7
Wilczkowice Goérne
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b. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIG LUB ZMIENIG MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PO EWENTUALNYM
OPRACOWANIU NOWEGO STUDIUM LUB ZMIANIE STUDIUM

W trakcie opracowywania nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy lub jednostkowych zmian Studium, bedzie moglo nastgpié
rozwazenie czesci wnioskéw, ktdrych tresé jest niezgodna z ustaleniami obecnie
obowigzujacego Studium z 2008 roku, dotyczgcych obszaréw miasta Kozienice, w ktérych
wskazane jest opracowanie planéw miejscowych:

- rejondw ulicy Lubelskiej i ulicy Przemystowej w Kozienicach, szczegolnie docelowej funkcii
terenow dawnej stacji kolejowej i terenow przemystowo-sktadowych;

- terenu pomigdzy ulica Warszawska a szpitalem, szczegolnie dziatek lesnych, na ktérych
wnioskowana jest zabudowa.

Nawet jezeli ewentualne nowe Studium lub jednostkowe zmiany Studium nie wskazg
mozliwos¢ zmiany funkcji zgodnie z trescia ztozonych wnioskéw w wymienionych powyzej
rejonach, powinno nastgpi¢ opracowanie dla tych obszaréw planu miejscowego, ze wzgledu
na:

- istotne znaczenie tych rejonéw dla wizerunku miasta Kozienice;
- Znaczng ilos¢ wydawanych w tych rejonach decyzji o warunkach zabudowy.

¢ Plan miejscowy - 2.1 KOZIENICE - LUBELSKA

Plan powinien objaé tereny w otoczeniu ulicy Lubelskiej, w tym tereny dawnej stacji
kolejowej.

Przewazajgca cze$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujgcym planem miejscowym.

Plan powinien zastapi¢ obowigzujgce plany miejscowe, uchwalone w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.:

— mpzp Kozienice-przy ul. Harmenickiej (nr 10.1);
— mpzp Kozienice- przy ul. Lubelskiej (nr 10.2);
— mpzp Kozienice- przy ul. Polnej, Zielonej, Lubelskiej (nr 10.3);

— mpzp Kozienice-rejon ul. Dolnej (nr 8)

e Plan miejscowy - 2.2 KOZIENICE - PRZEMYSLOWA Ii

Plan powinien obja¢ tereny przemystowo-sktadowe pomiedzy ulica Przemystowg i
potudniowg granicg miasta Kozienice z terenami osiedla Stara Wies.

Przewazajgca czgs¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujgcym planem miejscowym.

Plan powinien zastgpi¢ obowigzujgcy plan miejscowy, uchwalony w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.: mpzp Stara Wies Il (nr 9);

¢ Plan miejscowy - 2.3 KOZIENICE - WARSZAWSKA III

Plan powinien objgé tereny osiedli wielorodzinnych pomiedzy ulica Warszawskg i lasem z
terenami szpitala oraz dziatki lesne, na ktérych wnioskowana jest zabudowa.
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Przewazajgca cz¢$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujacym planem miejscowym.

Mozliwe jest objecie planem czeéci ulicy Kasztanowej objetej obowigzujgcym planem
miejscowym, uchwalonym w trybie ustawy z 7 lipca 1994r.: mpzp Polesie (nr 2);

Podjecie uchwat o przystapieniu do sporzadzania planéw miejscowych, moze
nastapi¢ po ewentualnym opracowaniu nowego Studium lub zmianie Studium
spodziewanej w roku 2017.

Uchwalenie tych planéw prognozowaé nalezy na lata 2018-2019 (spodziewane
uchwalanie 2-3 planéw rocznie).

c. POZOSTALE OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC LUB
ZMIENIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Pozostatymi obszarami, na ktérych powinny zostaé sporzadzone Iub zmienione plany
miejscowe powinny byg¢:

- wskazane w Studium z 2008 roku obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

- pozostate czeSci miasta Kozienice, przeznaczone w Studium pod zabudowe;

- wazniejsze miejscowosci na terenie gminy, szczegdlnie te, w ktérych wydawane sg
duze ilosci decyzji o warunkach zabudowy.

e Plan miejscowy - 3.1 KOZIENICE - WOJCIKOW

Plan powinien objgé tereny w otoczeniu istniejgcego i projektowanego odcinka ulicy
Wojcikdw, pomiedzy ulicami Glowaczowska i Nowy Swiat, a lasem.

Przewazajgca czgS¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujgcym planem miejscowym.

Plan powinien zastapi¢ obowigzujgce plany miejscowe, uchwalone w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.:

— mpzp Kozienice-przy ul. Wéjcikéw, (nr 10.1);
— mpzp Kozienice-Borki (nr 7);

e Plan miejscowy - 3.2 KOZIENICE - WARSZAWSKA IV

Plan powinien objaé tereny w otoczeniu ulicy Warszawskiej na pétnocno-zachodnim krahcu
miasta Kozienice i wskazany w Studium z 2008 roku obszar w Opatkowicach, dla ktérych
gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przewazajgca cze$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujgcym planem miejscowym.

Plan powinien zastgpi¢ obowigzujgce plany miejscowe, uchwalone w trybie ustawy z 7 lipca
1994r..

— mpzp Kozienice-Polesie (nr 2);
— mpzp Kozienice- Polesie-zmiany w czesci osiedla (nr 5);
— mpzp Kozienice- przy ul. Zdziczéw, Warszawskiej (nr 10.4).
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e Plan miejscowy - 3.3 NOWA WIES, szczegdinie czesé przeznaczona w Studium pod
zabudowg. Obszar planu nie jest objety zadnym obowigzujgcym planem miejscowym.

e Plan miejscowy - 3.4 STANISLAWICE, szczegéblnie czesé przeznaczona w Studium
pod zabudowe. Obszar planu nie jest objety zadnym obowigzujagcym planem
miejscowym.

e Plan miejscowy - 3.5 KOCIOLKI, szczegoinie cze$¢ przeznaczona w Studium pod
zabudowe

Przewazajgca czg$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujacym planem miejscowym.

Plan powinien zastgpi¢ obowigzujgce plany miejscowe, uchwalone w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.:

— mpzp Kociotki-fragment (nr 1.2);
— mpzp Kociotki-fragment (nr 11.2);

* Plan miejscowy - 3.6 RUDA, szczegdinie cze$¢ przeznaczona w Studium pod
zabudowe

Przewazajgca czeé¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujacym planem miejscowym.

Plan powinien zastapi¢ obowigzujacy plan miejscowy, uchwalony w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.: mpzp Ruda-fragment (nr 14.5).

* Plan miejscowy - 3.7 PSARY, szczegdlnie cze$é przeznaczona w Studium pod
zabudowe.

Przewazajgca czg$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujgcym planem miejscowym.

Plan powinien zastapi¢ obowigzujgcy plan miejscowy, uchwalony w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.: mpzp Psary-fragment (nr 11.4);

Mozliwe jest objecie planem terenéw objetych obowigzujacym planem miejscowym Psary-
fragment (nr 15) , uchwalonym w trybie ustawy z 27 marca 2003 r.

e Plan miejscowy - 3.8 BRZEZNICA, szczegdlnie cze$¢ przeznaczona w Studium pod
zabudowe

Przewazajgca czg$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujgcym planem miejscowym.

Plan powinien zastapi¢ obowigzujgcy plan miejscowy, uchwalony w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.: mpzp Brzeznica-fragmenty (nr 14.1).

e Plan miejscowy - 3.9 STASZOW, szczegoinie czg$¢ przeznaczona w Studium pod
zabudowe. Obszar planu nie jest objety zadnym obowigzujgcym planem miejscowym.

e Plan miejscowy - 3.10 WOLKA TYRZYNSKA, szczegblnie cze$¢ przeznaczona w
Studium pod zabudowe
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Przewazajgca cze$¢ obszaru planu nie jest objeta obowigzujacym planem miejscowym.

Plan powinien zastapi¢ obowigzujacy plan miejscowy, uchwalony w trybie ustawy z 7 lipca
1994r.: mpzp Wélka Tyrzyriska-fragmenty (nr 1.4).

e Plan miejscowy - 3.11 LASZOWKA, szczegolnie czesé przeznaczona w Studium pod
zabudowe. Obszar planu nie jest objety zadnym obowigzujgcym planem miejscowym.

Zaktadajac uchwalanie 2-3 planéw rocznie, mozna spodziewaé si¢ zakornczenia,
zaplanowanego powyzej cyklu sporzadzania planéw do roku 2025 lub 2030.

Docelowo, powinny zostaé zastapione wszystkie miejscowe  plany

zagospodarowania przestrzenneqo uchwalone w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu_przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 ze zm.), w

szczeqoblnosci dotyczy to planéw opracowanych w skali 1:5000.
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