Uchwata Nr 111/23/2006
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 21 grudnia 2006r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Warszawskiej w Kozienicach - ,,Polesie II”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5,art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
Zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art.14 ust.8 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI/508/2005 z dnia 10 lutego 2005 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Warszawskiej w Kozienicach — ,Polesie II”

uchwala sie:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Warszawskiej w
Kozienicach, zwany dalej ,,planem miejscowym Polesie II”

CZESCI'
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen
§1.
Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice.
§2.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Polesie Il, zwany dalej
planem, obejmujgcy obszar w granicach pokazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawierajgcy wyrys ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice dla
czesci objetej planem;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

§ 3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedgce przedmiotem niniejszej
uchwalty, okre$lone w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1.000,
okreslony w § 1 ust. 3, pkt 1 uchwaly;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i symbolem przeznaczenia, oznaczony wedtug zasad okreslonych w § 5
ust. 3 uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore uznaje
sie za dominujace na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sg z nim
sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkcji, ustalone
niniejszym planem;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, ze co najmniej 70 %
ptaszczyzny frontowej elewacji budynku znajduje sie w obszarze ograniczonym linig;

11)drobnym detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy wystroju elewacii
budynku, w szczegdlnosci gzymsy, cokoly, obramienia  otworéw  okiennych
i drzwiowych, itp.;

12) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu i jego funkcji, z prawem do konserwacji, remontu;

13) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrédet ciepta
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych
nosnikow spalanych w urzgdzeniach o wysokim poziomie czystosci emisiji;

14) porzagdkowaniu zabudowy i terenu uzytkowanej dziatki budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ doprowadzenie ich do fadu, tj. do nalezytego stanu: estetyki, czystosci, technicznego
i poziomu uzytkowego;

15) terenach otwartych — nalezy przez to rozumie¢ tereny upraw polowych, tgk, sadéw, ogrodéw,
laséw, wod, zieleni nadrzecznej;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach
szczegolnych;

17)wysokosci maksymalnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach
szczegolnych;

18) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ definicje zawartg w przepisach szczegdlnych;

19) ustugi towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wspomagajgce funkcje podstawowg
lub uzupetniajgcg bezposrednio, powodujgce zwiekszenie mozliwosci uzytkowych, zwiekszenie
intensywnosci wykorzystania terenu w celu jego uatrakcyjnienia, powodujgce rozszerzenie
ustug nie powodujgcych negatywnego oddziatywania na funkcje podstawowa, czasami
konieczne rozszerzenie funkcji podstawowej lub uzupetniajgcej o nowe formy dziatalnosci
gospodarczej (blisko zwigzanej z funkcjg podstawowg), powodujgcg racjonalne wykorzystanie
mozliwosci nieruchomosci, obiektu, przestrzeni dziatki;

20)froncie dziatki — nalezy przez to rozumieC czesC dziatki, ktora przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;
21)urzadzeniach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ definicie zawartg

w przepisach szczegolnych dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

22) drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza
obejmujgcg podmioty gospodarcze wytwarzajgce dobra o charakterze produkcyjnym i
rzemiesiniczym lub ustugi na niewielkg skale. Do drobnej wytwodrczosci zalicza sie rowniez
rzemiosto, chatupnictwo, wytwoérczosc ludowg i artystyczng;
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23)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowg i gospodarczg zwigzang
z drobng wytwérczoscig, rzemiostem, handlem, gastronomig itp., o0 ucigzliwosci nie
przekraczajgcej granic dziafki;

§ 4.

Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i okreslone symbolami;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z okresleniem elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub rewaloryzaciji;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okresleniem nakazoéw,
zakazow, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych z okresleniem lokalizacji obiektéw matej
architektury i nosnikéw reklamowych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem:
a) linii zabudowy nieprzekraczalnych,
b) wielkosci powierzchni zabudowy okreslone stosunkiem procentowym w odniesieniu do

powierzchni dziafki,

c) gabarytéw i wysokosci obiektu,
d) geometrii dachu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z okresleniem parametrow uzyskanych
dziatek (tj. powierzchni, geometrii i obstugi komunikacyjnej);

7) zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikaciji;

8) tereny niezbedne do realizacji celdéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny;

9) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

10) stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla sie jednorazowa opfate wynikajgca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala z powodu nie wystepowania ponizszej problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
z okresleniem obiektow i terendw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

§5.
1. Rysunek planu w skali 1:1.000 (zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty) obowigzuje w zakresie:

1)granic obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym sposobie zagospodarowania lub przeznaczenia;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnych;

4) podstawowych form przeznaczenia i zagospodarowania terendw;

5) przebiegu drég publicznych i ich klas, oraz w zakresie funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego;

6) wybranych elementow i obiektéw infrastruktury technicznej.

7) podstawowych form przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznacza sie
na rysunku planu wedtug nastepujgcej zasady:
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a) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslajg podstawowg forme przeznaczenia i
zagospodarowania terenéw okreslong w ustaleniach planu wedtug § 6;

b) cyfry arabskie okreslajg numery wyznaczonych terendéw na rysunku planu, dla ktérych
sformutowano odrebne ustalenia planu.

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6.

1. 1. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajgce w planie podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terendéw:

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN;

uktadu komunikacyjnego, powigzanego z systemem infrastruktury technicznej wyznacza sie
tereny oznaczone symbolami 01 KDL, 02 KDL, 03 KDL, 04 KDL — przeznaczone pod drogi
lokalne, tereny oznaczone symbolami 05 KDD, 06 KDD, 07 KDD, 08 KDD, 09 KDD, 10 KDD -
przeznaczone pod drogi dojazdowe, tereny oznaczone symbolami 11 KDW,
12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW - przeznaczone
pod drogi wewnetrzne;

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§7.
1. Na terenie objetym planem ustala sie:

jako tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
a) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD jako projektowane drogi
publiczne;

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§8.

W ramach ksztattowania tadu przestrzennego zmiana planu ustala:

okreslone parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte
w ustaleniach szczegétowych danego terenu;

w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz w zakresie
zmiany pokry¢ dachowych istniejgcych obiektéw budowlanych, obowigzuje stosowanie kolorow
i obrobek blacharskich, nawigzujgcych do koloréw w otaczajgcym krajobrazie, z wykluczeniem
koloréw jaskrawych prowadzacych do nadmiernej ekspozycji budynku;

dachy kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze, dopuszcza sie rowniez
krycie gontem lub strzechg;
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4) dla elewacji budynkow obowigzuje stosowanie takich materiatow, jak: kamien naturalny, cegta
licowa, tynk, drewno;

5) w zakresie kolorystyki elewacji, obowigzuje nawigzanie do zabudowy sgsiedniej, zakaz
stosowania kolorow, ktore prowadzg do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajgcym
krajobrazie;

6) w stosunku do budynkéw gospodarczych i garazowych, obowigzuje nakaz zharmonizowania
bryty, kolorystyki i materiatow wykonczeniowych z budynkiem mieszkalnym;

7) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatlek zgodnie =z liniami rozgraniczajgcymi drog
wyznaczonych planem,

8) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z kolorystykg elewacji budynku;

9) nakaz zharmonizowania ogrodzenia z ogrodzeniem sgsiednim, tzn. nawigzanie
€0 najmniej dwoma parametrami — wysokos$¢, dominujacy kolor, materiat, detal, itp.;

10) ustalenia pkt 9 nie dotyczg zywoptotéw i ogrodzen z siatki;

11) rodzaj uzytkowania budynkow gospodarczych nie moze narusza¢ warunkéw zamieszkania;

12) zakaz lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy,;

13) na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 9.

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady zwigzane z podziatem nieruchomosci na odrebne dziafki
budowlane:

1) dopuszcza sie podziat dziatki, w wyniku ktérego powstajg mniejsze dziatki niz dopuszczone w
ustaleniach szczegdétowych, jedynie w przypadku powiekszenia dziatek sgsiednich, chyba ze
ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty zawierajg dodatkowe ograniczenia;

2) plan zakazuje podziatéw nieruchomosci, w wyniku ktérych dziatka z istniejgcg zabudowg traci
parametry dziatki budowlanej;

3) ustala sie szczegdtowe zasady w zakresie podziatu nieruchomosci na odrebne dziatki
budowlane zawarte w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty przypisanych danym
terenom oznaczonym odpowiednim symbolem.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.

1. W ramach ochrony srodowiska ustala sie:
1) utrzymanie wszystkich form zieleni urzadzonej i naturalnej oraz ochrona ciekéw wodnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢C na Srodowisko,
dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepisow szczegolnych.
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tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami MN, zalicza sie do terenéw ,pod zabudowe

mieszkaniowg”, pozostate tereny nie sg zaliczane do terenéw chronionych akustycznie.

dopuszczalny poziom hatasu od drég dla rodzajow terenéw chronionych akustycznie nie moze
przekraczac:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1 MN,
2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN - 60 dB (A) w
dzien i 50 dB (A) w nocy;

dopuszczalny poziom hatasu od terendéw innych niz drogi dla rodzajéw terenéw chronionych

akustycznie nie moze przekraczac:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1 MN, 2
MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN — 55 dB (A) w
dzien oraz 45dB (A) w nocy;

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

zasilanie w wode z wodociggu komunalnego z sieci o $rednicach od 110 do 280mm
Zlokalizowanej po wschodniej stronie obszaru objetego planem bezposrednio z nim
sgsiadujgcym;

jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy systemu
wodociggowego ,Program ogodlny zaopatrzenia wsi w wode” zatwierdzony uchwatg Rady
Gminy w 2000r;

budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drog poza pasami
jezdni w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

przy realizacji nowych i modernizacji istniejgcych ujec i sieci wodociggowych w obszarze planu,
obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrédet
zaopatrzenia i sieci hydrantow nadziemnych;

nakaz podtgczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;

2. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych ustala sie:

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do uktadu kanalizacyjnego m. Kozienice za
posrednictwem projektowanych przepompowni zlokalizowanych w obszarze objetym planem;
budowe nowych odcinkow sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych droég w uzgodnieniu
z zarzgdcg drogi;

jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu
kanalizacji sciekowej ,Program kanalizacji sciekowej gminy Kozienice” zatwierdzony uchwata
Rady Gminy w 2000r. a w zakresie rozbudowy kanalizacji deszczowej projekt ,Szczegdtowej
koncepcji odprowadzenia wéd opadowych z terenu miasta Kozienice” z 2003r.;

budowe nowych pompowni $ciekowych w liniach rozgraniczajgcych drég jako urzgdzen
zabudowanych w studniach rewizyjnych;

nakaz podtgczania nowych odbiorcow do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

przy budowie kanatow deszczowych wyposazenie ich wylotow do odbiornikow w urzgdzenia
oczyszczajace;

wymoég odwodnienia parkingdw dopuszczonych w terenach ustugowych z odprowadzeniem
wod opadowych w sposob zorganizowany po uprzednim oczyszczeniu z piasku, zawiesin i
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zanieczyszczenh ropopochodnych zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw o jakoSci
sciekow wprowadzanych do wdéd powierzchniowych i do ziemi, i po uzyskaniu pozwolen
wodno-prawnych.
budowe nowych odcinkow sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég w uzgodnieniu
Z zarzadcg drogi;

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zasilanie w gaz ziemny przewodowy $redniego cisnienia ze stacji gazowej | stopnia
»LAleksandrowka” za posrednictwem istniejgcej po wschodniej stronie obszaru objetego
planemsieci o srednic d90mm;

budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych drdg, poza pasami jezdni zgodnie z
wymogami przepisow szczegolnych w uzgodnieniu z wiasciwym zakfadem gazowniczym i
zarzadcg drogi;

maja zastosowanie obowigzujgce przepisy odrebne;

linie ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;

szafki gazowe(otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa;

jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy sieci gazowe;j
.Koncepcje programowg rozwoju gazyfikacji miasta i gminy Kozienice” z 1995 roku, po jej
uaktualnieniu;

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

zasilanie odbiorcow w energie elekiryczng z GPZ ,Aleksandréwka” za posrednictwem
istniejgcych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych;

budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic;

mozliwos¢ przebudowy istniejgcych sieci elektroenergetycznych jedynie przez wtasciciela sieci
na warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny;

budowe nowych stupowych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajgcych drog w
lokalizacji i ilosci, ktére okresli wymagane opracowanie branzowe;

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
zasilanie w ciepto odbiorcéw ze Zrodet indywidualnych;
nakaz stosowania ekologicznych nosnikéw energii;

7. W zakresie wod opadowych:

Wody opadowe za wyjgtkiem okreslonych w art. 3, ust 3, pkt 8, lit ¢ ustawy Prawo ochrony
Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. Nr 115, poz. 1229) nalezy odprowadza¢ na
teren wlasny nie naruszajgc interesu o0sob trzecich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

zasilanie w tgcza telefoniczne z istniejgcych i projektowanych central telefonicznych w
Kozienicach w uzgodnieniu z operatorami sieci;

rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi z dopuszczeniem przebiegu napowietrznych linii
telefonicznych poza liniami rozgraniczajgcymi, przy zapewnieniu stuzebnosci gruntowej;

zakaz lokalizacji masztéw telefonii komorkowe;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie;

obowigzek zbidrki statych odpadéw komunalnych w wyznaczonych miejscach, indywidualnych
lub wspélnych dla kilku nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzeniem segregacji odpadow;
wywo6z odpadow w systemie zorganizowanym przez Gming;
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1)

w Kozienicach — ,Polesie II”

10. W zakresie budowy systemow komunikacji ustala sie:
Uktad komunikacyjny w granicach obowigzywania ustaleh planu stanowig drogi:

a)
b)

c)

postulowane drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem 01, 02, 03, 04 KDL,
klasy drég lokalnych,

postulowane drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem 05, 06,
07, 08, 09, 10 KDD, klasy drég dojazdowych,

postulowane drogi wewnetrzne ogodlnodostepne oznaczone na rysunku planu 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18 KDW,

CZESCIl
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 8

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

§ 12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN i 3 MN, ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze i garazowe, zielen towarzyszaca;
3) w zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu

4)

5)

podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziafki,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 % powierzchni dziatki,

c) dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie pochylenia potaci dachowych 30° — 45°,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m;

e) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenig, zakaz stosowania elementow

betonowych,

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajgcym w odniesieniu do budynkéw garazowych i gospodarczych:

a)
b)
c)

d)
e)

dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych jako wolnostojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym;

maksymalna wysokos¢ 4,5 m — dachy ptaskie jedno- lub dwuspadowe o kacie pochylenia
pofaci dachowych 30° — 35°;

dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;
wysokos¢ nowego budynku gospodarczego lub garazowego nie moze przekraczaé
wysokosci budynku gospodarczego zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej, do
ktorego bedzie przylegat nowy budynek, jezeli na sgsiedniej dziatce juz taki istnieje;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania ustug towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej:

a)
b)

C)
d)

maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % maksymalnej dopuszczonej powierzchni
zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym,

dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kagcie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m;

maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu;

8
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6) w zakresie wskaznikéw ksztattowania zieleni towarzyszacej:
a) utrzymanie istniejgcej zieleni, szczegodlnie wysokiej w ramach mozliwosci;
b) udziat zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

7) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej:

a) na wyznaczonych terenach obowigzuje scalenie i wtérny podziat na dziatki budowlane
b) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?;

c) minimalna szerokosc¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej - 25 m;

d) obowigzujg ustalenia rozdziatu 5;

8) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
plan nie wprowadza ustalen, z powodu braku powyzszych w granicach obowigzywania ustalen
planu;

9) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia
rozdziatu 7;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 1 MN z projektowanej drogi lokalnej 01 KDL i projektowanej drogi
dojazdowej 05 KDD;

b) obstuga terenu 2 MN z projektowanej drogi lokalnej 01 KDL, 04 KDL, oraz z projektowanej
drogi wewnetrznej 11 KDW;

c) obstuga terenu 3 MN z projektowanej drogi lokalnej 01 KDL, 04 KDL i projektowanej drogi
dojazdowej 05 KDD;

11) w zakresie okreslenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) okreslone linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) w terenie 1 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge
01 KDL , oraz obowigzujgca linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge 05 KDD w
odlegtosci 10 m;
c) w terenie 2 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge
04 KDL w odlegtosci 10 m, oraz od linii rozgraniczajgcej droge 11 KDW w odlegtosci 5 m;
d) w terenie 3 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge
05 KDD, 01 KDL i 04 KDL w odlegtosci 10 m;
12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 19;
13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7.

§ 13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 MN i 5 MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze i garazowe, zielen towarzyszaca;
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 % powierzchni dziatki,
c) dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych 30° — 45°,
d) maksymalna wysokosc¢ zabudowy 7,5 m;
e) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenig, zakaz stosowania elementéw
betonowych,
4) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajgcym w odniesieniu do budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych jako wolnostojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;
b) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym;
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c) maksymalna wysokos¢ 4,5 m — dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie pochylenia pofaci
dachowych 30° — 35°;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;

e) wysokos¢ nowego budynku gospodarczego lub garazowego nie moze przekraczaé
wysokosci budynku gospodarczego zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej, do
ktérego bedzie przylegat nowy budynek, jezeli na sasiedniej dzialce juz taki istnieje;

5) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania ustug towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % maksymalnej dopuszczonej powierzchni
zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° —45°,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m;

d) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu;

6) w zakresie wskaznikow ksztaltowania zieleni towarzyszacej:

a) utrzymanie istniejgcej zieleni, szczegodlnie wysokiej w ramach mozliwosci;

b) udziat zieleni towarzyszgcej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

7) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej:

a) na wyznaczonych terenach obowigzuje scalenie i wtérny podziat na dziatki budowlane

b) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?;

c) minimalna szerokosc¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej - 30 m;

d) obowigzujg ustalenia rozdziatu 5;

8) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
plan nie wprowadza ustalen, z powodu braku powyzszych w granicach obowigzywania ustalen
planu;

9) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia
rozdziatu 7;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 4 MN z projektowanych drég lokalnych 01 KDL, 03 KDL, oraz z
projektowanej drogi dojazdowej 06 KDD i 10 KDD;

b) obstuga terenu 5 MN z projektowanej drogi lokalnej 01 KDL, oraz z projektowanej drogi
dojazdowej 07 KDD;

11) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) okreslone linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge 01 KDL,
02 KDL, 03 KDL, 06 KDD, 10 KDD w odlegtosci 10 m;

12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 19;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7.

§ 14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 MN, 7 MN i 8 MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze i garazowe, zielen towarzyszaca;
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziafki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 % powierzchni dziatki,
c) dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych 30° — 45°,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m;
e) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenig, zakaz stosowania elementow
betonowych,
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w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu

uzupetniajgcym w odniesieniu do budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych jako wolnostojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

b) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym;

c) maksymalna wysokosé 4,5 m — dachy ptaskie jedno- lub dwuspadowe o kacie pochylenia
pofaci dachowych 30° — 35°;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;

e) wysokos¢ nowego budynku gospodarczego lub garazowego nie moze przekraczaé
wysokosci budynku gospodarczego zlokalizowanego w granicy dziatki sagsiedniej, do
ktérego bedzie przylegat nowy budynek, jezeli na sasiedniej dzialce juz taki istnieje;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania ustug towarzyszacych funkcji

mieszkaniowej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % maksymalnej dopuszczonej powierzchni
zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych
30° — 45°,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m;

d) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu;

w zakresie wskaznikéw ksztattowania zieleni towarzyszacej:

a) utrzymanie istniejgcej zieleni, szczegodlnie wysokiej w ramach mozliwosci;

b) udziat zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

w zakresie warunkoéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej:

a) na wyznaczonych terenach obowigzuje scalenie i wtérny podziat na dziatki budowlane

b) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?;

c) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej - 25 m;

d) obowigzujg ustalenia rozdziatu 5;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

plan nie wprowadza ustalen, z powodu braku powyzszych w granicach obowigzywania ustalen

planu;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia

rozdziatu 7;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) obstuga terenu 6 MN z projektowanej drogi lokalnej 02 KDL, z projektowanej drogi
dojazdowej 05 KDD, 10 KDD, oraz z projektowanych drég wewnetrznych 18 KDW
i 17 KDW;

b) obstuga terenu 7 MN z projektowanej drogi lokalnej 02 KDL, z projektowanej drogi
dojazdowej 07 KDD, 10 KDD oraz z projektowanej drogi wewnetrznej 16 KDW, 14 KDW,
15 KDW;

C) obstuga terenu 8 MN z projektowanej drogi dojazdowej 07 KDD, oraz projektowanej drogi
wewnetrznej 12 KDW,

11) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) okreslone linie zabudowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) w terenie 6 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge
02 KDL, 03 KDL, oraz droge 06 KDD w odlegtosci 10 m, oraz od drogi 10 KDD, 17 KDW,
18 KDW w odlegtosci 5 m;

c) w terenie 7 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge
02 KDL, 07 KDD w odlegtosci 10 m, od linii rozgraniczajgcej droge 10 KDD, 14 KDW,
15 KDW, 16 KDW, w odlegtosci 5 m,;

d) w terenie 8 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge
02 KDL w odlegtosci 10 m, oraz obowigzujgca linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej
droge 07 KDD w odlegtosci 10 m, od linii rozgraniczajgcej droge 12 KDW w odlegtosci
5 m, oraz od terenu 2 ZL w odlegtosci 7 m;
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12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 19;
13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7.

§ 15.

Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 MN, 10 MN, 11 MN,
12 MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze i garazowe, zielen towarzyszaca;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 % powierzchni dziatki,

c) dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie pochylenia potaci dachowych 30° — 45°,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m;

e) maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

f) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenig, zakaz stosowania elementéw
betonowych,

4) w zakresie parametréow i wskaznikéw ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajgcym w odniesieniu do budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych jako wolnostojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

b) powierzchnia zabudowy w ramach maksymalnej powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym;

c) maksymalna wysoko$¢ 4,5 m — dachy ptaskie jedno- lub dwuspadowe o kacie pochylenia
potaci dachowych 30° — 35°;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek sgsiednich;

e) wysoko$¢ nowego budynku gospodarczego lub garazowego nie moze przekraczaé
wysokosci budynku gospodarczego zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej, do ktorego
bedzie przylegat nowy budynek, jezeli na sgsiedniej dziatce juz taki istnieje;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania ustug towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % maksymalnej dopuszczonej powierzchni
zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym,
b) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia pofaci dachowych
30° —45°,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m;
d)maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga kondygnacja w poddaszu;
6) w zakresie wskaznikow ksztaltowania zieleni towarzyszacej:
a) utrzymanie istniejgcej zieleni, szczegolnie wysokiej w ramach mozliwosci;
b) udziat zieleni towarzyszgcej w ramach powierzchni biologicznie czynnej;

7) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej:

a) na wyznaczonych terenach obowigzuje scalenie i wtorny podziat na dziatki
budowlane

b) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?;

c) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej - 25 m;

d) obowigzujg ustalenia rozdziatu 5;

8) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
plan nie wprowadza ustalen, z powodu braku powyzszych w granicach obowigzywania ustalen
planu;

9) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia
rozdziatu 7;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
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d)

obstuga terenu 9 MN z projektowanej drogi lokalnej 02 KDL, z projektowanej drogi
dojazdowej 08 KDD;

obstuga terenu 10 MN z projektowanej drogi lokalnej 02 KDL, z projektowanej drogi
dojazdowej 08 KDD i 09 KDD, oraz z projektowanej drogi wewnetrznej 13 KDW,
obstuga terenu 11 MN z projektowanej drogi lokalnej 02 KDL, projektowanej drogi
dojazdowej 08 KDD i 09 KDD;

obstuga terenu 12 MN z projektowanej drogi lokalnej 03 KDL,;

11) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a)
b)
c)

d)

e)

okreslone linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;
w terenie 9 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajgcej droge 02 KDL, oraz droge 08 KDD w odlegtosci 10 m;

w terenie 10 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajgcej droge02 KDL, 08 KDD w odlegtosci 10 m, od linii rozgraniczajgce;j
droge 13 KDW w odlegtosci 5 m;

w terenie 11 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajgcej droge 02 KDL, 07 KDD w odlegtosci 10 m, od linii rozgraniczajgcej
droge 08 KDD i 09 KDD w odlegtosci 5 m;

w terenie 12 MN obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajgcej droge 03 KDL w odlegtosci 10 m;

12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 19;
13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7.

1)

§ 16.

Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 ZL i 2 ZL, ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — teren leény;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego obowigzuje:

a)

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw le$nych
stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny
walor dla rozwoju rekreaciji;;

utrzymanie istniejgcych laséw wraz z ich zagospodarowaniem dla celdéw
turystyczno-rekreacyjnych;

dopuszczenie uzupetnienia istniejgcych kompleksow lesSnych poprzez zalesienia;
zakaz zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych, w
rozumieniu przepisow szczegdlnych;

zabezpieczenie dogodnego dojazdu do terendw lesnych.

Rozdziat 10
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§17.

Plan ustala dla poszczegodlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, nastepujgce warunki

funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Symbol odcinka | Kategoria i klasa drogi Szerokosé w liniach Uwagi
drogi (postulowana) rozgraniczajgcych
0znaczonego
na rysunku
planu
1. |01 KDL projektowana droga |15 m projektowany cigg
gminna, klasy lokalnej rowerowy
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2. |02 KDL projektowana droga |15 m projektowany cigg
gminna, klasy lokalnej rowerowy
3. |03 KDL projektowana droga |15 m projektowany cigg
gminna, klasy lokalnej rowerowy
4. |04 KDL projektowana droga |15 m projektowany cigg
gminna, klasy lokalnej rowerowy
5. |05 KDD projektowana droga |10 m -
gminna, klasy
dojazdowej
6. |06 KDD projektowana droga |10 m -
gminna, klasy
dojazdowej
7. |07 KDD projektowana droga |10 m -
gminna, klasy
dojazdowej
8. |08 KDD projektowana droga |10 m -
gminna, klasy
dojazdowej
9. |09 KDD projektowana droga |10 m -
gminna, klasy
dojazdowej
10. | 10 KDD projektowana droga |10 m -
gminna, klasy
dojazdowej
11. |11 KDW - 8m postulowana droga
wewnetrzna
12. |12 KDW - 8m postulowana droga
wewnetrzna
13. |13 KDW - 8m postulowana droga
wewnetrzna
14. |14 KDW - 8m postulowana droga
wewnetrzna
15. |15 KDW - 8m postulowana droga
wewnetrzna
16. |16 KDW - 8m postulowana droga
wewnetrzna
17. |17 KDW - 8m postulowana droga
wewnetrzna
18. |18 KDW - 8m postulowana droga
wewnetrzna
§ 18.

Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) na terenach zabudowanych obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych minimum
jednostronnie;

2) w liniach rozgraniczajgcych mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury, jak: stupy
ogtoszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne;

3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji tras rekreacyjno—rowerowych wzdtuz drég 01, 02, 03, 04
KDL;
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4) trasy rekreacyjno—rowerowe jako jednostronne o szerokosSci zgodnej z przepisami
szczegolnymi i usytuowaniem wzgledem jezdni, zapewniajgce bezpieczenstwo ruchu;
5) dopuszcza sie w przypadku sciezek rowerowych jednokierunkowych jeden pas tgczacy
chodnik i Sciezke rowerowg o szerokosci zgodnej z przepisami szczegolnymi.

§ 19.

Program parkingowy.
Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajgcej rozbudowie, przebudowie i zmianie uzytkowania
obiektéw ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych w ilosci nie
mniejszej niz wynikajgcej z nastepujgcych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (domki, segmenty) — 2 miejsca postojowo-

garazowe/domek,segment,

b) dla funkcji ustugowych, handlowych i administracyjnych — 30 miejsc postojowych/1000 m2
p.uz.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 20.

W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
1) warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1 okresla sie
nastepujgco:
a) 0% - pod zabudowe na terenach przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych,
wymienionych w § 7, pkt 1 uchwaty,
b)15% - dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

§ 21.

Dopuszcza sie etapowanie dziatan w zakresie realizacji zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej

Mariusz Prawda

15



