UCHWALA NR XL/633/2005
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH

z dnia 29 wrzesnia 2005 roku .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Luczynowie, gmina Kozienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (leksl jednolily Dz. U. z 200Ir. Nr 142, poz. 1591 z péZniejszymi zmianami)} art. 4 ust. 1, art. 14
ust. 8, art. 20 ust. 1 'ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami),
Rada Miejska w Kozienicach uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Luczynowie gmina Kozienice, zwany dalej ,,planem miejscowym Luczynéw IT”.

ROZDZIAL I Przepisy ogoélne.

§1-
1. Plan obejmuje wtasno$¢, oznaczong w rejestrze gruntdow nr ewidencyjnym 2/1, potozong na terenie wsi

Luczyn6éw i ograniczong od poéinocy droga krajowg nr 723, od wschodu witasnoscig rolng oznaczong nr 2/2,

od potudnia drogg $§rédpolng i od zachodu droga lokalng gminna.

2. Granice opracowania planu pokrywaja si¢ z granicami wyznaczonymi w uchwale Nr XI1V/227/2003 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 27 pazdziernika 2003 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Luczynowie.

2.
1. Integralnymi czg¢$ciami planu miejscowego s3 :

1) tekst planu stanowigcy tre$¢ niniejszej uchwaty

2) rysunek planu miejscowego wykonany w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do
uchwaty

3) uchwata Nr XL/631/2005 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 wrze$nia 2005r.



4) w sprawie stwierdzenia zgodno$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice stanowiaca zalacznik tekstowy Nr 2 do uchwaty
(niepublikowana)

5) uchwata Nr XL/632/2005 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 wrze$nia 2005r. w sprawie
rozstrzygnigcia sposobu realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiaca
zatgcznik Nr 3 do uchwaty (niepublikowana).

§3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sg :

3)
4)
5)

1) granice opracowania planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia

oznaczenia cyfrowe i literowe wiagzace ustalenia tekstowe planu z rysunkiem planu

linie zabudowy

elementy infrastruktury technicznej znajdujace si¢ w granicach opracowania planu
(energetyka).

§4.
1. Tlekro¢ w  dalszychprzepisachniniejszej uchwatyjest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale,
0 ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:
1000,

4) granicy opracowania planu - nalezy przez to rozumie¢ obszary opracowania planu, okre$lone w
rysunku planu liniami-znakami graficznymi pokrywajgcymi sie z liniami rozgraniczajacymi, a
wrysowanymi ze wzgledow technicznych (graficznych) rownolegle do linii rozgraniczenia.

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wyznaczonym w
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem planu.

6) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé granice, wyznaczone w rysunku planu,
pomiegdzy terenami o réZznym sposobie przeznaczenia,

7) symbolu planu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i cyfrowe przypisane do

wyznaczonego w rysunku planu terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,

8) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowiazujacymi w momencie sporzadzania projektu planu,

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie uzupeiniajace i dopuszczalne, jezeli takie zostaty wyznaczone dla danego terenu

10) przeznaczeniu (uiytkowaniu) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi,

11) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj innego przeznaczenia

wzbogacajaCego przeznaczenie podstawowe,
12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj innego przeznaczenia



1)

a)

dopuszczonego do realizacji,

13) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ granice sytuowania frontowych $cian budynkow,

14) strefie technicznej kontrolowanej (bezpieczenstwa) - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony po
obu stronach elementéw liniowych infrastruktury technicznej na podstawie przepisow szczegdlnych,
ktorego srodek pokrywa si¢ z osig danego elementu,

15) strefie zagroienia wybuchem - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony od urzadzen
technologicznych na podstawie przepisOw szczegdlnych bezposrednio zagrozony sytuacjami
awaryjnymi,

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i nie zabudowana
powierzchni¢ gruntowa pokryta roslinnoscia.

ROZDZIAL II Przepisy szczegélowe.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow.
§5.

Wyznacza si¢, w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, tereny obstugi komunikacji samochodowej,
oznaczone symbolem IKS.

Wyznacza si¢, w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, tereny zadrzewien le$nych oznaczonych
symbolem 2ZDL.

Wyznacza si¢, w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem
3ZP.

Wyznacza si¢, w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, tereny pasa poszerzenia drogi krajowej Nr 79
(723) Warszawa-Kozienice-Sandomierz oznaczone symbolem 4KDK.

Wyznacza si¢, w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, tereny pasa poszerzenia drogi lokalnej gminnej
oznaczone symbolem 5KDG.

§6.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow :
Dla obszaru obstugi komunikacji samochodowej - IKS

przeznaczeniem podstawowym s3:

- stacja paliw ptynnych ropopochodnych
- stacja LPG - napetnianie zbiornikow samochodowych gazem propan-butan

b) przeznaczeniem uzupetniajacym sg :
- pawilon obstugi klienta z punktem gastronomicznym, sklepem, biurem i pomieszcze-



niami socjalnymi

- §ciany oddzielenia p/pozarowego

- parkingi i komunikacja wewnetrzna
- elementy zieleni urzadzonej niskiej

- elementy infrastruktury technicznej w tym p/pozarowe;j
- znaki informacyjne

€) przeznaczeniem dopuszczalnym sg :
- myjnia samochodowa jedno stanowiskowa
- zabudowa mieszkaniowa.

2) Dla terenow zadrzewien lesnych - 2ZDL
a) przeznaczeniem podstawowym jest zielef o charakterze le§nym.
3) Dla terenow zieleni urzadzonej - 3ZP

a) przeznaczeniem podstawowym jest zielen urzadzona petnigca rolg przegrody ekologicznej
b) przeznaczeniem uzupetniajgcym sg :
- zjazdy (potaczenia komunikacji zewngtrznej z komunikacja wewnetrzng stacji)
- elementy infrastruktury technicznej
- znaki informacyjne.

4) Dla terendw pasa poszerzenia drogi krajowej - 4KDK

a) przeznaczeniem podstawowym jest obstuga ruchu samochodowego o znaczeniu krajowym
b) przeznaczeniem uzupetniajacym sa elementy infrastruktury technicznej.

5) Dla terendéw pasa poszerzenia drogi lokalnej gminnej - 5KDG

a) przeznaczeniem podstawowym jest obstuga ruchu lokalnego

b) przeznaczeniem uzupetniajgcym sg :
- potaczenie drogi krajowej z terenami obstugi komunikacji samochodowej
- elementy infrastruktury technicznej.

§7.

1. Tereny, o ktéorych mowa w § 5 moga byé wykorzystane w caloSci zgodnie z przeznaczeniem pod
warunkiem wskazania w projekcie budowlanym ich wzajemnej bezkolizyjnej lokalizacji, przy zachowaniu

przepisow szczegdlnych i sporzadzenia raportu oddziatywania na $srodowisko.

2. Dla realizacji stacji paliw ptynnych ropopochodnych zobowigzuje si¢ inwestora do sporzadzenia
dokumentacji okre$lajacej warunki hydrogeologiczne w ramach raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko, sporzadzanego w postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowg.

1) Wymieniong wyzej dokumentacj¢ nalezy wykonaé¢ zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach
ustawy z dnia 04 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. Nr 27



1

poz.96 z p6zn.zm.) i doktadno$cia odpowiednig do potrzeb wynikajaca z rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych wymagan, jakim powinny odpowiadaé
dokumentacje hydrogeologiczne i geologiczno-inzynierskie (Dz.U. Nr 153, poz. 1779).

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§8.

Ustala si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien o cechach lasu, potozonych w pdétnocnej czegsci
teren6w opracowania, przylegajacych do drogi krajowe;.

. Dla w/w terenu wyznacza si¢ zakazy okreslone w § 19.

§9.

Wyznacza si¢ obowiagzek wykonania zagospodarowania terendw w sposob zapewniajacy osiagnigcie
wilasciwej ekspozycji obiektow w otaczajgcym krajobrazie przy uwzglednieniu ustalen zawartych w
dalszych przepisach.

§ 10.

Zaleca si¢ wykonanie ekspozycyjnego oswietlenia obiektow i terenow.

Okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§11.

. Na obszarze opracowania planu miejscowego nie wystepuja zadne formy ochrony §rodowiska

przyrodniczego, prawnie chronione na podstawie przepisow szczegolnych, ani nie wystepuja na nim ztoza
kopalin.
W przypadku dokonania odkrycia, podczas prac ziemnych kopalnych szczatkdow roslin lub zwierzat nalezy

powiadomi¢ Wojewode tub Burmistrza.

Dla obszaru obstugi komunikacji samochodowej okre$la si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu wynikajace z jej eksploatacji :

W zakresie zabezpieczen ogolnych

a) lokalizacja stacji paliw winna uwzglgdniaé nowoczesne rozwigzania dotyczace instalowanych
zbiornikdw podziemnych, naziemnych, dystrybutorow, instalacji wyposazonych w systemy zapobiegania
wylewom, wyciekom, niekontrolowanym emisjom oraz ochrony przeciwpozarowej,

b) stosowaé wilasciwe zabezpieczenia dla ochrony otoczenia stacji w wypadku sytuacji awaryjnych (
wybuchu lub pozaru ),

c) stosowaé wilasciwe rozwigzania technologiczne pozwalajgce na przestrzenne ograniczanie ucigzliwos$ci
do granic zamierzenia inwestorskiego,



d)

e)

celem ograniczenia niekorzystnego oddziatywania stacji LPG na stacj¢ paliw ptynnych i odwrotnie
dopuszcza si¢ stosowanie $cian oddzielenia p/pozarowego ($ciany ostlonowe zbiornikow),

obiekty stacji wyposazy¢ w niezbedna ilo$¢ sanitariatow dostgpnych z wewnatrz i zewnatrz budynkow,
dostosowang do przewidywanego ruchu i ilosci obstugi.

2) W zakresie ochrony powietrza

a)

b)
c)

ograniczenie emisji zanieczyszczen emitowanych podczas procesow przetadunkowych i operacji
manewrowych pojazdéw do dopuszczalnych przepisami stezen ( hermetyzacja ),

ograniczenie nat¢zenia emisji hatasu na granicy stacji do norm dopuszczalnych przepisami,
stosowaé system monitoringu czysto$ci powietrza zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych

a)

b)

c)

d)

¢)
f)

w zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy zabezpieczy¢ sptyw wod powierzchniowych w
sposob nie kolidujacy z gruntami potozonymi poza granicami opracowania planu,

do czasu rozbudowy gminnego systemu kanalizacji, $cieki sanitarne powstajace na terenie stacji nalezy
odprowadza¢ do wielokomorowego (np. 3) szczelnego zbiornika bezodptywowego i okresowo wywozic¢
do oczyszczalni,

- $cieki z gastronomii przed zrzutem podczysci¢ na tapaczu ttuszczu,

w przypadku realizacji myjni samochodowej, winna by¢é wyposazona w zamknigty obieg wody i
urzadzenia oczyszczajace, a nadmiar $ciekOw gromadzony w szczelnych zbiornikach wywozony do
oczyszczalni,

wody deszczowe z terendow lokalizacji samochodéw, nalezy odprowadzaé kolektorem rozdzielczym do
zbiornika bezodptywowego, po oczyszczeniu w separatorach i usunig¢ciu ewentualnej zawiesiny i
zwigzkow ropopochodnych,

stosowa¢ monitoring wod podziemnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

dopuszcza si¢ zastosowanie innych skutecznych rozwigzan technologicznych w odprowadzaniu wod
opadowych i oczyszczaniu wytwarzanych $ciekow na terenach objgtych planem

(np. dla wod opadowych zbiornik odparo wy walny).

4) W zakresie usuwania odpadéw

a)

b)

c)
d)

odpady wytwarzane na terenach stacji paliw ptynnych i LPG winny by¢ odpowiednio segregowane i
usuwane przez jednostki specjalistyczne zajmujace si¢ sktadowaniem i utylizacjg

szczegdtowe zasady gospodarowania odpadami i obowigzki natozone na wytwodrce odpadow
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62 poz. 628 z 2001

r. z pdzniejszymi zmianami).

wprowadza si¢ nakaz utrzymywania czysto$ci na terenach stacji i terenach sasiadujacych

dla osiagni¢cia wyznaczonego wyzej celu nalezy :

- wyznaczy¢ miejsca sktadowania odpadow dla przysztych uzytkownikow stacji,

- umies$ci¢ na terenie stacji tablice informacyjne o wyznaczonym nakazie,

- w przypadku zanieczyszczenia terendw przylegtych do stacji przez jego uzytkownikow, do ich

oczyszczenia zobowiazuje si¢ wlasciciela stacji.



Okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
§12.

1. Tereny lokalizacji inwestycji potozone sg poza zasi¢giem oddziatywania dobr kultury ustanowionych
przepisami odrebnymi.
Planowanej inwestycji nie dotyczg wiec zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej.

2. W przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na przedmioty, co do ktéiych zachodzi podejrzenie,
ze moga posiada¢ jakakolwiek warto$¢ archeologiczng, o znalezisku nalezy poinformowaé¢ wlasciwy
organ w sprawach ochrony dobr kultury i przerwaé prace.

Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§13.

1. Realizacj¢ przestrzeni obstugi komunikacji samochodowej (stacji paliw) nalezy wykonaé w
nawigzaniu do istniejgcego otoczenia.

2. Tereny zagospodarowywaé poprzez kompozycj¢ nawierzchni (barwne posadzki) i niskg zielen
urzadzong.

3. Zadaszenia stanowisk tankowania pojazdow powiaza¢ z obiektami kubaturowymi.

4. Dopuszcza si¢ na terenach zieleni urzadzonej, taczacych poszczegbdlne funkcje stacji, elementy matej
architektury.

§14.

1. Wprowadza si¢ nakaz umieszczania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych w sposob nie
utrudniajgcy ruch pieszy i kotowy, a widoczny dla przysztych uzytkownikow.

2. Wielko$¢, kolorystyke znakow informacyjnych i reklam dostosowaé do zagospodarowania terendow i
architektury planowanej inwestycji.

3. Znaki informacyjne , o ktorych mowa w § 11 ust. 2 pkt 4 lit. e nalezy umiesci¢ w miejscach wyj$¢ w

strong istniejgcych sasiadujacych terendéw.

§15.

1. Dopuszcza si¢ wygrodzenie czg¢Sci terendw obejmujacych zabudowe mieszkaniowa, umieszczong w
zagospodarowaniu w sposdb niekolidujacy z funkcjami stacji paliw i zaplecza technicznego stacji, z

zakazem zastosowania przegrod uniemozliwiajacych ich swobodne przewietrzanie.



3. Styl ogrodzenia dostosowac do architektury obiektow kubaturowych.

Ustalenia dotyczqgce parametrow i wskainikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

§16.

1. Dla terendéw obstugi komunikacji samochodowej okre$la si¢ nastepujace wskazniki i parametry

ksztaltowania zabudowy :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy

-od drogi krajowej - 30,00 m od krawedzi jezdni
-od drogi lokalnej - 15,00 m od krawedzi jezdni

2) max powierzchnia zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni terenu -30 %
( dotyczy obiektow kubaturowych )

3) min powierzchnia biologicznie czynna - 10 % (w zagospodarowaniu nalezy dazy¢ do jej
maksymalizacji)

4) max wysokosé budynkow
-obiekt ustugowy - 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym
-obiekt mieszkalny - 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym

5) geometria dachu
-uktad kalenicy gtownej - rownolegle do drogi lokalnej

-uktad konstrukcyjny - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia45° z tolerancja
10°

-kolorystyka dachow - jednakowa dla calego zamierzenia inwestycyjnego

-okapy dachow - potaciowe min 70 c¢m, szczytowe min 40 cm

6) oswietlenie poddaszy
-bez ograniczen konstrukcyjnych

7) zalecenia ogolne
-zaleca si¢ uzyskanie wtasciwych proporcji ré6znych form zagospodarowania
-wprowadza si¢ obowigzek lokalizacji sanitariatow dla klientéw dostepnych z zewnatrz i i wewnatrz

obiektu budowlanego (pawilonu ustugowego).

Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow



podlegajqgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takie
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroionych osuwaniem sig
mas ziemnych.

§17.

1. Stwierdza si¢, ze obszar opracowania planu nie jest objety zadng granicg terenéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw szczegdlnych. Nie wystepuja na nim tereny goérnicze lub

zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie jest rOwniez narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

2. W zwiagzku z powyzszym nie wystepujg nakazy, zakazy, dopuszczenia lub ograniczenia w za-

gospodarowywaniu terendw wystepujace z tych zagrozen.

Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

§18.

1. Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje jedng dziatke rolna o powierzchni 1, 54 ha. Aby
realizowa¢ ustalenia planu nie zachodzi konieczno$¢ ustalania szczegdétowych zasad scalania i ponownego
podziatu nieruchomos$ci. Nie wystepuje zatem potrzeba wyznaczania parametréw nowych dziatek,
minimalnych lub max szeroko$ci frontéw dzialek, ich powierzchni i kata potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego.

Ustalenia dotyczqce szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§19.

1. Z uwagi na istniejace zadrzewienia o charakterze leSnym, dla obszaru wyznaczonego w planie w § 5 ust.

2, wyznacza Si¢ :

1) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych

2) =zakaz wycinania drzew i pobierania uzytkéw drzewnych

3) zakaz niszczenia $ciolki le$nej

4) zakaz wysypywania, zakopywania oraz wylewania odpadow i innych nieczysto$ci

5) dopuszcza si¢ odstgpstwa od wymienionych zakazoéw w przypadkach uzasadnionych celami ochronnymi

lub wynikajacymi z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.



Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

§ 20.

1. Ustala si¢, ze planowana inwestycja obstugi komunikacji samochodowej bedzie powigzana z
zewngetrznym uktadem drogowym, drogg krajowa Nr 79, poprzez lokalng droge gminna.

2. Propozycje lokalizacji potaczen (zjazd i wjazd) z drogi lokalnej na tereny inwestycji okresla

zalacznik graficzny Nr 1 do uchwaty.

§21.

1. Ustala si¢ dla istniejacejdrogi krajowej Nr 79 nastepujace parametry :

1) klasa drogi - droga gtéwna
2) szerokosé w liniachrozgraniczenia - 25,00 m
3) szerokosé jezdni -6,00m

§22.

1. Dla drogi lokalnej przyjmuje si¢ nastgpujgce parametry :

1) klasa drogi - droga gminna klasy L
2) szerokosé w liniach rozgraniczenia - 12, 00 m
3) szerokosé jezdni - 6, 00m

§23.

1. W zagospodarowaniu teren6w nalezy przewidzie¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc parkingowych do prawidtowego
funkcjonowania wyznaczonych planem funkcji, biorgc pod uwage przysztych uzytkownikéw, osoby

zatrudnione i klienci.
2. Wyznacza si¢ minimalna ilo§¢ miejsc postojowych :

-1 miejsce postojowe na 6, 0 m? powierzchni sali jadalnej
- 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione

- 2 miejsca postojowe na 30, 0 m? powierzchni handlowej
- 2 miejsca postojowe na mieszkanie

3. Miejsca postojowe i stanowiska do tankowania nalezy przewidzie¢ dla samochodow osobowych i

cigzarowych.

§ 24.
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1

2)

3)

4)

5)

6)

Okresla si¢ minimalny zakres uzbrojenia :

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng .

a) Ustala sie, ze przez teren opracowania planu biegnie linia energetyczna napowietrzna 15 kV
oznaczona ,,RPB Luczynow”, dla ktorej wyznacza si¢ stref¢ techniczng kontrolowang o szerokos$ci
10, 0 m (po 5,0 m od osi) z zakazem zabudowy.

b) Celem likwidacji ograniczenia zagospodarowania terenu wynikajgcego ze strefy technicznej, zaktada
si¢ przetozenie linii pomigdzy dwoma najblizszymi stupami sgsiadujacymi
z terenem opracowania planu i poprowadzenie jej kablem ziemnym, wg alternatywnych propozycji
wskazanych w rysunku planu.

C) Zaopatrzenie przylaczanych obiektow w energi¢ elektryczna, bedzie realizowane na zasadach
okre§lonych w warunkach oraz umowach przylaczeniowych przez dysponenta sieci, liniami kablowymi
niskiego napigcia alternatywnie :

-z wlasnej podstacji energetycznej polaczonej z istniejaca linig 15 kV lub,
- przedtuzenia istniejacej linii napowietrznej n/n biegnacej w rejonie istniejacej stacji
transformatorowej stupowe;.

d) Dopuszcza si¢ inne przebiegi zasilania wyznaczone przez dysponenta sieci.

Zaopatrzenie w wode.

a) Z istniejacej sieci wodociggowej poprzez przedluzenie wodociagu o 100 istniejagcego w potudniowe;j
czescei drogi lokalne;j.

b) Do czasu realizacji wodociagu wiejskiego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z ujecia wlasnego.

Kanalizacja sanitarna i deszczowa, a) na
zasadach okreslonych w § 11.

Energetyka cieplna.
a) Ogrzewanie pomieszczen poprzez wiasng kotlownie gazowa lub olejows.
b) Nakaz wykonania jednej kottowni dla catego zamierzenia inwestycyjnego.

c) Dopuszcza si¢ zastosowanie innego ekologicznego paliwa.
Usuwanie nieczysto$ci statych a) W
sposob okreslony w § 11.

Zaopatrzenie w gaz.
a) Wskazuje si¢ mozliwo$¢ wyposazenia planowanej inwestycji w gaz ziemny, poprzez przedtuzenie
istniejacego gazociagu $redniego ci$nienia zlokalizowanego na wysokosci Luczynowa Starego, w

potudniowej cze¢sci drogi lokalnej na zasadach okreslonych przez dysponenta sieci.

b) W przypadku realizacji gazociagu obowiazuja nastepujace ustalenia :

- w zagospodarowaniu terenéw przewidzie¢ mozliwo§¢ wykonania indywidualnych
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przytaczy gazowych do budynku i wskazac ich przebiegi,
- warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okres$la rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 30.

07.2001 r. (Dz.U. Nr 97 z 2001 roku),
- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, stanowiacych dostep

z terenow z zabudowg mieszkaniowa do drog publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla sieci
gazowej,

- linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu

- dla zabudowy jednorodzinnej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym
siecig gazowa

- gazyfikacja jest mozliwa, o ile zostanie zawarte porozumienie pomiedzy dostawcg gazu

i odbiorca, po spelnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przed- sigbiorstwa
Gazowniczego.

Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uiytkowania terenow.

§25.

1. Stosownie do art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny objete planem, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy
(uprawy rolnicze).

2. Tereny zadrzewien le$nych, na ktorych wrysowano aktualng lini¢ rozgraniczenia drogi krajowej, w mysl
ustawy o drogach publicznych i aktach wykonawczych, pozostawia si¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

3. Do czasu realizacji ustalen planu wprowadza si¢ zakaz dokonywania nasadzen wszelkich drzew i krzewow
na terenach dotychczas wykorzystywanych rolniczo.

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego.

§26.

1. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ nastepujace stawki procentowe do jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, ktora
moze by¢ pobrana w przypadku sprzedazy nieruchomos$ci w okresie 5 lat od daty obowigzywania
niniejszego planu :

1) dla terenow obstugi komunikacji samochodowej oznaczonych symbolem planu 1 KS w wysokosci - 8 %
2) dla terenow zadrzewien le$nych oznaczonych symbolem planu 2 ZDL w wysokosci - 0 %.

3) dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem planu 3 ZP w wysokos$ci - 0 %
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ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe.

§27.

. W przypadku nieodptatnego przekazania gruntu, pod wyznaczone w planie poszerzenie drdg, przez
wlasciciela na rzecz Gminy (cel publiczny), Burmistrz Gminy moze odstapi¢ w czesci lub w catosci od

pobrania uchwalonej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§28.

. Projekt budowlany nalezy opracowac¢ dla catego zamierzenia inwestycyjnego dopuszczonego planem, w
sposob umozliwiajacy ewentualng etapowg realizacje.

§29.

. Zagospodarowanie terenéw i uzytkowanie obiektow budowlanych dostosowac¢ do potrzeb osob

niepetnosprawnych.

$ 30.
. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 31.

. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY
Rad e} iej\

mgr, l Z Stapor
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 10. V. 2003 r. z pézniejszymi zmianami) ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow za-
budowy terenu nast¢puje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Celem ustalenia prze-
znaczenia terendéw pod budowg stacji paliw ptynnych z ustugami i dopuszczeniem zabudowy miesz-
kaniowej oraz sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Kozienicach, w dniu 27
pazdziernika 2003 roku, podj¢ta uchwal¢ w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Luczynowie gmina Kozienice.
Projekt planu miejscowego zostal opracowany w granicach wyznaczonych wyzej wymieniong uchwata.
Ustalenia projektu planu zawierajg wszystkie obowigzujace elementy wyznaczone art. 15 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice uchwalonymi uchwatg Nr XV/196/99 Rady
Miasta i Gminy Kozienice z dnia 23 grudnia 1999 roku, co zostalo wykazane w uchwale stanowigcej
zatacznik tekstowy Nr 2 do niniejszej uchwaty.

Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicz-

nej dla Gminy Kozienice. Uzgodniony zostal rowniez w niezb¢dnym zakresie z organami wymienionymi

w art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym mi¢dzy innymi z :

- Wojewodg Mazowieckim w zakresie zadan rzadowych,

- Zarzagdem Wojewodztwa Mazowieckiego w zakresie zadan samorzadowych wojewddztwa
mazowieckiego,

- Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Warszawie w zakresie ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,

- Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody, Oddziatem Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w De-
legaturze - Placowce Zamiejscowej w Radomiu Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w
Warszawie w zakresie ochrony §rodowiska i w zakresie postgpowania w sprawie oceny oddzia-
tywania na $§rodowisko,

Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym w zakresie wymagan higienicznych i
zdrowotnych oraz w zakresie postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko,

Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w zakresie sposobu zagospodarowania grun-

tow przyleglych do pasa drogowego drogi krajowej,
- Nadles$nictwem Kozienice w zakresie ochrony istniejacych terendéw lesnych,

- Rejonowym Zaktadem Energetycznym Kozienice w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycz-
ng
Mazowiecka Spotka Gazownictwa SP zoo w Warszawie, Oddzialem Gazownia Warszawska

w zakresie gazowej sieci rozdzielczej.
Poddany zostat rowniez uzgodnieniom organom w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci kraju.
Projekt planu przeszedt wymagany art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb
formalno-prawny, w ramach ktérego przeprowadzono dodatkowo, w oparciu o przepisy dziatu VI Roz-
dzialu I ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z
pozniejszymi zmianami), postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko skutkoéw realiza-
cji planu, zapewniajac jednoczes$nie udzial spoteczenstwa w przeprowadzonych postepowaniach. Projekt
planu wylozony zostat rowniez do publicznego wgladu. Podczas przeprowadzonych postepowan i w
okresie wylozenia projektu planu nie wptyneta zadna uwaga dotyczaca rozwigzan planu.
Z uwagi na powyzsze, oraz biorgc pod uwage fakt, ze przyjecie projektu planu umozliwi zwigkszenie sta-
nu wyposazenia sotectwa w obiekty uslugowe, przyczyniajgce si¢ do poprawy warunkow rozwoju
komunikacji, rekreacji i wypoczynku, wptywajace na poprawe jakosci zycia mieszkancow przy jedno-
czesnej ochronie §rodowiska i zachowaniu tadu przestrzennego. Rada Miejska w Kozienicach podj¢ta
uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Luczynowie.

mgr Janusz Stqpdr
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