BURMISTRZ GMINY KOZIENICE

(MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
PRZY ULICY DOLNEJ W KOZIENICACH

KOZIENICE, LUTY 2004 ROK,



UCHWALA NR XVII1/311/2004
RADY MIEJSKIE] W KOZIENICACH
z dnia 5 lutego 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ulicy Dolnej w Kozienicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 13.XI1.2001 r. - tekst jednolity z pdzZniejszymi
zmianami), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 10 maja 2003 r.), art. 8, 26 i 28 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. - tekst jednolity z pdzniejszymi
zmianami) Rada Miejska w Kozienicach uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy ulicy Dolnej w Kozienicach, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1 Przepisy ogolne

§1
1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Kozienice i ograniczony od
pdénocy ul. Dolng - droga powiatowa nr 34517 Kozienice-Wolka Tyrzynska, od wschodu rzeka
Brzezniczka (Lachg), od potudnia granicami miasta Kozienice i od zachodu droga polna biegnaca
u podnoza skarpy.

2. Obszar opracowania planu miejscowego jest zgodny granicami opracowania planu okreslonymi w
uchwale Nr XL/619/2002 Rady Miasta i Gminy w Kozienicach z dnia 14 lutego 2002 roku w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ulicy Dolnej w Kozienicach.

§2

1. Celem regulagj i zawartych w ustaleniach planu jest:
1) prawne umozliwienie realizacji lokalnego interesu i oczekiwan spotecznosci;
2)minimalizacja konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni
3) uzyskanie fadu przestrzennego;
4) minimalizacja skutkéw realizacji planu w Srodowisku przyrodniczym i kulturowym;

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo lem MN,
2) tereny zieleni naturalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZN,

3) tereny ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem UD,

4) tereny ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UX,

5) tereny ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolami KX,



2. Na terenach o ktorych mowa w ust 1 ustala si¢ przeznaczenie (funkcje) podstawowe,
uzupelniajace i dopuszczalne,

3. Tereny o ktérych mowa w ust 1, moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzu-
pehniajacego, lub dopuszczalnego na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§4

1, Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny niniejszej uchwaty Nr
1 w skali 1:1000.

2, Obowiazujacymi ustaleniami w rysunku planu sa:
1) granice opracowania planu miejscowego
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach uzytkowa - nia,
3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie przeznaczenia,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowe;j,
5) elementy infrastruktury technicznej,

3, Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym i tym samym przeznaczeniu moze byc
zmieniony w wyniku:

1) zmiany planu miejscowego,

2) sporzadzenia i realizacji dokumentacji technicznej ulicy,

3) uscislenia granic wlasnosci w zakresie postulowanych (orientacyjnych) linii rozgraniczenia

§5
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniej szej uchwaty j est mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1: 1000,

5) przeznaczeniu (uzytkowaniu) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
(funkcje), ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj innego przeznaczenia
wzbogacajacego przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj innego przeznaczenia
(funkcji) dopuszczonego do realizadji,

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar (teren) o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonego w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice ustalong pomiedzy terenami o
réznym lub tym samym sposobie przeznaczenia,

10) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec granice sytuowania frontowych scian
budynkow,



ll)granicy opracowania planu - nalezy przez to rozumiec¢ obszary opracowania planu, okreslone
w rysunku planu liniami-znakami graficznymi pokrywajacymi si¢ z liniami rozgraniczajacymi, a
wrysowanymi ze wzgledéw technicznych (graficznych) réwnolegle do linii rozgraniczenia.

W przypadku gdy nie wystepuje znak graficzny okreslajacy granice opracowania planu,
granice te stanowi linia rozgraniczajaca tereny.

ROZDZIAL 2 Przepisy szczegotowe STRUKTURA FUNKCJONALNO
PRZESTRZENNA
1. FUNKCJE TERENOW

§6

1. Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu
symbolami MN

2. Ustala sie dla w/w obszaréw nastepujace przeznaczenie (funkgje) terenow

/ 1) przeznaczeniem podstawowym jest Jmieszkalnictwo jednorodzinne

2) przeznaczeniem uzupehiajacym sa
a) elementy infrastruktury technicznej
b) zielen towarzyszaca

3) przeznaczeniem dopuszczalnym sa ustugi komercyjne nie kolidujace z podstawowym
przeznaczeniem

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow :

1) istniejaca i projektowana zabudowa moze podlega¢ budowie, wymianie, rozbudowie i
przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
a) lokalizacje nowej zabudowy uzaleznia si¢ od pozytywnych badan no$nosci gruntéw

2) w przypadku realizacji na dziatkach oprécz funkci mieszkaniowej ustug komercyjnych,
powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 40 % ogdlnej powierzchni, przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych

3) lokalizacje ustug komercyjnych dopuszcza si¢ w kubaturze budynkéw mieszkalnych, w
przypadku spehienia warunku okreslonego w dalszych przepisach,
a) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych w zabudowie gospodarczej

4) zakaz lokalizacji ustug komercyjnych ,mogacych znaczaco oddziatywa¢” na $rodowisko
przyrodnicze w rozumieniu przepisdw szczegolnych i naruszajacych mieszkaniowy charakter
zabudowy,

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicach dziatek na posesjach wskazanych w rysunku
planu lub na innych dziatkach z zachowaniem przepisow szczegdlnych

6) w zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do maksymalizacji powierzchni biologicznie
czynnej

7) na dziatkach o jednorodnej funkgji zaleca si¢ lokalizowanie 2 miejsc postojowych

8) na dziatkach o funkcji mieszanej zagospodarowanie terenu dziatki winno
uwzgledniac pelne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdow



9) ogrodzenia dziatek dostosowac do krajobrazu i architektury budynkéw o wysokosci do 1,80 m.
10) dopuszcza si¢ umieszczanie reklamy i znakéw informacyjno-plastycznych w sposdb nie
utrudniajacy ruch pieszy i kolowy oraz w sposéb nie utrudniajacy odczytywanie znakow
drogowych, nazwy ulicy i numeréw domoéw.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy

1) architektura i forma budynkéw winna by¢ ksztattowana w nawiazaniu do architektury
miejscowej i otaczajacego krajobrazu

2) max wysokos¢ budynkow:
a) budynki mieszkalne - 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym
b)budynki gospodarcze - 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym

3) zaleca sie sytuowanie poziomu posadowienia podtogi przyziemia czesci mieszkalnej i ustugowej
na wysokosci 1,0 m powyzej terenu

4) zakaz podpiwniczania budynkéw

5) uklady kalenicowe

6) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 45° z tolerancjg 10°

7) rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe budynkow bez ograniczen

8) pokrycie dachdéw bez ograniczert materialowych z wyjatkiem azbestowo-cementowym

9) zaleca si¢ jednakowa architekture i podobna w gamie kolorystyke dla zespotu mieszkaniowego
10) oswietlenia okienne poddaszy oknami potaciowymi lub lukamami
11) okapy dachéw min. 70 cm, potacie dachowe nad $ciang szczytowa min. 40 cm
12) dopuszcza si¢ odstepstwa w zakresie rozwigzan dachow wynikajacych z warun kow
ochrony przeciwpozarowej (np. zastosowania $cian ogniowych), tub
w przypadku koniecznosci dostosowania do istniejacej zabudowy na podstawie przepiséw
szczegdlnych
13) lokalizowanie ustug w kubaturze budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie w wy-
padku :
a) wprowadzenia odrebnych wejs¢ do czesci mieszkalnej i ustugowej
b) oddzielenia czesci ustugowej od mieszkalnej przegrodami o odpowiedniej klasie odpornosci
ogniowej na podstawie przepisdw szczegolnych.

§7
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczonej na rysunku planem symbolem ZN.
2. Ustala si¢ dla w/w obszaru nastepujace przeznaczenie (funkgje) terenéw

1) przeznaczeniem podstawowym jest zieler nie urzadzona o naturalnym charakterze
2) przeznaczeniem dopuszczalnym s elementy infrastruktury technicznej
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow

—_

zachowanie zieleni naturalnej

zakaz usuwania zadrzewien przywodnych z wyjatkiem zabiegdéw pielegnacyjnych i sanitarnych
zakaz zawezania koryta rzeki poprzez wywozenie ziemi i gruzu

zakaz skfadowania smieci i wszelkich odpadow

zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych z wyjatkiem uzasadnionej budowli wodnej
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6) nakaz pozostawienia rzeki Brzezniczki jako ciek otwarty

7) wskazuje si¢ potrzebe okresowego oczyszczania rzeki z potamanych drzew, gafezi i innych
nieczystosci-odpadéw naniesionych przez nurt, stwarzajac swobodny sptyw wody.

2. KOMUNIKACJA

§8

1. Wyznacza si¢ tereny ulicy dojazdowej oznaczonej w rysunku planu symbolem UD.

2. Dla wyznaczonego obszaru ustata sie¢ nastepujace funkcje (przeznaczenie) terenow.
1) przeznaczeniem podstawowym jest obstuga komunikacyjna wyznaczonych w planie
obszaréw funkcyjnych,
2) przeznaczeniem uzupehiajacym jest infrastruktura techniczna,

3. Ustala sie podstawowe warunki techniczne ulicy :
1) Okredla si¢ klase techniczna ulicy ,,DV;

2) Ustala sie nastepujace parametry techniczne ulicy

a) linie rozgraniczenia ulicy - min. 10,0 m
b) ulica jednojezdniowa

- pas ruchu 3,0 m (jezdnia 6,0 m)
¢) linie zabudowy

-12,0 m od osi ulicy tj. 9,0 m od krawedzi
jezdni

3) Do czasu podiaczenia ulicy dojazdowej do ulicy Lubelskiej (nieprzelotowe zakonczenie drogi)
nalezy wykona¢ plac do zawracania samochoddéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

a) Proponuje sig, z uwagi na istniejacy i sasiadujacy z opracowaniem cmentarz oraz
rzezbe terenu, zmiane miejsca wlaczenia ulicy do ulicy Lubelskiej. Przedstawiona
propozycdje nalezy traktowac jako zalecenie, ktore moze by¢ uwzglednione przy
sporzadzaniu planu miejscowego dla terenéw przylegtych.

4. Wprowadza si¢ obowiazek, na etapie projektu budowlanego ulicy :

a) maksymalnej ochrony istniejacych wierzb, znajdujacych si¢ na wysokosci wlasnosci
oznaczonej nr geodezyjnym 4516.

Projektujac jezdnie, w wyznaczonych liniach rozgraniczenia ulicy, nalezy ja
poprowadzic¢ tak aby znalazla si¢ poza istniejacymi drzewami.

b) nie naruszenia krawedzi podstawy skarpy liniami rozgraniczajacymi.

§9
1. Wyznacza si¢ tereny ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego w rysunku planu symbolem UX.

2. Dla wyznaczonego obszaru ustala si¢ nastepujace funkcje (przeznaczenie) terendéw.



1) przeznaczeniem podstawowym jest obstuga komunikacyjna i piesza wyznaczonych w
planie obszaréw funkcyjnych,
2) przeznaczeniem uzupelniajacym jest infrastruktura techniczna,

3. Ustala sie nastepujace parametry :

a) linie rozgraniczenia -min. 50 m

b) szerokos¢ jezdni dla ruchu

pieszo-jezdnego -min 50 m

¢) linie zabudowy -7,5m od osi ciagu tj. 5,0 m od linii rozgraniczenia.
§10

1. Wyznacza si¢ tereny ciagu pieszego oznaczonego w rysunku planu symbolem KX.

2. Dla wyznaczonego obszaru ustala sie nastepujace funkcje (przeznaczenie) terenéw.

1) przeznaczeniem podstawowym jest obstuga komunikagji pieszej wyznaczonych w planie
obszaréw funkcyjnych i terenow przylegtych,
2) przeznaczeniem dopuszczalnym moze by¢ infrastruktura techniczna,

3. Ustala sie nastepujace parametry :

a) linie rozgraniczenia -min. 2,0 m
b) szerokos¢ pasa ruchu ruchu - min. 2,0 m
c) linie zabudowy - 50mod osi ciagu tj. 4,0 m od linii rozgrani
czenia.
§11

1. Ustala sie linie zabudowy od ulicy Dolnej - drogi powiatowej Nr 34517 w odleglosci 18,0 m od osi
drogi tj. 15,5 m od krawedzi jezdni.

3. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§12

1. Na obszarach wyznaczonych planem ustala si¢ wymogi w zakresie ochrony srodowiska,
niewymienione w zasadach zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji obiektow innych niz dopuszczonych planem,

2) zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bezposrednio do gruntu,

3) zaleca sie stosowanie nosnikéw energii cieplnej o najmniejszych emisjach,

4) zakaz stosowania pelnych ogrodzen stwarzajacych ograniczenia w splywie powietrza,
5) zasady i warunki dopuszczonych planem ustug komercyjnych kazdorazowo beda
okreslane w procedurze dotyczacej lokalizacji, w oparciu o przepisy szczegolne,

6) ewentualna uciazliwos¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska dopuszczonej ustugi nie moze
wykraczac poza granice wtasnej posesji.



4, OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
§13

1. W zakresie ochrony srodowiska kulturowego ustala si¢, Ze teren objety opracowaniem
planu miejscowego, nie jest w pelni rozpoznany pod wzgledem archeologicznym
a) Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym po
uprzednim uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw Wojewddztwa
Mazowieckiego- Kierownikiem Delegatury w Radomiu
b) Zakaz lokalizacji obiektow nie spetniajacych wymogdw okreslonych w § 6 ust. 3 i
4.

ROZDZIAL 3
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§14

1. Ustala sie nastepujacy minimalny zakres uzbrojenia wyznaczonych planem obszarow:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) liniami kablowymi niskiego napiecia na zasadach okreslonych w warunkach technicznych od
dysponenta sieci,

b) zakfada sie lokalizacje ewentualnej stacji transformatorowej stupowej lub wnetrzowej (wg
dysponenta sieci) na terenach przyleglej bazy obstugi rolnictwa,

c) zaklada si¢ przelozenie linii energetycznej n/n kolidujacej z projektowanga ulica dojazdowa i
lokalizacja domu mieszkalnego

2) Zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych poprzez istniejacy miejski system
wodociagowania,
b) do czasu realizadji sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie z uje¢ wlasnych.

3) Kanalizagja sanitarna:

a) ustala sie odprowadzenie sciekoéw kanatami sanitarnymi do miejskiego systemu od-
prowadzania i oczyszczania Sciekdw, na zasadach wskazanych w rysunku planu,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw z odprowadzeniem
oczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi na podstawie przepiséw szczegolnych.

4) Odprowadzenie wod deszczowych

a) przyjmuje sie zasade odprowadzenia wod deszczowych z wyznaczonych w planie obszaréw
powierzchniowo do kanalow deszczowych zlokalizowanych w ulicy dojazdowej i miejskiego
systemu burzowego w ulicy Dolnej,

b) zakfada sie przedluzenie istniejacego kanatu o 0,5 m w kierunku pétnocnym.

- zakaz zrzutu do rzeki Brzezniczki nieoczyszczonych Sciekéw deszczowych



5) Zaopatrzenie w gaz:

a) zaklada sie zaopatrzenie z gazociagu miejskiego na zasadach okreslonych w warunkach
technicznych przez dysponenta sieci

b) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30. 07.2001 (Dz. U. Nr 97/2001)

¢) w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych i niepublicznych stanowiacych dostep z terendw
z zabudowa mieszkaniowa do drdg publicznych, nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowej

d) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu

e) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym sieciq gazowa

f) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawca gazu i
odbiorca po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa
Gazowniczego.

6) Zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z kottowni wlasnych z zachowaniem warunku okreslonego w § 12 ust. 1 pkt. 3.

7) Usuwanie nieczystosci statych:

a) ustala sie czasowe gromadzenie odpaddw bytowo-gospodarczych na dziatkach budowlanych w
systemie indywidualnym ze wskazaniem wstepnej segregadji i ich usuwanie na zasadach ustalonych w
przepisach szczegolnych (ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach Dz. U. Nr 132 poz. 622 z 1996 roku z pdzniejszymi zmianami).

ROZDZIAL 4 Przepisy koncowe

§15
1. Na obszarze objetym planem tracq moc :

1) plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Kozienice uchwalony uchwata Nr
VIII/42/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Kozienicach w dniu 28 wrzesnia 1988 r. (Dz. Urz.
Woj. Radomskiego Nr 19 poz. 217 z dnia 18. X. 1989 roku)

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kozienice
uchwalone uchwata Nr XVII/58/92 Rady Miasta i Gminy w Kozienicach z dnia 19 marca 1992 r.
(Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 8, poz. 46 z dnia 14. IV. 1992 roku).

§16

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowani przestrzennym, ustala sie
jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20 %.



2. W przypadku nieodplatnego przekazania gruntu pod wyznaczone w planie drogi przez wia-
Sciciela na rzecz miasta Kozienice, Burmistrz Gminy moze odstapi¢ od pobrania w czesci lub w
calosci od niego optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.
§18

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty
ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY




