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UCHWALA NR XVI11/310/2004
Rady Miejskiej w Kozienicach z
dnia: 5 lutego 2004r.

W sprawie uchwalenia czesciowej zmiany w miejscowym planie szczegélowym
zagospodarowania przestrzennego osiedla doméw jednorodzinnych ,,Borki I” w
Kozienicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy 7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 7 2001 r., poz. 1591 7 poiniejszymi zmianami) oraz art. 26 Ustawy z dnia 7 tipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 7 1999 r. poz. 139, z poZniejszymi zmianami)
oraz zgodnie z Uchwalg NR XLIV/695/2002 Rady Miasta i Gminy w Kozienicach z dnia: 27 czerwca 2002 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania czesciowej zmiany w miejscowym planie szczegélowym
zagospodarowania przestrzennego osiedla domow jednorodzinnych ,,Borki I” (zwang dalej uchwalq o
prystgpieniu), Rada Miejska w Kozienicach na wniosek Burmistrza uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ czesciowe zmiany w miejscowym planie szczegdlowym zagospodarowania
przestrzennego osiedla doméw jednorodzinnych ,,Borki I’ w Kozienicach, zwane dalej planem.
2. Na plan sktadajg si¢ ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale oraz zatacznik graficzny w postaci
rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy
ogolne

§2
Zgodnie z uchwalg o przystgpieniu, planem objeto obszar pomiedzy ulicami Pitsudskiego, 11-go
Listopada, Ciekawg i Rodzinng.

§3
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu, zgodnie z uchwalg o przystapieniu, jest:
a) sprecyzowanie ram prawnych dla lokalizacji na obszarze objetym opracowaniem funkcji
zabudowy mieszkaniowej i ushug;
b) okreslenie zasad zainwestowania na obszarze objetym planem w sposdb umozliwiajgcy
zachowanie tadu przestrzennego.
2. Przedmiotem planu jest zmiana Ilub doprecyzowanie przeznaczenia, funkcji i zasad
zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w obrgbie obszaru objetego planem za pomoca
regulacji, ktérych zakres okreslono w uchwale o przystapieniu.

. §4
1. TIlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a) pianie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia czg$ciowych zmian w miejscowym planie
szczegblowym zagospodarowania przestrzennego osiedla domow jednorodzinnych ,,Borki I”, o
ktorych mowa w §1 niniejszej uchwaty;

b) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcy
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

c) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

d) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, obowiazujace kazdorazowo w okresie, w ktéorym niniejszy plan jest
realizowany (tzn. na podstawie niniejszego planu wydawana jest
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poszczegdlna decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna);

e) przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to przeznaczenie, ktére winno byé
zrealizowane na kazdej dziatce, wchodzacej w sktad danego terenu, w okresie docelowym
realizacji planu (przy czym w wypadku okreslenia przeznaczenia podstawowego w oparciu o
kilka réznych funkcji, zrealizowana moze by¢ tylko jedna z nich), chyba ze dla tego terenu
ustalono takze przeznaczenie alternatywne;

f) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ realizowane na kazdej dzialce wchodzacej w sktad danego terenu, w powigzaniu
Z przeznaczeniem podstawowym;

g) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie uzupetniajace, jesli zostato dla danego terenu okreslone.

h) liniach rozgraniczajacych tereny (orientacyjnych lub $cisle okreslonych) - nalezy przez to
rozumie¢ linie oddzielajgce w rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania i uzytkowania;

i) istniejacych obiektach, urzadzeniach, sieciach itp. - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
na obszarze objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktore istniejg oraz
funkcjonuja w sposob zgodny z obowigzujacym prawem w okresie, w ktorym na podstawie
niniejszego planu wydawana jest poszczegdlna decyzja, postanowienie lub wykonywana jest
inna czynno$¢ administracyjna, zgodnie z przepisami szczegdInymi i odrebnymi;

j) podmiocie uslug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ administracj¢ rzadowa, wiadze
samorzgdowe gminy, powiatu lub wojewoddztwa, dziatajace zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrgbnymi pozarzagdowe organizacje ,,no-profit” oraz koscioty.

k) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, ktore nie sa
$wiadczone przez podmioty ustug publicznych;

1) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku planu,
na ktérych sytuowaé nalezy zewnetrzng krawedz rzutu elewacji glownych bryt budynkow
projektowanych lub rozbudowywanych (przy czym ograniczenie to nie dotyczy takich
elementow budynku jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy - 0
ile ich sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji i
jednoczes$nie nie sg one wysuni¢te przed zewnetrzng krawedz gtownej bryty budynku dalej niz
na 2 m, nie dotyczy takze rur spustowych, okapow dachow, anten, parapetow i gzymsow); m)
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lone w rysunku
planu, poza ktére nie wolno wysung¢, w strong¢ linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki,
zewnetrznych krawedzi rzutu gtéwnych bryt budynkow projektowanych lub rozbudowywanych
(przy czym ograniczenie to nie dotyczy takich elementow budynku jak: wykusze, ryzality, ganki,
schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy - o ile ich sumaryczna powierzchnia nie przekracza
30% catkowitej powierzchni elewacji 1 jednoczesnie nie sa one wysuni¢te przed zewnetrzna
krawedz gtownej bryty budynku dalej niz na 2 m, nie dotyczy takze rur spustowych, okapow
dachow, anten, parapetow 1 gzymsow);

Ilo$¢ kondygnacji budynkow okre§lana w niniejszym planie w ramach zasad zagospodarowania

poszczegodlnych kategorii terendw oznacza odpowiednio: 1

kondygnacja = parter; 1,5 kondygnacji = parter + poddasze uzytkowe; 2 kondygnacje = parter +

pigtro; 2,5 kondygnacji = parter + pictro + poddasze uzytkowe; 3 kondygnacje = parter + 2 pigtra; 3,5

kondygnacji = parter + 2 pigtra + poddasze uzytkowe; 4 kondygnacje = parter + 3 pigtra; 4,5

kondygnacji = parter + 3 pictra + poddasze uzytkowe; 5 kondygnacji = parter + 4 pigtra;

ewentualnego podpiwniczenia w liczbie kondygnacji nie uwzglednia si¢, lecz dopuszcza si¢ je
kazdorazowo, gdy warunki posadowienia budynku na to pozwalajg.

§5
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Obowigzujacymi ustaleniami planu na rysunku planu sa:

a) granica opracowania;

b) oznaczenia terenéw oraz ich linie rozgraniczajace: $cisle okre§lone i orientacyjne;

¢) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne;

d) symbole literowo-cyfrowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 (w tym np.: orientacyjne linie
podzialow wlasnosciowych, tre§¢ mapy stanowigcej podktad rysunku planu) majg charakter
informacyjny lub orientacyjny i nie stanowig ustalen niniejszego planu.

Przebieg $cisle okreslonych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
uzytkowania pokrywa si¢ z granicami wlasno$ciowymi, uwidocznionymi na mapie stanowigcej
podktad rysunku planu.

Przebieg nie zwymiarowanych (obowigzujacych i nieprzekraczalnych) linii zabudowy moze by¢
zmieniony przy czynnos$ciach zwigzanych z realizacjg planu z tolerancja do 1 m w stosunku do
przebiegu okreslonego w rysunku planu.

Przebieg nie zwymiarowanych orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony przy czynnos$ciach zwigzanych z
realizacjg planu z tolerancja do 2 m w stosunku do przebiegu okre§lonego w rysunku planu.

Granice opracowania przylegle do poszczegdélnych terendow, stanowig jednoczesnie ich S$cisle
okreslone linie rozgraniczajgce.

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

§6

Dla catego obszaru obj¢tego planem, z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ zakaz wprowadzania §ciekow

do gruntu oraz zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw, poza wyznaczonymi do tego celu

miejscami.

W  projektach zagospodarowania dzialek, sporzadzanych w zwiazku z realizacja nowego

zainwestowania na poszczegllnych terenach, nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki do

selektywnej zbidrki odpadow statych.

Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz eksploatacji wszelkiego rodzaju kopalin.

Ewentualne uciazliwoséci, wynikajace z funkcji realizujacych ustalone w niniejszym planie

przeznaczenie terenow, w ilosci lub natezeniu przekraczajacych wartosci dopuszczone przez

przepisy odrebne i szczegdlne - nie moga wykraczaé poza granice dzialki, na ktdrej uciazliwosci te
sa wywotywane.

Ze wzgledu na lokalizacje w strefie posredniej ochrony ujecia wody dla miejskiego systemu

wodociggowego, dla calego obszaru objetego mniejszym planem ustala si¢ zakazy:

a) lokalizacji zbiornikow i magazyndéw produktow ropopochodnych i chemicznych (z wyjatkiem
zbiornikdw na paliwo dla indywidualnych kottowni olejowych);

b) wykonywania wiercen (z wyjatkiem badan geologicznych, zwigzanych z procedurami
lokalizacyjnymi dla inwestycji realizujacych okreslone w niniejszym planie przeznaczenie
terenow).

Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zalecenia, ktore w miarg mozliwosci

powinny by¢ brane pod uwage w dziatalnosci inwestycyjne;j:

a) ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania terenu;

b) stosowanie proekologicznych Zrdodet energii cieplnej (to znaczy: gaz, olej opalowy, energia
elektryczna, lub alternatywne Zrddla energii odnawialnej);

C) ograniczenie wycinki istniejgcych drzew;

d) zagospodarowanie maksymalnej powierzchni dzialek w postaci powierzchni biologicznie
czynnych.

Dla obszaru objetego niniejszym planem ustala, ze w wypadku odkrycia jakiegokolwiek znaleziska

(dokonanego w trakcie prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej, zwiazanej z



10.

11.

12.

13.

14.

15.

4.

wykonywaniem robdt ziemnych), co do ktérego zachodzi podejrzenie, ze moze mie¢ jakgkolwiek
warto$¢ archeologiczng roboty nalezy przerwaé, a o znalezisku poinformowac organ wiasciwy w
sprawach ochrony débr kultury na podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych.

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenow

§7
Dla wszystkich terendéw, ktéore moga zosta¢ zabudowane na zasadach okreslonych w niniejszym
planie, ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia terendw, obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢
elektryczna zaopatrzenie w wodg pitng oraz odprowadzanie Sciekow.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zaleca si¢ uzupelnienie uzbrojenia o: infrastrukturg
telekomunikacyjna gaz przewodowy, kanalizacj¢ deszczowa zaopatrzenie w energi¢ cieplna oraz
ewentualnie inne media zwigzane z funkcjami realizujacymi przeznaczenie terenow.
Zaopatrzenie w wodg terendow przeznaczonych pod zainwestowanie - za pomocg miegjskiego
systemu wodociagéw zbiorowych.
Odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych z terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie -
za pomocg miejskiego systemu kanalizacji zbiorowe;.
Odprowadzanie wod opadowych z dachow budynkéw oraz powierzchni utwardzonych - na grunt
wlasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowe;.
Nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na nawierzchnie utwardzone ciagow
komunikacyjnych, ktére nie sg wyposazone w kanalizacj¢ deszczows.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wedlug warunkow okreslonych przez dystrybutora energii i
eksploatatora sieci - z istniejacego (z uwzglednieniem ewentualnej, niezbednej rozbudowy) systemu
energetycznego.
Zaopatrzenie w gaz przewodowy wedlug warunkdéw okreslonych przez dystrybutora gazu i
eksploatatora sieci - z istniejacego (z uwzglednieniem ewentualnej, niezbednej rozbudowy)
systemu.
Zaktada si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych, w ilo§ci wynikajacej z
kazdorazowego zapotrzebowania.
Zaklada si¢, ze w razie konieczno$ci wydzielenia odrgbnych dziatek, przeznaczonych dla realizacji
stacji transformatorowych, niezb¢dnych dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
moga one zosta¢ wydzielona na kazdym terenie, ktérego przeznaczenie lub funkcja wymaga
zasilania w energi¢ elektryczna lub na terenach przyleglych.
Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zbiorowego systemu cieptowniczego lub kottowni
indywidualnych.
W przypadku zastosowania kottowni indywidualnych dopuszcza si¢ wytacznie stosowanie
ekologicznych Zrodet energii cieplnej (to znaczy: gaz, olej opatowy, energia elektryczna, lub
alternatywne zrdodla energii odnawialnej).
Projektowane elementy infrastruktury technicznej nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi
i Szczegblnymi oraz w sposob, ktory nie bedzie utrudnial czynnosci eksploatacyjnych,
wykonywanych dla tej infrastruktury.
Niezaleznie od zasad lokalizacji nowej zabudowy, okreslonych w ustaleniach niniejszego planu,
zainwestowanie terendw (w tym: budynki, ogrodzenia, itp.), nalezy sytuowaé¢ wzgledem
istniejacych urzadzen podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegblnymi, oraz w sposob, ktory nie bedzie utrudniat czynnosci eksploatacyjnych,
wykonywanych dla tej infrastruktury.
Lokalizacja istniejacych w momencie przystapienia do sporzadzania niniejszego planu elementow
infrastruktury technicznej stanowig tre$¢ mapy zasadniczej, bedacej podktadem rysunku planu.



-5- Rozdzial Il
Ustalenia dla terenow o r6znym przeznaczeni?!

§8

Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MnM.1-5) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcj¢ mieszkalnictwa

indywidualnego.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod funkcje ushug

komercyjnych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i/lub dziatalnosci

gospodarczej, zakwalifikowanych w przepisach szczegolnych i odrebnych do przedsiewzigé

mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

W wypadku dokonywania zmian wewnetrznego podziatu terendow, o ktorych mowa w ust. 1, na

odrgbne wiasnosci, zaleca si¢ aby wydzielane dziatki miaty wielkos$¢ i ksztatt okreslone na zasadzie

analogii do wielkosci 1 ksztattu zainwestowanych dzialek, ktore zlokalizowane sg odpowiednio na

przylegtych terenach MnMi.l, 3, 4, 5 lub 8.

Dopuszcza si¢ dokonywanie zmian wewnetrznego podziatu terenow, o ktérych mowa w ust. 1, na

odrebne wlasnosci, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) wydzielane dziatki muszg mie¢ dostep o drogi publicznej (bezposredni lub za posrednictwem
drogi wewngtrznej);

b) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dzialek pod zabudowe - umozliwiajace usytuowanie
na kazdej z wydzielanych dziatek budynku wolnostojacego o wymiarach prostokatnego rzutu
9%x9 m, w sposob okreslony w niniejszym planie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegblnymi w zakresie odleglosci od istniejacej zabudowy oraz granic wiasnosci.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacje i rozbudowe
istniejagcych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne prowadzone bedg
na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy projektowane;;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona liniami zabudowy
(obowigzujacymi  i/lub  nieprzekraczalnymi) oraz granicami dziatek lub  liniami
rozgraniczajgcymi tereny, pozostate zasady lokalizacji obiektow - zgodnie z przepisami
odrgbnymi i szczegdlnymi;

¢) forma projektowanych obiektow: max. wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: - 2,5 kondygnacji;
max. wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: - 1 kondygnacja; dachy wszystkich
budynkow o potaciach nachylonych pod katem w zakresie 5-20%, o ksztalcie kopertowym lub z
kalenicg zasadniczej bryty dachu rownolegty do najblizszej, przylegtej drogi publicznej;

d) pozostale zasady zagospodarowania dzialek: dopuszcza sie¢ wszelkiego rodzaju
zagospodarowanie dziatek, ktorego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu; utwardzanie
powierzchni dziatek nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, podyktowanego funkcja
istniejagcych obiektéw; dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych o wysokosci do 2 m, przy
czym ich cze¢$¢ pelna (podmuréwka) nie moze przekraczac¢ 0,6 m wysokosci.

e) dostgpnos¢ komunikacyjna: za posrednictwem przyleglych, uwzglednionych w niniejszym
planie drog publicznych KD.1,2 i 4 lub za posrednictwem droég wewnetrznych.

§9
Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii funkcjonalnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, istniejacej (MnMi.1-10) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcje
mieszkalnictwa indywidualnego.
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Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod

funkcje ustlug komercyjnych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie¢ lokalizacji inwestycji i/lub

dziatalnos$ci gospodarczej, zakwalifikowanych w przepisach szczego6lnych i odrgbnych

do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zakazuje si¢ dokonywania zmian wewnetrznego podziatu terendw, o ktérych mowa w

ust. 1, na odrebne wlasnosci.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

realizujacego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejaca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiang, modernizacje, adaptacje i
rozbudowe istniejacych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania
inwestycyjne prowadzone beda na zasadach okreslonych nizej dla zabudowy
projektowanej;

b) lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona liniami zabudowy
(obowiazujacymi i/lub nieprzekraczalnymi) oraz granicami dziatek lub liniami
rozgraniczajgcymi tereny; pozostale zasady lokalizacji obiektow - zgodnie z
przepisami odrgbnymi i szczegolnymi,

c) forma projektowanych obiektow: max. wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: - 2,5
kondygnacji; max. wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych: - 1
kondygnacja; dachy wszystkich obiektow o potaciach nachylonych pod katem w
zakresie 5-20%, o ksztalcie kopertowym lub z kalenica zasadniczej bryty dachu
réwnolegly do najblizszej, przylegtej drogi publicznej;

d) pozostale zasady zagospodarowania dzialek: dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju
zagospodarowanie dziatek, ktoérego charakter odpowiada przeznaczeniu terenu;
utwardzanie powierzchni dzialek nalezy ograniczy¢ do niezbg¢dnego minimum,
podyktowanego funkcjg istniejacych obiektow; dopuszcza si¢ budowe ogrodzen
azurowych o wysokosci do 2 m, przy czym ich cze$¢ petna (podmuroéwka) nie moze
przekracza¢ 0,6 m wysokosci.

e) dostepnos¢ komunikacyjna: za posrednictwem przylegtych, uwzglednionych w
mniejszym planie drog publicznych KD.1-4 i 6 oraz KZ.1 lub za posrednictwem drog
wewngtrznych.

§10

Dla wszystkich terenow nalezgcych do kategorii funkcjonalnej zabudowy mieszanej,

mieszkalno-uslugowej (MmM.1-4) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod funkcje

mieszkalnictwa, ustug komercyjnych i/lub publicznych.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i/lub
dziatalno$ci gospodarczej, zakwalifikowanych w przepisach szczegdlnych i odrebnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Dopuszcza si¢ wewnetrzny podziat terendw, o ktérych mowa w ust. 1, na odrgbne
wlasno$ci, dokonany zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) wydzielane dziatki muszg mie¢ dostep o drogi publicznej (bezposredni lub za posrednictwem

drogi wewngtrznej);

b) minimalne wymiary kazdej z wydzielanych dziatek pod zabudowe - umozliwiajace usytuowanie
na kazdej z dziatek budynku wolnostojgcego o wymiarach prostokatnego rzutu 9X9 m, w sposob
okreslony w niniejszym planie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi w zakresie

odlegtosci od istniejacej zabudowy oraz granic wiasnosci.

Dla wszystkich terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

realizujgcego ich przeznaczenie:

a) zabudowa istniejgca: dopuszcza si¢ zachowanie, wymiane, modernizacje, adaptacje i rozbudowe
istniejacych budynkow, przy zatozeniu, ze ewentualne dziatania inwestycyjne prowadzone beda

na zasadach okre$lonych nizej dla zabudowy projektowanej;



b)

d)

lokalizacja projektowanych obiektow: ograniczona liniami zabudowy
(obowigzujacymi  i/lub  nieprzekraczalnymi) oraz granicami dzialek lub liniami
rozgraniczajacymi tereny; pozostale zasady lokalizacji obiektow - zgodnie z przepisami
odrgbnymi i szczeg6lnymi;

forma projektowanych obiektow: max. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: - 2,5 kondygnacji;
max. wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: - 1 kondygnacja; dachy wszystkich
budynkow o potaciach nachylonych pod katem w zakresie 5-20%, o ksztalcie kopertowym lub z
kalenicg zasadniczej bryty dachu réwnolegla do najblizszej, przyleglej drogi publicznej;
pozostate elementy zagospodarowania dzialek: dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju
zagospodarowanie dziatek, ktorego charakter odpowdada przeznaczeniu terenu; utwardzanie
powierzchni dziatek nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, podyktowanego funkcja
istniejgcych obiektow; dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych o wysokosci do 2 m, przy
czym ich cze$¢ pelna (podmurowka) nie moze przekracza¢ 0,6 m wysokosci.

dostepnos¢ komunikacyjna: za posrednictwem przyleglych, uwzglednionych w niniejszym planie
drég publicznych KD.2-6, KL.1 i KZ.1, ciggu pieszo jezdnego KKX.1 tub za posrednictwem drog
wewngtrznych.

§11

1. Dla wszystkich terenéw nalezacych do kategorii drog publicznych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe pod funkcje:

a)
b)
c)
d)

e)

drogi publicznej o klasie funkcjonalnej drogi zbiorczej (teren oznaczony w rysunku planu
symbolem KZ.I);

drogi publicznej o klasie funkcjonalnej drogi lokalnej (teren oznaczony w rysunku planu
symbolem KL.I);

drog publicznych o klasie funkcjonalnej drog dojazdowych (tereny oznaczone w rysunku planu
symbolami KD.1-6);

og6lnie dostepnego ciggu pieszo-jezdnego (teren oznaczony w rysunku planu symbolem KKX.
1);

ogo6lnie dostepnych ciggéw pieszych (tereny oznaczone w rysunku planu symbolami KX.1-4).

2. Dla ciggdéw komunikacyjnych, o ktorych mowa w ust 1, punkty a) - d) ustala si¢ nastgpujgce,
podstawowe parametry (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, minimalna szeroko$¢ jezdni oraz
minimalna odlegto$¢ zabudowy od drog publicznych):

a)

b)

d)

droga zbiorcza KZ.1: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, okreslona w rysuinku
planu, nie mniejsza niz 20 m; minimalna szeroko$¢ jezdni - 6 m; minimalna odleglo$¢ zabudowy
- dla kazdego terenu okres$lona liniami zabudowy (obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi);
drogi lokalna i dojazdowe KL.I i KD1-6: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna,
okreslona w rysunku planu, nie mniejsza niz 12 m; minimalna szeroko$¢ jezdni - 5 m; minimalna
odlegtos¢ zabudowy - dla kazdego terenu okresSlona liniami zabudowy (obowigzujgcymi tub
nieprzekraczalnymi);

ciag pieszo-jezdny KKX.1l: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - zmienna, okre$lona w
rysunku planu, nie mniejsza niz 6 m; minimalna szeroko$¢ jezdni - nie okresla si¢; minimalna
odlegtos¢ zabudowy od ciagu - dla kazdego terenu okreslona liniami zabudowy (obowigzujacymi
lub nieprzekraczalnymi);

ciagi piesze KX.1-4: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, okre§lona w rysunku
planu, nie mniejsza niz 4 m; minimalna szeroko$¢ jezdni - nie okre$la si¢; minimalna, odleglosé
zabudowy od ciagdéw - dla kazdego terenu okre$lona liniami zabudowy (obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi).

3. W celu uniknigcia kolizji funkcjonalnej ciggdéw komunikacyjnych, potaczenie ciggu pieszo-jezdnym
KKX.1 z ulicg KZ.1 moze by¢ realizowane jedynie za pomoca:

a)
b)

prawoskretu z ciggu KKX.1;
prawoskretu z ulicy KZ.1 i/lub



¢) lewoskretu z ulicy KZ. 1.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) nawierzchnie wszystkich jezdni utwardzone;

b) pozostate nawierzchnie utwardzone w miejscach przeznaczonych dla ruchu pieszego i
rowerowego;

c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia
szeroko$ci pasow ruchu jezdni ponizej minimalnych warto$ci, okreslonych w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

d) ewentualna zielen towarzyszgca, realizowana w powigzaniu z zagospodarowaniem terenow
przylegtych;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen wszelkiego rodzaju infrastruktury technicznej,
zwigzanej z funkcjami realizujgcymi przeznaczenie terenéow przylegltych, w tym rowdow
melioracyjnych;

f) pozostate zasady projektowania i budowy drég (w tym np.: promienie tukéw, profile drog,
szeroko$ci rowdéw i chodnikow, rozmieszczenie elementéw infrastruktury, itp.) - zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

Rozdziat III Ustalenia koncowe i przejsciowe

§12

Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 20% dla nastepujacych
dziatek, zlokalizowanych na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem MmM.2: 2887, 2888,
2914/,.,, 2915-2917 oraz 2929/3.,.

Dla pozostalych obszaré6w objetych niniejszym planem nie nastgpuje wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem planu, czyli nie zachodzg warunki uprawniajgce do
naliczenia stawki oplaty, o ktérej mowa ust. 1.

13
1. Na obszarze objetym niniejszym planem tr§acq moc:
a) ustalenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kozienice,
uchwalone Uchwata nr Y11I/42/89 Rady Miasta i Gminy Kozienice, z dnia 28 wrze$nia 1989 r.;
b) ustalenia zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kozienice, uchwalone Uchwatg nr VII/58/92 Rady Miasta i Gminy Kozienice, z dnia 19 marca
1992 r,;

c) ustalenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania terenu osiedla doméw
jednorodzinnych ,,Borki I” w Kozienicach.

§14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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