UCHWALA Nr III/27/98

Rady Miasta i Gminy Kozienice z dnia 17 grudnia 1998 r.

w sprawie uchwalenia czeSciowych zmian w miejscowym planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity z pdézniejszymi zmianami - ustawa z
dnia 10 lutego 1996 r. o samorzadzie terytorialnym, Dz.U. Nr 13, poz. 74) oraz art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89,
poz. 415) Rada Miasta i Gminy w Kozienicach na wniosek Zarzadu Miasta i Gminy
Kozienice uchwala czes$ciowe zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego obejmujace obszary cze¢s$ci sotectw: Nowiny, Kociolki Kajzerowka,
Chinow, Wo6lka Tyrzynska i Janikéw, na ktére sktadajg si¢ ustalenia planu oraz
rysunki planu stanowigce integralng cz¢$¢ uchwaty.

Rozdzial I - przepisy ogélne

§1

1. Plan obejmuje nastepujgce obszary potozone w granicach administracyjnych
gminy Kozienice

1/ czes¢ sotectwa Nowiny przylegajaca do drogi biegngcej wzdluz granicy gminy
Pionki, od drogi krajowej nr 737 Radom - Kozienice do wsi Kociotki, lezaca
na dziatkach od nr 342 do dzialki nr 595 oraz od dziatki nr 597 do dziatki nr
707

2/ cze¢$c sotectwa Kociotki przylegajaca do drogi przez wie$ Kociotki - Kaj-
zerowka lezacg na dziatkach 166/4, 166/7, 166/6, 166/3, 166/9, 166/1 1 i czes$é
dziatek 166/1 1 166/12

3/ cz¢$¢ sotectwa Chindw przylegajaca obustronnie do drogi lokalnej od dziatki nr
222 do dziatki nr 320 po stronie po6inocnej i od dziatki nr 351 do dziatki nr
364/4 po stronie poludniowej

4/ cze¢$¢ sotectwa Wolka Tyrzynska przylegajacg do drogi wojewodzkiej nr 345 17
Kozienice - Woélka Tyrzynska po jej pdinocnej stronie, od dziatki nr 25/1 do
dziatki nr 29



5/ cz¢$§¢ sotectwa Janikow przylegajaca do drogi dojazdowej do =zaktadu
przetworstwa owocow i warzyw leZaca po jej wschodniej stronie, od dziatki
nr 673/9 d do dziatki nr 659/10.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu-jest racjonalne wykorzystanie
czeS§ciowo uzbrojonych i1 mozliwych do wyposazenia w pelng infrastrukture
techniczng terenéw gminy dla mieszkalnictwa.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa

1/ tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oznaczone w rysunku planu
symbolem MR

2/ tereny komunikacji gminnej, wojewodzkiej i krajowej oznaczone w rysunku
planu symbolami: KG, KW, KK

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w catos$ci wykorzystane na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub w cze§ci na cele przeznaczenia
podstawowego na zasadach okreSlonych w dabzych przepisach.

§ 4
1. Integralng cz¢$cia planu sa rysunki planu stanowigce zataczniki do niniejsze]j

uchwaty od nr 1 do 3 w skali 1:10000, od nr 4 do 6 w skali 1:5000 i od nr 7 do 8
w skali 1:2000.

2. Obowiazujgcymi ustaleniami planu w rysunkach planu sg linie rozgraniczajace
tereny o r6Znym przeznaczeniu oraz linie zabudowy.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1/ planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 1
niniejszej uchwaty

2/ planie dotychczas obowiazujacym - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu
uchwalonego przez Rad¢ Miasta i Gminy Kozienice nr VII/59/92 z dnia 19 marca
1992 r. (Dz.Urz. Woj.Radomskiego Nr 8, poz.47)

3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapach w skali
1:10000, 1:5000, 1:2000 stanowigce zataczniki graficzne od nr 1 do nr 8 ni-
niejszej uchwaty

4/ przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi

5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé W okresie docelowym na dalszym obszarze

6/ przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenia,
ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe

7/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie, ktore
moze by¢ ewentualnie realizowane pod warunkiem spelnienia okreslonych
wymagan eliminujagcych mozliwo$§¢ wystapienia kolizji i konfliktow

8/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu pod-
stawowym wyznaczonym w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

Rozdzial II - przepisy szczegolowe S 6

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oznaczonej w
rysunkach planu symbolem MR z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
mieszkalnictwo rolnicze.

2. Na terenach zabudowy zagrodowej MR przeznaczeniem uzupelniajagcym jest
mieszkalnictwo jednorodzinne.



J. Na terenach zabudowy zagrodowej MR dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych

5.1.

drobnych ustug i warsztatow rzemies§lniczych nie zagrazajacych $rodowisku
przyrodniczemu oraz urzadzen infrastruktury technicznej niezbe¢dnych do
obstugi terenow MR.

Warunki realizacji obiektow o funkcjach ustugowych i warsztatowych okresli
kazdorazowo Panstwowy Inspektor Sanitarny oraz stuzby ochrony §rodowiska, a
na terenie otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego (tj. w solectwach
Nowiny, Kociotki, Chinéw) z Zarzadem KPK.

. Tereny zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w ust. 1 wyznaczono z

uwzglednieniem konieczno$ci poszerzenia obstugujacych je drog do parametrow
w liniach rozgraniczajacych:

- wewsi Nowiny, Janikow, Chinow do 10
- wewsi Woélka Tyrzynska do 15 m
- wewsi Kociotki Kajzeré6wka do 12 m

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. lustala si¢ nastepujace zasady zago

spodarowania:

Budynki w zalezno$ci od petnionej funkcji nalezy lokalizowac:

1/ - mieszkalne od strony drogi w odleglosci - 15 m od krawedzi jezdni drog
gminnych, 30 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej

2/ - inwentarskie, gospodarcze i warsztatowe ze strefg budynkéw miesz-
kalnych minimum 20 m od linii zabudowy

3/ - sktadowe ze strefg budynkéw inwentarskich max. do granicy terenéw MR

4/ - ustugowe w zalezno$ci od petnionej funkcji w obrebie strefy mieszka-
niowej lub inwentarskiej

5/ - odstepstwo od =zasad sformutowanych w p. 1,2,3 mozliwe tylko w
przypadku zabudowy dziatek nie lezgcych przy drodze komunikujgcej
dany zespd6t, wydzielonych przed uchwaleniem planu i nie proponowanych
w rysunku planu do przeksztatcen

6/ minimalna odlegltos¢ zabudowy od drogi krajowej nr 73 7 Kozienice -
Radom - Radom (we wsi Nowiny) oraz drogi krajowej nr 738 Kozienice -
Gora Putawska (we wsi Janikéw) - 30 m od krawedzi jezdni

7/ dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegto$ci podanych powyzej w uzasadnionych
- istniejgcym zainwestowaniem - wypadkach pod warunkiem uzgodnienia
zmniejszenia z wtasciwym zarzadcg drogi.



5.2. Minimalna zalecanaszerokosédziatki zagrodowej
- 25 m
jednorodzinnej - 20 m
Optymalna powierzchnia dziatki zagrodowej - 2000 m
jednorodzinnej - 1200 m

5.3. W stosunku do projektowanej zabudowy na terenach, o ktérych mowa w
ust. 1 zaleca si¢ nastgpujace wymagania:

a/ wysoko$é zabudowy mieszkaniowej 1 1/2 kondygnacji z ewentualnym
podpiwniczeniem o wys. 1,5 m nad poziom terenu

b/ dach dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci 30°-45°

¢/ architektura budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych winna
nawigzywa¢ do architektury regionalnej i1 lokalnej bez ograniczen w
zakresie materiatow konstrukcyjnych przy zastosowaniu tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych jak jasne tynki, pokrycie w kolorach

ciemnych.
Dla ogrodzen zaleca si¢ sztachety azurowe i siatke w ramach stalowych.

d/ zakazuje si¢ kopiowanie form obcych dla regionu np. goralskich

e/ zakazuje si¢ stosowanie ptyt azbestowo-cementowych na pokrycie dachowe.

6. Ustala si¢ nastepujgcy minimalny zakres uzbrojenia wyznaczonych planem
terenow zabudowy zagrodowej

a/ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng b/
zaopatrzenie w wode ¢/ odprowadzenie i
neutralizacja §ciekow

7. Zakres budowy nowych urzadzen energetycznych be¢dzie okreslony na etapie
planéw realizacyjnych poszczegdlnych siedlisk przy uzyskiwaniu warunkéw
technicznych z wtasciwego rejonu energetycznego.

8. Ustala si¢, ze zapotrzebowanie na wode¢ wyznaczonych planem terendow
mieszkalnictwa rolniczego pokryte bedzie z istniejacych na terenie gminy studni
gtebinowych w ramach systeméw wodociagowych obejmujacych caty teren gminy.
Sie¢ wodociagowa usytuowana bedzie w istniejacych ciggach komunikacyjnych.
Zaleca si¢ wykorzystanie - przy projektowaniu sieci - ,,Program zaopatrzenia wsi
w wode gminy Kozienice” z 1991 roku. Do czasu realizacji



systemow wodociggowych zapotrzebowanie w wode pokryte bedzie z wo-
dociggéw indywidualnych zagrodowych.

9. Ustala sig¢, ze $cieki bytowo-gospodarcze z teren6w, o ktérych mowa w § 6.1
odprowadzane beda - docelowo - systemem kanatdéw grawitacyjnych i ttocznych
do oczyszczalni §ciekow w Kozienicach zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem.

Do czasu realizacji systemu kanalizacji w gminie $cieki z wyznaczonych
terenéw gromadzone be¢da w szczelnych zbiornikach i dowozone do oczy-
szczalni.

Sie¢ kanalizacyjna usytuowana bedzie w istniejacych ciagach drogowych. Przy
projektowaniu sieci kanalizacyjnej nalezy wykorzysta¢ ,,Program kanalizacji
sanitarnej terenu gminy Kozienice” z 1998 r.

0. Ustala si¢, ze zapotrzebowanie w gaz terend6w MR wyznaczonych w planie
bedzie zgodne z :

»Koncepcja programowa gazyfikacji wsi w gminie Kozienice ...” z 1991 r.
Zrédtem zasilania w gaz ziemny dla gminy Kozienice bedzie istniejacy
gazociagg wysokiego ci$nienia 0 200 o ci$nieniu nominalnym CN 6,4 MPa
relacji Radom - Pionki - Kozienice po jego rozbudowie i remoncie.

Tereny MR zasilane bgdg przez stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe 1°:

- rejon | - Nowiny, Janikow, Wolka Tyrzynska + Kajzerowka
- bezposrednio z istniejgcego gazociggu 0 200

- rejon Il - Chinéw - z projektowanej rozbudowy gazociggu 0 150

§7

. Ustala si¢ tereny komunikacji oznaczone w rysunku planu symbolami:

- KG (drogi gminne)
- KW (drogi wojewddzkie)
- KK (drogi krajowe)

z podstawowym przeznaczeniem pod poszerzenie pasow drogowych do
wtas§ciwych parametrow.

Szerokos¢ paséw drogowych terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 wynosi od-
powiednio

- dla drég gminnych - KG - 10 m (we
wsiach Nowiny, Chinéw, Janikow) i 12
m we wsi Kociotki Kajzerowka



- dla drog wojewodzkich - KW -1 5 m
(we wsi Wolka Tyrzynska)

- dla drog krajowych - KK - 20 m
(we wsi Janikow i Nowiny)

1. Na terenach oznaczonych symbolem KG, KW, KK nie dopuszcza si¢ zadnego
zainwestowania kubaturowego.

§8

Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 0
9om

§9

Traci moc na obszarze objetym planem dotychczas obowigzujacy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice uchwalony uchwatg Rady
Miasta i Gminy Kozienice nr VI1/59/92 z 19.03.1992 r (Dz. Urz. Woj. Radomskiego
nr 8, poz. 47).

§ 10

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Miasta i Gminy Kozienice.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od"daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Radomskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy:

fopié.

r Janusz Stapor



