UCHWALA NR XI1/103/2015
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH

z dnia 3 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrebie sotectwa Janéw zwanego ,,Janow I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6z. zm), zgodnie z uchwalg nr XXXIV/356/2013 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa Janow zwanego ,.Janow II”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice przyjetego Uchwatg Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika
2008 r., Rada Miejska w Kozienicach uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa
Janow zwanego ,,Janow II”, zwany dalej planem.

§2.

1. Granica planu okreslona zostala na rysunku planu i obejmuje teren polozony w obrebie sotectwa Jandéw
zwany ,,Janow I1”.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Gminy Kozienice stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§3.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzig;
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8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, poniewaz powyzsze zagadnienia nie wystepuja w obszarze planu;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, takich jak tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz powyzsze
zagadnienia nie wystepuja w obszarze planu.

§4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) kapliczka do zachowania;
6) ciagi zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym;
7) granice pasa technologicznego wzdhuz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia;
8) odlegtosci zagospodarowania podane w metrach;

9) przeznaczenie terené6w okreslone symbolami terenow: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MNS,
MNO9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MNE1, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, RM1, RM2, RM3, RM4,
R1, R2, ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZR5, ZR6, ZR7, ZR8&, ZR9, ZR10, ZR/ZZ1, ZR/ZZ2, ZP1, Z1L.1, Z1.2, Z13,
Z14,715, 716,717, Z1.8, Z1L/ZZ1, WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, K1, K2, KDL1, KDL2, KDL3,
KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDDI11, KDD12, KDWI,
KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:
1) elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia;
2) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego;
3) granica obszaru ztozonych warunkow gruntowych;
4) linie proponowanych podziatéw na dziatki budowlane.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref ochrony konserwatorskiej biegnace na rysunku
planu wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac¢ jako oznaczenia biegnace
po tych liniach.
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§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gromadzeniu odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie odpadoéw do czasu usunigcia ich
przez odpowiednie jednostki;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw; przy czym dopuszczalne jest wysunigcie
poza t¢ lini¢, na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m takich cze$ci budynku jak: balkony, schody zewngtrzne,
pochylnie, podesty, zadaszenia wej$¢ oraz elementy termoizolacji;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowa na tym terenie jako udziat procentowy w
powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji,
mierzong po zewngtrznym obrysie budynku, wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

6) skladowaniu odpaddéw — rozumie si¢ przez to lokalizacje¢ miejsc lub obiektow niezwigzanych z gromadzeniem
odpadow a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

8) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajgcych przeznaczenie i numeru
wyrdzniajacego dany teren sposrod innych terenow;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore shuzg do
prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalno$ci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice
dziatek budowlanych, oraz ktorych nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢, ktore moga znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§6.

Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania nastgpujacych terenow:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS,
MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14;

2) teren zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej oznaczony symbolem MNEI;

3) tereny zabudowy jednorodzinnej, ushug, oznaczone symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4;

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4;

5) tereny rolnicze oznaczone symbolami: R1, R2;

6) tereny tak, pastwisk, oznaczone symbolami: ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZRS5, ZR6, ZR7, ZRS8, ZR9, ZR10;

7) tereny lak, pastwisk, na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, oznaczone symbolami: ZR/ZZ1, ZR/ZZ2;
8) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP1;

9) tereny laséw oznaczone symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZLS8;

10) teren lasu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczony symbolem ZL/ZZ1;

11) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami: WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7;

12) tereny kanalizacyjnej infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: K1, K2;

Id: EB226A96-4D54-479D-A05F-D83651E8152F. Podpisany Strona 3



13) tereny drog publicznych klasy technicznej drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL1, KDL2, KDL3;

14) tereny drog publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12;

15) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6.

§7.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zakresie rodzaju i spadku dachu ustala si¢:
a) stosowanie nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

b) stosowanie dachoéwki ceramicznej lub materiatow dachéwko — podobnych w odcieniach od ciemne;j
czerwieni do brazu, lub blachy cynkowej lub cynkowo-tytanowe;;

2) w zakresie elewacji zewngtrznych ustala sig:
a) stosowanie stonowanej kolorystyki,
b) zakaz stosowania blachy oraz paneli z tworzyw PCV;

3) dopuszcza si¢ remonty, modernizacje i przebudowy istniejacej zabudowy pod warunkiem zachowania
dotychczasowych gabarytoéw i form zabudowy istniejacych budynkow lub przystosowania do parametrow
technicznych i form zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania reklam:

a) zakazuje si¢ sytuowania reklam na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, od ZR1 do ZR10, ZP1, od
ZL1 do ZL8, od WS1 do WS7, ZR/ZZ1, ZR/ 272, Z1L/ZZ1, K1, K2, od KDL1 do KDL3, od KDD1 do
KDD12, od KDW1 do KDW6,

b) zakazuje si¢ sytuowania reklam w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem ze
powierzchnia jednej reklamy nie przekroczy 3 m?;

5) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, od ZR1 do ZR10, od ZL1
do ZL8, od WS1 do WS7, ZR/ZZ1,7ZR/ 272, 7Z1./ZZ1 od KDL1 do KDL3, od KDD1 do KDD12, od KDW1
do KDW6,

b) na terenie ZP1 zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z wyjatkiem dopuszczenia ogrodzenia placu zabaw do
wysokosci 1 m,

¢) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzenia od strony droég w linii rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod, takich jak:
drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

d) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m muszg zostaé
cofniete 0 minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
f) zakazuje si¢ realizacji petnych ogrodzen prefabrykowanych,

g) nakazuje si¢ aby od strony drog ogrodzenie byto azurowe co najmniej w 40% powierzchni kazdego metra
biezacego swojej dlugosci,

h) wysokos¢ cokotu petnego nie moze przekraczaé¢ 50 cm,
1) nakazuje si¢ sytuowanie linii ogrodzenia w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagoéw,

j) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy rowow,
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k) nakazuje si¢, aby podmuréwki ogrodzen byly realizowane na réwni z powierzchnig terenu, a w przypadku
realizacji podmuréwek wyzszych niz poziom terenu nakazuje si¢ wykonanie przerw lub otworéw w
podmurdwece jako przej$¢ dla drobnych zwierzat;

6) na terenach: ZP1, od KDL1 do KDL3, od KDD1 do KDD12, w celu ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

b) nakaz realizacji chodnikow dostosowanych dla potrzeb osob niepelnosprawnych, w szczegdlnosci:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci przejs¢ dla
pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

- lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupow informacyjnych i reklamowych oraz
kioskow i znakéw drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

- stosowanie krawe¢znikow opuszczonych w  miejscach  postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych,

c¢) na terenie ZP1 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc sprzyjajacych gromadzeniu si¢ i przebywaniu osob, poprzez
zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem obiektow matej architektury, zastosowanie réznorodnych form
nawierzchni, kompozycji ro§linnych i o§wietlenia podkreslajacego cechy miegjsca.

§8.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przy zagospodarowywaniu terendw, w obszarze planu, ustala si¢ stosowanie norm dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny oznaczone symbolami: od RM1 do RM4 jako tereny zabudowy zagrodowe;j,

b) tereny oznaczone symbolami: od MNI do MNI14, MNEI1 jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

¢) tereny oznaczone symbolami: od MNU1 do MNU4 jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi mogg znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, drog i sieci kanalizacyjne;j;

3) zakazuje si¢ sktadowania odpadow;

4) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi, do wod powierzchniowych i podziemnych,
b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie przepisami odrgbnymi,

c¢) zakazuje si¢ naruszania naturalnego charakteru ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego.

§9.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o granicach wyznaczonych na rysunku
planu, obowiazuje realizacja robot budowlanych, w tym ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone¢ wyznaczonej na rysunku planu kapliczki do zachowania.
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§ 10.

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) nakazuje si¢ dla terenow: od MN1 do MN14, MNEI1, od MNU1 do MNU4, od RM1 do RM4, wielkosci
dzialek, fronty dziatek oraz katy polozenia granic dziatek do pasa drogowego realizowaé zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi planu, z zastrzezeniem pkt. 3, 4;

2) dla terenow: R1, R2, od ZR1 do ZR10, ZP1, od ZL1 do ZLS8, od WS1 do WS7, ZR/ZZ1, ZR/ZZ2, Z1./Z71, K1,
K2, od KDL1 do KDL3, od KDD1 do KDD12, od KDW1 do KDW6 nie ustala si¢ wielkosci dziatek i frontow
dziatek budowlanych;

3) dla dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ inne
gabaryty niz okreslone w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ podziaty dziatek budowlanych zgodnie z liniami proponowanych podziatéw na dziatki
budowlane wyznaczonymi na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowiacych dojazdy do
dzialek budowlanych o minimalnej szerokosci:

a) 5 m dla drogi stanowigcej dojazd maksymalnie do szesciu dziatek budowlanych,
b) 8 m dla drogi stanowigcej dojazd do wigcej niz szesciu dziatek budowlanych,

c¢) droga wewnetrzna, jesli nie posiada wilaczenia z dwoch stron do drog publicznych, musi by¢ zakonczona
placem do nawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 11.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obrebie ustalonych granic pasa technologicznego wzdtuz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego
napiecia, zakazuje si¢: tworzenia hatd i nasypow, sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3 m,

2) w obrebie wskazanej granicy obszaru zlozonych warunkéw gruntowych, obowiazuje poprzedzenie robot
budowlanych wlasciwymi badaniami geologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§12.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania, ustala si¢ nastepujacy podziat:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami od KDL1 do KDL3, zapewniajace powigzania z
zewnetrznym uktadem drogowym oraz obstuge terenéw w obszarze planu,

b) tereny drog publicznych oznaczone symbolami od KDD1 do KDDI12 zapewniajace obstuge terenow w
obszarze planu;

2) jako uzupetnienie uktadu drogowego ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem od KDW1
do KDW6;

3) dopuszcza sig, poza ustalonymi na rysunku planu, realizacj¢ drég wewnetrznych na poszczegdlnych terenach
zgodnie z ustaleniami planu;

4) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialek budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja, w iloci nie mniejszej niz wynikajgca z jednego z nastgpujacych
wskaznikow:

a) min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) min. 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym min. 2
miejsca postojowe na kazdy obiekt uslugowy,

¢) min. 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii;
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5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej liczby miejsc postojowych, pod warunkiem ich nie zmniejszania, dla
obiektéw istniejacych, ktore nie zmieniajg ilosci lokali mieszkalnych, powierzchni uslug oraz sposobu
uzytkowania;

6) dla funkcji ustugowych, dla ktorych nalezy zapewni¢ wigcej niz 5 miejsc postojowych, nalezy zlokalizowac
min. 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 13.
Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegoblnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych, przy czym dopuszcza si¢ w
uzasadnionych przypadkach realizacj¢ sieci na innych terenach zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ obowigzek podiagczenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
sieci wodociagowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z ujec
wlasnych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

a)w przypadku braku sieci kanalizacyjnej nakaz budowy szczelnych, atestowanych zbiornikoéw
bezodptywowych lub przydomowych, atestowanych oczyszczalni $ciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakaz likwidacji bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,
¢) odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ podlaczenie budynkow mieszkalnych i ushugowych do sieci elektroenergetycznej umozliwiajacy
pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji,

b) nakazuje si¢ realizacje¢ sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia jako podziemne;j,

c) nakazuje si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach, przy
czym w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspolnych stupach,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o maksymalnej mocy do 100 kW;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaty zrodia
dostarczania ciepla w stopniu wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych urzadzeniach wykorzystujacych energie elektryczna,
gaz ziemny, gaz ptynny, oraz inne paliwa energetyczne o niskiej zawartosci siarki nie przekraczajacej 0,6%,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania instalacji grzewczych w oparciu o kominki opalane drewnem,
d) dopuszcza si¢ wykorzystanie do produkcji ciepta odnawialnych zrodet energii w tym biomasy;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcow zaréwno na cele
bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ nowych szafek gazowych dla zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ w liniach ogrodzen i
otwieranych od strony ulicy;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujacym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Kozienice.
§ 14.

Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
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1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow;

2) podczas realizacji zabudowy dopuszcza si¢ urzadzanie zaplecza placéw budowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy, remontu
lub rozbudowy.

§ 15.

Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

1) 20% dla terenéw: MNUI1, MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14, MNE]1;

2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 16.
Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) tereny kanalizacyjnej infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: K1, K2;
2) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami: od KDL1 do KDL3, od KDD1 do KDD12.

DZIALIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§17.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS,
MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
obiektow matej architektury i ogrodzen,

¢) lokalizacja budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
1) rodzaj i spadek dachu oraz elewacje zewngtrzne, zgodnie z zapisami §7 pkt 1, 2,

j) remonty, modernizacje i przebudowy istniejacej zabudowy, zgodnie z zapisami §7 pkt 3,

k) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4, 5;

3)na terenie MN5 w miejscu wskazanym na rysunku planu jako ciagi zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym, zakazuje si¢ wycinki drzew znajdujacych si¢ w tych zespolach, z wyjatkiem cigé
pielegnacyjnych, sanitarnych oraz wynikajacych z bezpieczenstwa ludzi i mienia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek
budowlanych, zgodnie z zapisami §10 oraz:
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a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego minimum 60°;

6) na terenach: MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN14 w obrgbie granicy obszaru ztozonych warunkow
gruntowych obowiazuja zapisy §11 pkt 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z zapisami §12 pkt 3 ,4 ,5 ,6;
8) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z zapisami §13;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z zapisami §14;

10) stawke procentowg jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 18.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNEI1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa jednorodzinna ekstensywna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
obiektow matej architektury i ogrodzen,

¢) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,
d) lokalizacja budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
1) rodzaj i spadek dachu oraz elewacje zewnegtrzne, zgodnie z zapisami §7 pkt 1, 2,
j) remonty, modernizacje i przebudowy istniejacej zabudowy, zgodnie z zapisami §7 pkt 3,
k) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4, 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, zgodnie z zapisami §10 oraz:

a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 24 m,
¢) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego minimum 60°;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z zapisami §12 pkt 3 ,4 .5 ,6;
6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13;
7) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

8) stawke procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 19.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
obiektow matej architektury i ogrodzen,

b) lokalizacja budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
h) rodzaj i spadek dachu oraz elewacje zewnetrzne, zgodnie z zapisami §7 pkt 1, 2,
1) remonty, modernizacje i przebudowy istniejacej zabudowy, zgodnie z zapisami §7 pkt 3,
j) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4, 5;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, zgodnie z zapisami §10 oraz:

a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstac¢ dziatka mniejsza niz:
- dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami lub ustug — 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego minimum 60°;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z zapisami §12 pkt 3 4,5 ,6;
6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

8) stawke procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 20.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1, RM2, RM3, RM4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
obiektow matej architektury i ogrodzen,

b) lokalizacja budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

h) rodzaj i spadek dachu oraz elewacje zewnetrzne, zgodnie z zapisami §7 pkt 1, 2,

1) remonty, modernizacje i przebudowy istniejacej zabudowy, zgodnie z zapisami §7 pkt 3,

j) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4, 5;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek
budowlanych, zgodnie z zapisami §10 oraz:

a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych - 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
5) na terenie: RM3 w obrebie granicy obszaru ztozonych warunkéw gruntowych obowiazujg zapisy §11 pkt 2;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z zapisami §12 pkt 3 ,4 ,5;
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

9) stawke procentowa jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 21.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R1, R2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — rolnicze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow;

3) zakazuje si¢ stosowania w okresie roku dawki nawozu naturalnego, zawierajacej wiecej niz 170 kg azotu (N) w
czystym sktadniku na 1 ha uzytkow rolnych,

4) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5 lit.a;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow na terenie R2, zgodnie z zapisami §9 pkt 1;

7) w obrebie granicy obszaru ztozonych warunkéw gruntowych obowiazuja zapisy §11 pkt 2;

8) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zgodnie z zapisami §14;

10) stawke procentowa jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoséci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 22.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZRS, ZR6, ZR7, ZR8, ZR9,
ZR10 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — faki i pastwiska;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,
b) dopuszcza sig¢ realizacjg: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow;

3) zakazuje si¢ stosowania w okresie roku dawki nawozu naturalnego, zawierajacej wiecej niz 170 kg azotu (N) w
czystym sktadniku na 1 ha uzytkéow rolnych,

4) na terenach ZR2 i ZR3 w miejscu wskazanym na rysunku planu jako ciggi zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym, zakazuje si¢ wycinki drzew znajdujacych si¢ w tych zespotach, z wyjatkiem cigé
pielegnacyjnych, sanitarnych oraz wynikajacych z bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5 lit.a;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;
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7) w obrebie granicy pasa technologicznego wzdtuz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
na terenie ZR1 obowiazuja zapisy §11 pkt 1;

8) w obrebie granicy obszaru ztozonych warunkéw gruntowych obowiazuja zapisy §11 pkt 2;
9) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

11) stawke procentowg jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 23.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR/ZZ1, ZR/Z.7.2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — faki i pastwiska na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow;
3) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5 lit.a;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

5) w obrebie granicy pasa technologicznego wzdhuz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
na terenie ZR/ZZ2 obowiazujg zapisy §11 pkt 1;

6) w obrebie granicy obszaru ztozonych warunkéw gruntowych obowiazuja zapisy §11 pkt 2;
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

9) stawke procentowa jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 24.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, Sciezek rowerowych,
obiektow matlej architektury i ogrodzen,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
3) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4, 5 lit.b;
4) zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z zapisami §7 pkt 6;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;
6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

8) stawke procentowg jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 25.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL1, Z1.2, Z1.3, Z1.4, Z1.5, 71.6, Z1.7, Z1.8 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
3) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5 lit.a;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na terenie ZL7, zgodnie z zapisami §9 pkt 1;
6) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z zapisami §13;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zgodnie z zapisami §14;

8) stawke procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 26.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL/ZZ.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
3) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5 lit.a;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;
5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

7) stawke procentowa jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§27.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

¢) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow;
3) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5 lit.a;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

5) w obrebie granicy pasa technologicznego wzdtuz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
na terenie WS1 obowiazuja zapisy §11 pkt 1;

6) w obrebie granicy obszaru ztozonych warunkéw gruntowych obowiazuja zapisy §11 pkt 2;
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

9) stawke procentowa jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 28.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami K1, K2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — kanalizacyjna infrastruktura techniczna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacjg: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow;
3) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;
5) w obrebie granicy obszaru ztozonych warunkéw gruntowych na terenie K1 obowiazuja zapisy §11 pkt 2;
6) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z zapisami §13;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zgodnie z zapisami §14;

8) stawke procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 29.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1, KDL2, KDL3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy technicznej drogi lokalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, obiektow matej
architektury, =zieleni, zatok postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych;

3) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5 lit.a;
4) zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z zapisami §7 pkt 6 lit.a, b;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

6) w obrebie granicy pasa technologicznego wzdhuz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
na terenie KDL2 obowigzuja zapisy §11 pkt 1;

7) w obrebie granicy obszaru zlozonych warunkéw gruntowych obowiazuja zapisy §11 pkt 2;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z zapisami §12 pkt 1 lit.a;

9) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13 pkt 1;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

11) stawke procentowa jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 30.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7,
KDDS8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy technicznej drogi dojazdowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacjg: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, obiektow matej
architektury, zieleni, zatok postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych;

3) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5 lit.a;
4) zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z zapisami §7 pkt 6 lit.a, b;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow na terenie KDD10, zgodnie z zapisami §9 pkt 2;
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7) w obrebie granicy obszaru zlozonych warunkow gruntowych na terenach KDDS5, KDD6 obowigzuja zapisy §11
pkt 2;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z zapisami §12 pkt 1 lit.b;
9) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13 pkt 1;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;

11) stawke procentowg jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

§ 31.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, §ciezek rowerowych, obiektow matlej
architektury, =zieleni, zatok postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych;

3) sytuowanie reklam i ogrodzen, zgodnie z zapisami §7 pkt 4 lit.a, 5 lit.a;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z zapisami §8;

5) w obrgbie granicy obszaru ztozonych warunkow gruntowych na terenach KDW4, KDWS5, KDW6 obowiazuja
zapisy §11 pkt 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z zapisami §12 pkt 2;

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami §13 pkt 1;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z zapisami §14;
9) stawke procentowa jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami §15.

DZIAL III.
USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 32.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 33.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbie solectwa Janow uchwalonego dnia 29.07.2007 r. uchwatg nr VI/73/2007 Rady
Miejskiej w Kozienicach.
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§ 34.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Prawda
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XI1/103/2015

Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia
3 grudnia 2015 r.

Lista uwag wniesionych do projektu miejscowego plan u zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poto zonego w obr ebie sotectwa Jan6w zwanego ,Janéw II”
nieuwzgl ednionych przez Burmistrza Gminy Kozienice oraz rozs  trzygni ecie o
sposobie ich rozpatrzenia przez Rad ¢ Miejsk @ w Kozienicach

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie sotectwa Jandéw zwanego ,Janow II", wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 26 stycznia
do 24 lutego 2015 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 17 marca 2015 r.
wplyneto 18 uwag.

Po raz drugi projekt planu zostat wylozony do publicznego wglagdu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach 18 maja do 17 czerwca 2015 r. W wyznaczonym
terminie sktadania uwag — do dnia 17 lipca 2015 r. wpltynety 2 uwagi.

Uwagi nieuwzgl ednione po pierwszym wyto zeniu:

1. Uwaga wniesiona 09.02.2015 r. przez: Wilk Tomasz , Malinowska Agnieszka

Wnoszgcy uwage postulujg o zmiane przeznaczenia dziatek o nr 141/3 i 141/4 pod
zabudowe oraz potgczenie komunikacyjne drég KDD10 i KDWA4.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:

Dziatki nr 141/3, 141/4 moga by¢ budowlane tylko w czesci, poniewaz zostaty one
oznaczone w obowigzujgcym studium czesciowo jako teren zabudowy, a czesciowo jako las.
Zmiana przeznaczenia dziatek w catosci na budowlane stanowitaby niezgodnos¢ ze studium.

Dla prawidiowego skomunikowania terenu MN15 nie ma potrzeby tgczenia drog
KDD10 i KDW4. Wprowadzono droge wewnetrzng wystarczajgcg do obstugi komunikacyjnej
terenu.

2. Uwaga wniesiona 09.02.2015 r. przez: Skorkiewicz ~ Stanistaw

Wnoszgcy uwage postuluje o potaczenie komunikacyjne drog KDD10 i KDW4.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
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Dla prawidlowego skomunikowania terenu MN15 nie ma potrzeby tgczenia drég
KDD10 i KDW4. Wprowadzono droge wewnetrzng wystarczajgcg do obstugi komunikacyjnej
terenu.

3. Uwaga wniesiona 09.02.2015 r. przez: Ziemska Dan uta

Wnoszgcy uwage postuluje o przeznaczenie dziatek nr 111/1, 111/2 pod zabudowe
jednorodzinng.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
Dla dziatek nr 111/1 i 111/2 przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng jest
niezgodne ze studium, gdzie zostaly one wskazane do pozostawienia jako tereny rolne.

4. Uwaga wniesiona 17.03.2015 r. przez: Sobkiewicz  Genowefa

Wnoszacy uwage postuluje o usuniecie z projektu planu drogi KDD3 przebiegajacej
przez dziatke nr 115.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:

Pozostawiono droge KDD3 ze wzgledu na konieczno$¢ skomunikowania terenow
MN1 i MN2. Bez drogi KDD3 wiekszos¢ dzialek na terenach MN1 i MN2 pozostataby bez
dostepu do drogi publiczne.

5. Uwaga wniesiona 23.02.2015 r. przez: Sobkiewicz =~ Genowefa

Wnoszgcy uwage postuluje o przeksztalcenie dziatki nr 115 na budowlana.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
Dzialka moze by¢ budowlana tylko w czesci ze wzgledu na zgodnosé¢ planu ze
studium, ktére wskazuje na objetej uwagg dzialce oprocz terendw zabudowy takze las.

6. Uwaga wniesiona 23.02.2015 r. przez: Zawodnik Ro bert, Rychlowie Stefania i
Stanistaw

Wnoszgcy uwage postulujg o wyznaczenie pasa drogowego 0 szerokosci 6 m przy
granicy dziatek nr 100/2 i 102 na dtugosci tych dziatek oraz zaprojektowanie podziatu dziatek
i przeznaczenie ich na zabudowe mieszkalna.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
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Dla dziatek nr 100/1, 100/2 i 102 przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng dla
obszaru wiekszego niz zaprojektowano w planie jest niezgodne ze studium. Reszte
powierzchni dziatek, ktérych dotyczy uwaga, w studium przeznaczono na grunty rolne.

7. Uwaga wniesiona 13.02.2015 r. przez: Bachanek Ma rta

Wnoszgcy uwage postuluje o przeznaczenie dzialek nr 241 i 104 pod zabudowe
jednorodzinng z mozliwoscig podziatu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
Dla dziatek nr 241 i 104 przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng jest niezgodne
ze studium, gdzie przeznaczono je na grunty rolne.

8. Uwaga wniesiona 13.02.2015 r. przez: Ziemska Dan uta

Wnoszacy uwage postuluje o przeznaczenie dziatek nr 113, 111/1, 111/2 pod
zabudowe jednorodzinng z mozliwoscig ich podziatu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga cze$ciowo rozpatrzona
negatywnie.

Uzasadnienie:
Dla dziatek nr 111/1 i 111/2 przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng jest
niezgodne ze studium. Dzialki te przeznaczono w studium na grunty rolne

9. Uwaga wniesiona 10.02.2015 r. przez: Bachanek Ma rta

Wnoszgcy uwage postuluje o przeznaczenie pod zabudowe dziatki nr 241 oznaczonej
w planie R1 i zaprojektowanie potgczenia drogowego z KDD5.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
Dla dziatki nr 241 przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng jest niezgodne ze
studium.. Dzialke te przeznaczono w studium na grunty rolne

10. Uwaga wniesiona 10.02.2015 r. przez: Ziemska Da nuta

Wnoszgcy uwage postuluje o przeznaczenie dzialek 111/1, 111/2 pod zabudowe i
zaprojektowanie potgczenia drogowego z KDD5.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
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Dla dziatek nr 111/1 i 111/2 przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng jest
niezgodne ze studium. Dzialki te przeznaczono w studium na grunty rolne.

Uwagi nieuwzgl ednione po drugim wyto zeniu:

1. Uwaga wniesiona 19.05.2015 r. przez: Sobkiewicz ~ Genowefa

Wnoszgcy uwage postuluje o usuniecie z projektu planu drogi KDD3 przebiegajgcej
przez dziatke nr 115.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:

Pozostawiono droge KDD3 ze wzgledu na konieczno$¢ skomunikowania terenow
MN1 i MN2. Bez drogi KDD3 wiekszos¢ dzialek na terenach MN1 i MN2 pozostataby bez
dostepu do drogi publicznej.

2. Uwaga wniesiona 06.07.2015 r. przez: Bachanek Ma rta, Ziemska Danuta

Wnoszgcy uwage postuluje o przeznaczenie dzialek nr 241, 104 oraz 111/4 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
Dla dziatek 241, 104 oraz 111/4 przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng jest
niezgodne ze studium. Dzialki te w studium przeznaczono na tereny rolne.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XI11/103/2015 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 3 grudnia 2015 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie sotectwa Jandéw zwanego

LJanow I”

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI,

ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI

Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY | INNEJ INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Kozienicach rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

SPOSOB REALIZACJI

ZASADY FINANSOWANIA

Forma:
1 - zadania krotkookresowe
2 - zadanie wieloletnie

Odpowiedzialni za
realizacje i wspotpracujacy:
1- wojt, burmistrz,
prezydent,

2 - wykonawca,

3 - pracownik urzedu
wiasciwy do spraw

PROGNOZOWANE ZRODLA
FINANSOWANIA

1 - dochody witasne,

2 - dotacje,

3 - kredyty, pozyczki

4 - obligacje komunalne,
5—inne

POTENCJALNY UDZIAL
INNYCH INWESTOROW W
FINANSOWANIU ZADANIA
(% w stosunku do
prognozowanych naktadéw)
1 - whasciciele nieruchomosci
2 - fundacje i organizacje

infrastruktury wspomagajgce
4 - inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,34 1,35 -
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,23 1,3,45 1,23
POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,23
KANALIZACJA 1,2 1,23 1,3,45 1,23
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,23 1,3,45 1,23
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4
Przewodniczacy Rady

Mariusz Prawda
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