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UCHWALA Nr XXIX/305/2013
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 24 stycznia 2013 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potoionego przy ul. Warszawskiej w Kozienicach —,Warszawska I” dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Warszawskiej i ul. Legionow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednality: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze
Zm.), w zwigzku z uchwala nr XV/121/2011 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 20 pazdziernika 2011
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Warszawskiej w Kozienicach — Warszawska 1" dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Warszawskiej i ul. Legionow oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozienice" zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskie] w Kozienicach Nr XXiV/317/2008 z dnia 9
pazdziernika 2008 roku, Rada Miejska w Kozienicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
pofozonego przy ul. Warszawskiej w Kozienicach — ,Warszawska |" dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Warszawskiej i ul. Legiondw zwang dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o kiérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zaigcznik nr 1 do niniejsze] uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwaty sg takze:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
2) rozsfrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Przedmictem planu sa ustalenia dotyczgce:

1} przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgeych tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspbdlczesne;:

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6} zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnegj
i minimalnef intensywnosci zabudowy, jako wskaZznika powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni bioclogicznie c¢zynnel w odniesieniu do powierzchni  dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby migjsc do parkowania | sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw;

7} granic i sposcbdw zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajgeych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdinych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11} sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.



§2
Hekro¢ w dafszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) bannerze - nalezy przez to rozumiec rodzaj reklamy bedagcej grafikg na nosniku tekstyinym
lub pow, rozpiete] na niezaleznej konstrukciji, z mocowaniem nosnika na jego obrzezy;

2) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ $ciane ostonowsg iflub
konstrukecyjng wraz ze wszystkimi wystepujacymi na niej elementami | detalami
architektonicznymi, bedaca elewacjg eksponowang budynku;

3} inwestycji — nalezy przez to rozumied; budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo
remont obiektu budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

4) linit zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumied linie, na ktdrej musi stangé
frontowa Sciana budynku, przy ¢zym nie dotyczy to: okapdw i gzymsow, kidre moga
przekroczyc te linie o nie wigcej niz 100 cm, wykuszy i ryzalitdw, ktére moga przekroczy¢ te
linie o nie wiacej niz 150 om oraz elementdw budynku, takich jak: balkony, galerie, loggie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy, kidre moga przekroczyc te linie o nie wiecej
niz 150 cm, a takze innych okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajacg teren, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz innych okreslonych w ustaieniach planu
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, chyba,
Ze ustalenia szczegdlowe wskazuja inaczej;

8) minimalne] powierzchni dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng powierzchnie dziatki budowlane| okreslong przepisami szczegobtowymi, jaka
mozna wydzieli¢ geodezyjnie od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

7) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumied nieprzekraczalng wysokosc
budynku mierzong od istniejacego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej kandygnacji nadziemnei budynku, do
goérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, igcznie z gruboscig izolacji cieplnej
iwarstwy jg ostaniajgce), bez uwzgledniania wyniesionych ponad fe plaszczyzne
maszynowni diwigoéw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego
punktu stropodachu fub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego sie bezposrednic nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

8) NCS - nalezy przez to rozumied Naturalny System Barw (Natural Colour System),
opracowany przez Scandinavian Colour Institute. System NCS polega na opisywaniu
kolordw poprzez nadanie im jednoznacznej nofacji okreslonej poprzez procentows
zawartosc: czterech podstawowych kolordw — zoéitego, czerwonego, niebieskiego | zieleni
poprzez chromatycznos¢ koloru oraz udzial kolordw czarnego i biatego, W systemie NCS
kazdy kolor reprezentowany jest litera, czterocyfrowym symbolem oznaczajgcym odcien oraz
symbolem literowo-cyfrowym oznaczajacym skiadowe koloru i ich proporcje;

9) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie cbiek! skiadajacy sie z konstrukeji nognej
oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), kiérego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

10) obszarze planu -~ nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

11} pierzei - nalezy przez to rozumiec cigg elewacji frontowych budynkow;

12) powierzchni biologicznie c¢zynnej -~ nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy,
niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, taraséw
i stropodachow, pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniows, a takze 50% sumy
powierzchni tarasoéw i stropodachow urzgdzonych jako state trawniki ub kwietniki na poditozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m<;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumied inne przepisy prawa poza niniejsza
uchwata;

14) powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego - nalezy przez {0 rozumieé¢ powierzchnie
budynku lub lokalu, w kiérym prowadzona jest usluga, mierzong po wewnetrznym licu $cian
na kondygnaciach, na kidrych prowadzona jest usiuga, z wylaczeniem powierzchni drog
ewakuacyjnych i klatek schodowych oraz szybdw dzwigowych; lub powierzchnia wszystkich
pomieszczen w budynku (w sSwietle konstrukcji nosnych i nienosnych) stuzacych do
rzaspakajania potrzeb bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem budynku - w przypadku
budynku speiniajgcego kilka funkeji - sume powierzchni wszystkich wydzielonych czesci, np.
przychodnia, poczta, restauracia w budynku handlowym;



15) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na dziatce budowianej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiekidw na dzialce budowlanej;

16) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreglonych planem; przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byc wigksza niz 40%
powierzehni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, chyba ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

17) realizacji celu publicznego - nalezy przez to rozumied dziatania o znaczeniu lokalnym
{gminnym i powiatowym w przypadku Kozienic} i ponadlokalnym {wojewddzkim i krajowym w
przypacku wojewoddztwa mazowieckiego), stanowigce realizacje celow, o ktdérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

18) reklamie — nalezy przez to rozumiec grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy, reklama nie jest tablica
informacyjna, pionowy znak drogowy oraz tablice MS|;

19} reklamie swietlnej — nalezy przez to rozumie¢ napisy formulowane z liter przestrzennych
lub kasetonow reklamowych, podswietlane diodami LED, neonem lub swietldwkami, kidre
moga byt umieszczone na elewacii lub dachu budynkuy;

20) szyldzie ~ nalezy przez to rozumiec zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dzialainosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy —
firme fub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby
fizyczne] — imie | nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dzialalnosc
gospodarcza oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej dzialalnosci gospodarczej;

21) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé rodza) szyldu, umieszezanego nad
witryna  lub  wejsciem do lokalu/migjsca prowadzenia dziatalnosci gospodarcze,
zawierajgcego grafike informacyino-reklamowa, okreslajgca nazwe i charakter prowadzonej
dziatalnosci:

22) szyldzie semaforowym — nalezy przez {o rozumiec szyld reklamowy zamocowany do
Sciany budynku z ptaszczyzng umieszczana pod katem do plaszczyzny sciany budynkuy;

23} terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

24) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody i urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przytgczy do
obiektdw budowlanych;

25) uchwale ~ nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z treéci przepisu nie wynika
inaczej;

26) ustugach - nalezy przez to rozumied dziatalnose, prowadzong w obiektach niemieszkalnych,
wolnostojgcych lub fokalach niemieszkainych wbudowanych w inne obiekty, stuzaca,
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana, z wytwarzaniem doébr materialnych metodami
przemysiowymi w rozumieniu Polskiej Kiasyfikacji Dziatainosci PKD; w przypadku usiug
handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m%;

27) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w odrebnych
budynkach tub lokalach wbudowanych w budynki, stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsiewzied moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, nie powodujgcy przekraczania standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$c posiada tytu! prawny;

28) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé wszelkie ustugi powszechnie dostepne,
stuZzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci (na poziomie lokalnym lub ponadiokainym)
w szczegolnosci w zakresie: oswiaty | wychowania, nauki, kultury, administracji, gcznoéci,
bezpieczenstwa, opieki, zdrowia;

29) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumied stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie $cian
zewnetrznych, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, na kidrym budynki fe sg
usytuowane;

30) zabudowie ~ naley przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkdw o funkcji okresionej
niniejszym planem miejscowym; do zabudowy i zabudowy kubaturowej w mysl ustalen
niniejszego planu zaliczone sg tymczasowe obiekly budowiane, o ile w ustaleniach



szozegotowych je dopuszczono; zabudowa | zabudowa kubaturows nie sa budowle i obiekty
matej architektury;

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rodliny zielne w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane we wiasciwych proporcjach, ukladach, skladzie
gatunkowym, w sposéb zgodny ze stanowiskiem oraz istnigjgcym i projektowanym
zagospodarowaniem, bedace uzupeinieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu
i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie  rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu fub  réznych zasadach
Zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4} nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;
8) aleja drzew;
7) rejon lokalizacji parkingdw samochodowych;
8) przeznaczenie terendw.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust, 1 majg charakter informacyiny.

§4.
1.Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem literowym
oraz Kolejnym numerem:
1} teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu oznaczony symbolem - G;
2} teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczony symbolem — UIMW,;
3) teren zieleni parkowei, ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem — ZP/US;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem — KDD.

2. Ustala sie;

1) teren zieleni parkowej, ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem ZP/US, jako teren
przeznaczony do wypoczynku | rekreacii oraz realizacii celow publicznych zwigzanych
z ustugami sporiu, stuzace zaspakajaniu zbhiorowych potrzeb wspdlnoty w rozumieniu ustawy
0 samorzadzie gminnym;

2) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDD, jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowsa i utrzymaniem drogi publicznej oraz budowa i utrzymaniem
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§5.
Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajgce na:
1) poprawie | ksztaltowaniu jakosci | estetyki zabudowy | zagospodarowania terenu

w szczegdlnosci poprzez:

a) stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji zewnefrznych budynkow, geometrii
i kolorystyki dachéw dia poszczegolnych terendw,

b) ksztaltowanie zieleni urzadzonej i realizacje obiekidw matej architektury,

¢) ksztattowanie posadzek ciggow pieszych i jezdni,

d) likwidacje elementow dysharmonizujacych takich jak: nosniki reklamowe, tymczasowa
zabudowa {za wyjatkiem dopuszczone] w planie),

2) ksztaftowaniu pierzei ulic zgodnie z obowigzujgcymi tiniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, rownolegle do ulicy Warszawskiej;
3} okresleniu zasad rozmieszczania nosnikdw reklamowych | szyldow:

a) na catym obszarze objetym zmiang planu ustala sie zakaz lokalizowania wolnostojacych
nosnikéw reklamowych (za wyjatkiem masztéw reklamowych), bannerdw oraz reklam
Swietlnych, zakaz ten nie dotyczy tablic informacyjnych oraz znakéw pionowych;

h) przy czym;

- ustala sie realizacje nosnikow reklamowych wylacznie w powigzaniu z obiektami
budowlanymi,

- dla terenu oznaczonego symbolem UMW2 dopuszcza sie lokalizacie masztow
reklamowych zwiazanych z prowadzong na tym ferenie usiugz o maksymalnej



wysokosci do 14m i o powierzchni catkowite] kazdej reklamy flagowej do 9m? oraz
stupdw ogloszeniowo-reklamowych w formie walca o érednicy iub szerokosci od 120
do 180 cm i wysokosci do 470 cm,

- dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych na scianie budynku lub budowli
pod warunkiem dostosowania formy i wielkosci nosnika reklamy do kompozygji
architektonicznej catej sciany, z uwzglednieniem funkcji budynku,

- umieszczanie nosnikow reklamowych w obrebie jednej ptaszczyzny elewacji budynku
jest mozliwe jedynie pod warunkiem, iz rozmieszczenie noénikéw reklamowych
wzgledem siebie bedzie spojne w formie, proporcjach i grafice, przy czym catkowita
powierzchnia nosnikow reklamowych umieszczonych na jednym budynku nie moze
przekroczyc 25% catkowite] powierzchni wszystkich elewacji zewnetrznych tege
budynku,

- zakazuje sig realizacji reklam w obrebie dachu budynku oraz wykraczajacych poza
obrys budynku na odleglosc wieksza niz 15 om,

- zabrania sie realizacji reklam semaforowych,

- zabrania si¢ umieszczania szyldow bannerowych lub semaforowych,
dopuszcza sie umieszczanie szyldow w formie tablic wytacznie w obrebie kondygnacji
parteru, oraz w oknach wystawowych, a takze jako tablic wolnostojacych w obrebie
wejscia na posesje, gdzie ziokalizowana jest ustuga ktore] szyld dotyczy lub na
ogrodzeniu takiej posesiji,

- powierzchnia pojedynczego szyldu umieszczanego na elewaciji budynku nie moze by¢
wigksza niz 0,25m” dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych i 1.0m? dla
budynkdw  ustugowych, tablic wolnostojgeych, fablic  zamieszczanych na
ogrodzeniach,

- ograniczenia rozmieszczenia i wielkosci szylddw nie dotyczg azurowych liter i znakdw
graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku, przedstawiajacych
znak graficzny obiektu ustugowego lub jego logo iub nazwe wlasng obiekiu
ustugowego,

4} okresleniu zasad realizacji ogrodzen od strony drég publicznych i terendw zieleni parkowej -
zabrania sie realizacji wszelkich ogrodzen za wyjgtkiem stosowania zywoplotow.

§6.

1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie ochrone, zachowanie lub odtworzenie:

a)
b)

o)
d)

pojedynczych drzew i grup drzew znajdujacych sie w granicach terenu objetege planem,
dopuszcza sie wycinke martwych lub zamierajgcych drzew oraz drzew zdrowych w
przypadky, gdy zagrazajg one bezpieczenstwu ludzi i mienia lub uniemozliwiajg
zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planuy,

alei drzew wzdiuz ulicy Warszawskiej zgodnie z rysunkiem planu,

istnielace| zieleni urzadzone] znajdujgcej sie w parku lub towarzyszacej parkingowi
samochodowemu wraz z elementami matlej architektury, uktadem sciezek | alejek
w granicach terenu objetego niniejszym planem migjscowym,

2} ustala sie ochrone wod podziemnych przez:

a)

b)

nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw biologicznie czynnych do
ziemi w granicach poszczegdinych dzialek budowlanych, przy czym odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do gruntu musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkow
wodno-gruntowych na gruntach sagsiednich,

nakaz zastosowania nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacyjnych
realizowanych w granicach terenu zieleni parkowej, ustug sportu i rekreacji - ZP/US3
(za wyjgtkiem $ciezek rowerowych oraz urzadzen sporfowych), oraz na dojsciach
i dojazdach do budynkdéw w obszarach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej — U/MW2,

obowigzek podczyszczania wdd opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi
zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku realizacji inwestycji mogacych zanieczyscic wody podziemne, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, ustala sie obowigzek wykonania dokumentacii
okreslajgcej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z projektowaniem tejze inwestycji,
obnizenie poziomu wdd gruntowych | odprowadzenie ich z wykopu, wymaga
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego,



2.

3) wskazuje sie obszar planu w cafosci poiczony w granicach Gidwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 222 — Dolina Srodkowe] Wisly’, w ktdrych wszelkie zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu musi by zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,
a w szczegodlnosci zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekdw do ziemi
i do warstw wodonosnych.

Ustala sie obowiazek ochrony przed haftasem dla istniejgcej zabudowy | zapewnienia wtasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zahudowy poprzez:
1} przestrzeganie dopuszczalnych poziomow halasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

a) dia terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne] oznaczonego symbolem
U/MW2, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem halasu
dopuszczalnym dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | zamieszkania
zbiorowego,

b) dla terenu zieleni parkowej, ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem ZP/US3
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczainym dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) realizacje zieleni urzadzonej w pasie pomiedzy ulica Warszawskag (zlokalizowana poza
obszarem planu) a terenem zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym
symbolem UIMW2 z udziatem alei drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

3} stosowanie rozwigzan technicznych niwelujgcych hatas §.. elewacje tlumiace hatas, szczelne
przegrody, okna dzwiekoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy zlokalizowanej
w obowigzujace] linii zabudowy wzdiuz ulicy Warszawskiej.

3. Ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

1) zakaz eksploatacji instafacji powodujacych wprowadzanie gazdw lub pyldow do powietrza,
powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do kidrego
prowadzgcy instaiacje ma tytut prawny,

2) nakaz realizacj alei drzew wzdiuz ulicy Warszawskiegj.

4. Ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

5.

1) zakaz skiadowania odpadow w miejscach ich powstawania,

2) nakaz wywozenia systemem zorganizowanym wszystkich odpaddw wytwarzanych na terenie
obszaru objetego planem do miejsc wskazanych przez gmine, poza obszarem planu,

3) dopuszczenie realizacji inwestycji po uprzednim udokumentowaniu, ze gleba i ziemia spelniaja
standardy jakosci zgodne z chowiazujgcymi przepisami odrebnymi,

4} nakaz zdjecia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej speiniajgcej standardy jakosci zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi przed rozpoczeciem robdt ziemnych 1§ ich
skiadowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w  $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Ustala sie zakaz lokalizacji, za wyjatkiem obiekiow i sieci infrastruktury technicznej, inwestycji
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, np.. pozardw lub eksplozji powstatych
w trakcie procesu transportu | magazynowania paliw i substancji chemicznych, w szczegdlnosci
zabrania sie lokalizowania nowych staci paliw.

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie dopuszcza sie

lokalizowania przedsiewziec mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na

srodowisko, za wyjatkiem:

1} zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,

2} wszelkiej zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg, w tym szpitali, placowek
edukacyinych, kin, teatréw i obiektow sportowych,

3) garazy, parkingow samochodowych |ub zespoldw parkingow wraz towarzyszacg im
infrastruktura,

4} drég,

8) instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;.



§7.

1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspotczesnej:

2.

1.

1)

ustala sie, iz caly obszar objety planem migjscowym znajduje sie w strefie K ochrony

krajobrazu kuliurowego, zgodnie z rysunkiem pianu, w ktérej obowigzuje:

a) ograniczenie wznoszenia  wysokich  obiektdw  kubaturowych oraz  obiektow
technologicznych,

b} utrzymanie charakterystycznych dla ukiadu urbanistycznego Kozienic relacji pomiedzy
zabudowg a zielenig w otoczeniu obiektdw o wysokiej wartosci kulturowe;j,

¢} projektowanie nowych elementdw zabudowy i zieleni dostosowanych do fradycji miejsc,
ich otoczenia oraz dla calych zespotdw historycznych objetych ochrona,

d) utrzymanie zastatego rozplanowania zespoldw urbanistycznych tj. linii regulacyjnych drég
i placow, linii zabudowy i podziatdw parcelacyjnych,

e} zachowanie istniejacego drzewostanu o wysokich waltorach krajobrazowych (aleje, grupy
drzew podkreslajace rozplanowanie ukladdw urbanistycznych miasta),

f)  usuniecie obiektow dysharmonizujgeych z otoczeniem.

W obszarze objetym planem nie wystepujg budynki i obiekty znajdujgce sie w rejestrze

wojewoddzkiego konserwatora zabytkow | w miejskie] ewidencji zabytkéw.

§ 8.

Ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1
2)

3)

w obszarze planu, przestrzeniami publicznymi sg: droga publiczna klasy dojazdowe] oraz

teren zieleni parkowej, ustug sportu i rekreaci;

dopuszeza sie lokalizacje pomnikéw oraz elementéw mate] architektury na terenach

publicznych;

wykonanie nawierzchni posadzek ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, z wysokiej jakosci

materiatow budowlanych i 0 wysokiej estetyce wzornictwa, {j.:

a) rozdzielenie ruchu pieszego i rowerowego za pomoca kolorystyki lub faktury materialu
budowlanego lub za pomocg réznych materiaidw budowlanych w jednym poziomie
nawierzchni,

b} likwidacja nawierzchni asfaltowych i z plyt betonowych na ciggach pieszych,

¢) preferowanie do budowy nawierzchni ciggow pieszych materiatow naturalnych,
w szczegolinosci kamienia naturainego,

d) dla sciezek rowerowych ustala sie nawierzchnie asfaltowe,

ustata sie uzupeinienie przestrzeni publicznych zielenig urzadzong, w formie jednorodnych

szpalerow drzew oraz grup ozdobnych krzewow i kwietnikéw, w szczegodlnosci wzdluz ulicy

Warszawskiej;

forma architektoniczna elementéw malej architektury powinna by¢ jednolita dia

poszczegdinych przestrzeni publicznych;

nakazuje sie wydzielenie miejsc wskazanych wylgcznie dla ruchu pieszego w liniach

rozgraniczajgcych drogi;

dla obiekiow gastronomicznych dopuszcza sie realizacje letnich ogrodkéw gastronomicznych,

przy czym:

a) letnie ogrodki gastronomiczne muszg byC zlokalizowane w sposob mie kolidujgcy
zruchem ulicznym, w odlegtosci nie wigkszej niz 6m od lokalu gastronomicznego
posiadajgcego pelne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do abstugi pracownikdw i gosci;

h) ustala sie nastepujgce wytyczne dotyczace wystroju i aranzacji sezonowych ogrédkdw
gastronomicznych;

- zakaz sytuowania w obrysie ogrddka jakichkolwiek form architektonicznych,
namioctow, zadaszen oraz obudowy przy pomocy montazu rolet, za wyjatkiem parasoli
ogrodowych,

- dopuszcza sie ogrodzenia nie zwigzane trwale z gruntem o maksymalnej wysokosci
90 cm, lekkiej konstrukcji azurowej, wykenanej z metalu, drewna fub z kompozycji
kwiatowych,
dopuszcza sie umieszczenie nazwy wilasnej lokalu na ogrodzeniu, z zastrzezeniem
wkomponowania tabliczki z logo w ogrodzenie, o wielkosci nie przekraczajacej 15%
przesta ogrodzenia,
dopuszcza sie stosowanie markiz skiadanych, mocowanych do elewacji budynku
o kolorystyce komponujacej sie z elewacja, tylko w przypadku, gdy teren ogrodka
przylega bezposrednio do elewacii budynku,



dopuszcza sie umieszczenie nazwy wiasnego lokalu lub sponsora wylacznie na
obrzezach parasoli - otokach, falbanach, kiorych szerokos¢ nie moze przekraczad
i5¢cm, a na powierzchni markiz dopuszcza sie umieszczanie wylacznie nazwy
wiasnej lokaluy,

dopuszcza sie ustawianie rozbieralnych podestdw o wysokosci nieprzekraczajgce;
15 cm, ktdre po zakoniczeniu dziatalnosci muszg byé zdemontowane,

ustala sie, ze wraz z zakonczeniem okresu funkcjonowania sezonowych ogrodkow
gastronomicznych likwidacji podlegajg wszystkie elementy ich zagospodarowania.

2. Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych
poprzez:

1

2)

3)

4)

obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na calej jego szerokosci lub nie mniej niz
1,5m w rejonie przejs¢ dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd | wjazd osobie
poruszajacej sie na wozku;

wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajace] sie fakiurze, wyczuwalnej dla osdb
z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

na potrzeby 0séb niepelnosprawnych, dopuszeza sie zajecie fragmentu ulicy niezbednego do
lokalizowania wejs¢, ramp, podjazddw, wind zewnetrznych do budynkow sytuowanych w linii
rozgraniczajacej ulicy wylacznie do lokali ustugowych kiedy nie jest to mozZiiwe do
zrealizowania na dziatce budowlanej;

stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepeinosprawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

§9.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:

1

2)

poprzez okresienie:

a) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

b) wskaznika maksymainej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

c) maksymainej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdiowymi,

d) linii zabudowy obowigzujacych | nieprzekraczalnych, zgodnie z rysunkiem planu
i wymiarami na rysunku planu,

e} rodzaju i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

f) koloréw i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdiowymi,

w zakresie elewacji zewnetrznych, dla calego obszaru cobjetego planem, obowigzujg

nastepujgce ustalenia;

a) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkow, dachow, detali architektonicznych musi byc
spojna w obrebie poszczegdlnych obiektéw budowlanych i zespotdw zabudowy, ti.: bez
mozliwosci  stosowania kontrastéw  kolorystycznych (w  szczegdlnosci  barw
podstawowych: czerwien-zielen, czerwien-niebieski, niebieski-zoity, zielen-niebieski i ich
pochodne: réze, fiolety, pomarancze np.),

b} w odniesieniu do elewacji zewnetrznych ustala sie kolorystyke o niskim nasyceniu barw
{odnosnie tynkdw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie
wiece] niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy)
z dopuszczeniem jednolitege dla catego budynku akcentowania fragmentow elewac]i
w barwach o wyZzszym walorze | nasyceniu; dopuszcza sie stosowanie na elewadji
materiatow barwionych lub w naturalnej kolorystyce takich jak: metal, szkio, drewno,
kamien, ceramika, cegta betonowa;

c) dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, w szczegolnosci dopuszcza
sie okladziny trwate ceramiczne, kamienne i imitujgce kamiern naturalny, metalowe
w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolorach naturalnego szkla | drewniane
w odcieniach brgzu lub czerni, przy czym zabrania sie wykonczenia elewaci blacha
trapezowg lub blachg w kolorze innym niz naturainy keolor metalu oraz panelami
z tworzyw PCV,

d) detale architekioniczne budynku, w szczegdinosci, balustrady schodéw zewnetrznych,
batkonow, logii, taraséw w kolorystyce okreslonej w ninigjszym ustepie pkt 2} lit. b)
{z dopuszczeniem zwiekszonego wysycenia koloru) lub czarnym, szarym, odcieniach
brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu, szkia, kamienia i drewna w odcieniach
brazu,

e) stolarka okienna i drzwiowa otwordw zewnetrznych w obrebie poszczegdlnych budynkow
musi by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy czym



3)

dopuszcza sig kolor bialy, czarny, odcienie brgzu i szarosci oraz naturalne kolory drewna
oraz stali,

f} zabrania sie fragmentarycznego odnawiania elewacji zewnetrznych, szczegolnie
fragmentarycznego malowania elewacji zewnetrznych, nienawigzujacego do catosciowe;
kolorystyki | wystroju elewacji poszczegolinych budynkow,

g} w lokalach mieszkainych zabrania sie montowania krat na otworach okiennych
i drzwiowych od strony zewnetrznej elewacii,

h} dopuszcza sie montowanie zaluzji zewnefrznych, pod warunkiem, ze uzyte zaluzje
w obrebie jednego budynku bedg w jednakowym kolorze — bialym, lub szarym,
w zaleznosci od dominujacej kolorystyki elewacji zewnetrznej budynku;

linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkow, w tym garazy

podziemnych, kidre nie wystajg ponad poziom terenu wiecej niz 0,5m,

na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy

sgsiedniej dziatki budowlanej oraz w odlegiosci mnigjszej niz 3m od granicy z dziatka

sasiednia, na warunkach okreslonych w ustafeniach szczegotowych.

§ 10.

W granicach obszaru planu nie wskazuje sie granic i nie ustala sig sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrébnych,
w szczegolnosci: stref ochronnych uje¢ wod, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
terendw i obszarow goérniczych, z uwagi na ich brak.

§ 1.

1. W granicach obszaru objetego ninigjszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszardw
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci;

1)
2)

3)
4)

5)

dopuszcza sie faczenie istnigjacych dzialek oraz podziat na nowe dziatki budowlane,
minimalna wielkos¢ dziatki budowlane] oraz minimalna szergkos¢ frontu dzialki zostala dla
poszczegdinych terendw okreslona w Rozdziale 2 - Przepisy szczegotowe,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ki6rej nastepuje wjazd na
dziafke budowlang powinien wynosi¢ od 70° do 90°,

ograniczenia wietkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenn pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej i drogi oraz powickszenia dziatki sasiednigj;

dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych nie spelniajacych
warunkow okresionych w pkt 1), 2), 3), jezeli zostaly one wydzielone przed uchwaleniem
planu, a realizowana zabudowa spetni warunki okreslone w planie.

3. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad podziatu
nieruchomosci.

1
2)

§12.

Ustala sie zasady remontdw, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:

powigzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewniajg drogi publiczne, ulice:
Warszawska, Legiondw i Sportowa;

droga publiczna klasy drogi dojazdowej oznaczona symbolem KDD-01 zapewni obsiuge
komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania na obszarze objetym
niniejszym planem miejscowym.

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla
samochodow w nastepujgcej liczbie:

1)
2}
3)

4)

dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

dla biur i urzedéw minimum 18 miejsc postojowych na 1000m’ powierzchni uzytkowej
budynkow na pozostatym obszarze objetym planem migjscowym;

dla obiektéw handlu minimum 30 miejsc postojowych na 1000m® powierzchni uzytkowej
ohiekiu na catym obszarze objetym planem migjscowym;

dla obiektow oswiaty, w tym szkét podstawowych, gimnazjow, licedw oraz przedszkoli
i ziobkow — 5 miejsc postojowych na 100 uczniow lub 100 dzieci, z czego przynajmniej 3
miejsca postojowe musza byc ogdlnodostepne;
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5) dla domdw kultury i bibliotek minimum @ miejsc postoiowych na 1000m” powierzchni
uzytkowe;

6) dia terendw sportu, wypoczynku i rekreacji (parkdéw) minimalnie 2 miejsca postojowe na
1000m? powierzchni terenu parky;

7) dla zabudowy ustug turystyki minimum 1,5 miejsca postojowege na jedng jednostke
mieszkalng w obiektach hotelowych i pensjonatach;

8) dla pozostaiych obiekidw uslugowych minimum 4 miejsca postojowe na 100m* powierzchni
uzytkowej, przy czym dia lokalnych punktow usiugowych ustala sie minimalnie 1 miejsce
postojowe na jeden lokal;

8} dla restauracji, kawiarni, barow i klubow minimum 9 miejsc postojowych na 100 migjsc
konsumpcyjnych.

Ustala sie, iz na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla rowerdw
w hastepujacej ilosci:
1) dia wszelkich ustug minimum 6 miejsc postojowych na 1000m’ powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2,
2} dla restauracji, bardw, kawiarni, Klubéw minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, fecz nie mniej niz 5.

W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala sie¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W przypadku, gdy realizacja nowe] inwestycji wpltywa na zmniejszenie liczby istniejacych miejsc
postojowych, likwidacja tych miejsc musi by¢ uprzednio zrekompensowana poprzez realizacje
nowych miejsc postojowych na parkingu ogélnodostepnym w ilosci przynajmniej réwnej do liczby
likwidowanych mieisc postojowych.

Rekompensowanie miejsc postojowych, o ktdrym mowa w ust. 5 nie moze odbywac sig kosztem
terendw zieleni, w tym zieleni przyulicznej.

§13.

Ustala sie zasady remontdw, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza sie zachowanie | uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury techniczng,
atakze ich remonty, przebudowe Iub rozbudowe, wynikajgce z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

2} dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, poza jezdnig, w miejscach dostepnych
dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastrukiury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drdg publicznych w taki sposdb, aby zminimalizowac koszly usuwania
mogacych wystapi¢ kolizji z istniejgca fub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu;

4) dopuszcza sie realizacje kanatdw zbiorczych dla przewodow infrastrukiury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiekidw budowlanych z miejskie] sieci
wodociggowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegodlnych terendw objetych planem nasigpi poprzez
rozbudows sieci wodociggowei;

3) zakazuje sie realizacji nowych uje¢ wdd podziemnych, za wyjgtkiem studni awaryjnych
w przypadkach, gdy sg one wymagane przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody wylgcznie do celow
gospodarczych.

W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych ze wszystkich obiektdw budowlanych w systemie
rozdzielczym do miejskiej sieci kanatizacyjnej;

2) odprowadzenie zanieczyszczonych wodd opadowych pochodzacych w  szczegdlnosci
Z terenéw komunikacji i terendéw wielostanowiskowych parkingdw naziemnych (powyzej 10
miejsc parkingowych w jednym kompleksie parkingowym) do sieci kanalizacji deszczowej;

11



3) dla terenow zabudowanych i utwardzonych innych niz ciagi komunikacyjne ustala sie
odprowadzanie wod opadowych do ziemi w granicach wiasnej nieruchomosci o ile pozwala na
to chionnosc terendw biologicznie czynnych fub do zbiornikdw retencyjnych lub sieciag
kanalizacji deszczowej;

4) ustala sig, iz dla terendw biologicznie czynnych odprowadzanie wod opadowych nastgpi do
ziemi;

5) ustala sie obowiazek podczyszezenia wdd opadowych przed odprowadzeniem ich do ziemi
lub do systemu kanalizacji miejskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje sie odprowadzania $ciekow do zbiornikdw bezodptywowych oraz indywidualnych
oczyszczalni ciekdw.

W zakresie zaopatrzenia w gaz.

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowych w obszarze planu,

2) dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepio lub
urzadzeniach kogeneracyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplto;

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepio obiektow budowlanych z miejskiej sieci ciepiowniczej lub
indywidualnych zrodef ciepia;

2) ustala sig, ze indywiduaine zrédia ciepta beda zasilane: energig elekiryczng, gazem, olejem
opafowym, z odnawialnych zZréde! energii [ub opatami stalymi spalanymi w piecach
niskoemisyjnych, za wyjatkiem: olei ciezkich i przepracowanych, miatu i koksu oraz odpadow
PCv;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu pomp ciepla oraz instalacji solarnej polgczone;j
z kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na dachach budynkdw.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)} ustala sie =zaopatrzenie w energie elekiryczna obiektéw budowlanych 2z sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej z odnawialnych zrédel energii, takich jak
energia stoneczna, biomasa | biogaz,

3) zakazuje sie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4y zachowuie sie istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne i ustala sie obowigzek ich
skablowania z chwila przebudowy.

W zakresie dostepu do telefonicznych polgczen kablowych:

1) dopuszcza sie obsiuge telekomunikacyjng obiektdw na terenie objetym planem z istniejace]
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;;

2) zabrania sie lckalizowania na terenie obiefym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

3) zachowuje sie isiniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala sig obowigzek ich
skablowania z chwilg przebudowy.

W zakresie dostepu do potgczen sieci telefonii komorkowe;:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyinych, w tym anten i stagji
bazowych, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
a) nie przekraczania standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych
pola elektromagnetyczne,
b) dopuszcza sie lokalizowanie stacji telefonii komoérkowej obstugiwanych przez réznych
operaterdw na jednej konstrukcii masziowe).

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowych z antenami sektorowymi
i antenami radiolinii wytacznie w powiazaniu z budynkami, przy czym wysokos¢ stacji bazowej
nie moze przekroczye 1/3 wysokosci budynku, na ktdrym ta stacja jest zlokalizowana.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia | miejsca umozliwiajace selekiywna
zbiorke odpadéw, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku
i czystosci w gminie,
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2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpaddéw komunalnych z obszaru
objetego planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny skladowania, przerébki lub
spalania smieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14.
Ustala sig zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

1) o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej w granicach obszaru objetego ninigjszym planem
migjscowym ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w ninigjszym pianie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem terencw i obiektdw, dla kiorych ustalenia planu stanowig
inaczej.

§ 15.
1. Ustala sie wysokosc stawki procentowej sluzgcej naliczeniu oplaty od wazrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia ninigjszego planu migjscowego dla terenu oznaczonego
symbolem U/MW2 — 30%.

2.  Oplata, o ktdrej mowa w ust. 1 nie dofyczy nieruchomoséci nalezacych do Gminy Kozienice.

Rozdziat 2
Przepisy szczegodtowe

§ 16,
Dla terenu oznaczonego symbolem G1 {0 powierzchni okolo 0,0580 ha) ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

a) minimaina powierzchnia biologicznie czynna na dziaice budowlanej - 60%,

b} maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 10%,

¢) maksymalna wysokosé zabudowy — 2m,

d) dach — plaski,

e) ustala sie wydzielenie dziatki na cele stacj redukcyjno-pomiarowej gazu po liniach
rozgraniczajacych terenu;

3) Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych;
b) ustala sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej trawnikiem;

4} Zasady obsiugi terenu w zakresie infrastrukfury technicznej:

a) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
potozonej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym - ulicy Legiondw,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z kablowej sieci elektroenergetycznej w finiach
rozgraniczajacych drogi poiozone] poza obszarem objetym niniejszym planem
miejscowym — ulicy Legionow,

5) Zasady obsiugi terenu w zakresie komunikacji - zachowuje sie zjazd z drogi publiczne;
polozonej poza obszarem planu, ulicy Legiondw.

§17.
Dla terenu oznaczonego symbolem U/MW2 (0 powierzchni okolo 0,9300 ha) ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustug nieucigzliwych, w tym ustugi publiczne,

b) uzupeinigjgce ~zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

a) ustala sie realizacje nowoprojektowane] zabudowy, jako pierzei wyznaczonej wzdiuz ulicy
Warszawskiej, sytuowane] zgodnie z obowigzujgca linig zabudowy, wskazang na rysunku
planuy,

b} minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25%,

¢) maksymaina powierzchnia zabudowy na dziaice budowlanej — 60%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 2.0,
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k)

maksymalna wysgkosc dla zabudowy ustugowej — 15m {4 kondygnacje nadziemne},
maksymalna wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — 15m (4 kondygnacje
nadziemne), przy czym ustugi w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych beds realizowane
tylko w parterach tych budynkow,
minimalna powierzchnia dzialki budowlane] — 800m*,
minimalna szerokos<¢ frontu dziatki budowlanej — 14m,
ohowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
dachy:
ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
pokrycie dachu - blacha plaska w kolorze naturalnego metalu lub pokrycia bitumiczne
szare i czarne,
dla dachow plaskich dopuszcza sie urzgdzanie ogrodow na dachach,
elewacje zewnetrzne — zgodnie z § 9 pkt 2),

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)

b)
c)

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
ciggdw pieszych, parkingdw wewnetrznych i podziemnych, miejsc magazynowania odpadow,
zabrania sie lokalizowania wolnostojacej naziemnej zabudowy gospodarczej i garazowe],
ustaia sie zagospodarowanie terendw biclogicznie czynnych zielenig urzadzong;

4y Zasady obslugi terenu w zakresie infrasfrukiury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo,
energig elekiryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdw bytowych i odprowadzenie wod
opadowych — zgodnie z § 13 ust. 1-9;

5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacii:

a)

b)

dostep do drogi publicznej - zjazd na teren z projektowane] drogi klasy dojazdowej KDD-01
luib z drogi publicznej polozonej poza obszarem planu ul. Legionow lub z drogi publicznej
polozonej poza obszarem planu ul. Warszawskiej poprzez teren oznaczony symbolem
ZP/US3;

wskaznik miejsc parkingowych - iloé¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/US3 (o powierzchni okeole 1,8780 ha) ustala sie:
1} Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen parkowa,

b) uzupeiniajace.

tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku,
parkingi ogéinodostepne;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a)

b)
c)
d)

minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na dziatce — 60%,

minimaina powierzchnia dziaki budowlanej — 4000m?,

minimafna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 40m,

dopuszcza sie  realizacje w ramach terenu oznaczonego symbolem ZP/US3
wielostanowiskowych naziemnych parkingdw dla samochodéw osobowych | rowerdw,

w rejonach wskazanych na rysunku planu,

3) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych
i rowerowych, placow, obiektow maiej architektury,

ustala sie zagospodarowanie nawierzchni terendw parkingdw jako przepuszczalnych,
w szczegdlnosci z kostki betonowej, kostki kamiennej lub kratki trawnikowej,

zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej,

ustala sie zagospodarowanie terenu zieleni parkowej zielenia urzadzona z wudzialem
istniejacych na terenie ZP/US3 drzew iglastych,

wskazuje sie realizacje alei drzew, w pasie wzdluz ulicy Warszawskiej, zgodnie z rysunkiem
planu,

ustala sig, iz aleja drzew zostanie zrealizowana w szczegéblnosci z gatunkdéw drzew
lisciastych, odpornych na zanieczyszczenia ziemi i powietrza tj.: lip, kasztanowcow, platanéw
lub klondw,

ustala sie wyposazenie terenu w obiekty malej architekiury o ujednoliconej formie, kolorystyce
i materiale, z ktorych bedg wykonane,

dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektdw i urzadzen sportowych i rekreacyinych,
w tym placow zabaw dla dzieci,
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i) w przypadku realizacji placu zabaw dla dzieci, nalezy teren placu zabaw wygrodzic¢
ogrodzeniem azurowym o wysokosci 120-160 cm,

j) dla terenu zieleni parkowej dopuszcza sie grodzenie terenéw ogrodzeniami z zywoptotow
o maksymalnej wysokosci 80 cm liczac od powierzchni terenu,

k) ustala sie realizacje ciggow komunikacji pieszej o nawierzchniach utwardzonych,
przepuszczalnych z uzyciem np.: kostek betonowych, nawierzchni zwirowo-ziemnych
z aplikacjami z szlachetnych materiatow takich jak kostki granitowe i bazaltowe,

[) ustala sie oswietlenie terenu, w szczegdlnosci wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

m) dopuszcza sie realizacje przejazdu drogowego do terenu oznaczonego symbolem U/MW2
z nawierzchni utwardzonej;

4) Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie

elektryczna, oraz odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z § 13 ust. 1, 2, 3 6;

5) Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej - zjazd na teren z drog publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu ul. Sportowej i ul. Legionéw, z projektowanej drogi klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-01 oraz z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu
ul. Warszawskiej,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21§ 3.

§19.
Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-01 (o powierzchni okoto
0,1820) ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie realizacje placu manewrowego o wymiarach 16mx32m, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) wzdluz pasa drogowego przynajmniej po jednej stronie jezdni ustala sie realizacje
chodnika dla pieszych,
d) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej,
3) wskazuje sie wydzielanie dziatki drogowej po liniach rozgraniczajacych terenu drogi;
4) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymiw § 13.
Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§ 20.
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Warszawskiej w Kozienicach — Warszawska |
uchwalonego Uchwata nr V/51/2007 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 22 lutego 2007 roku
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego nr 96 poz. 2396 z dnia 25
maja 2007 roku.

§ 21.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a niezakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kozienicach.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mari Prawda
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