pazdziernik 2011

Uchwala Nr XV/120/2011
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 20 pazdziernika 2011r.
w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie sotectwa Majdany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. © samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr XVI1/233/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 20
marca 2008r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie sotectwa Majdany.

Rada Miejska w Kozienicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne.

§ 1. Ustalenia ogolne.

1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w
obrebie sotectwa Majdany, zwany dalej w tresci uchwaty planem migjscowym”, ktérego
granice wyznacza zatgcznik graficzny do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
sotectwa Majdany Nr XVI11/233/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 20 marca 2008r.,
stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice uchwalonym Uchwatg nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w
Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008r.

2. Granice planu migjscowego, o ktérych mowa w ust. 1 wyznaczone sg na rysunku planu,
sporzgdzonym w skali 1:2000, stanowigcym integraing czesé planu migjscowego (Zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty).

3. Do planu miejscowego dotacza sie:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznei, ktére naleza do zadan wiasnych gminy i zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Cel planu.

Celem planu jest stworzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju i realizacji polityki
inwestycyjnej na terenach rozwojowych sotectwa Majdany, majgcej doprowadzi¢ do powstania
zorganizowanej, wyposazone] w infrastrukture techniczna i ustugowg jednostki osadniczej, przy
jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Celem regulacji zawartych w
planie jest réwniez umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotdw, przy jednoczesnej
minirmalizacji wzajemnych konfliktow, wynikajgcych z roznego przeznaczenia terendw i réznych
zasad zagospodarowania.

§ 3. Ustalenia planu.
1. W planie miejscowym ustala sie:
1} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkow,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty
obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalny udziat terenéw biologicznie
czynnych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe)j,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki
zagospodarowania terenu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

10) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate zwigzang ze wzrostem wartoséci
nieruchomosci.

§ 4. Oznaczenia w planie.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajgce ustatenia planu zgodnie z
zamieszczong na rysunku planu legenda sa ilustracja obowigzujacych ustalen planu.
2. Nastepujgce elementy planu (ustalenia planu) zostaly oznaczone graficznie na rysunku
planu;
1) oznaczenia liniowe i obszarowe:
a) granica planu;
b) linie rozgraniczajace ulic i placdw publicznych oraz terendéw o réznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow ustugowych;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dia budynkéw mieszkalnych;
e) projektowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy;
f) budynki wpisane do gminnej ewidencii zabytkow;
g) stanowiska archeologiczne;
h) linia energetyczna wysokiego napiecia 400kV;
i) linia energetyczna wysokiego napiecia 220kV;
[) granica pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napiecia;
k) orientacyjny przebieg kanatéw i rowdw melioracyjnych;
[} obszary narazone na niebezpieczernstwo powodzi i zasiegu zalewu bezposredniego
wodg o prawdopodobienistwie 0,5%;
i) zasieg laséw chronionych;
m) projekiowane grupy drzew;
n) proponowane podzialy parcelacyjne;
0) proponowany uktad ulic;
2) przeznaczenie terendw — oznaczone na rysunku planu kolorami i identyfikatorami
iiterowymi;
a} MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
¢) U - tereny zabudowy ustugowej;
d) UT - tereny ustug z zakresu turystyki i rekreacji t.j. pensjonaty, hotele, obiekty
gastronomiczne;
e) K — tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji;
f) ZN — tereny zieleni chronionej na podstawie ustawy ¢ ochronie przyrody;
g) ZL. — tereny lesne;
h) R — tereny rolnicze,
i} WS — wody powierzchniowe;
3) oznaczenia punktowe:
a) umiejscowiona lokalizacja wjazddw do zespotéw zabudowy;,
b) orientacyjna lokalizacja wjazdow do zespotow zabudowy;
c) gidbwne kierunki zewnetrznych powigzan komunikacji kotowe;;
d) kapliczki i krzyze przydrozne;
e) przystanki autobusowe;
f) miejsca lokalizacji podstacji transformatorowych;
4} tereny ulic | placow:
a) KDGP - ulice gtdwne ruchu przyspieszonego;



b) KDZ - ulice zbiorcze;

c) KDL - ulice lokalne;

d) KDD - ulice dojazdowe;
e} KPJ - ciggi pieszo-jezdne;

3. Dla obszaru planu obowigzujg ustalenia ogoine a dla poszczegodinych terendw wybrane

§ 5.

ustalenia ogéine i ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale Ilf niniejszej uchwaty.

Definicje.

1. HekroC w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

6)

9)

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumieé elementy, stuzgce rozwigzaniu styku
przestrzeni otwartej i zamknigtej (budynku) oraz wyposazenie terendéw niezabudowanych,
majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem
i zabawag — fawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., oswietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci,
elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.;

dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé dziatke ewidencyjng lub zespdt dziatek
ewidencyjnych mogaca stanowi¢ jedng nieruchomosé gruntows, spetniajacg jako catosé
wszelkie parametry dzialki budowlanej, w stosunku do kidrych inwestor lub uzytkownik
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé odcinek obwodu dziatki,
bezposrednio graniczacy z drogg publiczna lub wewnetrzna, z kidrej jest gidwny zjazd na
dziatke;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajgce tereny o
réznych przeznaczeniach lub o réznych zasadach zagospodarowania,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych i podziemnych, nie bedgcych liniami przesylowymi i
sieciami uzbrojenia terenu;

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez fo rozumieé
wskaznik zdefiniowany jako iloraz sumy powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacii
naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektdéw zlokalizowanych
na danym terenie, do powierzchni terenu, ktérego wartosé nie moze byc przekroczona:;
malym obiekcie handlowym (kiosku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o
funkcji handlowo-ustugowej, majgcy maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o
powierzchni uzytkowej do 35 m?;

nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieoswietlong,
osdwietlong lub podswietiona; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych lub pojazdem
samobieznym;

planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie softectwa Majdany, o ktdrym mowa w §1, o
ife z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) proponowane podzialy parcelacyjne - nalezy przez to rozumiet zaproponowany na

rysunku planu sposéb podziatu gruntu na dziaiki budowlane na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, poprzez wydzielanie | scalanie fragmentéw istniejacych dziatek
ewidencyjnych przy zachowaniu parametréw dla nowowydzielanych dziatek budowlanych
wynikajacych z ustalen planu oraz stanowigcy jeden z wielu moziiwych sposobdéw
reparcelacji, bedacy propozycjg, a nie obowigzujgcym ustaleniem planu;

11) przepisach szczegolnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne przepisy, poza

ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu

na wskazana okreslong funkcje;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu - inne

niz podstawowe - uzupeiniajgce lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe i nie
bedace z nim w sprzecznosci;



2
Z

§

1.

4.
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14) przejsciach ekologicznych - nalezy przez to rozumieC otwory w ogrodzeniach
umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny. Powinny sie one znajdowaé w podmurdwce,
przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice min. 15 ¢m, i by¢ rozmieszczone w odstepach nie
wigkszych niz 5 m. Przejécia ekologiczne mogg byé rowniez zrealizowane w formie
przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy podmurdwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
jezeli wysokos¢ podmurdwki zostanie obnizona do 10 ¢m;

15) terenie ~ nalezy przez to rozumied fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

16) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kozienicach, w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie solectwa Majdany, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé obiekly wydzielone niemieszkalne, w
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z
wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych;

18) zabudowie ustugowej ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? oraz wszelkie] dziatalnosci, ktéra moze powodowad uciazliwosci
dla otoczenia t.j. negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia
standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjq
pytdw i gazéw, odordw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacg ze wzmozonego
ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzgdzen, ze skladowaniem
odpaddw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposéb pogarszajaca
warunki zycia sasiaddw w najblizszym otoczeniu; w tym ustug, zaliczanych do
przedsiewziec, mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjny, lub dla ktérych
raport moze by¢ wymagany na podstawie odrebnych przepisow;

19) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ lokale przeznaczone na funkcje
ustugowe, wydzielone w budynku o innym przeznaczeniu; w zabudowie mieszkaniowej
powierzchnia catkowita, ustug wbudowanych nie moze stanowi¢ wiece] niz 30%
powierzchni catkowitej budynku.

. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec

godnie z ocbowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat il
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Ustala sig, ze obszar objety planem przeznaczony zostanie gidwnie na rozwdj
mieszkainictwa jednorodzinnego i cze$ciowo zabudowy zagrodowe]. Na obszarze dopuszcza
sie rowniez rozwdj funkcji ustugowych stuzacych gtéwnie dla obstugi lokalnych mieszkancow.
Na terenach zlokalizowanych wzdtuz drogi KDG dopuszcza sie rozwdj funkcji ustugowych o
znaczeniu ponadlokainym z zakresu turystyki i rekreacii t.j. gastronomia, pensjonat itp.
Podstawowe funkcje realizowane beda razem z towarzyszaca zabudowg gospodarcza,
techniczng i garazowa stosownie do innych zapisow planu i przepiséw odrebnych.
Dopuszcza sie dalsze funkcjonowanie istniejgcych gospodarstw rolno-ogrodniczych i
zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu
wszystkich warunkow, dotyczacych programu i zasad ksztattowania zabudowy, zawartych w
niniejszej uchwale.
Zabrania sie lokalizowania obiekidw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na kidrej realizowana jest inwestycja docelowa w
czasie waznosci pozwolenia na budowe.
Zabrania sig lokalizowania zabudowy na terenach ZN, R oraz ZL..

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.



1. Dla uporzgdkowania zasad ksztattowania tadu przestrzennego wyznaczono w obszarze

planu nastepujace strefy funkcjonalno — przestrzenne (oznaczone cyframi rzymskimi):

1) Strefa | - jednostka osadnicza o charakterze mieszkaniowym i mieszkaniowo-usiugowym,
zlokalizowana w oparciu o bezposrednie sasiedziwo drogi krajowe] ({6 KDG) od strony
potudniowo-zachodniej, od wschodu oparta o las, a od pdtnocy o tereny rolnicze. Obszar
rozwoju i przeksztatcer: giownie funkcji mieszkaniowe| jednorodzinnej. Na terenach
potozonych wzdtuz drogi krajowe| zabudowa mieszana: mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa. Wystepujgce tu ustugi powinny by¢ ksztattowane w sposéb eliminujacy
uciazliwosci dla mieszkancow i powinny by¢ lokalizowane w przestrzeni podlegajacej
ucigzliwosci drogi krajowej, tworzac zarazem przegrode izolacyjng dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

2) Strefa H - jednostka osadnicza o charakierze mieszkaniowym i siedliskowym,
zlokalizowana w oparciu o bezposrednie sgsiedztwo drogi powiatowej (II/8KDZ) od strony
wschodniej, od potudnia oparta o las, a od potocy i zachodu o tereny rolnicze. Tereny
zabudowy zagrodowej zlokalizowano w pétnocnej czesci strefy w ramach uzupetnienia i
kontynuaciji stanu istniejacego i w bezposrednie] ekspozycji na tereny rolnicze.
Potudniowa czesc¢ strefy stanowi obszar rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, a
tereny potozone bezposrednio wzdiuz drogi powiatowe] to obszary funkcji mieszanej:
mieszkaniowej jednorodzinne] i ustugowej.

3) Strefa Ill — obszar przyrodniczy, ktérego poinocng i centralng czesé stanowia tereny
rolnicze z przewaga tak, a tereny potudniowe to las.

2. Dia harmonijnego rozwoju obszaru zgodnie z zasadami tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczainymi liniami zabudowy;

2) nakaz dostosowania lokalizacji nowej zabudowy do zabudowy istniejacej lub rownolegle
do frontowej linii rozgraniczajgcej teren;

3) o ile na rysunku planu miejscowego nie wyznaczono linii zabudowy, nakaz lokalizacji
budynkéw na dziatce w nastepujgcy sposob:

a) od strony drogi publicznej lub wewnetrznej — w odlegtosci co najmniej 5 m od granicy
dziatki;

b} z zachowaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej, zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi parametréw dziatek budowlanych.

¢) z zachowaniem szerokosci drogi wewnetrznej;

d) zgodnie z przepisami odrebnymi {w tym z przepisami prawa budowlanego).

3. Ustala sie maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla terendw:

1) MN - 1

2} MN/U, MN/U/UT, RM i RM/U - 1,5

3) K, KIU/ZP - 1.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaitowania architektury budynkéw mieszkalnych i
ustugowych:

1) maksymalina wysoko$¢ zabudowy na terenach nie moze przekracza¢ 12 m do najwyzej
potozonej krawedzi dachu budynku i nie moze by¢ wieksza niz 3 kondygnacje (2
kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe);

2} kat nachylenia dachdw przyimuje sie do 42%;

3) ksztaft i nachylenie dachdéw powinien by¢ =zblizony do obiektéw budowlanych
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich ( z wytaczeniem zabudowy substandardowej),
zakazuje sie realizowania dachdéw pulpitowych i asymetrycznych oraz dachéw, kidrych
potacie schodza do powierzchni ziemi;

4) zakaz stosowania materiatéw wykonczeniowych o jaskrawe] kolorystyce.

5. Ustala sig, ze projekty budowlane budynkow (posadowienie, podpiwniczenie, konstrukcja
nosna) winny by¢ opracowywane z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego i
poprzedzone wykonaniem stosownych badan gruntowo-wodnych.

6. Ustala sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic, przy
dopuszczalnym wycofaniu projektowanych bram w gigb dziatki maksimum 1m.

2) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od
strony przestrzeni publicznych,



3) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle lub
zywoptotow,

4) na terenach MN i RM nakazuje sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw lub
elementdw azurowych, umozliwiajgcych migracie drobnej zwierzyny; bez podmurowki,
lub ogrodzen z zastosowaniem przej$¢ ekologicznych.

5) ogrodzenia realizowane na ferenie objetym planem muszg odpowiadaé wymaganiom
okreslonym w przepisach odrebnych prawa budowlanego oraz spetniaé nastepujace warunki;

a) nie moga byé wyzsze niz 2 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla organizacii bram, furtek, wjazddw,
b) wysokosé cokotu nie moze byc wieksza niz 0,6 m,

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1. Ustala sie w niniejszym planie obszary chronione na mocy przepisdw odrebnych:

1) obszar NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) — caty obszar objety niniejszym planem:

2) las chroniony — zasieg zgodnie z rysunkiem planu;

3) projektowany zespdt przyrodniczo-krajobrazowy — granice zgodnie z rysunkiem planu;

4) urzadzenia melioraciji wodnych: odwodnienie gruntdw rowami melioracyjnymi w ramach

obiektu ,Rusin” craz kanat ,Rusin® zaliczany do powierzniowych wéd publicznych,

2. Dla obszardw wymienionych w §8 ust.1 ustala sie nakaz zapewnienia trwalosci isthienia
ekologicznych funkcji obiektdw i obszardw chronionych na mocy przepiséw odrebnych, a
wszelkie zagospodarowanie tej przestrzeni musi uwzgledniaé zasady, wymogi i ograniczenia
zawarte w opracowaniach dotyczacych ww obszarow.

3. Dla obszardw wymienionych w § 8 ust. 1 pkt 4 ustala sie:

1} nakaz zapewnienia prawa do powszechnego korzystania ze srodigdowych
powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustaia sie na rysunku planu obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi | zasiegu zalewu
bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5%. Sa to obszary bezposredniego zagrozenia
niechronione watami przeciwpowodziowymi. Dla terendw tych ustala sie:

1) zakaz zainwestowania z wytaczeniem inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;

2) mozliwosc lokalizacji zabudowy na terenach wskazanych jako inwestycyjne pod warunkiem
uksztattowania poziomu terenu do wysokos$ci niwelujacej zagrozenie powodziowe;

3) na obszarze objetym potencjalnie zagrozonym powodzia, ustala sie: poprzedzenie
prognozg skali potencjalnego zagrozenia oraz skutkéw finansowych wraz z propozycig
rozwiazan technicznych i przestrzennych minimalizujgcych skutki ewentualnego zalewu
badz podtopienia dla nowych obiektow i obiektéw o szczegoinym znaczeniu dia kultury i
nauki oraz obiektow o utrudnionej ewakuacji.

6. Ustala sie nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w
obszarze objetym planem, to znaczy obowigzek:

1) zapewnienia trwatosci istnienia ekologicznych funkciji srodowiska naturalnego;

2) zapewnienia wtasciwych proporcji powierzchni obszardw biologicznie czynnych do
terendw zainwestowanych:

a) 50% powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw MN | RM;

b}y 30% powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw MN/U, MN/U/UT | RM/U;

c) 50% powierzchni biologicznie czynnej dla terendw K;

d) 30% powierzchni biologicznie czynnej dla terenow KIU/ZP;

3) uwzgledniania dziatan prowadzacych do poprawy stanu srodowiska przyrodniczego:
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, jakosci powietrza atmosferycznego,
klimatu akustycznego, uksztattowania terenu i istnigjacej zieleni:

a) dia ochrony jakosci wod ustala sie nakaz podigczenia wszystkich obiektéw do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz nakaz odprowadzenia wod opadowych z placéw
parkingowych i ulic z zastosowaniem separatora substancji ropopochodnych przed
witaczeniem do odbiornikdw waod deszczowych (np. do rowdw melioracyjnych);



b) dla ochrony powietrza w zakresie zaopatrzenia w ciepto - ustalenia zgodne z §13
ust.6;
¢} dla ochrony klimatu akustycznego ustaia sie:

- nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjne] na terenach tras komunikacyjnych klasy

gtownej i zbiorczej oraz terendw MN/U | MN/U/UT, potozonych wzdtuz tych tras,

- zagospodarowanie terendw potozonych wzdhuz linii rozgraniczajacych ulic klasy G w

sposéb  ograniczajgcy ucigziiwosci, wynikajgce z halasu i zanieczyszczenia

powietrza, miedzy innymi poprzez stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych
takich jak: odsuniete linie zabudowy mieszkalnej, nawierzchnie cichobiezne | zieler
izolacyjna;

d) dla ochrony generalnego uksztaltowania terenu ustala sie:
zakaz zmiany kierunku naturalnego splywu powierzchniowego;

e) dla ochrony drzewostanu ustala sie:

- nakaz objecia szczegdlng ochrong istniejacej zieleni — pojedynczych drzew lub ich
skupisk, obsadzen ulic, krzewdw i zywoptotéw na terenach prywatnych i
publicznych (nie dotyczy drzew owocowych),

- nakaz wprowadzenia szpalerdw i grup drzew wzdiuz ulic;

- dopuszcza sie wycinke drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i
nakazuje sig zastapienie drzewa usunigtego nowym, dostosowanym gatunkiem do
lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkdéw srodowiska;

4) wdrazania nowoczesnego systemu gospodarki odpadami wraz z petng realizacjg Planu
Gospodarki Odpadami.
7. Nowoprojektowang zabudowe nalezy lokalizowac w odlegiosci minimum 8 m od granicy lasu.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoélczesnej.

1. Ustala sig na rysunku planu granice obszaréw chronionych na mocy przepiséw odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne - objete ochrona na podstawie ustalen niniejszego planu,
okreslone na rysunku planu i wyszczegoinione ponizej:

a) stanowisko archeologiczne nr AZP 70-71/6 (slad osadnictwa: pdzne sredniowiecze);

b) stanowisko archeologiczne nr AZP 70-71/9 (osada: pdzne sredniowiecze - okres howozytny;

slad osadnictwa: epoka kamienia / wezesna epoka brazu).

2. W obszarze stanowisk archeologicznych ustala sie, ze dla prac ziemnych realizowanych na
ich obszarze, nalezy ustanowi¢ inwestorski nadzér archeologiczny Iub przeprowadzi¢
przedinwestycyine badania archeologiczne, na prowadzenie ktérych nalezy uzyskac
zezwolenie konserwatora zabytkow.

3. W planie wskazano obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych

ustala sie ochrone konserwatorskg opartg o przepisy szczegbtowe:
a) budynek zlokalizowany pod adresem Majdany 11 (dom drew. z 1920r).

4. W rysunku planu wskazano istniejgce drobne formy przestrzenne takie jak kapliczki i krzyze
przydrozne, wobec kiérych nakazuje sie obowigzek zachowania i opieki z mozliwoscig
zmiany lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

5. Nie wskazuje sie w planie obiektdw, ktére mozna uznac za dobra kultury wspdiczesne;j.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych i miejsc
ogoinodostepnych.
1. Ustala sie, ze ukfad gtéwnych przestrzeni publicznych oraz miejsc ogolnodostepnych na
terenie objetym planem miejscowym, stanowia:
1) ponadlokalny cigag komunikacyjny - droga krajowa nr 79 Warszawa-Sandomierz-Krakow
(ul. Warszawska), oznaczona na rysunku planu symbolem I/6KDGP, rozbudowywana
do parametréw drogi giéwnej ruchu przespieszonego,
2) istniejgca, regulowana droga zapewniajgca powigzania zewnetrzne: I/8KDZ;
3) istniejace, regulowane i nowoprojektowane drogi o charakterze lokalnym, dojazdowym,
drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo — jezdne.
2. Wyznacza sie na rysunku planu granice terendw przeznaczonych na cele publiczne:
1} tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ulic | placow;
2) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji (I/3K oraz 1/2K/U/ZP).



3. Woe wszystkich przestrzeniach publicznych oraz miejscach ogélinodostepnych ustala sie:

1) ochrone istniejace] zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem

gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

2) nasadzenia zieleni przyuliczne] w ramach modernizacji i urzgdzania ulic migjskich;

3) zapewnienie niezbednych warunkow do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w

szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich;

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakosé uzytkowg i
estetyczng przestrzeni,

4. Wyklucza si¢ lokalizacje ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych i miejsc
ogolnodostepnych — na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic, placow i
ciggow pieszo-jezdnych, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw detalu
urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrodki
kawiarniane.

5. Ustala sie zasady lokalizowania malych obiektéw handiowych (kioskdw):

1) dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych kioskéw w rejonie przystankdw komunikagii
zbiorowe;,

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa kiosku nie moze przekraczaé 35m?, catkowita
maksymalna wysokosé 3,5m,

3) nakazuje sig stosowanie trwatych, gladkich materiatéw wykonczeniowych, nie
dopuszcza sie stosowania cktadzin z blachy falistej, trapezowei itp.

6. Dopuszcza sig lokalizowanie w przestrzeniach publicznych i miejscach ogdinodostepnych
drobnych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu elekiroenergetyki
(stacje transformatorowe) — zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

7. Ustala sig zasady rozmieszczania reklam;

1) w obszarze obowigzujacego planu ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw
reklamowych oraz reklam na budynkach i oblektach budowlanych, z wylaczeniem:

a} szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? na budynkach z ustugami
wbudowanymi, do 6 m’na budynkach ustugowych.

b) nosnikow reklamy na wiatach przystankéw autobusowych,

¢) nosnikdw reklamy na matych obiektach handlowych;

2) dopuszcza sig¢ umieszczanie szyldow na elewacjach budynkéw mieszkalnych, wytacznie
w obrebie kondygnacii parteru i pod warunkiem, ze pozostajg one w funkcjonalnym
zwigzku z uzytkownikiem budynku;

3) Ustala sie obowigzek dostosowania kompozycii, wielkosci, kolorystyki i grafiki szylddw
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozyciji architektonicznej, charakteru
budynku i przekroju ulicy;

4) Zakazuje sie umieszczania szylddw majgcych podswietlane i oswietlone powierzchnie
ekspozycyjne, ze zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz wykorzystujgcych
Swiatto migajgce i pulsujace.

5) Dopuszcza sie umieszczanie na wiacie przystanku komunikaciji miejskiej dwustronnych
nosnikow reklamy o formacie 120 x 180 cm, zajmujacych nie wiecej niz 50%
powierzchni catkowite] scian wiaty oraz zakazuje sie umieszczania reklam na dachu
wiaty;

6) Na matych obiektach handlowych (kioskach i innych do 35 m? powierzchni catkowite]):

)dopuszcza sie umieszczanie nosnikdw reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do
3m?, o taczne]j powierzchni nie wiekszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektuy,
b) dopuszcza sieg umieszczanie szylddw na attyce obiektu, pod warunkiem, ze ich
wysokoscé nie przekracza wysckosci attyki i powierzchni dopuszczonej w punkcie a.;
c) szyldy semaforowe mogg by¢ lokalizowane tylko w sytuacji gdy nie stanowig
zagrozenia dla ruchu kotowego i pieszego, w taki sposdb by ich doina krawedZ nie
byta nizej niz 2,5m od powierzchni terenu, a sama powierzchnia obu stron szyldu
nie byta wieksza od dopuszczalnej dla danego obiektu.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad taczenia i podziatu nieruchomosci oraz zasady

zagospodarowania terenu.
1. Ustala sig zasady i warunki faczenia i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i
warunki zagospodarowania terenu;



1) Jako dominujacy typ zagospodarowania na terenie objetym planem miejscowym ustala
sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag.

2) Ustala sie nakaz dokonywania podziatdw nieruchomosci wedtug zasad podziatéw na
dziatki budowlane, gwarantujacych zachowanie wartosci uzytkowe], zgodne] z
przeznaczeniem w planie.

3) Ustala sig minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych:

a) na terenach MN i MN/U — 1200 m? z tolerancja ,-5%”;
b} na terenach RM, RM/U i MN/U/UT - 2000 m? z tolerancjg ,-5%”.

4} Ustala sig nastepujace parametry dziatki budowlanej:

a) minimalna szerokosc frontu dziatek budowlanych od strony ulicy KDL § KDD — 25m;
b) minimalna Srednia szerokos¢ dziatek budowlanych zlokalizowanych przy drogach
wewnetrznych — 25m;

5) Istniejaca zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktora nie stanowi samowaoli
budowlanej, traktuje sie jako adaptowang. Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
zabudowy adaptowanej, pod warunkiem, ze zachowany zostaje procent powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziaiki budowlanej oraz wszystkie warunki, dotyczace
zabudowy, ustalone w planie.

6) Nakazuje sig¢ dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istniejacego
drzewostanu i uksztattowania terenu.

7) Ustala sig realizacje garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe lub
jako wolnostojgeych budynkow garazowych na catym obszarze objetym planem.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania systemu komunikaciji.

Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii:

1. Ustala sie linie rozgraniczajace terendw przewidzianych pod komunikacje kotowa i pieszo-
rowerowa oraz okresla sie klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sig nastepujace szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych:

1) ulica gtéwna II6KDGP — 20-25m,

2) ulica zbiorcza I1/8KDZ — 20m,

3) ulica lokalna I/2KDL. — 32-35m,

4) ulice dojazdowe —~ 10 m,

5) ulice pieszo-jezdne o ograniczone] komunikaciji kotowe] — HIIMKPJ, I1/3KPJ - 6m.

3. Na rysunku planu zaproponowano ukfad wewnetrznych ulic dojazdowych o szerokosci 8 m z
lokalnymi poszerzeniami lub placami manewrowymi o wielkosci min. 12,5x12,5m.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i zasady prowadzenia ulic wewnetrznych:

1) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej 8m;
2) wigczenia do ulic wewnetrznych z ulic publicznych winny by¢ sytuowane w osi drogi
wewnetrznej lub ulicy znajdujgcej sie po przeciwnej stronie,

5. W zakresie komunikacji zbiorowe] ustala sie obstuge terenu poprzez komunikacje ulicg
Warszawska (droga krajowa nr 78), oznaczong na rysunku planu symbolem /6 KDGP oraz
ulicg powigzan ruchu zewnegtrznego oznaczong symbolem IW8BKDZ. Nie przewiduje sie
statego wykorzystania ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych wewnatrz obszaru
objetego planem do prowadzenia tras komunikacji zbiorowej.

6. Ustala sig lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatek wiasnych, polozonych w
granicach obszaru objetego planem miejscowym, wediug nastepujacych wskaznikéw
parkingowych:

1) dla handlu i ustug: 2 miejsca parkingowe/100 m? powierzchni uzytkowej,
2) 2 miejsca parkingowe dla dziaiek mieszkaniowych.

7. Dopuszcza sie realizacje ogoinodostepnych zatok parkingowych wzdtuz ulic publicznych
kKlasy L (lokalne) i kidrych szerokosé w liniach rozgraniczajgcych jest wieksza lub réowna
12m.

8. Dopuszcza sie realizacje zjazdéw na dzialki z kazdej drogi publicznej klasy L. (lokalnej), D
{dojazdowej) i wewnetrznej, do ktorej przylega dziatka, a w przypadku braku takiej
mozliwosci rowniez z ulic klasy Z (zbiorczej).

9. Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych w liniach rozgraniczajacych
ulic i placéw poza technicznymi obiektami elektroenergetyki i kanalizacii.



§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

infrastruktury.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci lokalizowane w pasach ulic
i placow.

2. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym planem miejscowym ustala sie
utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych nowoprojekiowanych ulic,
zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy wodociagu rozbiorczego, gazociagu, kabli
elektroenergetycznych $rednich i niskich napieé, kanalizacji teletechnicznej oraz
przewodow kanalizacji sanitarnej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca, modernizowana i rozbudowywang lokalng
sie¢ wodociggowa,

2) nakaz podtgczenia nowych odbiorcow do sieci wodociagowej po jej wybudowaniu,

3) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wéd podziemnych,

4) obowigzek zapewnienia mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych przez jednostki
strazy pozarnej tj. zaopairzenia w wode do celdw gasniczych i drog pozarowych dia
obiektow ze szczegoinym uwzglednieniem:

a) mozliwosci intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych na sieciach

wodociggowych o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN250,

b) projektowania na sieciach DN100 i DN125 wytgcznie hydrantdw nadziemnych

z wyjatkiem przypadkow stwarzajgcych szczegdine utrudnienia w ruchu.

4. W zakresie odprowadzania $ciekdéw komunalnych ustala sie:

1) objecie obszaru objgtego planem miejscowym Iokalnym systemem kanalizacji w
uktadzie rozdzielczym;

2} obowiazek docelowego podigczenia do kolektoréw sanitarnych i odprowadzenia
sciekow do oczyszczalni $ciekdw;

3) lokalizacje projektowanych kanatéw sciekowych w liniach rozgraniczajacych ulic, z
dopuszczeniem prowadzenia sieci pod jezdnig klasy L i drogg wewnetrzna;

4) $cieki z terenow MNAU oraz MN/UIUT po oczyszczeniu w obrebie dziatki wiasnej,
poprzez system podczyszczajacy uzgodniony z organami ochrony srodowiska, winny
by¢ gromadzone w szczelnych zbiornikach i odprowadzane do kanalizacji sanitarnej lub
wywozone do punkiu zlewnego, wskazanego przez gmineg;

5) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zastosowanie szczelnych
tymczasowych zbiornikéw na nieczystosci przy natozeniu cbowigzku podiaczenia sie
do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu | likwidacji tymczasowego zbiornika;

6) przy realizacji zabudowy na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i
zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 0,5% ustala sie zakaz
zastosowanie szczelnych tymczasowych zbiornikow na nieczystosci — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania sciekow deszczowych ustala sie:

1} odprowadzenie wdd opadowych z dachdéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na
dziatkach budowlanych dla terendéw zabudowy MIN i RM, w catosci bezposrednio do
ziemi, za pomoca infiltracji powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste, rowki
infiltracyjne),

2) odprowadzenie wéd opadowych z ulic utwardzonych, publicznych i wewnetrznych, do
prowadzonych w ulicach publicznych kanatdw deszczowych, rowdw trawiastych
otwartych fub krytych rowdw rozsgczajgcych, z ktérych czedciowo przesigkna do ziemi,

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na dziatkach na terenach
MN/U i MN/U/UT po oczyszczenivu w obrebie dziatki wlasnej do systemu
odwadniajacego trasy komunikacyjne iub do ziemi,

4) obowigzek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscig sposobu oczyszczenia $ciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych na terenach MN/U i MN/UJUT,

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie pokrycie potrzeb ciepinych dla istnigjacej i
projektowanej zabudowy ze zrédet lokainych i indywiduaiych oraz:



1) nakazuje si¢ wykorzystanie sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw plynnych
najmniej szkodliwych dla srodowiska lub odnawialnych Zrédet energii jako Zrodta
zaopatrzenia w ciepto oraz energii stonecznej,

2) zakazuje sie stosowania systemoéw grzewczych, opartych o paliwa stale
nieodnawialne.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) gazyfikacje terenu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu i odbiorca, po
spetnieniu kryteribw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa
Gazowniczego,

2) linia ogrodzen powinna przebiegaé w odlegto$ci min. 0,5m od gazociggu w rzucie
poziomym,

3) rezerwowanie iras dla projektowanej sieci gazowe] w liniach rozgraniczajgcych ulic
publicznych i niepublicznych,

4} lokalizowanie otwieranych na zewnairz szafek gazowych od strony ulic — w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach — w migjscu uzgodnionym z Zarzadcq sieci,

5) w przypadku modernizacji uktadu ulicznego, w wyniku kiérej istniejace przewody
gazowe znalazlyby sie pod jezdnig — obowiazek przeniesienia gazociggdw poza
jezdnie na koszt inwestora,

6) w przypadku realizacji nowych inwestycji budowlanych — obowigzek zabezpieczenia
istniejgcych gazociggdw przed uszkodzeniem.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna dla elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej ustala sie:

1) zasilanie istniejacego | projektowanego =zainwestowania z istniejacej sieci,
rozbudowywane] z uzyciem przewododw izolowanych lub kabli,

2) zachowanie istniejacych napowietrznych sieci niskich i érednich napieé¢ z ich
stopniowym kablowaniem, wraz z postepem zagospodarowywania obszaru,

3) sukcesywna, dostosowang do rosnacych wraz z realizacjg planu miejscowego potrzeb
odbiorcdw, budowe stacji transformatorowych, w formie stacji wnetrzowych Ilub
obudowywanych, w miejscach orientacyjnie oznaczonych na rysunku planu,

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dla elektroenergetycznej sieci przesytowej
ustala sie:
1)} zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 400kV relacji Kozienice — Lublin i

Kozienice — Ostrowiec oraz 220kV relacji Kozienice — Putawy;

2) dla linii elktroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13 ust. 9 pkt 1 wyznacza sie pasy
technologiczne:

a) dla linii 400kV — o szer. 80m (po 40 m w obie strony od osi linii),

b) dla linii 220kV — 0 szer. 50m (po 25 m w obie strony od osi linii);

3) dla pasa technologicznego linii ustala sie:

a) nakaz uzgadniania warunkdw lokalizacji wszelkich obiektéw z Wiascicielem linii;

b) zakaz lokalizowania budynkdw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

dopuszcza sig odstepstwa od tej zasady za zgoda Wiasciciel linii, na warunkach przez niego

okresionych;

c¢) zakaz sadzenia drzew i roslinnosci wysokiej;

4) dopuszcza sig w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych zalesienie terenu oraz

lokalizacje budowli zawierajgcych materialty niebezpieczne pozarowo, stacje paliw i strefy

zagrozone wybuchem w uzgodnieniu z Wtasciciel linii;

5) dopuszcza sig prace eksploatacyjne, remonty, modernizacje, przebudowe w tym na linie

wiglotorowe oraz budowe nowej linii po trasie istniejacej z mozliwoscig rozmieszczania stupdw i

urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach, na

warunkach nie powodujacych zwiekszenia ucigzliwosci dla otoczenia;

10. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sie:

przytgczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace |

projektowane linie telekomunikacyjne,

zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz obowigzek

stopniowej wymiany sieci napowietrznej na kablowa,

postuluje sie, by stacje obslugiwane przez réznych operatéw byly w miare mozliwosci
montowane na wspéinej konstrukcji masztowej.



11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca),
sfuzgce do gromadzenia odpaddow, w tym zbieranych selektywne;
2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpaddw, wytwarzanych na terenie
obszaru objetego planem miejscowym, przez firmy posiadajace stosowne zezwolenia.

Rozdzial lil
Ustalenia szczegodtowe dla poszczegdinych terendow

§ 14. Ustalenia dla terenéw MN/U.

[ dotyczy terenéw: /ANIN/U, II/6MN/U, IFOMN/U

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaly, a w szczegdinosci:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolnostojacych i blizniaczych oraz ustugi wydzielone nieucigzliwe z zakresu handlu, administracii,
obstugi finansowej, rzemiosta nieprodukcyjnego wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i
migjscami postojowymi realizowanymi w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na
terenie;
2} przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynki mieszkalne stanowiace
powierzchnie ponad 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) na terenach I6MN/U i I/OMN/U dopuszcza sie ustugi z zakresu odwiaty i kultury.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1200 m?;

2} minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych - 25m;

3) wskaZznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3.

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) kolorystyka elewacji - nalezy stosowacé pastelowg kolorystyke, w szczegdlnosci biel, odcienie
26ici 1 szarosci, nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkow wszelkimi panelami pov,
metalowymi, szkfem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla tego regionu;

7} forma i kolorystyka dachdéw: w budynkach mieszkalnych zakazuje sie stosowania dachow
ptaskich, kat nachylenia dachu 30° — 42° i nakazuje sie stosowanie dachowki lub materiatéw
imitujacych dachdwke, w odcieniach szarosci, brazach lub kolorystyce wiasciwej dla
dachowki ceramiczne;;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

9) lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) nakaz lokalizowania zabudowy garazowej i gospodarczej w potaczeniu lub obrebie z
zabudowg podstawows albo wolnostojacej na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od
frontu dziatek widocznych z ulic publicznych;

11) nowoprojekiowang zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie ulic publicznych nalezy
traktowac indywiduainie pod wzgledem architektonicznym | urbanistycznym, a tereny
biologicznie czynne zagospodarowywac zielenig urzadzong;

12) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej - zgodnie
Z § 9 niniejszej uchwaty, a w szczegdlnosci:

|_nie dotyczy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego:

| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 i 7 niniejszej uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

' ustalenia zgodnie z § 10 niniejsze] uchwaly.




6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepiséw
§8ust 1i2

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:
drogi, zjazdy i obstuga komunikacyina oraz ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami
okreslonymi w §12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
| ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:
[ 25%

§ 15. Ustalenia dla terendw MN/U/UT.

| dotyczy terendw: : VSMN/U/UT, VOMN/U/UT, I1ONMIN/U/UT.

1. Przeznaczenie {erenu zgodnie z §6 niniejsze| uchwaly, a w szczegolnosci:

1) przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojgcych i blizniaczych oraz ustugi wydzielone nieuciazliwe z zakresu handlu, administracji,
obstugi finansowej, rzemiosta nieprodukcyjnego i turystyki t.j. obiekty gastronomiczne,
pensjonaty, hotele wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i miejscami postojowymi
realizowanymi w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynki mieszkaine stanowiace
powierzchnie ponad 30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskaZzniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1200 m*;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych — 25m;

3) wskaZnik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3;

4} maksymalna wysokos$¢ zabudowy —~ 12 m;

5) maksymalna ilosé kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) kolorystyka elewac]i - nalezy stosowac pastelowg kolorystyke elewacji, w szczegoinosci biel,
odcienie zofci i szarosci, nalezy unikaé wykanczania elewacji budynkdw wszelkimi panelami
pcv, metalowymi, szktem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla tego
regionu;

7) forma i kolorystyka dachdéw: w budynkach mieszkalnych zakazuje sie stosowania dachdw
ptaskich, kat nachylenia dachu 30° — 42° i nakazuje sie stosowanie dachowki lub materiatéw
imitujgcych dachdwke, w odcieniach szaro$ci, brazach lub kolorystyki wiasciwej dla
dachdwki ceramicznej;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

9) lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) nakaz lokalizowania obiekiéw ustugowych od frontu dziatek widocznych z ulic publicznych
(t.j. na obszarach podlegajgcych ucigzliwosci tras komunikacyjnych /8KDG), lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gtebi obszarow — na terenach nie podlegajacych
ucigzliwosci tras komunikacyjnych; lokalizowanie zabudowy garazowej | gospodarcze] w
potaczeniu lub obrebie z zabudowg podstawowg albo wolnostojace] na zapleczach dziatek
budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z ulic publicznych;

11) nowoprojektowang zabudowe w bezposrednim sasiedztwie ulic publicznych nalezy
traktowac indywiduainie pod wzgledem architektonicznym i urbanistycznym, a tereny
biologicznie czynne zagospodarowywac zielenig urzadzona;

12) Zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami §10 ust, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - zgodnie
Z § 9 niniejszej uchwaly, a w szczegolnosci:




| nie dotyczy.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejszej uchwaly.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

| ustalenia zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

§8ust. 1i2

teren objety ochrong NATURA 2000 (OS0O Ostoja Kazienicka) - obowigzujg ustalenia przepisow

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacii;

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ifosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami
okreslonymi w §12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

| ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:

| 25%

§ 16. Ustalenia dla terenéw MN.

| dotyczy terendw: M1MN, U5MN, U6MN, /7MN, I/1MN, lI/3MN, Il/7MN, 1I/8MN.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaly, a w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkdw
wolnostojgcych i blizniaczych wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i migjscami
postojowymi realizowanymi w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi whudowane w budynki mieszkalne stanowiace
powierzchnie do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
2} minimalna szerokosc frontu dziatek budowlanych — 25m;

3} wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1;

4) maksymalna wysokosé zabudowy — 12 m;

5) maksymaing ilos¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla regionu;

dachdwki ceramicznej;
8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;
9) lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

frontu dziatek widocznych z ulic publicznych;

12) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 7.

6) kolorystyka elewacji - nalezy stosowac pastelowa kolorystyke, w szczegdinosci biel, odcienie
zOfci | szarosci, nalezy unikaé wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami pcv,

7) forma i kolorystyka dachdw: w budynkach mieszkalnych zakazuje sie stosowania dachéw
ptaskich, ustala sie kat nachylenia dachu 30° — 42° i nakazuje sie stosowanie dachéwki lub
materiatow imitujgcych dachdwke, w odcieniach szarosci, brazu z preferencjg kolorystyki

10) nakaz lokalizowania zabudowy garazowej i gospodarczej w potaczeniu lub obrebie z
zabudowg podstawowg albo wolnostojacej na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od

11)w przypadku lokalizowania zabudowy blizniacze] nalezy zachowaé powtarzainosé
poszczegbinych segmentdw zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i
pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowe;;




3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie
Z § 9 niniejszej uchwaty, a w szczegdlnosci

dia terenu W7MN w obszarze stanowiska archeologicznego nr AZP 70-71/9 obowiazujg
ustalenia przepiséw § 9 ust. 1i 2.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
[ ustalenia zgodnie z§ 8 ust. 61 7 niniejszej uchwaty. I

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:
| ustalenia zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly. I

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia
przepiséw § 8 ust. 11 2;

2) dla terendw I/7MN i HI/8MN w obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego
napiecia obowigzujg ustalenia przepiséw § 13 ust. 9, pkt. 21 3;

3) dla terenu {11 MN oraz I/SMN w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i
zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 0,5% - obowigzujg ustalenia
przepisow § 8 ust. 5.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii:
drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilosci migjsc parkingowych zgodnie z zasadami
okreslonymiw §12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
| ustalenia zgodnie z § 13. |

9. Stawka procentowa:
[ 20% I

§ 17. Ustalenia dla terenow RM.
| dotyczy terenow: Il/2RM, [1/4RM

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaty, a w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa zagrodowa w formie budynkow
wolnostojgcych wraz z koniecznym zapieczem gospodarczym i miejscami postojowymi
realizowanymi w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane (przy uwzglednieniu specyfiki i
ucigzliwosci zabudowy dominujace] zagrodowej) stanowigce powierzchnie powyzej 30%
powierzchni uzytkowej budynku; dopuszcza sie przetworstwo spozywcze oraz agroturystyke;
3) dopuszcza sie lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego na dziatce inwestycyjnej (przy
uwzglednieniu specyfiki i ucigzliwoéci zabudowy dominujacej zagrodowe;j).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalzna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej pod zabudowe siedliskowg —
2000 m~;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych — 25m;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m;

5) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym),

6) kolorystyka elewacji - nalezy stosowaé pastelowa kolorystyke, w szczegdlnosci biel, odcienie
26tci | szaro$ci, nalezy unikaé wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami pev,
metaiowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami ocbcymi dia regionu;

7) forma i kolorystyka dachdéw: w budynkach mieszkainych zakazuje sie stosowania dachow
ptaskich, ustala sie kat nachylenia dachu 30° — 42° i nakazuje sie stosowanie dachdwki lub




materiatdw imitujgcych dachdwke, w odcieniach szarosci, brgzach z preferencjg kolorystyki
wiasciwej dia dachowki ceramiczne;j;

8) minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

9) lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) nakaz lokalizowania zabudowy garazowej i gospodarczej w potaczeniu lub obrebie z
zabudowaq podstawowa albo wolnostojacej na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od
frontu dziatek widocznych z ulic publicznych;

11) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej - zgodnie
z § 9 niniejszej uchwaty, a w szczegdlnosci:
| nie dotyczy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przesirzeni publicznych:
| ustalenia zgodnie z § 10 niniejsze] uchwaly.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdéw odrebnych:

1) teren objety ochrong NATURA 2000 (OSSO Ostoja Kozienicka) - obowiazuja ustalenia
przepisow § 8 ust. 11 2;

2) dla terenu II/14RM w obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napiecia -
obowiazujg ustalenia przepisow § 13 ust. 9, pkt. 21i 3;

3) dla terenu I12RM w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powaodzi | zasiegu zalewu
bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5% - obowiazuja ustalenia przepiséw § 8 ust. 5.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilosci migjsc parkingowych zgodnie z zasadami
okreslonymi w §12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej:
| ustalenia zgodnie 7 § 13.

9. Stawka procentowa:
| 20%

§ 18. Ustalenia dia terenéw RM/U.

| dotyczy terenu: W/SRM/U.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaly, a w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa zagrodowa w formie budynkéw
wolnostojacych oraz ustugi wydzielone nieucigzliwe z zakresu handlu, administraciji, obstugi
finansowej, rzemiosta nieprodukcyjnego wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i migjscami
postojowymi realizowanymi w postaci garazy wbudowanych lub migjsc parkingowych na terenie;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane {przy uwzglednieniu specyfiki i
ucigzliwosci zabudowy dominujacej zagrodowej) stanowiace powierzchnie powyzej 30%
powierzchni uzytkowej budynku; dopuszcza sie przetworstwo spozywcze oraz agroturystyke;
3) dopuszcza sie lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego na dzialce inwestycyjnej (przy
uwzglednieniu specyfiki i ucigzliwosci zabudowy dominujacej zagrodowej);
4) dopuszcza sie ustugi z zakresu oswiaty i kultury.

2. Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1) minimal;q powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej pod zabudowe siedliskowg ~
2000 m*;




2} minimaing szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 25m;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12m;

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) kolorystyka elewacji - nalezy stosowac pastelowg kolorystyke elewacji, w szczegdlnosci biel,
odcienie zéici i szarosci, nalezy unikac wykanczania elewacii budynkow wszelkimi panelami
pcv, metalowymi, szklem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dla tego
regionu;

7y forma | kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych zakazuje sie stosowania dachdw
ptaskich, ustala sie kat nachylenia dachu 30° — 42° i nakazuje sie stosowanie dachowki Jub
materiatéw imitujgcych dachdwke, w odcieniach szarosci, brazach z preferencjg kolorystyki
wiasciwej dla dachéwki ceramicznej;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

5) lokalizacje zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

6) nakaz lokalizowania zabudowy garazowej i gospodarcze] w potaczeniu Jub obrebie z
zabudowa podstawowg albo wolnostojacej na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od
frontu dziatek widocznych z ulic publicznych;

7} zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 7,

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - zgodnie
Z § 9 niniejszef uchwaty, a w szczegolnosci:

| nie dotyczy.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 8 niniejszej uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych:

| ustalenia zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia przepiséow
§8ust. 1i2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz iloéci migjsc parkingowych zgodnie z zasadami
okreslonymi w §12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

| ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:

| 25%

§ 19. Ustalenia dla terenéw K.

| dotyczy terenu: /3K.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaty, a w szczegolnosci:

przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
0 ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziaiki wiasnej wraz z koniecznym zapleczem
gospodarczym i migjscami postojowymi realizowanymi w postaci garazy wbudowanych lub miejsc
parkingowych na terenie (teren oczyszczalni sciekow).

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja zabudowy z wytgczeniem zabudowy tymczasowe;;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;




3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3;

4} maksymalng ilos¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym};

5) kolorystyka elewacii - nalezy stosowac pastelowg kolorystyke elewacji, w szczegoinosci biel,
odcienie zotci i szaroéci, nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami
pcv, metalowymi, szktem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami obcymi dia tego
regionu;

6) forma i kolorystyka dachdw: zakazuje sie stosowania dachdw plaskich, ustala sig kat
nachylenia dachu 30° — 42° i nakazuje sige stosowanie dachdwki lub materiatoéw imitujacych
dachowke, w odcieniach szarosci, brazach z preferencjg kolorystyki wiasciwej dla dachowki
ceramiczne;j;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

8} lokalizacje zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

9) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - zgodnie
2 § 9 ninieisze] uchwatly, a w szczegdinosci:

" nie dotyczy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

| ustalenia zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia
przepisow § 8 ust. 11 2;

2) w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu zalewu bezposredniego
wodg o prawdopodobienstwie 0,5% - obowigzujg ustalenia przepisow § 8 ust. 5.

7. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii:

drogi, zjazdy | obstuga komunikacyjna oraz ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami
okreslonymiw §12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

| ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:

| 25%

§ 20. Ustalenia dla terenéw K/UIZP.

| dotyczy terenu: /2K/U/ZP.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaty, a w szczegolnosci:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym i migjscami postojowymi realizowanymi w
postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe nie ograniczajgce rozwoju funkcji
podstawowej, tereny zieleni urzgdzonej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obiekty realizowane na terenie powinny zostaé uzupeiione zielenig urzadzona;

2) do czasu nie zagospodarowania terenu obiektami kubaturowymi teren nalezy zagospodarowac
Zielenig urzadzong;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3;




4) dziatka budowlana — bez prawa podziatu;

5} maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 2 {1 z poddaszem uzytkowym);

6) kolorystyka elewacji - nalezy stosowaé pastelowg kolorystyke elewacii, w szczegdinosci biel,
cdcienie z6ict i szarosci, nalezy unikac wykanczania elewacii budynkow wszelkimi panelami pcv,
metalowymi, szkiem, odpadami ceramicznymi i innymi materiatami cbcymi dla tego regionu;

7) forma i kolorystyka dachoéw: kat nachylenia dachu do 42°, nakazuje sie stosowanie dachdéwki
lub materiatéw jg imitujgcych, w odcieniach szarosci, brazach z preferencia kolorystyki wiasciwej
dia dachowki ceramicznej;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

9} lokalizacja zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2;

10) przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwosé adaptacii i modernizacii istnigjacych
podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

11) nowoprojekiowang zabudowe w bezposrednim sasiedztwie ulic publicznych nalezy
traktowac indywidualnie pod wzgiedem architektonicznym i urbanistycznym, tereny biologicznie
czynne zagospodarowywac zielenig;

12) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami §10 ust. 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej - zgodnie
z § 9 niniejszej uchwaty, a w szczegoinosci:

| nie dotyczy.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejsze] uchwaty.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

| ustalenia zgodnie z § 10 ninigjszej uchwaly.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujq ustalenia przepisow
§8ust 1i2.

7. Zasady moderizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:

drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna oraz ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami
okreslonymi w §12.

8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

| ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa;

| 25%

§ 21. Ustalenia dla terenéw ZN:

| dotyczy terenu: HI/2ZN, 111/32ZN, 11I/4ZN.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaty, a w szczegdélnosci:

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej (Faiki | pastwiska).

2. Parametry | wskaZzniki ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

| zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej - zgodnie
z § 9 niniejszej uchwaty, a w szczegdlnosci:

| nie dotyczy.




4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:

| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejsze] uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

| nie dotyczy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych:

1) tereny objete ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustaienia
przepiséw § 8 ust. 11 2;

2) teren 1II/2ZN oraz fragment terenu IlI/3ZN w obszarze objetym projektowanym zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym - obowigzujg ustalenia przepiséw § 8 ust. 11§ 2;

3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 0,5% - obowigzuja ustalenia przepiséw § 8 ust. 5;

4) dla terenu HIf4ZN w obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napigcia
obowigzuja ustalenia przepiséw §13 ust. 9 pkt 2 3.

7. Zasady modernizagiji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:

| drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w §12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

' ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:

| 0%

§ 22. Ustalenia dla terendw ZL.:

| dotyczy terenu: NIMZL, I/5ZL, HI/6ZL, HI/10ZL, H11ZL.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaly, a w szczegdinoscai:

przeznaczenie podstawowe; tereny zieleni chronionej (lasy).

2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

| zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - zgodnie
Z § 9 niniejszej uchwaty, a w szczegoélnosci:

| nie dotyczy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego;

| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

| nie dotyczy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw tub obiektidw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny objete ochrona NATURA 2000 (OS0 Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustafenia
przepisdw § 8 ust. 11 2;

2) teren M ZL w obszarze objetym projektowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym -
obowiazujg ustalenia przepisdw § 8 ust. 11 2;

3) teren IMZL narazony na niebezpieczenstwo powodzi i zasiegu zalewu bezposredniego wodg
o prawdopodobienstwie 0,5% - obowigzujg ustalenia przepisow § 8 ust. 5;

4) czedé terenu M O0ZL. objeta zasiegiem laséw chronionych - obowigzujg ustalenia przepisow §
8ust 12




5) czesé terenu lIMOZL w obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego
napiecia - obowigzujg ustalenia przepisow § 13 ust. 9, pkt. 21 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
| drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w §12. ]

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
| ustalenia zgodnie z § 13. l

9. Stawka procentowa:
(0% |

§ 23. Ustalenia dla terendéw R;
| dotyczy terenu: V7R, 1I/8R, HI/2R.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaty, a w szczegéinosci:
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2, Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
| zakaz lokalizacji zabudowy. l

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej - zgodnie
z § 9 niniejszej uchwalty, a w szczegélnosci;
| nie dotyczy. |

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejszej uchwaty. ]

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
| nie dotyczy. }

6. Granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny objete ochrong NATURA 2000 (OS0O Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia
przepisow § 8 ust. 11 2;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zasiggu zalewu bezposredniego woda o
prawdopodobienstwie 0,5% - obowiazujg ustalenia przepisow § 8 ust. 5;

3) fragment terenu 7R w obszarze objetym projektowanym zespotem przyrodniczo-
krajobrazowym - obowigzuja ustalenia przepisow § 8 ust. 11 2;

4} czes¢ terenu III9R w obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego
napiecia - obowigzuig ustalenia przepisdéw § 13 ust. 9, pkt. 21§ 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacit:
| drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w §12. ]

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
| ustalenia zgodnie z § 13. ]

9. Stawka procentowa.
[ 0% |

§ 24. Ustalenia dla terenow WS:

| dotyczy terenu: III/I11WS.

1. Przeznaczenie terenu zgodnie z §6 niniejszej uchwaty, a w szczegolnosci:



przeznaczenie podstawowe: tereny wbd powierzchniowych.

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

| zakaz lokalizacji zabudowy:;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne| - zgodnie
Z § 9 niniejszej uchwaly, a w szczegolnosci:

| nie dotyczy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| ustalenia zgodnie z § 8 ust. 6 niniejszej uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:

| nie dotyczy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren objety ochrong NATURA 2000 (OSO Ostoja Kozienicka) - obowigzujg ustalenia
przepiséw § 8 ust. 11 2;

2) fragment terenu w obszarze objetym projektowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym
- obowigzujg ustalenia przepisow § 8 ust. 11 2;

3) fragment terenu w obszarze pasa technologicznego linii energetycznej wysokiego napiecia -
obowigzuja ustalenia przepisdw § 13 ust. 9, pkt 2 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

| drogi, zjazdy i obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w §12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

| ustalenia zgodnie z § 13.

9. Stawka procentowa:

| 0%

§ 25
1. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dia budowli komunikacji kotowej | pieszej przyjmujac,

ze drogi opisane w tabeli s drogami publicznymi:
Symbol Funkgja ulicy Szeroko$¢w liniach Zasady zggospodarowania
Lp.| terenu rozgraniczajgcych przekroju poprzecznego
1 2 4 5 6
Przekrdj 1x2, wydzielone: jezdnia,
Gidwna ruchu chodniki i Sciezka rowerowa.
1. | I6KDGP | przyspieszone 20-25m Rozbudowana do parametrow
go drogt ghéwnej ruchu
przyspieszonego.
2. | IBKDZ Zbiorcza 20m Przekrd] 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,
3. | IMKDD t.okalna 10m Przekrdj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,
4. | H2KDL Lokalna 32-35m Przekrdj] 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,
5. | #3KDD Lokalna 10m Przekrdj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,




6. | /4KDD Lokalna 10m Przekrdj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,

7. | ISKDD Lokalna 10m Przekrdj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,

8. | IMKDD Lokalna 10m Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,

9. | IW2KDD Lokalna 10m Przekrdj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,

10.| I/4KDD Lokalna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,

11.| II/SKDD Lokalna 10m Przekrdj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,

12.| I/6KDD Lokalna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,

15.| WW7KDD Lokalna 10m Przekrdj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki,

13.| WBKPJ |Pieszo Jezdna 6m Przekrdj 1x cigg pieszo-jezdny

14. | IMKPJ | Pieszo Jezdna 4,5-6m Przekréj 1xciag pieszo-jezdny

§ 26

Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu wartos¢ terenoéw ulegnie zmianie. Wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci okresla
sie na 20% w przypadku terenéw przeznaczonych na tereny zabudowy mieszkaniowej i 25% w
przypadku terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe ustugows.

§ 27
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 28
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

/

Przewodniczacy Ragy Miejskie]

MaL‘le rawda
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Zalgcznik nr 2
Do uchwaty nr XV/120/2011
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 20 pazdziernika 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE SOLECTWA MAJDANY.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Majdany wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wylozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 14.07.2011r do 11.08.2011r.

W wyznaczonym terminie skfadania uwag - do dnia 01.09.2011r wplyneto: pietnascie
uwag, z czego dwanascie zostato rozpatrzonych negatywnie badz czesciowo
negatywnie.

1.Uwaga ztozona przez: Tyniecki Grzegorz zam. Chinow 2, 26-900 Kozienice dnia 25.07.2011.
1.1. Tresé uwagi: zmiana przeznaczenia dziatki rolnej nr ew. 373/4 na teren lesny.

1.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

1.3. Uzasadnienie: Dziatka ew. nr 373/4 w catoéci polozona jest w terenie oznaczonym w MPZP
jako ZN (tereny zieleni chronionej), co jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice, w ktérym obszar ten oznaczono jako ZR
(taki, pastwiska, nieuzytki). W MPZP zastosowano oznaczenie zgodnie z zasadami oznaczen
dotyczacymi przeznaczenia terendw okredlonymi w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie dziafki
rolnej na leéng nawet w przypadku samoistnego zadrzewienia, nie jest elementem procedury
planistycznej i ponadto jest niemozliwe z powodu koniecznoéci zachowania zgodnosci planu ze
studium.

2.Uwaga =zlozona przez: Dariusz Krzesniak zam. Majdany 24, 26-900 Kozienice dnia
17.08.2011.

2.2. Tresé uwagi: likwidacja fragmentu drogi I/3KDL oraz likwidacja drogi {/1KDL. na obszarze
dziatek ew. nr 7/18, 7/19, 6/7 i 6/11.

2.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

2.3. Uzasadnienie: Drogi I/1KDD i I/3KDD wraz z droga I/2KDL  stanowig projektowany
podstawowy uklad komunikacyjny dia obszaru oznaczonego w MPZP nr |, zapewniajacy
prawidtowy i bezpieczny dostep z drogi /6KDGP, ktérego obecnie brakuje. Ponadto droga
I/1KDD zostata wyznaczona w celu zapewnienia dostepu komunikacyjnego do nowych terenow
budowlanych I/TMN i 1/8MN/U/UT (nie mozliwe bezposrednio z drogi I/6KDGP). Lokalizacja
drogi I/3KDD zostata zaprojektowana przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcej infrastrukiury
technicznej obstugujacej istniejaca zabudowe -sieci: ks 200 i w160, ktdére znalazly sie w liniach
rozgraniczajacych drogi I/3KDD. Obecnie teren dziatek z sieciami pozostaje na tych
fragmentach niebudowlany przy zachowaniu dotychczasowego uzbrojenia.

3.Uwaga ztozona przez: Leszek Bartkiewicz zam. ul. Paderewskiego 12 m.48 dnia 26.08.2011.

3.1. Tred¢ uwagi: uwzglednienie w planie zjazdu na posesje oraz przeznaczenie frontowej
czesci dziatki 288/1 do istniejacego rowu melioracyjnego pod zabudowe mieszkaniowa.

3.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

3.3. Uzasadnienie: Dziatka 288/1 w catosci potozona jest w terenie oznaczonym w MPZP jako
ZN (tereny zieleni chronionej), co jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice, w ktérym obszar ten oznaczono jako ZR
(1gki, pastwiska, nieuzytki). W MPZP zastosowano oznaczenie zgodnie z zasadami oznaczen




dotyczacymi przeznaczenia terendw okreslonymi w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego
zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren nie jest
budowlany z powodu koniecznosci zachowania zgodnosci planu ze studium, a ponadto teren
calej dziatki w catosci w calosci lezy w cbszarze narazonym na niebezpieczenistwo powodzi.

4.Uwaga zlozona przez: Wiestawa Sitkowska zam. Majdany 10, 26-900 Kozienice dnia
29.08.2011

4.1. Tres¢ uwagqi: likwidacja propozycji parcelacji dz. ew. 163 — przytaczenie dziatki do dziatki
sasiednie].

4.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

4.3. Uzasadnienie: Proponowane podziaty parcelacyjne, z kiérych wynika przytgczenie dziatki
ew. nr 163 do dziatek sasiednich, nie sg ustaleniem obowiazujacym planu i wynikajg z
zapewnienia dzialce 163 odpowiednich parametréw dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — m.in. odpowiedniej powierzchni oraz minimainej szerokos¢ frontu 25m.
Wiasciciel dziatki ew. nr 163 nie musi wydzielaé nowych dziatek budowlanych lub moze
dokona¢ innej parcelacji pod warunkiem zachowania ustalen planu. Plan zawsze uwzglednia
istniejace uwarunkowania wynikajgce ze stosunkdw wlasnosciowych oraz istniejace granice, ale
nie zawsze mozna sie dostosowaé w 100% do istniejacych granic ewidencyjnych.

5.Uwaga zioZzcona przez: Bozena Barbara Krzesniak dnia 29.08.2011.

5.1. Tre$¢ uwagi: zmiana polozenia projektowanego pasa drogowego II/6KDL, tak aby
znajdowat sie na obecnie istniejacej drodze — dz. ew. 169, a polowa pozostatej jego szerokosci
lezata na dz. 170/3

5.2. Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo uwzgledniona.

5.3. Uzasadnienie; Droga 1I/6KDL o szerokogci 12m zostata zmieniona na [I/6KDD o szerokosci
10m i w liniach rozgraniczajacych zawiera catg szerokosé dz. ew. 169 (3m) oraz 7m wydzielone
z dz. ew. 170/3. Przytaczenie brakujgcych 7m do drogi H/6KDD zostato zaprojektowane
jednostronnie kosztem duzej dz. ew. 170/3. Zrezygnowano z poszerzenia obustronnego
wzgledem istniejacej dzialki drogowej (nr ew 169) i kosztem dz. ew. 168, z powodu matej
szerokosci dz. 168 (aby dziatka ew. 168 mogta zostaé¢ podzielona na dziatki budowlane nalezy
do jej szerckosci dotaczyé fragment sasiedniej dzialki zlokalizowane] przy jej wschodniej
granicy).

6.Uwaga ztozona przez: Marzena i Robert Tomczyk zam. Majdany 24, 26-900 Kozienice dnia
30.08.2011.

6.1. Tres¢ uwagi: likwidacja drog I/2KDL i I/3KDL w sasiedziwie dziatki wnioskodawcdw nr ew.
6/9.

6.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

6.3. Uzasadnienie: Drogi /2KDL i I/3KDD wraz z drogg I/1KDD stanowig projektowany
podstawowy ukiad komunikacyjny dla obszaru oznaczonego w MPZP nr |, zapewniajgcy
prawidiowy i bezpieczny dostep z drogi /6KDGP, ktdrego obecnie brakuje. Lokalizacja drogi
I/2KDL i I1/3KDD zostata zaprojektowana przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcej infrastruktury
techniczne] obstugujgcej istniejacg zabudowe -sieci: ks 200, k400, w160 i w90/74, ktore
znalazty sie w liniach rozgraniczajacych tych drég. Obecnie teren dziatek z sieciami pozostaje
na tych fragmentach niebudowlany przy zachowaniu dotychczasowego uzbrojenia.

7.Uwaga zlozona przez: Andrzej Wiodarczyk zam. Majdany 1, 26-900 Kozienice dnia
31.08.2011.

7.1. Tre$é uwagi; przeznaczenie dziatki nr ew. 153 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz usunigcie przebiegu drogi [I/7KDL.

7.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

7.3. Uzasadnienie:. Dziatka ew. nr 153 w MPZP zostata przeznaczona w czesci na cele
budowlane — tereny {I/6MN/AJ | H/OMN/U, czesciowo stanowi las - teren III/10ZL oraz
czesciowo pod wydzielenie nowych i poszerzenie istniejgcych i drég - I/1KDD, {I/7KDD,




l1/8KDZ. Przeznaczenie w planie jest zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice. Na terenach budowlanych 1I/6MN/U i
I/OMN/U jako funkcja podstawowa m.in. zosiata zaplanowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Droga H/7KDD zostata wydzielona m. in. kosztem niewielkiego fragmentu
powierzchni dziatki ew. 153 (12x14m), natomiast peini ona wazng role dla obstugi
komunikacyjnej dla terendéw Il/7MN oraz {I/8MN.

8.Uwaga zlozona przez: Stawomir Plaza zam. Majdany 5, 26-900 Kozienice dnia 31.08.2011
8.1. Tres¢ uwagi: zmiana propozycji podziatu parcelacyjnego dziatki ew. nr 156 w oparciu o
zatagczong propozycje oraz zmiana lokalizacji projektowanej drogi /7KDL — propozycja jej
przeniesienia wzdtuz granicy z lasem.

8.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

8.3. Uzasadnienie:. Proponowany podziat parcelacyiny dziatki 156 nie jest ustaleniem
obowiazujgcym planu — mozna dokona¢ innej parcelacji zgodnej z innymi ustaleniami planu.
Dokonano nowego podziatu w oparciu ¢ przedstawiong propozycje. Lokalizacia drogi I/7KDD
wzdtuz lasu jest nieekonomiczna, poniewaz projektowana droga obstugiwataby zdecydowanie
mniejszg liczbe dziatek budowlanych i powodowataby koniecznos¢ budowy diuzszych drég
wewnetrznych {obecnie obstuguje dziatki zlokalizowane obustronnie).

9.Uwaga ziozona przez: Barbara Smietanka zam. Majdany 6, 26-900 Kozienice dnia
31.08.2011

9.1. Treéé uwagi: zmiana propozycji podziatu parcelacyjnego dziatki nr ew. 157/1 w oparciu o
zatgczong propozycje oraz zmiana lokalizacji projektowanej drogi /7KDL — propozycja jej
przeniesienia wzdiuz granicy z lasem.

9.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

9.3. Uzasadnienie:. Proponowany podziatl parcelacyjny dziatki 157/1 nie jest ustaleniem
obowigzujgcym planu — mozna dokonac¢ innej parcelacji zgodnej z innymi ustaleniami planu.
Dokonano nowego podziatu w oparciu o przedstawiong propozycje. Lokalizacja drogi II/7KDD
wzdiuz lasu jest nieekonomiczna, poniewaz projektowana droga obstugiwataby zdecydowanie
mniejsza liczbe dziatek budowlanych i powodowafaby koniecznos¢ budowy diuzszych drog
wewnetrznych (obecnie obstuguje dziaki zlokalizowane obustronnie).

10.Uwaga zlozona przez: Surowiecki Jan zam. Majdany 4, 26-900 Kozienice; Zurowska Ewa

zam. Majdany 3, 26-900 Kozienice; Wtodarczyk Daniel zam. Majdany 2, 26-900 Kozienice dnia

01.09.2011.

10.1. Treéé¢ uwagi: scalenie i ponowny podziat dziatek wnioskodawcow: 149 (?), 155/1 oraz
155/2 na dziatki budowlane w oparciu 0 zataczong propozycje; utrzymanie przebiegu
projektowanej drogi II/7KDL

10.2. Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

10.3. Uzasadnienie:. Proponowany podziat parcelacyjny dziatek nie jest ustaleniem
obowigzujacym planu — mozna dokona¢ innej parcelacji zgodnej z innymi ustaleniami planu.
Dokonano czesciowo zmodyfikowanego nowego podzialu w oparciu o przedstawiong
propozycje na cbszarach dz. 155/1 i 155/2, dla dziatki 149 (7) (w MPZP oznaczonej nr 154),
pozostawiono propozycje parcelacji w oparciu o przytaczenie do dziatki 153.

11.Uwaga zlozona przez: Witold Gotebiak zam. Majdany 21d, 26-900 Kozienice; Jolanta
Miklinska zam. Majdany 27, 26-900 Kozienice dnia 01.08.2011_- uwaga wniesiona w_trakcie
dyskusiji publicznei oznaczona pozycjg 1. w Protokole

11.1. Tresé uwagi: likwidacja odcinka drogi I1/3KDL ~ na odcinku od istniejace] zabudowy (od
korica istniejgcej drogi asfaltowej przy posesji pana Krzesniaka Kazimierza) do drogi
oznaczonej 1/2ZKDL

11.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

11.3. Uzasadnienie:. projektowany ukiad komunikacyjny zapewnia prawidtowy i bezpieczny
dostep z drogi I/6KDGP dia obszaru oznaczonego w MPZP symbolem nr | oraz zapewnia




dostep do nowych terendw budowlanych; ponadto wykorzystuje przebieg istniejgcej
infrastruktury technicznej.

12.Uwaga ztozona przez: Barbara Smietanka zam. Majdany 6, 26-900 Kozienice; Ewa
Zurawska zam. Majdany 3, 26-900 Kozienice; Jan Surowecki zam. Majdany 4, 26-900
Kozienice; Jolanta Wiodarczyk zam. Majdany 2, 26-900 Kozienice, Andrzej Wtodarczyk zam.
Majdany 1, 26-900 Kozienice dnia 01.08.2011-_uwaga wniesiona w trakcie dyskusji publicznej
oznaczona pozycig 2. w Protokole

12.1. Treé¢ uwagi: przesunigcie drogi II/7KDL w strong terendéw lesnych

12.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

12.3. Uzasadnienie:. lokalizacja drogi wzdtuz lasu nieekonomiczna, poniewaz projektowana
droga obstugiwataby zdecydowanie mniejszg liczbe dziatek budowlanych i powodowataby
konieczno$¢ budowy diuzszych drég wewnetrznych (obecnie obstuguje dziatki zlokalizowane
obustronnie).




Zatacznik nr 3 do

Uchwaly Nr XV/120/2011
Rady Miejskiej w Kozienicach
2 dnia 20 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kozienicach o sposobie realizacii
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie sotectwa Majdany inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
sposobie ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych
gminy, przewidziane na podstawie planu:

1. Budowa/modernizacja/poszerzenie dréog (z uwzglednieniem chodnikow i
oswietlenia)

Obszar |
Drogi nowe: I/1 KDL, 1/2 KDL, 1/5 KDL;
Drogi modernizowane i poszerzane: /3 KDL, /4 KDL;

Obszar i

Drogi nowe i catkowicie przebudowywane: H/1KDL (2 jezdnie na potowie dtugosci),
[1/6 KDL, 11/7 KDL;

Drogi modernizowane i poszerzane: |1/2 KDL, 1I/4 KDL, 1I/5 KDL, 11/8 KDZ, II/3 KPJ;

Dodatkowo poza obszarami: cigg pieszo jezdny I1/1 KPJ, Ili/l KPJ (do modernizacii i
poszerzenia), koszty wykupu gruntow.

2. Wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa
Obszar I

- wodociag ok. 860 mb;

- kanalizacja sanitarna ok. 860 mb

- kanalizacja deszczowa ok. 1100 mb.

Obszar i

- wodociag ok. 1600 mb;

- kanalizacja sanitarna ok. 1600 mb;

- kanalizacja deszczowa ok. 3000 mb.

Sposob realizacji.

Ze wzgledu na konieczno$¢ kompleksowego wykonania catoéci robot zaleca sig
traktowanie wyzej wymienionych przedsiewziec¢ jako jednego zadania wieloletniego.

1/ Okreslenia kosztow, ktdre musi ponies¢ gmina i ich relacji do budzetu



(wykupy terendéw, budowa ulic, modernizacja ulic istniejgcych,
budowa wodociggdw, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej);

2/ Sprawdzenia mozliwosci pokrycia kosztow obcigzajacych podmioty zewnetrzne
przez te podmioty (kanalizacja sanitarna, wodociagi);

3/ Okreslenie tzw. przedsiewzie¢ warunkujgcych (bez ktérych zakonczenia nie
mozna rozpocza¢ nastepnych) i ich kosztow i uwzglednienia ich w | etapie prac;

4/ Pozyskania przez gmine kompletu niezbednych terenow przed rozpoczeciem prac
przygotowawczych do inwestowania.

Finansowanie.

1. Wodociagi, kanalizacja sanitarna - finansowane beda ze Srodkow wiasnych
przedsiebiorstw/operatorow;

2. Budowa/modernizacja ulic, budowa systemu kanalizacji deszczowej, beda
finansowane z budzetu gminy (dopuszcza sie finansowanie z innych zrédet, w tym
ze srodkow pomocowych).

3. Wykupy terenow bedg finansowane z budzetu gminy.

Przewodfri'iczahs: .

Mariusz P



