Uchwata Nr XIll/76/2011
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 30 czerwca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Swierze Gdérne, obrebie geodezyjnym
Wilczkowice Gorne i obrebie geodezyjnym Michatowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U, z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; ze zm.} oraz art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XXVII/338/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 27
listopada 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia terenu potozonegc w obrebie geodezyjnym Swierze
Gorne, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Gorne i obrebie geodezyjnym Michaléwka, oraz
stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice, zatwierdzonym Uchwatg nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej

w Kozienicach.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1. 1.Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Swierze Gorne, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Goérne i
obrebie geodezyjnym Michatdwka, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu, stanowigcym zafgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawiono na
rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym integralna czes¢ niniejszej
uchwaty, oznaczonym jako zatgcznik nr 1.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w
okresie wylozenia do publicznego wgladu ~ stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy - stanowiace
zatgeznik nr 3 do uchwaly,

4. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.
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§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalone w
niniejszym planie;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, przed ktére nie moze byC wysuniete lico zewnetrznej
nadziemnej sciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z
obowigzujgcymi przepisami wysunigcia przed nie na gtebokosé 1,5m gzymsow,
balkonow, loggi, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, pochylni i schoddw
zewnetrznych;

3) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety ustaleniami planu, w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) planie ~ nalezy przez to rozumiec¢ wielkos¢ ustalenia i rysunek planu, bedace
przedmiotem niniejszej uchwaly, okresione w §1 uchwaty;

5} powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkosé powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;

B) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec¢ takie rodzaje
przeznaczenia, kidre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na
danym terenie, w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek wykonany na mapie w skali
1:2000, okreslony w §1 ust. 2;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu finiami
rozgraniczajgcymi i symbolem przeznaczenia oznaczony wediug zasad
okreslonych w §3 ust. 3 uchwaty;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

12} utrzymaniu - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu i jego funkeji, z prawem do konserwacji, remontu;

13)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wymiar pionowy zabudowy
mierzonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcego sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
poziomu kalenicy, wyrazony w metrach;

§3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu;

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
gospodarowania,

3) oznaczenia porzadkowe - cyfrowe i literowe terendw.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie
charakter informacyjny.

3. Dla kazdego terenu ustala sie przeznaczenie zapisane w nhastepujgcej postaci:
1) Oznaczenie literowe — oznaczajgce jedno przeznaczenie podstawowe,,

2) Cyfry arabskie okreslajg numery wyznaczonych terendw na rysunku planu, dia
ktérych sformufowano odrebne ustalenia planu.

§4. Ustala sig nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
i zagospodarowania terendw:;

1) 1P — tereny obiektdw produkcyjnych, skiadéw | magazynéw, urzadzen
elektroenergetyki zawodowe,

2) 2Z1. - tereny lasow,

3} 3ZR —tereny {gk i pastwisk,

4) Uklad komunikacyjny, powigzany z systemem infrastruktury  technicznej
wyznaczajg tereny oznaczone symbolami :
a) KDL —drogi lokaine klasy ,L”,
b) KK —komunikacja kolejowa - bocznice kolejowe,

§5. 1. Ustala sig wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury w obszarach przestrzeni
publicznych na zasadach wynikajgcych z zagospodarowania i przeznaczenia

terenu;
2) nakazy, zakazy, dopuszczenia ograniczenia oraz zasady umieszczenia no$nikdw

reklamowych | szyldow reklamowych okreslajg ustalenia szczegotowe dia
poszczegdlnych terendéw w zakresie ochrony I ksztatowania {fadu

przestrzennego;

3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zakresie zasad umieszczania
urzgdzen technicznych okreslone sa w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegoblnych terendw oraz w ustaleniach ogdinych dotyczgcych zasad
modernizacji, rozbudowy i bhudowy systemow komunikagji, infrastruktury
technicznej zawartych w niniejszej uchwale;

2. pozostate ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych zostaty zawarte w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdinych
terenow.

§6. Ustala sig tereny przeznaczone dia realizacji celdw publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDL jako istniejgca droga
publiczna, wymagajaca przebudowy i dostosowania do parametréw okresionych

w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale.

§7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zawarte w ustaleniach szczegdtowych terenow,
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2)

lokalizacjg ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem,

w przypadku wprowadzenia ogrodzenia, obowigzujg ogrodzenia azurowe do 2,0
m wys. uzupetnione zielenia,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, i rys.
planu

dopuszcza sig lokalizowanie nosnikéw reklamowych na budynkach pod
warunkiem, ze ich tgczna powierzchnia nie zajmie wiecej niz 10% powierzchni
tacznej wszystkich elewacii danego budynku.

§8. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

dopuszcza sig lokalizacje budynkéw na dziatkach budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednia dziatkq budowlang lub bezposrednio
przy granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz liniami zabudowy okre$lonymi
w planie;

na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

zagospodarowanie terendw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

§9. Ustala sie zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci:

§10.

1)

2)

3)

4)

w obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
scalenia i podziatu nieruchomosci;

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mied
powierzchnie i ksztat umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie,
zapewniong, dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

nie ustala sig minimalnej i maksymalnej powierzchni wydzielone] dziatki
budowlanej,

w przypadku podziatu nieruchomoéci dopuszcza sie 30° odchylenia od kata
prostego potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,

Ustala sig¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

Obszar planu jest czesciowo polozony w granicach obszaru Natura 2000 , Dolina
Srodkowsj Wisty” PLB140004, bedacego potencjainym obszarem specjainej
ochrony ptakéw, dla kitérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dla terendw ziokalizowanych w obszarze =zasiegu wielkie] wody o
prawdopodobienstwie 1% oraz terendw zlokalizowanych w strefie plytkiego

zalewu od wody 1% oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznym,
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska
oraz ochrony przyrody:
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a) dla dziatek budowlanych minimalng powierzchnie biologicznie czynna, zgodnie

b)

¢)

z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegéinych terendw;

ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych craz jonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego nie mogg przekracza¢ norm
ustalonych w przepisach odrebnych;

obowigzek zachowania niezabudowanych paséw ochronnych wzdluz ciekow
wodnych i potokow (o szerokoéci kazdorazowo uzgodnionej z administratorem
cieku) w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robét remontowych
i konserwatorskich w korytarzach rzeki i potokéw a takze dla ochrony otuiiny
biologicznej ciekow, oraz zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegiosci

mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej cieku;

§11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej:

a)

ustala sig zasady uzbrojenia terenu w sie¢ infrastruktury techniczne;:

— sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane powinny
by¢ lokalizowane w planowanych i przewidzianych do przebudowy pasach
drogowych, a w przypadku lokalizowania na innych terenach — w sposéb
podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie kolidujacy z

planowana zabudowg,

- potozenie | parametry techniczne sieci podlegajg uszczegdtowieniu w
projektach budowlanych,

- odlegtosci pomiedzy poszczegélnymi sieciami oraz odleglosci od
charakterystycznych linii pasa drogowego, podlegajg uszczegdtowieniu w
projektach budowlanych,

- w przekrojach istniejgcych | planowanych paséw drogowych (poza
jezdniami) nalezy uwzgiedni¢ lokalizacje istniejgcych i planowanych linii
kablowych elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia oraz
istniejgcych | planowanych kablowych sieci telekomunikacyjnych nie
pokazanych na rysunku planu; parametry, szczegolowy przebieg |
lokalizacja sieci okre$lone zostang w projektach budowlanych,

- dopuszcza sig lokalizowanie w pasach drogowych drog wewnetrznych nie
wyznaczonych planem sieci infrastrukiury techniczne] zgodnie =z

przepisami odrebnymi,

- w przypadku koniecznosci przeprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej nie pokazanych na rysunku planu, wykonanie ich nie bedzie
sprzeczne z ustaleniami planu pod warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie
kolidowat z istniejgca i projektowang zabudows,

- dopuszcza sie rozbudowe stacji elekiroenergetycznej Kozienice
400/220/110kV w granicach obszaru planu pod warunkiem nie naruszenia
warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw sasiednich
uszczegotowienie w projekcie budowlanym,
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- dopuszcza sie budowe i przebudowe nie wyznaczenych na rysunku planu
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dia obstugi terenu
lub zwigzanych z funkcja terenu.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

3)

a) zasilanie w wode dla celdw technolegicznych, bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych z istniejacego wodociggu zakltadowego,

b) korzystanie z zasobdéw wodnych rzeki Wisly zgodnie z waznymi pozwoleniami
wodno-prawnymi oraz z przepisami odrebnymi,

c) realizacje nowych | przebudowe istniejacych uje¢ i sieci wodociggowych
w obszarze planu w uzgodnieniu i na warunkach technicznych operatora
podsystemu,

d) dopuszcza sie budowe studni glebinowych na terenie elektrowni pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego i w zgodzie z przepisami
odrebnymi,

e) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych,
w obszarze objetym ustaleniami planu, obowiazuje zapewnienie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie Zrédet zaopatrzenia |

sieci hydrantdw;
w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych oraz wod opadowych, ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw bytowo — gospodarczych do
wod powierzchniowych oraz wod podziemnych,

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do systemu zaktadowej kanalizacii
sanitarngj,

c) zakaz podtaczania Sciekow sanitarnych do systemu zakfadowej kanalizacji
deszczowej,

dy odprowadzanie wdéd opadowych 2z terenow utwardzonych do systemu
zaktadowej kanalizacji deszczowej po podczyszcezeniu,

e) korzystanie z zasobdéw wodnych rzeki Wisly jako odbiornika oczyszczonych
sciekow sanitarnych, deszczowych i technologicznych zgodnie z waznymi
pozwoleniami wodno-prawnymi oraz z przepisami odrebnymi,

f) realizacje nowych i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci kanalizacyjnych
w obszarze planu w uzgodnieniu i na warunkach technicznych operatora
podsystemu,

g) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktérych moze dojsé do
zanieczyszczenia powierzchni substanciami ropopochodnymi, chemicznymi
i olejami,

w zakresie zaopatrzenie w gaz, ustala sie:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejgcych |
projektowanych sieci dystrybucyinych sredniego cisnienia,

b) budowe nowych gazociggdw w liniach rozgraniczajacych drog poza pasami
jezdni zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych w uzgodnieniu z wlasciwym
zaktadem gazownhiczym i zarzgdcg drogi,

5) w zakresie urzadzen i zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:
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6)

8)

a) budowe projektowanej 1-torowej elekiroenergetycznej linii napowietrzne
wysokiego napiecia 400kV relacji Kozienice — Siedlce, Ujrzanéw w przebiegu
oznaczonym na rysunku planu,

b) budowe projektowanej 2-torowej elektroenergetyczne] lini napowietrzne;
wysokiego napigcia 400kV relacji Kozienice - Ottarzew w przebiegu
oznaczonym na rysunku planu,

c) mozliwos¢ budowy | przebudowy istnigjacych sieci elektroenergetycznych
jedynie przez wiasciciela sieci na warunkach okreslonych przez wiasciwego
dia okreslonef sieci operatora,

d) mozliwosé przebudowy istniejgcych elektroenergetycznych Helll
napowietrznych wysokiego napigcia 220kV na linie o napieciu 400kV iub na
linie wielotorowe/wielonapieciowe,

e} mozliwosé wykorzystanie do produkcji energii elektrycznej
niekonwencjonalnych | odnawialnych Zrédet energii.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto odbiorcow przemystowych, ustugowych i innych z
zaktadowej sieci cieplnej,

b) rozbudowg sieci cieplne] w obszarze planu w uzgodnieniu i na warunkach
technicznych operatora podsystemu,

¢) mozliwosé wykorzystania do produkcji energii ciepinej niekonwencjonalnych i
odnawialnych zrédet energii,

w zakresie telekomunikacji, ustala sie:

a) budowe  i/lub  przebudowe niezbgdne] do  $wiadczenia  ustug
telekomunikacyjnych  infrastruktury, ktéra moze obejmowaé  sieci
bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego oraz sieci
przewodowe nadziemne i podziemne z elementami skiadowymi jak: szafki

dostgpowe wolnostojgce, stupy linii napowietrznych i stupki kablowe,

b) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w oparciu o warunki
techniczne wydane przez operatora sieci,

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi z dopuszczeniem przebiegu
napowierzchnych linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajgcymi, przy
zapewnieniu stuzebnoéci gruntowe;j,

d) budowe stacji telefonii komorkowych z antenami sektorowymi i antenami
radiolinii itp. urzadzen jedynie w miejscach niedostepnych dla ludzi i w sposdb
nie ograniczajgcy zgodnego z ustaleniami planu zagospodarowania terendw
sasiednich.

w zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

a) zagospodarowanie odpaddw technologicznych (popioty i inne) oraz bytowo-
gospodarczych zgodnie z waznym Planem Gospodarki Odpadami oraz z

przepisami odrebnymi,
b) obowigzek segregacji odpaddw bytowo-gospodarczych,

c) dopuszcza sig lokalizowanie przez elektrownie odpaddw w wyznaczonych
miejscach i zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach objetych planem,
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§12.

§13.

Ustala sig zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych Iub postojowych na danej
nieruchomosci, ustala sie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — minimum 40 stanowisk na 1000m?
p.uz., w tym stanowiska dla samochodow ciezarowych, autobusdw,

podstawowy uktad komunikacyjny, obstugujacy teren objety planem sktada sie z
dregi publicznej KDL;

obstugujacy uktad komunikacyjny skiada sie z ulicy lokalnej. Jest to ulica
istniejgca , kidrej trasa zostata wykorzystana w planie.

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie utrzymanie istniejacych
drég wewnetrznych ich przebudowy oraz lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu rozwigzan komunikacyjnych w ramach drég wewnetrznych,

niezbednych dla obstugi terenu,

w ramach inwestycji, w granicach jej reafizacji inwestor zobowigzany jest
zaprojektowa¢ odpowiednig liczbe migjsc postojowych dla samochoddw,
wynikajgca z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji | zewnetrznych
warunkéw komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami pkt.1,

ustanawia si¢ zakaz lokalizowania w pasach drogowych istnigjacych nowych
obiektéw budowlanych nie stuzgcych komunikacyjnej funkgeji ulicy, innych niz sieci
infrastruktury technicznej uzytku powszechnego oraz przylaczy do tych sieci
sytuowanych z zalgczeniem zasad okreslonych w obowigzujgcych przepisach, o
ite ustalenia szczegoiowe nie stanowig inaczej.

w liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszcza sig umieszczenie ciggéw
infrastruktury wspdlnego uzytku oraz odcinkow  przytgczy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i na warunkach zarzadcey ulicy.

minimalne odlegtoéci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi wynosza;
a) drogilokalnej KDL 10.00m

powyzsze ustalenia obowigzujg w przypadku, gdy ustalenia szczegétowe planu
nie stanowig inaczej.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, skiady | magazyny,
urzadzenia energetyki zawodowe;j;

przeznaczenie uzupeniajgce — zaplecze socjalno — administracyjne;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym, w zakresie jej budowy:

ay maksymalna powierzchnia zabudowy 40% terenu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej 35% terenu,

¢} wysokos$¢ zabudowy do 20 m,



Migjscowy plan zagospodarowania przestizennego dia lersnu poiozonego w obrebie
geodezyinym Swierze Gome, obrobic geodezyinym Wilczkowice Gome i olbrobie

geodezyinym Michatowka

o)

d)

e)

dopuszcza sie odstepstwa od ustalen zawartych w lit. ¢ w przypadku obiekiow
budowlanych i budowli oraz urzadzen technicznych zwigzanych
z dziatalnoscig elektrowni pod warunkiem, ze ich wyscko$é nie przekroczy
200m,

dowolne formy dachéw;,

w zakresie parametrow i wskaZnikdw ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajacym, w zakresie jej budowy:

powierzchnia przeznaczenia uzupeiniajgcego nie moze przekraczaé 20%
powierzchni terenu,

wysokosé zabudowy 20m,
dowolne formy dachow,

w odniesieniu do zabudowy istnigjgcej ustalenia lit. a, b, ¢ nalezy stosowaé
odpowiednio do dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji tych
budynkdw;

w zakresie ochrony | ksztaftowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia §7;

w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu ustala

sie:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sig lokalizowanie drég, placdw, parkingéw, tordéw kolejowych
niewyznaczonych na rysunku planu niezbednych dla obstugi terenu,

dopuszcza sig lokalizowanie skiadowisk paliw i odpadéw przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dia istniejgcych napowietrznych linii  elektroenergetycznych  wysokiego
napiecia korytarz wolny od budynkdw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, o
szerokosci 19m od osi linii napowietrznej 110kV, 25m od osi linii
napowietrznej 220KV oraz o szerokoéci 40m od osi linii napowietrznej 400kV
jako strefa oddziatywania pdl elektromagnetycznych w tzw. pasie
technologicznym,

dia planowanych napowietrznych linii 400kV korytarz wolny od budynkdw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, o szerokosci 35m od osi linii jako strefa
oddziatywania pél elektromagnetycznych w tzw. pasie technologicznym,

dopuszcza sie zmiang szerokosci paséw technologicznych wymienionych w
literze ¢) i d) na podstawie pomiaréw natezenia pola elektromagnetycznego (w
przypadku linii istnigjgcych) lub dokumentacji techniczne] przebudowy
(budowy) finii z uwzglednieniem obliczen natezenia pola
elektromagnetycznego | wynikajacych z powyzszych, szczegdtowego
okreslenia odlegtosci od osi linii do projektowanych i istnigjacych obiektéw,

warunki  lokalizacji wszelkich obiektéw w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy
uzgadniac z wiascicielem linii,

zakaz sadzenia roélinnosci wysokiej pod finig t w odiegioéci 4,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego dla linii 110kV, 5,5m dla linii 220kV
oraz 6,5m dla linii 400kV,

lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stagji

paliw | stref zagrozonych wybuchem oraz farm wiatrowych w bezposrednim
sgsiedztwie pasow technologicznych napowietrznych linii



Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w obrebie
geodezyjnym Swisrie Géme, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Gorme i obrebie

geodezyjnym Michatowka

§14.

9)

elektroenergetycznych  wysokiego napiecia musi  byé uzgodniona z
wiascicielem linii,

i) obowigzujg ustalenia §8;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) zakaz podpiwniczania oraz ohowigzek podwyzszonego parteru lub
nadsypanie terenu na dziatkach objetych zasiegiem wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 1%, zgodnie z rysunkiem planu, za wyjatkiem obiektéw
zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni,

b) obowigzujg ustalenia § 10;

w zakresle okreélenia linii zabudowy ustala sie:

a) nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegtosci 10m od inii rozgraniczajacej
drogi 01KDL,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci 20m od linii rozgraniczajacej
teren 022L,

c) nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegtoéci 20m od pétnocnej i poludniowej
granicy opracowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci 9m - 76m od wschodniej
granicy opracowania zgodnie z rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 42m od linii rozgraniczajacej
teren 03ZR

f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8m - 164m od linii
rozgraniczajgce] teren 6KK zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegtosci 20m od potudniowej granicy
opracowania

h) okredlone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiekiéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;;

w zakresie obsiugi komunikacyjnej ustala sie obsiuge z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01KDL,

10) w zakresie zapewnienia migjsc postojowych obowiazujg ustalenia zawarte w §12

pkt. 1,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §11.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL ustala sie;

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — lasy,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz
lokalizowania nowej zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z gospodarkg
lesnag,

w zakresie ksztattowania zabudowy [ sposobow zagospodarowania terenu
obowiazujg ustalenia §8 pkt.3,

w zakresie warunkéw podziaiu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
ustala sie:

a) dopuszcza sie podzialy majace na celu poprawe istniejacych warunkéw dia
laséw bez mozliwosci podziatéw na odrebne dziatki budowlane,
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dls terenu potoZonego w obiebie
geodezyinym Swisize Gome, obrebie geodezyjnym Wiczkowice Gome | obrebie
geodezyinym Michatowka

5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych | kuiturowych waloréw lasdéw
stanowigcych element systemu ekologicznego obszarow chronionych

b) obowigzek ochrony terendw lesnych, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z
przepisow odrebnych,

c) obowigzujg ustalenia §10 pkt. 1, 2,
8) w zakresie infrastruktury technicznej ohowiazuja ustalenia §11.

§15.  Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3ZR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - taki | pastwiska,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustaia
sig¢ zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej,

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia §10,

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia §11.

§16.  Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KK, 5KK, 6KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe ~ komunikacja kolejowa — bocznice kolejowe,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala
sig:
a) wszelkie place sktadowe, dojazdy muszg mieé nawierzchnie twardg ze

spadkiem zapewniajgcym splyw wody w kierunku przeciwnym do terendw
kolejowych,

b) usytuowanie nowoprojektowanych budowli i infrastruktury technicznej od lini
kolejowej nalezy uzgadnia¢ z administratorem linii kolejowej,

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §11.

§17.  Plan ustala dla poszczegélnych drég, oznaczonych na rysunku planu, nastepujgce
warunki funkcjonalno — techniczne:

Lp. | Symbol odcinka Kategoria Klasa Szerokosdé w liniach
drogi drogi drogi rozgraniczajgcych
0zZnaczoneyo
na rysunku
planu
1, 1KDL gminna lokaina 20m - 49m N
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Swierze Gorne, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Géme i obrebie
geodezyjnym Michatowka

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§18. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomoséci w wyniku uchwalenia planu, ustala
si¢ opfate z tytutu wzrostu nieruchomosci. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty okre$la sie nastepujgco:

1) 20% - dla terenéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
oznaczone na rysunku planu symbolem P;

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

ICZACY RADY

v*i usz Prawde
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Miefscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Swierze Gorne. obrebie geodezyjnym Wilczkowice Gome i obrebie
geodezyjnym Michatéwka

Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XIII /76/2011
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 30 czerwca 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Swierze Gorne, obrgbie geodezyjnym Wilczkowice Gérne i obrebie geodezyjnym
Michatéwka, gmina Kozienice

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Swierze Gérne, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Gérne i obrebie
geodezyjnym Michatowka wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko wytozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 18.04.2011r. do 18.05.2011r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 7.06.2011r. wptynety dwie uwagi,
z czego jedna zostata rozpatrzona negatywnie. Po wyznaczonym terminie wptyneta jedna
uwaga, ktora zostata rozpatrzona pozytywnie.

1. Uwaga wniesiona 07.06.2011 r. przez: Elektrownie ,,Kozienice” Spoétka Akcyjna

Whnoszgcy uwage postuluje o przekwalifikowanie terenu laséw 2ZL na teren
przemystowy P lub wylgczenie terenu 2ZL z opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:

Wyznaczony teren 2ZL w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kozienice potozony jest w terenie oznaczonym jako lasy, a zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.15,
pkt.1 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W zwigzku z powyzszym nie jest
mozliwe zakwalifikowanie terenu 2ZL w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe przemystowa, poniewaz przeznaczenie to jest nie zgodne
z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Kozienice.

PRZEWODN -ZACY RADY

mgr ﬁ.ﬂfﬁ,;ktqzl &
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu notozonego w obrebie
geodezyinyim Swierze Gorme, obrebie geodezynym Wilczkowice Gorne | obrebie
geodaesvinym Michaldwka

Zaigcznik Nr 3

do uchwaty Nr Xi1/76/2011
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 30 czerwca 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego w obrebie geodezyjnym Swierze Goérne,
obrebie geodezyjnym Wilczkowice Gérne i obrebie geodezyjnym Michatdowka

Jako podstawe prawna przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 zp. z.)

- ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U, z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p. z.)

- ustawa z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 80, poz. 529)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami {jednolity tekst: Dz. U.
z 2010r. Nr 102, poz. 851)

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrgbie geodezyjnym Swierze Gérne, obrebie geodezyinym Wilczkowice Gorne i obrebie
geodezyjnym Michatowka, kidre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu
miasta ustaw | przepiséw wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatow
planistycznych, a w szczegélnosci w oparciu o prognoze skutkdw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie jak obiekty produkeyjne, sktady, magazyny, urzadzenia energetyki
zawodowej obecnie sg czesciowa zainwestowane oraz stanowig nieuzytki konieczna bedzie
budowa infrastruktury, ktéra wymagac bedzie znacznych nakiadéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadari zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od jej zdolnoéci finansowej i bedzie
okreslona w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigeych zatgezniki do  uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, nalezy:
— wydzielenie i wykup terenu pod nowg droge gminna,

~ uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i sie¢ oswietlenia
uticznego,

~ budowa jezdni, chodnikow na drodze gminnej.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Swierze Gorne, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Gérne i obrebie
geodezyjnym Michatowka

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energie elektryczng. Zgodnie z prawem
energetycznym, realizacja gtéwnych sieci przez zaktad energetyczny uzalezniona jest od
wczesnie] sporzgdzonych planéw zaopatrzenia w energie (z trzyletnim wyprzedzeniem).
W sytuacji potrzeb zasilania w energie obszaru okreslonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zasilanie w energie ma by¢é zagwarantowane
z istniejgcych, a cato$é potrzeb wynikajgcych z projektowanego zagospodarowania terenu
zostanie pokryta w drodze budowy sieci napowietrznej lub kablowej NN.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Swierze
Gorne, obrebie geodezyjnym Wilczkowice Goérne i obrebie geodezyjnym Michatowka,
nalezace do zadan wiasnych gminy obejmuja;

1) budowe nowych drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
o facznej diugosci ok. 1120 m

Koniecznym bedzie wybudowanie:

1) okoto — 1120 mb sieci wodociggowe] jako rozbudowa istniejacego systemu
wodociggowego,

2) okoto — 1120 mb sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi nowych terendw
wyznaczonych planem,

3) okoto — 1120 mb os$wietlenia ulicznego dla nowych drdég wyznaczonych
planem.

Srodki finansowe na te cele bedg pochodzi¢ ze Srodkéw wiasnych gminy Kozienice
ustalanych w poszczegoélnych budzetach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii
Europejskie;j.

Kolejnym Zzrédtem dochodu gminy bedzie renta planistyczna ptacona na rzecz gminy,
wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Mozna zatozy¢, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktore
wdrozono w miescie pozwolg na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan
inwestycyjnych nalezacych do zadan wiasnych.

Gmina Kozienice wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jego zadan
wtasnych. Prognozowane wydatki zwigzane z realizacja ww. projektu winny stanowié¢
podstawe do podjgcia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych.
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