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Uchwala nr XXXVII/588/2005r
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 30 czerwca 2005r
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentow obszaru wiejskiego gminy Kozienice
w obrebie solectw:
Janikow, Kociolki, Nowiny i Psary.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 15, poz. 139 tekst jednolity z 1999 r. z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z
pOzniejszymi zmianami) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozienice fragmentéw obszaréw sotectw: Janikow, Kociotki, Nowiny i Psary.

Rozdzial 1.

§1.
1. Przedmiotem ustalen planu sg fragmenty obszaru sotectw:

a) Janikéw o powierzchni ok. 0, 734 ha,
b) Kociotki o powierzchni ok. 3,849 ha,

c) Nowiny o powierzchni ok. 5,8863 ha,
d) Psary o powierzchni ok. 1,28 ha,

2. Dominujaca funkcjg obszarow wymienionych w ust. 1 bedzie mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej.

3. W obecnie obowigzujacym, cytowanym na wstepie ogolnym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozienice, dominujaca funkcja obszaréw, objetych planem sa grunty i
rolne - uprawy polo we i uzytki zielone.

4. Podstawg sporzadzenia zmian, okreslonych w ust. 1 s3:

a) uchwata nr XLIV/699/2002 Rady Miasta i Gminy w Kozienicach z dnia 2
czerwca 2002 r. w sprawie przystapienia do opracowania cze$ciowejzmiany w
miejscowym ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice,



b) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Kozienice, uchwalone uchwata nr XV/196/99 Rady Miasta i Gminy w Kozienicach z dnia
23 grudnia 1999 r.

§2.

Obszary objete planem okreslone zostaty graficznie na rysunkach w skali 1:5000, stanowiacych
zalaczniki do niniejszej uchwaty:

a) Nr1-rysuneknrl - fragment sotectwa Janikéw (teren oznaczony literami a-b- c-d-a),

b) Nr 2 - rysunek nr 2 - fragment sotectwa Kocioftki, (teren oznaczony literami a- b-c-d-e-f-g-
h-i-j-k-1-m-n-0-p-a),

c) Nr 3 -rysunek nr 3 - fragment sotectwa Nowiny (teren oznaczony literami a-b- c-d-e-f-g-
h-i-j-a),

d) Nr 4 -rysunek nr 4 - fragment sotectwa Psary (teren oznaczony literami a-b-c- d-e-f-a),

e) Legenda do rysunkow 1 -M.

§3.

Celem regulacji zawartych w planie jest:

arwdh e

Okreslenie funkcji terenéw wskazanych do zainwestowania,

Okreslenie zasad realizacji zabudowy i zagospodarowania,

Okreslenie zasad obshugi planowanego zainwestowania infrastrukturg techniczna,

Okreslenie zasad ochrony srodowiska 1 minimalizacji konfliktow przestrzennych,

Ochrona interesOw publicznych w zakresie ksztattowania ukladu komunikacji, infrastruktury
technicznej oraz gospodarowania w obrebie terenow otwartych, w tym biologicznie czynnych.

§4.

W obrebie obszardw objetych planem wyodrebniono tereny preferowane do lokalizacji
zabudowy o funkcjach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug, oznaczone symbolem MN.

W obr¢bie obszaréw objetych planem wyodrebniono tereny nie do zabudowania o funkcjach:
a) komunikacyjnej:
- drogi krajowe o symbolu K, funkcja drogi gtéwnej - G,

- drogi powiatowe o symbolu P, funkcja drogi zbiorczej - Z
- drogi gminne o symbolu G, funkcja drogi lokalnej - L, drogi dojazdowej -
D;

- $ciezki rowerowe o symbolu K/R.
b) korytarzy infrastruktury technicznej:
- napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o symbolu E,
napowietrznych linii §redniego napigcia o symbolu e,
- tras gazociagow wysokiego cis$nienia o symbolu G,



3.

1.

- napowietrznych linii telefonicznych o symbolu t.

W obrebie obszarow objetych planem wskazano liniowe i punktowe elementy infrastruktury
technicznej:

- wodociag o symbolu w,
- kanaly sanitarne o symbolu ks,

oczyszczalnie §ciekow o symbolu TS,

stacje transformatorowe o symbolu TE,

gazociagi rozdzielcze $redniego ci$nienia o symbolu g,
- stacje redukcyjne gazu o symbolu TG.

§5.

Integralng czgscig planu sa rysunki planu - uktad przestrzenny wraz z uzbrojeniem w skali
1:5000, stanowigce zatgczniki Nr 1 (fragment solectwa Janikow), Nr 2 (fragment solectwa
Kociotki), Nr 3 (fragment sotectwa Nowiny) i nr 4 (fragment sotectwa Psary) do niniejszej
uchwaty.

Nastepujace oznaczenia na rysunkach planu sa obowigzujace:

a) linie rozgraniczenia terenéw o roznych funkcjach,

b) oznaczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz paséw ochronnych
od podstawowych liniowych i punktowych elementéw infrastruktury technicznej i innych
wskazanych w planie obiektow.

§6.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 i 2 uchwaty, i ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:5000,

stanowigce zatgczniki Nr 1 4 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym (dominujgcej lub preferowanej funkcji) - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyodrebnionym
liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcjach dopuszczalnych lub uzupetniajacych) - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktore uzupehiajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety zmiang niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajacy sie z terendw o réznym przeznaczeniu podstawowym,;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.



Rozdzial 2.

Ustalenia obowiazujace na calym obszarze opracowania.

§7.

Celem planu jest stworzenie podstawy prawnej, umozliwiajacej realizacje zainwestowania o
funkcjach okreslonych w § 3 niniejszej uchwaly oraz podjecie porzadkujacych dziatan
inwestycyjnych, w szczegdlnosci w zakresie uktadu komunikacji i infrastruktury technicznej,
warunkujacych osiagnigcie akceptowanych standardow cywilizacyjnych z zachowaniem
wspotczesnych standardow w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego.

§8.

Celem dziatan okreslonych w planie jest:

a)

b)

b)

c)

b)
c)

realizacja zagospodarowania przez rdézne podmioty, uwzgledniajagca zasady wspodtzycia
spolecznego, tadu przestrzennego 1 ekologicznego,

realizacja 1 uporzadkowanie uktadu komunikacji oraz realizacja podstawowych systemow
infrastruktury technicznej, umozliwiajacych wprowadzenie planowanych funkcji.

§9.
Plan okres$la dziatania, prowadzace do celu okreslonego w § 8.

Jako podstawowe dziatania, spelniajace cel ustala sig:

uporzadkowanie i1 uzupelienie podstawowych ciggdéw infrastruktury komunikacyjnej w
nawigzaniu do istniejgcych ciagéw drog publicznych,

uzupehienie podstawowych ciggéw infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej gminy,

uzupetnienie podstawowej infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki energetycznej.

§10.

Plan okres$la przeznaczenie (funkcje) terenow.

Dla kazdego z wyodrebnionych w rysunkach planu terenéw, oznaczonych jednostkowym
symbolem ustala si¢ odpowiednio:

przeznaczenie

- podstawowe lub preferowane,

- uzupehiajace lub dopuszczalne,
rodzaj dziatan,
warunki i zasady zagospodarowania.



3. Na terenach tworzacych uktad komunikacyjny ustala si¢ klasy drég i ulic oraz postuluje
parametry techniczne. Ponadto proponuje si¢ zasady realizacji systemu rowerowego.

4. Na terenach wymienionych w ust. 2 i 3 ustala si¢ zasady realizacji infrastruktury technicznej.

5. Przeznaczenie (funkcje) terenow i zasady ich zagospodarowania okreslaja ustalenia rozdziatu 3
niniejszej uchwaty.

6. Zasady realizacji elementow systemow komunikacji okre$laja ustalenia rozdziatu 4 niniejszej
uchwaly.

7. Zasady realizacji elementow systemow infrastruktury technicznej (uzbrojenia) okreslaja
ustalenia rozdziatu 5 niniejszej uchwaty.

§ 11.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony §rodowiska:

a) na obszarze obj¢tym planem zabrania si¢;

- wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi lub wod otwartych,
sktadowania lub zakopywania padliny,
skladowania odpadow; warunki czasowego gromadzenia odpadow wytwarzanych na
obszarze objetym planem i ich usuwania regulujg odrebne przepisy
- odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi 1 mineralnymi do ciaggdéw kanalizacji deszczowej, do wdd
powierzchniowych i do gruntu.
b) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i obshugi
komunikacyjnej, niezb¢dnych dla obstugi mieszkancow i uzytkownikdéw terenow;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego na obszarze objetym
planem:

a) starodrzewy podlegaja ochronie a ewentualne wyciecie drzewa wymaga uzyskania zgody

odpowiedniego organu administracji - uzasadnieniem mogg by¢:
stan sanitarno-zdrowotny drzewa,
- wzgledy bezpieczenstwa publicznego,

b) wszelkie formy zieleni, w tym zadrzewienia mogace mie¢ wptyw na klimat akustyczny i
warunki aerosanitarne obszaru objetego planem podlegaja ochronie; istniejaca zielen
przydrozna i przydomowa winna by¢ odpowiednio pielegnowana (z

! Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622 tekst jednolity
z 2001 r.) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zmianami) i
ustawa o0 odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628) a takze rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690).



d)

b)

d)

e)

f)

9)

uwzglednieniem biologicznych metod ochrony roslin) i uzupelniana w toku realizacji planu, w
tym gléwnie odpowiednio dobranymi do funkcji formami o charakterze ostonowym wzdtuz
drog oraz wokot obiektow infrastruktury technicznej;

nie dopuszcza si¢ zasypywania i zabudowy istniejacych na obszarze objetym planem ciekow,

na obszarze otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego obowiazuja zasady
zagospodarowania i1 ochrony elementow $rodowiska przyrodniczego sformutowane w
Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 stycznia 2001 r. w sprawie ustanowienia
Kozienickiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego nr 41, poz. 937).

§12.
Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy i tadu przestrzennego:

wysokos$¢ budynkow mieszkalnych - do dwdch kondygnacji z mozliwoscia podpiwniczenia; w
przypadku wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych zaleca si¢ realizacje budynkow
bez podpiwniczen a w przypadku budowy piwnic ze stropem na poziomie ok. 1,50 m nad
poziom terenu - zredukowanie gabarytu zabudowy do 1 kondygnacji (parteru z poddaszem
mieszkalnym lub uzytkowym);

ksztattowanie dachoéw jako dwu- Iub czterospadowych o nachyleniu potaci 45° z
nadwieszeniem dookota $cian budynku, z zaleceniem stosowania form symetrycznych
(rbwnoramiennych) bez uskoku w linii kalenicy - Kierunek linii kalenicy - réwnolegty do drog;

kolorystyke $cian budynkow ograniczy¢ do bieli, odcieni popielatych oraz barw ,,ziemi” (gama
bezéw, ugrow, ochry do brazu), kolorystyke dachow ograniczy¢ do ocieni popielatych i barw
»Zlemi” (gama bezoéw, ugréw, ochry, bragzéw i czerwieni);

strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest frontowa (przyuliczna) cze$¢ dziakki;
zaktada si¢ wyréwnanie linii zabudowy wg ustalen w rozdziale 4;

w strefie mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkaniowych z uslugami
wbudowanymi lub przybudowanymi pod warunkiem wykonania odrgbnych wejs¢ do czesci
mieszkalnej 1 ustugowej oraz wykonania przegrody budowlanej o odpowiedniej odpornosci
ogniowej;

strefg lokalizowania zabudowy gospodarczej, jest obszar dziatki, potozony na zapleczu strefy
mieszkaniowej; w w/w strefie dopuszcza si¢ lokalizowanie nieucigzliwych dla sgsiedztwa
obiektéw rzemiosta, drobnej wytworczosci i magazynowo-sktadowych;

zaleca sie realizacje obiektow w strefie gospodarczej o wysokosci do VA kondygnacji (parter z
poddaszem uzytkowym), formy i kolorystyka dachow jak w zabudowie mieszkaniowe;j,
okreslone pod lit. b) i ¢);



h) dopuszcza si¢ uklad oficynowy zabudowy niemieszkaniowej pod warunkiem mozliwo$ci
zbliznienia budynku z zabudowa na sasiedniej dzialce i zachowania zasady odprowadzenia
wody opadowej na wlasng posesje;

i) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasad w zakresie sytuowania budynkow i rozwigzan dachéw w
przypadkach wynikajacych ze szczegdlnych warunkow ochrony przeciwpozarowej w
sytuacjach konieczno$ci zastosowania $cian ogniowych;

j) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza od
800 m?% szeroko§¢ frontu dziatki od 18 m a gleboko§é dziatki od 20m; dopuszcza sie
wydzielanie dzialek o wigkszej (wielokrotnej) powierzchni, w szczegolnosci w przypadku
przeznaczenia pod kilka dopuszczonych planem funkcji;

k) powierzchnia zabudowana moze stanowi¢ nie wigcej, niz 50 % powierzchni catkowitej dzialki,

1) nie dopuszcza si¢ bezposredniej obstugi nowo wydzielanych dziatek z drog krajowych nr 48 i
79.

2. Zasady realizacji obiektow o funkcjach ushluigowych, rzemiosta, drobnej wytwodrczoscei i
magazynowych okre$lone zostaty w § 11.

§13.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc postojowych dla
samochodow:

co najmniej 1 miejsce na dzialce dla zabudowy mieszkaniowej, zalecane 2 miejsca,
co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, handlu,
biura,

- conajmniej 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

2. Miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w obregbie nieruchomos$ci wlasciciela lub uzytkownika
obiektu.

§14.

Budynki i lokale uzytecznosci publicznej oraz przestrzenie publiczne (ulice, place, parkingi,
chodniki, schody terenowe i tp.) winny by¢ projektowane i realizowane w sposdb umozliwiajacy
korzystanie z nich niepelnosprawnym, a istniejace - modernizowane pod tym katem,

§15.

1. W przypadku realizacji nowych oraz dokonywania modernizacji, remontéw lub adaptacji
obiektéw uzytecznosci publicznej lub grupujacych miejsca pracy, nalezy zrealizowaé ukrycia
w podpiwniczeniach, zgodnie z przepisami szczegélnymi w zakresie wymogoéw obrony
cywilnej oraz uwzgledni¢ inne postanowienia zawarte w aktualnych przepisach w tym
zakresie; dokumentacja techniczna wymienionych



zamierzen inwestycyjnych wymaga uzyskania pozytywnego uzgodnienia odpowiedniego
organu Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych.

2. Kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych Obrony Powietrznej
wymagaja obiekty: rurociagi gazowe > DN-500; napowietrzne linie elektroenergetyczne > 11
kV; odwierty gornicze w strefie ochronnej i dla H. 50 m npt; maszty i anteny TV i radiowe
oraz stacje bazowe telefonii komodrkowej; elektrownie wiatrowe w dowolnym miejscu
wojewddztwa; wszelkie inne obiekty o wysokosci powyzej 50 m npt.

§16.

O wszelkich znaleziskach archeologicznych, dokonywanych w toku prowadzenia prac ziemnych i
budowlanych na obszarze objetym planem nalezy zglasza¢ Wojewodzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow, niezwlocznie przerywajac te prace.

Rozdzial 3.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw, wydzielonych w rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych jednostkowymi symbolami.

§17.

‘ JANIKOW RYS.NR 1 ‘

‘ 9.12-1MN1 ok. 0,434 ha ‘

Teren rolny upraw polowych - niezabudowany.

1. Przeznaczenie (funkcje) terenu:

Na terenie oznaczonym symbolem 9.12-1.MN1 ustala sie:

a) funkcje dominuj gcg (preferowang) - zabudowe mieszkaniowa j ednorodzinng;

b) funkcje dopuszczalne (uzupetniajgce) - nieucigzliwe ustugi komercyjne, rzemie$lnicze, drobnej
wytworczosci 1 magazynowo-sktadowe.

2. Rodzaj dziatan:
Na terenie oznaczonym symbolem 9.12-1MN1 ustala si¢ nastepujace dziatania:

a) wydzielenie dziatek budowlanych,

b) uzupehienie uktadu komunikacji w celu wyeliminowania kolizji z ruchem tranzytowym na
drodze K/G Nr 48 poprzez budowe wyodrebnionej ulicy dojazdowej do planowanego zespotu
zabudowy? - wykonanie dokumentacji w/w drogi i wykup terenu,

¢ Rozporzadzenie Min. Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).



c) regulacja linii rozgraniczenia drogi krajowej K/G Nr 48 oraz wg ustalen sformutowanych w
rozdziale 4,

d) podziat gruntéw na dziatki budowlane,

e) doprowadzenie gminnego systemu wodociggowego i kanalizacji sanitarnej oraz uzupetnienie
systemu elektroenergetycznego wg ustalen sformutowanych w rozdziale 5,

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenie oznaczonym symbolem 9.12-1MN1 ustala si¢ nastepujace warunki i zasady
zagospodarowania:

a) zasady ksztaltowania tadu ekologicznego, przestrzennego i spotecznego oraz form architektury
wg ustalen sformutowanych w § § 11 : 16,

b) ustala si¢ lini¢ zabudowy wg ustalen sformutowanych w rozdziale 4 - dla zabudowy
mieszkaniowej min. 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej K/G Nr 48,

C) =zabrania si¢ realizacji bezposrednich wjazdow na dziatki z drogi krajowej K/G Nr 48;

d) ustala si¢ realizacje gminnej drogi dojazdowej o symbolu 9.12-1G/D1 z wlotem do drogi
krajowej nr 48, wg ustalen w rozdziale 4;

e) pas terenu pomicdzy gminng droga dojazdowa 9.12-1 G/DI a droga krajowa K/G Nr 48
obsadzi¢ szpalerem ro$linno$ci wielopigtrowej trwale zielonej z doborem gatunkow
spetniajacych funkcje izolacyjng.

§18.

‘ KOCIOLKI RYS.NR 2 ‘

‘ 14.6-1MN1 ok. 0,405 ha ‘

Teren rolny upraw potowych, niezabudowany. Obszar sofectwa Kociolki polozony jest w obrgbie
otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego. Przez zachodnig cze¢s¢ terenu przebiega napowietrzna
linia telefoniczna.

1. Przeznaczenie (‘funkcije") terenu:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-1 MN 1 ustala si¢ analogiczne funkcje, jak dla terenu
oznaczonego symbolem 9.12-1 MN 1.

2. Rodzaj dzialan:
Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-1MN1 ustala si¢ nastepujgce dziatania:

a) wydzielenie dziatek budowlanych,
b) wykonanie dokumentacji technicznej gminnej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 14.6-1
G/Dl,

c) wykup terenu pod droge gminng dojazdowa oznaczong symbolem 14.6-1G/D1,
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d)
€)

f)
3.

regulacje linii rozgraniczenia drogi krajowej K/G Nr 79. wg ustalen sformutowanych w
rozdziale 4,

doprowadzenie gminnego systemu wodociagowego, kanalizacji sanitarnej i uzupehienie
systemu elektroenergetycznego wg ustalen sformutowanych w rozdziale 5,

sprawowanie nadzoru nad realizacjg ustalen planu w zakresie gospodarki wodno- $ciekowej .

Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenie, oznaczonym symbolem 14.6-1 MN 1 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
zagospodarowania:

a) zasady ksztaltowania tadu ekologicznego, przestrzennego 1 spolecznego oraz form
architektonicznych wg ustalen sformutowanych w §§ 11 + 16,

b) zaleca sie realizacje zabudowy bez podpiwniczen,

C) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ nowej zabudowy na min. 40 m od krawedzi drogi krajowe;j
K/G Nr 79,

d) =zabrania si¢ wjazdéw na dziatki bezposrednio od drogi K/G Nr 79,

e) ustala si¢ uporzadkowanie ukladu komunikacji poprzez realizacje nowego odcinka drogi
gminnej oznaczonej symbolem 14.6-1 G/DI z wlotem do drogi gminnej G/L 027,

f) ustala si¢ obowigzek utrzymania szpaleru drzew przydroznych wzdtuz drogi K/G Nr 79.

| [14.6- 2MN1 ok. 0,354 ha |

Teren rolny upraw polowych, niezabudowany. Obszar potozony w obrgbie otuliny

Kozienickiego Parku Krajobrazowego.

1.

Przeznaczenie (funkcje) terenu:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-2MN1 ustala si¢ nastgpujgce funkcje:

a)
b)

2.

podstawowag funkcjg jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej,
preferowang uzupetniajacg funkcja jest obstuga turystyki i podrézujacych drogg krajowa K/G
Nr 79 (ustugi gastronomiczno-hotelowe).

Rodzaj dziatan:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-2MN1 ustala si¢ nastepujace dziatania:

a)
b)
c)
d)

€)

wydzielenie dzialki budowlane;j,

wykonanie dokumentacji technicznej gminnej drogi dojazdowej o symbolu 14.6- 2G/D1,
wykup terenu pod gminng droge dojazdowa o symbolu 14.6-2G/D 1,

regulacja linii rozgraniczenia drogi krajowej K/G Nr 79 wg ustalen sformulowanych w
rozdziale 4,

doprowadzenie gminnego systemu wodociagu, kanalizacji sanitarnej i uzupetnienie systemu
elektroenergetycznego wg ustalen sformutowanych w rozdziale 5.
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3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-2MN1 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
zagospodarowania:

a) zasady ksztaltowania tadu ekologicznego, przestrzennego i spotecznego oraz form architektury
wg ustalen sformutowanych w §§ 11-16,

b) zaleca si¢ realizacj¢ zabudowy bez podpiwniczen (z uwagi na wysoki poziom wodd
gruntowych) oraz realizacje opaski drenazowe;j,

C) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowej K/G nr 79 na 40
m,

d) ustala si¢ uporzadkowanie uktadu komunikacji poprzez realizacj¢ gminnej drogi dojazdowej o
symbolu 14.6-2G/D1 z wlotem do drogi gminnej biegnacej przez wie$ Kaj zerowka.,

e) =zabrania si¢ bezposredniego wjazdu na teren dziatki z drogi krajowej K/G Nr 79,

i) obowigzuje utrzymanie szpaleru drzew przydroznych wzdtuz drogi krajowej K/G nr 79.

[|L4.6- 3R/RZ ok. 0,55 ha |

Grunty rolne - uprawy poi owe i uzytki zielone. Wzdtuz drogi krajowej szpaler drzew, w pradolinie
rzeki Zagozdzonki - zakrzewienia i zadrzewienia o charakterze seminaturalnym. Wody gruntowe
wystepujq plycej niz 2 m od poziomu terenu, ktory czesciowo znajduje sie¢ w obrebie tarasu
zalewowego rzeki Zagozdzonki i jest takze terenem inwersyjnym, niewskazanym do zabudowy.
Obszar potozony w obrebie otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego. Dolina Zagozdzonki
stanowi tu ostoje niewielkiej lokalnej populacji ort olana (10 par) oraz innych rzadkich i
zagrozonych wyginigciem ptakow (m.in. kraski, wpisanej do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzqt).
Przez zachodnig czesé terenu przebiega linia telefoniczna.

1. Przeznaczenie (funkcje) terenu:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-3R/RZ ustala si¢ utrzymanie funkcji rolniczej z
preferencjg uzytkow zielonych.

2. Rodzaj dziatan:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-3R/RZ ustala si¢ dzialania, polegajgce na utrzymaniu
arealu w malo intensywnym uzytkowaniu, zapewniajacym zachowanie populacji wystepujacych tu
gatunkow ptakow.

3. Zasady i warunki zagospodarowania:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-R/RZ ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi,
b) nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu,
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€) nie dopuszcza si¢ wycinania drzew szpaleru przydroznego wzdtuz drogi krajowej K/G Nr 79,

d) nie dopuszcza si¢ wycinania zadrzewien i zakrzewien w dolinie Zagozdzonki (z wyjatkiem
przypadkow, na ktore uzyskano stosowne zezwolenie wg zasad okreslonych w § 11 pkt 2 lit.
a).

| [14.6- 4R/RZok.1,9 |ha |

Grunty rolne - uprawy polowe i uzytki zielone. W Srodkowej czegsci terenu znajduje si¢ pojedyncze
siedlisko. W zachodniej czesci terenu przebiega napowietrzna linia telefoniczna. W sqsiedztwie rzeki
ZagozdzZonki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV, w
srodkowej czesci - Unia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.. Pozostate warunki - jak na
terenie oznaczonym symbolem 14.6-3R/RZ.

1. Przeznaczenie (funkcje) terenu:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-2R/RZ ustata si¢ utrzymanie funkcji rolniczej z przewaga
uzytkoéw zielonych i dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego siedliska zabudowy zagrodowe;.

2. Rodzaj dziatan:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.4-R/RZ ustala si¢ dziatania, polegajace na utrzymaniu areatu
w mato intensywnym uzytkowaniu rolnym, zapewniajacym zachowanie populacji wystepujacych
tu gatunkéw ptakéw. W potudniowej czesci terenu przewiduje si¢ realizacje drogi dojazdowej do
istniejgcego siedliska, bedacej przedtuzeniem planowanej drogi o symbolu 14.6-2G/D1

3. Zasady i warunki zagospodarowania:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-2R/RZ ustala si¢ analogiczne zasady i warunki
zagospodarowania, jak dla terenu oznaczonego symbolem 14.6- 1R/RZ, dopuszczajgc jedynie
wymiang i uzupetnianie zabudowy w obrebie istniejgcego siedliska z ograniczeniem powierzchni i
kubatury nowych elementow zagospodarowania do 25 % w stosunku do stanu obecnego - zasady
realizacji tych elementow wg ustalen sformutowanych w §§ 11 16.

|14.6- 5R ok.

10,20

ha |

Teren rolny upraw polowych. Wzdliz drogi krajowej K/G Nr 79 - szpaler drzew. Obszar ekspozycji
widokowej na obelisk Karola Franciszka Brody z 1886 r. o uznanych wartosciach estetycznych i
kulturowych, w otoczeniu starodrzewu.

1. Przeznaczenie (funkcje) terenu:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6R utrzymuje si¢ dotychczasowa funkcje rolng upraw
polowych oraz realizacje drogi gminnej o symbolu 14.6-2G/D1 w celu zapewnienia dojazdu do
istniejgcego siedliska i planowanej zabudowy o symbolu 14.6- 2MNL1.
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1. Rodzaj dziatan:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6-R ustala si¢ nastepujace dziatania:

a) utrzymanie areatu w uzytkowaniu rolnym,

b) wykonanie dokumentacji technicznej drogi dojazdowej o0 symbolu 14.6-2G/D1,

c) wykup terenu pod droge dojazdows,

d) realizacje w/w drogi dojazdowej do istniejacego siedliska i planowanej zabudowy o symbolu
14.6-2MNL1.

2. Zasady i warunki zagospodarowania:

Na terenie oznaczonym symbolem 14.6- 5R wustala si¢ analogiczne zasady i warunki
zagospodarowania, jak sformutowane dla terenu o symbolu 14.6-3R/RZ a ponadto:

nie dopuszcza si¢ zalesiania, zadrzewiania i zakrzewiana terenu (w zwigzku z petiong funkcja
ekspozycji widokowej na unikatowy obelisk),

§19.

‘ NOWINY RYS.NR 3 ‘

‘ 19.7-1MN1 ok. 4,6863 ha ‘

Teren rolny upraw polowych, niezabudowany. Przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV, napowietrzna linia telefoniczna oraz gazocigg
wysokiego cisnienia . Teren poloZony jest W obregbie otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego, w
obszarze ekspozycji widokowej na panorame Puszczy Kozienickiej.

1. Przeznaczenie (funkcje) terenu.

Na terenie oznaczonym symbolem 19.7-1MN1 ustala si¢ analogiczne funkcje, jak dla terenu
oznaczonego symbolem 9.12-1MN1. W obrebie w/w terenu nalezy wydzieli¢ dziatk¢ o pow. ok.
100 m® pod napowietrzna stacje transformatorowa o symbolu TE1 z bezpo$rednim dojazdem od
drogi 19.7-1 G/D 1.

2. Rodzaj dziatan:

Na terenie oznaczonym symbolem 19.7-1MN1 ustala si¢ nastepujace dziatania:

a) opracowanie dokumentacji technicznej planowanej drogi odbarczajacej o symbolu 19.7-1G/D1,

b) wykup terenu pod w/w droge,

c) realizacja wiw drogi,

d) regulacje linii rozgraniczenia drogi krajowej oznaczonej symbolem K/G Nr 79 wg ustalen w
rozdziale 4,

e) scalenie gruntow i podzial na dziatki budowlane,
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f) doprowadzenie systemu wodociggowego i systemu kanalizacji sanitarnej do terenu planowanej
zabudowy wg ustalen sformutowanych w rozdziale 5,
g) uzupehienie systemu elektroenergetycznego wg ustalen sformutowanych rozdz. 5.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenie oznaczonym symbolem 19.7-MN ustala si¢ analogiczne warunki i zasady
zagospodarowania, jak dla terenu o symbolu 14.6-1MN1 pkt 3) od a) do c) a ponadto:

h) nie dopuszcza sie realizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych i zadrzewiania terenu w
odlegtosci 35 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia,

i) pas terenu wzdhuz planowanej zabudowy pomiedzy gminng droga dojazdowa 19.7- 1G/D1 a
droga krajowa K/G Nr 79 obsadzi¢ szpalerem ro$linnosci wielopigtrowej trwale zielonej z
doborem gatunkow spetniajacych funkcje izolacyjna.

§20.

‘ PSARY RYS.NR 4 ‘

‘ 22.9-1IMN1 ok. 0,57 ha ‘

Teren rolny upraw polowych, niezabudowany, z dokonanym podziatem na dzialki.

1. Przeznaczenie (funkcije) terenu:

Na terenie oznaczonym symbolem 22.9-1MN1 ustala si¢:

a) funkcj¢ dominujgcg- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcje dopuszczalne - nieuciagzliwe ustugi komercyjne, rzemie$lnicze, drobnej wytworczosci i
magazynowo sktadowe.

2. Rodzaj dziatan:

Na terenie oznaczonym symbolem 22.9-1 MN 1 ustala si¢ nast¢pujace dziatania:

a) sporzadzenie projektu technicznego gminnej drogi dojazdowej o symbolu 22.9- 1G/D1 z
wjazdem od drogi powiatowej P/Z 34521 wraz z placykiem do zawracania,

b) wykup gruntow na poszerzenie obecnego dojazdu nr geod. 286/1 li uregulowanie stanu
wiasnosci drogi dojazdowej do dziatek,

c) realizacj¢ drogi dojazdowej 22.9-1G/D1,

d) doprowadzenie systemow wodociggowego i kanalizacji sanitarnej wg ustalen sformutowanych
w rozdziale 5.,

€) uzupehienie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wg ustalen sformutowanych w
rozdziale 5.

Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenie, oznaczonym symbolem 22.9-1MN ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady
zagospodarowania:
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a) do zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej dopuszcza sie wylgcznie niezalesione dziatki o nr
geod. 286/9 i 286/10,

b) zasady ksztatltowania tadu ekologicznego, przestrzennego i spotecznego oraz form
architektury wg ustalen sformutowanych w §§ 11 16;

C) nie dopuszcza si¢ zabudowy zalesionych dziatek nr geod. 286/6, 286/7 i 286/8 3

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ukladu komunikacji.

§21.
JANIKOW RYS. NR T

* droga krajowa K/G Nr 48 relacji Odrzywot - Kiwow - Bialobrzegi - Glowaczow - Kozienice -
Deblin - Kock o funkcji drogi gltownej, przebiegajgca wzdluz obszaru opracowania, do ktorej
wlqczajq sie¢ na terenie objetym planem:

[19.12-1G/D1 ok. 0,30 ha |

|P1anowana ominna droga dojazdowa warunkujaca obstuge nowo wydzielanych dziatek.

1. Ustalenia dla terendw komunikacyjnych:

a) ustala si¢ realizacje gminnej drogi dojazdowej 0 symbolu 9.12-1 G/DI do nowo wydzielanych
dziatek, zakonczonej placykiem do zawracania pojazdéw, z jednym wlotem do drogi krajowe;j
nr 48 w zachodnim krancu planowanego zespotu zabudowy wg uzgodnienia z dysponentem
drogi®, dtugos¢ odcinka ok. 190 mb;

b) zakazuje si¢ bezposrednig obstuge dziatek drogg krajowg Nr 48.

2. Postulowane linie rozgraniczenia:

a) Postuluje si¢ linie rozgraniczenia drogi krajowej K/G Nr 48 o szerokosci co najmniej 25 m,

b) postuluje si¢ lokalizacje w pasie drogowym przedmiotowego odcinka drogi K/G Nr 48
przystanku pasazerskiej komunikacji samochodowe;;

c) postuluje si¢ linie rozgraniczenia drogi gminnej 9.12-1 G/DI o szerokosci w liniach
rozgraniczenia co najmniej 7,5 m (jezdnia min. 5,5 m, jednostronny chodnik od strony dziatek
min. 1,5 m, chodnik bezpieczenstwa od strony drogi krajowej nr 48 min, 0,5 m);

§22.

KOCIOLKI RYS NR 2

® Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr WSR.VIIL.6112-115/04 z dnia 24 stycznia 2005 r.
4 Pismo Nr GDDKiA-0/WA-N.4-407/452/03 Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w
Warszawie z dnia 14 listopada 2003 r.
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Na terenie zespotu zabudowy fragmentu wsi Kociotki znajdujg si¢ nastgpujgce drogi:

droga krajowa K/G Nr 79 relacji Warszawa - Kozienice - Sandomierz - Bytom, o funkcji drogi
glownej, przebiegajgca wzdiuz obszaru objetego planem, do ktorej wigczajg sie drogi gminne
lokalne G/L 027 przez wies Kociotki i droga gminna przez wies Kajzerowka. Po wschodniej
stronie drogi krajowej wigczajq sie: droga powiatowa P/Z34519 relacji Kajzerowka - Smietanki
- Kozienice i droga gminna G/L010 Kajzeréwka - Smietanki.

| [14.6- 1G/D1 ok.  [0,09

ha |

| Planowana gminna droga dojazdowa warunkujaca obstuge nowo wydzielanych dziatek. | |

1.

a)

b)

c)
d)

a)
b)

Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych:

ustala sie realizacj¢ gminnej drogi dojazdowej zakonczonej placykiem do zwracania pojazdow,
oznaczonej symbolem 14.6-1 G/DI do nowo wydzielanych dziatek, z wlotem od drogi gminnej
lokalnej G/L 027; dlugos$¢ odcinka ok. 80 mb;

ustala si¢ zakaz obshugi nowo wydzielanych dziatek od drogi krajowej K/G Nr 79,

ustala si¢ ochrone szpaleru drzew wzdtuz drogi krajowej nr 79,

postuluje si¢ likwidacje¢ wigczenia drogi gminnej G/L010 do drogi krajowej K/G Nr 79 poprzez
skierowanie koncowego odcinka tej drogi do drogi powiatowej P/Z 34519.

Postulowane linie rozgraniczenia:

postuluje si¢ linie rozgraniczenia drogi krajowej Nr 79 o szerokosci co najmniej 25 m,
postuluje si¢ linie rozgraniczenia drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem
14.6- 1 G/Dl o szerokosci 10 m.

[14.6- 2G/D1 ok.0,39 ha |

!Planowana gminna droga dojazdowa warunkujaca obsluge nowo wydzielanych dziatek. |

1.

a)

b)

a)
b)

Ustalenia dla terenow komunikacyjnych:

ustala si¢ realizacje gminnej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 14.6-2G/D1, do
istniejacego siedliska i nowo wydzielanej dziatki, z wlotem od drogi gminnej przez wie$
Kajzerowka, dlugos¢ odcinka ok. 390 mb,

ustala si¢ zakaz obstugi nowo wydzielanej dziatki od drogi krajowej K/G nr 79.

Postulowane linie rozgraniczenia:

postuluje si¢ linie rozgraniczenia drogi krajowej K/G Nr 79 o szeroko$ci co najmniej 25 m,
postuluje sie linie rozgraniczenia drogi gminnej dojazdowej o symbolu 14.6-2G/DI o
szerokosci 10 m,

ustala si¢ zakaz obshugi nowo wydzielanej dziatki drogg krajowa Nr 79,
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d) ustala si¢ ochrong szpaleru drzew wzdtuz drogi krajowej Nr 79.

§23.

[ NOWINY RYS. NR 3 |l

Na terenie zespotu zabudowy wsi Nowiny znajdujq sie:

e droga krajowa o funkcji drogi glownej, symbol K/G Nr 79 relacji Warszawa - Kozienice -
Zwolen - Sndomierz - Bytom,

e dwie drogi gminne odchodzqgce od drogi krajowej w kierunku zachodnim.

[|19.7- 1G/D1 ok.1,2ha |

!Planowana gminna droga dojazdowa warunkujgca obsluge nowo wydzielanych dziatek. |

1. Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych drog gminnych prowadzacych w kierunku zachodnim od
drogi krajowej K/G Nr 79,

b) wustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi planowanego zespotu zabudowy droga krajowa K/G nr
79,

C) ustala si¢ realizacje drogi odbarczajacej 19.7-1G/D1 dla obstugi planowanego zespotu
zabudowy o symbolu 19.7-1MN1, z wlaczeniem do istniejagcych dréog gminnych, dlugosé
odcinka drogi odbarczajacej ok. 1200 mb.

2. Postulowane linie rozgraniczenia:

a) postuluje si¢ linie rozgraniczenia drogi gminnej dojazdowej 19.7-1G/D1 o szeroko$ci co
najmniej 10 m,

b) postuluje sie linie rozgraniczenia drog gminnych, do ktorych wigcza si¢ droga odbarczajgca o
szerokos$ci 12 m,

€) postuluje si¢ linie rozgraniczenia drogi krajowej Nr 79 o funkcji drogi gtéwnej K/G o
szerokosci co najmniej 25 m.

§24.

PSARY RYS. NR

W sqsiedztwie terenu planowanego zespotu zabudowy Psary znajdujq si¢ nastepujgce drogi.:

e droga krajowa K/G Nr 48 relacji Odrzywot - Kiwow - Bialobrzegi - Glowaczow - Kozienice -
Deblin - Kock,

e droga powiatowa P/Z 34521, prowadzqca od drogi krajowej nr 48 do drogi powiatowe]
P/Z34520 przebiegajqgcej przez solectwo Samwodzie..

[[22.9- 1G/D1 ok.0,71 ha |
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!Planowana gminna droga dojazdowa warunkujaca obsluge nowo wydzielanych dziatek.

1. Ustalenia dla terendw komunikacyjnych:

a) ustala si¢ adaptowanie i poszerzenie do szerokos$ci min. 7,5 m w liniach rozgraniczenia oraz
zakonczenie placykiem do zawracania pojazdow istniejgcego dojazdu nr geod. 286/11
oznaczonego w rysunku planu symbolem 22.9-1G/D1 o funkcji drogi gminnej dojazdowej - do
celu obstugi planowanego zespotu zabudowy o symbolu 22.9-1.MN1,

b) ustala si¢ wiaczenie drogi 22.9-1 G/DI do drogi powiatowej P/Z34521.

3. Postulowane linie rozgraniczenia:

a) postuluje sie linie rozgraniczenia gminnej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
22.9- 1 G/DI o szerokosci co najmniej 7,5 m (jezdnia 5,5 m, chodnik po stronie dziatek do
zabudowania min. 1,5m, chodnik bezpieczenstwa po stronie niezabudowanej min. 0,5 m).

§25.

LINIE ZABUDOWY DROG

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania obiektow i zabudowy:

1. Minimalne odleglos$ci sytuowania obiektow budowlanych od zewngtrznych krawedzi drog
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami5 WYNnosza:

Rodzaj drogi Na terenie zabudowy miast i wsi Poza terenem zabudowy

Droga ogélnodostepna

Krajowa 10 m 25m
Wojewddzka i powiatowa 8m 20m
Gminna 6m 15m

2. Zalecane minimalne

odlegtosci lokalizowania

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej i o funkcjach rekreacyjnych od krawedzi

jezdni okresla si¢ nastepujgco:

a) dladrogi krajowej - 40 m,
b) dla drog powiatowych - 30 m,
c) dladrég gminnych:

- G/L - 15 m,

- G/D - 10 m.

Wytyczenie linii rozgraniczenia drég i realizacje elementdéw ich zagospodarowania (jezdni,

chodnikow, parkingdw, sieci uzbrojenia, o§wietlenia i tp.) nalezy

® Ustawa z 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity z 2000 r. Dz. U. Nr 71, poz. 838 z 28 sierpnia 2000 r.)

19




poprzedzi¢ sporzadzeniem odpowiedniej dokumentacji technicznej w oparciu o przepisy
szczegolne.

W liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, stanowiacych dostep z
terenéw z zabudowa mieszkaniowa do drog publicznych, nalezy zarezerwowaé trasy dla
planowanej sieci gazowej, sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz napowietrznych Iub
kablowych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial S.

Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej.

§26.

ZAOPATRZENIE W WODE

1. Zaopatrzenie w wode dla projektowanej zabudowy przyjmuje sie wg nastepujacych zasad:

Janikéw (rysunek Nr 1) - z wodociggu komunalnego funkcjonujacego wzdtuz drogi G/L 012
Janikéw - Ruda poprzez wykonanie odgatezienia wzdhuz drogi Nr 48 Deblin - Kozienice na
dhugosci ok. 260 mb;

Kociolki (rysunek Nr 2) - z wodociagu komunalnego funkcjonujacego  wzdtuz
drogi Nr 79 na odcinku Kociotki - Smietanki.
Nowiny (rysunek Nr 3) - z wodociagu komunalnego funkcjonujacego  wzdtuz

drogi Nr 79 na odcinku Nowiny - Kociofki;
Psary (rysunek Nr 4) - z wodociagu komunalnego funkcjonujacego wzdtuz drogi G/L 012
Janikoéw - Ruda poprzez wykonanie odgalezienia wzdtuz drogi Nr 48 Deblin - Kozienice na
dhugosci ok. 220 m w kierunku wschodnim;

Do czasu zrealizowania budowy zbiorowych systemow zaopatrzenia w wode¢ dopuszcza si¢
korzystanie z przydomowych uje¢ wody po uzyskaniu zgody odpowiednich stuzb Sanitarno-
Epidemiologicznych i uwzgledniajac przepisy dotyczace stref ochronnych uje¢ i zrodet wody.

§27.

ODPROWADZENIE SCIEKOW

1. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych:

Janikéw (rysunek nr 1) - do indywidualnego systemu oczyszczania $ciekow organizowanego
dla planowanej zabudowy lub do potaczenia z systemem oczyszczania $ciekow (po jego
modernizacji) obstugujacego sgsiedni zaktad przemystowy i planowang (wg niniejszego planu)
zabudowg¢ w Psarach;

Kociolki (rysunek nr 2) - do systemu oczyszczania $ciekow organizowanego dla sotectwa
Kociotki (w potocnej czeéci) i sotectw Kajzerowka - Smietanki (w potudniowej czesci);
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« Nowiny (rysunek Nr 3) - do planowanego systemu odbioru $ciekow z planowanej zabudowy z
transmisjg zbieranych $ciekow w kierunku pdhocnym (ok. 450 mb), do funkcjonujacego
wzdtuz drogi Nr 79 na odcinku Kocioltki - Kozienice kanatu sanitarnego z odptywem do sieci
kanalizacji sanitarnej miasta Kozienice;

e Psary (rysunek nr 4) - do indywidualnego systemu oczyszczania $ciekow dla planowane;j
zabudowy lub do polaczenia z systemem oczyszczania $ciekow (po jego modernizacji)
obsthugujacego sasiedni zaktad przemystowy i planowana (wg niniejszego planu) zabudowe w
Janikowie;

3. Do czasu zrealizowania zbiorowych systemow odprowadzenia S$ciekow dopuszcza si¢
stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow lub szczelnych bezodptywowych okresowo
wybieralnych zbiornikow.

4. Na obszarze objetym planem:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych,

b) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi 1 mineralnymi do ciggéw kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, do wod powierzchniowych i do gruntu,

¢) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarnej i na
nawierzchnie ogélnodostepnych ciggéw komunikacyjnych.

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady gromadzenia wszelkiego rodzaju odpadkoéw
bytowo-gospodarczych (lacznie z pozostalosciami po spalaniu) - w szczelnych i
systematycznie wymienianych Iub opréznianych pojemnikach w petni zabezpieczajacych
odpadki przed sptukiwaniem wodami opadowymi.

§28.

ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych
zrédet ciepta, wg potrzeb realizowanej zabudowy z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska ze
szczegolnym uwzglednieniem ochrony atmosfery.

§29.

[[ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA |

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia planowanych terenéw zabudowy w energi¢
elektryczna:

e Janikéw (rysunek nr 1) - planowany zespot zabudowy jednorodzinnej (5 dziatek po ok. 800
m?) bedzie mozna zasili¢ w energie elektryczna z istniejacej sieci niskiego napiecia po jej
przedluzeniu. Istniejaca sie¢ niskiego napiecia zasilana jest ze stacji transformatorowej
»Psary” potozonej w odlegtosci ok. 400 m od planowanej zabudowy;

¢ Kociolki (rysunek nr 2) - planowana zabudowe we wsi Kociotki (2 dziatki pod budownictwo
jednorodzinne) bedzie mozna zasili¢ w energi¢ elektryczng z istniejace;j sieci niskiego napigcia
po jej przedtuzeniu. Planowana zabudowe w
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potudniowej czgsci sotectwa (w sgsiedztwie gruntéw solectwa Kaj zerowka - 1 dziatka pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowsa) bedzie mozna zasili¢ w energi¢ elektryczng istniejacej
sieci niskiego napigcia.

Nowiny (rysunek nr 3) - planowany zesp6t zabudowy jednorodzinnej (ok. 45 dziatek po ok.
1000 m2) o0 zapotrzebowaniu mocy ok. 123 kW bedzie mozna zasili¢ w energi¢ elektryczng po
wybudowaniu stacji transformatorowej TEl typu napowietrznego i zasileniu jej linig
napowietrzna 15 kV odgaleziajaca si¢ od istniejacej linii 15 kY polozonej po zachodniej
stronie planowanego zespolu zabudowy. Stacj¢ transformatorowg postuluje si¢ zlokalizowaé w
srodku obciazenia tj. w $§rodku ciggu planowanej zabudowy, z dostgpem do planowanej
gminnej drogi dojazdowej o symbolu 19.7-1G/D1.

Psary (rysunek nr 4) - przez teren planowanego zespotu zabudowy przebiegaja trzy linie
elektroenergetyczne 15 kV. Na wyznaczonym terenie istnieja 4 wydzielone dziatki, dodatkowo
mozna wydzieli¢ 2 (bez kolizji z trasami w/w linii elektroenergetycznych). Planowang
zabudowe¢ na wskazanych dziatkach bedzie mozna zasili¢ w energi¢ elektryczng z istniejacej
sieci niskiego napiecia, po jej przedtuzeniu. Odleglos¢ istniejacej stacji transformatorowej
»Psary” od planowanego zespotu zabudowy wynosi ok. 300 m.

§30.

[[ZAOPATRZENIE W GAZ PRZEWODOWY |

Cze$¢ terenu gminy Kozienice posiada systemy zaopatrzenia w gaz przewodowy. Gaz

doprowadzony jest gazociggiem wysokiego ciSnienia 0 200 relacji Zwolen - Aleksandrowka

wzdtuz drogi krajowej nr 79. Jedna ze stacji redukcyjnych gazu 1° zlokalizowana jest w
Aleksandréwce-Budach (na przedtuzeniu ul. 11-Listopada); gaz z tej stacji rozprowadzony jest do
sgsiadujacego z obszarem opracowania solectwa Nowiny zespolu zabudowy w Aleksandrowece.
Druga ze stacji redukcyjnych 1° zlokalizowana jest w Kociotkach - rozprowadza gaz na tereny
sotectw: Kociotki, Janikow i1 Psary. Gaz rozprowadzony jest (w przewadze) systemem Sredniego

cisnienia.

Przebieg tras gazociggdw w rysunkach planu jest orientacyjny (schematyczny).

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1.

3.

Rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej winna by¢ prowadzona za zgoda i wedtug
warunkow dysponenta (eksploatatora) systemu gazowniczego; dalsza gazyfikacja obszaru
bedzie mozliwa, o ile zostang zawarte porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorca po
spelnieniu  kryteriow ekonomicznej oplacalnosci dostaw gazu dl Przedsigbiorstwa
Gazowniczego.

Odlegtos¢ obiektow kubaturowych od osi istniejacych gazociagéw $redniego ci$nienia nie
moze by¢ mniejsza niz 1,5 m, od projektowanych 1,0 m a od parkanéw 0,5 m; w linii parkanu
zabudowy jednorodzinnej nalezy lokalizowaé urzadzenia pomiarowe, otwierane na zewnatrz
od strony ulicy, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia;
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia sformulowane w rozdziale 4 , § 2., pkt 4 dotyczacy
rezerwowania tras dla sieci gazowniczej w planowanych drogach i dojazdach.

Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnig nalezy przenie$¢ w
pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy.
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5. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem przez ciezki sprzgt budowlany i samochody.

6. Warunki techniczne, jaki winny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)

§31.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Realizacja zmian wynikajacych z ustalen planu nie moze utrudniaé czynnosci eksploatacyjnych
podziemnych i nadziemnych urzadzen funkcjonujacej infrastruktury technicznej.

2. Rozbudowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca z
realizacji ustalen planu winna by¢ prowadzona za zgoda i wedlug warunkéw dysponentow
(eksploatatorow) poszczegdlnych systemow infrastruktury technicznej.

3. Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujgcych
urzadzeniach podziemnych infrastruktury techniczne;.

4. Wskazane w rysunkach planu trasy liniowych i punktowych elementéw infrastruktury
technicznej, a w szczegdlnosci systemu elektroenergetycznego, nie sg wigzgce.

Rozdzial 6. Przepisy koncowe.

§32.

Zgodnie z art. 10, ust. 3 1 art. 36 , ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 20.%.

§33.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice

§35.
Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zmiany) wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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