Regulamin organizowania i przeprowadzania przez jednostke budzetowa
Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice publicznego przetargu ustnego
nieograniczonego na wynajem lokali uzytkowych i garazy w zasobach Gminy Kozienice.

| . Zasady ogoélne .

1) Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy w zasobach Gminy Kozienice odbywa si¢
po przeprowadzeniu przetargu publicznego ograniczonego I nhieograniczonego -
ustnej licytacji stawki czynszu.

2) Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki miesi¢gcznego Czynszu
wynajmu lokalu, zatem wygrywajacym przetarg, bedzie podmiot zglaszajacy
najwyzsza stawke czynszu spos$rod wszystkich uczestnikow przetargu.

3) Stawka miesigcznego czynszu netto za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu stanowigca
stawke wyjsciowa wywotawczg do przetargéw na najem gminnych lokali uzytkowych
ustalana jest aktualng Uchwatg Rady Miejskiej w Kozienicach.

4) Optata za przyjety w wyniku przetargu lokal obejmuje oprocz wynegocjowanej
stawki czynszu réowniez podatek VAT w wysokosci 23 %.

5) Stawke postgpienia w stosunku do stawki wyjsciowe] - wywolawczej w przetargu
ustalono na 1 zt /1m2 pow. uzytkowej lokalu.

6) Za zorganizowanie i przeprowadzenie przetargu odpowiedzialny jest Dyrektor
jednostki budzetowej Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice
Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice 2z siedziba przy
ul. Przemystowej 15 w Kozienicach (na postawie pelnomocnictwa Burmistrza Gminy
Kozienice) zwany dalej ,,organizatorem przetargu”.

7) llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o ,,lokalu uzytkowym” nalezy pod tym
odpowiednio rozumie¢ takze garaz.

8) Przedmiotem przetargu moze by¢ tylko lokal uzytkowy, garaz, ktory w chwili
przetargu jest wolny (nieobcigzonym umowa najmuy).

9) Umowa zawarta bedzie na czas nieoznaczony.

10) Adaptacja lokalu do potrzeb dziatalnosci nastgpi za zgoda Wynajmujacego,
bez mozliwosci zwrotu poniesionych kosztow.

11) Przyszly najemca ponosit bedzie takze optaty za Swiadczenia dodatkowe tj;

a) optaty za te media, na ktore nie bedzie miat zawartych indywidualnych umow
z dostawcami, a takze optat za zuzycie energii elektrycznej (zgodnie z licznikiem)
ptaconych bezposrednio przez Najemce do lokalnego zaktadu energetycznego;

b) optaty z tytutu podatku od nieruchomosci ptaconego na rzecz Gminy Kozienice.

12) Komisje przetargowg stanowig pracownicy organizatora powotani aktualnym
Zarzadzeniem Dyrektora jednostki Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy
Kozienice w sktadzie 5 osob. Do waznoS$ci przeprowadzenia przetargu komisja dziala
w sktadzie 3 0sdb w tym przewodniczacy lub z-ca przewodniczacego .

13) Termin przetargu wyznacza si¢ najwczesniej po uptywie 21 dni od daty jego
ogloszenia.

14) Dziat Administracyjny —Techniczny przygotowuje tre$¢ ogloszenia okreslajac:

a) nrpisma (ogloszenia) i date ogloszenia;

b) nazwe isiedzibg oglaszajacego przetarg;

C) rodzaj/ tryb przetargu;



d) opis nieruchomos$ci w tym (nr ewidencyjny dziatki, KW);
e) opis przedmiotu przetargu - w tym : lokalizacj¢, powierzchni¢, wyposazenie;
f) kwote wywotawczg miesiecznego czynszu netto (stawke wyjsciowa €zynszu netto
za 1m? pow. uzytkowej lokalu do przetargu) z zaznaczeniem, doliczenia podatku
VAT w wysokos$ci okreslonej obowigzujacymi przepisami;
g) okres na jaki umowa bedzie zawarta;
h) kwote¢ postgpienia w stosunku do stawki wyjsciowej;
i) warunki dopuszczenia uczestnika do przetargu w tym :
- wysokos$¢, termin 1 konto wptlaty wadium ;
-.warunki udzialu w przetargu petnomocnika;
- zaswiadczenie z Gminy Kozienice o braku zadtuzenia z tytutu optat publiczno-
prawnych.
J) informacje o optatach za dodatkowe $wiadczenia (poza czynszem najmu), ktore
beda obcigzaty przysziego najemce;
K) zobowigzania w stosunku do uczestnikow przetargu - konieczno$¢ zapoznania si¢:
1) ze stanem technicznym lokalu uzytkowego;
2) ze wzorem umowy najmu lokalu uzytkowego;
3) z Regulaminem organizowania przetargow;
I) informacja o wykluczeniu z udziatu w przetargu;
m) zastrzezenie o prawie do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
15) Ogtoszenia 0 przetargu umieszcza si¢ z 21 dniowym wyprzedzeniem:
> natablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kozienicach,
> na tablicy ogloszen w siedzibie jednostki ZMKGK przy
ul. Przemystowej 15 w Kozienicach,
w witrynie lokalu, ktorego dotyczy przetarg,
na stronie internetowej BIP jednostki - www.bip.zmkgk.pl
> na stronie internetowej Gminy Kozienice — www.kozienice.pl
(menu Aktualno$ci /Ogloszenia ).

>
>

I1. Warunki uczestnictwa w przetargu .

1) W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, prawne, osobowe spotki prawa
handlowego oraz inne podmioty.

2) Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplata wadium w terminie i kwocie
okreslonej w ogloszeniu (W wysokosci 1 miesiecznego czynszu brutto - liczonej
ze stawki wywotawczej wraz ze Swiadczeniami w sezonie grzewczym) .

» Wwplaty nalezy dokona¢ - Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy
Kozienice ul. Przemystowa 15, nr konta 87 1240 5862 1111 0010 4909 3594;

» Wwptlaty wadium nalezy dokona¢ przelewem na w/w rachunek bankowy
wskazany w ogloszeniu o przetargu najpdzniej przed dniem przetargu;

» dowodem wniesienia wptaty wadium bedzie potwierdzenie przelewu lub
potwierdzenie z dzialu finansowo - ksiegowego o dokonanej wptacie na koncie
,» wadium” w dniu poprzedzajacym przetarg;

» na dowodzie wplaty wadium, lub bankowym potwierdzeniu przelewu musi
figurowa¢ ten sam podmiot co przystepujacy do przetargu ustnego;


http://www.bip.zmkgk.pl/
http://www.kozienice.pl/

» na dowodzie wptaty lub bankowym potwierdzeniu nalezy wskaza¢ oznaczenie
podmiotu przetargu, ktérego dotyczy wplacone wadium tj. adres lokalu;

» przy planowanym wynaj¢ciu kilku lokali nalezy wptaci¢ wadium na kazdy lokal
osobno;

3) Przedtozenie zaswiadczenia z Gminy Kozienice o niezaleganiu z optatami z tytutu optat
publiczno-prawnych (uzyskane co najwyzej 1 m-c przed datg przetargu).
4) Pelomocnicy (niewskazani w KRS) powinni ztozy¢ umocowanie notarialne do udziatu
W przetargu oraz do zawarcia umowy.
5) Uczestnicy przetargu powinni si¢ zapoznac si¢ :
a) ze stanem technicznym lokalu w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym;
b) ze wzorem umowy najmu;
c) z Regulaminem organizowania 1 przeprowadzania przetargéw znajdujacym si¢
u Organizatora przetargu lub na stronie BIP (www.bip.zmkgk.pl).
6) Woyklucza si¢ z udzialu w przetargu oferenta (pomimo wptaconego wadium) ktory:
a) w dacie przetargu posiada zadluzenie z tytulu optat publiczno-prawnych na rzecz
wiasciciela lokalu tj. Gminy Kozienice;
b) w dacie przetargu posiada zadluzenie na rzecz jednostki ZMKGK.

I11. Przebieq przetarqu .

1) Komisja przetargowa powotana Zarzadzeniem Dyrektora jednostki - ZMKGK ma
charakter staly i powotana jest celem przeprowadzenia przetargoéw na lokale uzytkowe
Gminy Kozienice.

2) Komisja przetargowa dziata w sktadzie 3 os6b, w tym przewodniczacy lub zastgpca
przewodniczacego.

3) Komisja przekazuje w dniu przetargu ogloszenie 0 przetargu do Dzialu Finansowo-
Ksiggowego, celem sprawdzenia wptat wadium i ewentualnego zadhuzenia podmiotow
przystepujacych do przetargu.

4) W okreslonym czasie Komisja wskazuje lokal przeznaczony do przeprowadzania
przetargow.

5) Przed przystapieniem do przetargu Komisja :

a) sprawdza prawidlowos¢ wplaty wadium,

b) dokumenty potwierdzajace brak zadluzenia: wobec Gminy Kozienice, oraz
jednostki ZMKGK (zatacza je do protokotu z przetargu );

¢) sprawdza dokumenty tozsamos¢ oferentow,

d) dokonuje wstepnej oceny oferentow,

e) przyjmuje od oferentéw oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem
organizowania przetargow ( stanowigce zatacznik do protokotu z przetargu):

6) Otwierajac przetarg ustny nieograniczony przewodniczacy komisji przetargowej
przekazuje uczestnikom przetargu informacje istotne dla przetargu oraz podaje
do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktére wptlacity
wadium, przedstawity wymagane dokumenty i zostaty dopuszczone do przetargu.

7) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik, podmiot (oferent spetniajacy warunki okreslone w ogloszeniu) zaoferowat
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny-stawki wywolawczej czynszu.


http://www.bip.zmkgk.pl/

8) W trakcie przetargu jego uczestnicy zglaszaja kolejne postgpienia stawki
wywotawczej czynszu najmu.

9) Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wiazac¢, gdy inny uczestnik przetargu
ztozy ofertg korzystniejsza.

10) Oferta najkorzystniejsza staje si¢ ostateczng po trzykrotnym jej wywotaniu przez
Przewodniczacego Komisji, ktory zamyka przetarg, oglaszajgc stawke czynszu nhajmu
imie¢ i nazwisko, lub nazwg /firme osoby wygrywajacej przetarg/.

11)Z postepowania przetargowego sporzadza si¢ protokot ktory stanowi podstawe
do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego i musi by¢ zatwierdzony przez
Dyrektora jednostki.

12) Protokdt z postgpowania przetargowego powinien zawieraé:

a) adres i powierzchni¢ lokalu uzytkowego;

b) termin miejsce i rodzaj przetargu;

c) sktad komisji przetargowe;j;

d) kwotg wywolawczg czynszu netto;

e) wysoko$¢ wptaconego wadium;

f) dane licytantow;

g) najwyzsze kwoty stawki czynszu netto za 1 m2 pow. lokalu zgtoszone przez
licytantow;

h) uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje;

1) dane licytanta, ktory zaoferowat najwyzsza kwote czynszu.

13)Wadium wptacone przez oferentow, ktorych oferty nie zostaly wybrane podlega
zwrotowi w ciggu trzech dni po przetargu.

14)Wadium wptacone przez oferenta wygrywajacego przetarg ulega zarachowaniu
na poczet czynszu.

IV. Zobowiazania w stosunku do przedmiotu wygrywajacego przetarg oraz terminy
ich spelnienia.

1. Wygrywajacy przetarg - przyszly najemca zobowigzany jest :

1) Do zaptaty wynegocjowanego W przetargu czynszu i optat dodatkowych wraz
z doliczonym podatkiem VAT w aktualnie obowiazujacej wysokos$ci (obecnie obowigzuje
stawka 23%);

2) waloryzacja stawki czynszu nastgpuje corocznie o wskaznik wzrostu cen towarow
i ustlug konsumpcyjnych z okresu pierwszych trzech kwartatdw rok poprzedniego
oglaszany przez Prezesa GUS w zaokragleniu do dziesi¢tnych groszy, nie wigcej niz
1,5%.

3) Do regulowania oprocz w/w czynszu, takze opfat:

a) za Swiadczenia dodatkowe tj. optaty za te media, na ktore nie bedzie miat zawartych
indywidualnych umow z dostawcami (w formie zaliczek, ostatecznie rozliczanych
na koniec roku obrachunkowego), a takze optat za zuzycie energii elektrycznej (zgodnie
z licznikiem) ptaconych bezposrednio przez Najemce do lokalnego zakladu
energetycznego;

b) z tytutu podatku od nieruchomos$ci ptaconego corocznie na rzecz Gminy Kozienice .

4) Do wptaty w terminie do 7 dni od dat przetargu kaucji w kwocie rownej trzymiesiecznemu

wynegocjowanemu czynszowi brutto wraz ze $wiadczeniami dodatkowymi (w sezonie



grzewczym);
a) Kaucja zabezpieczajaca warunki nalezytego wykonania umowy przez najemce¢ jest
nieoprocentowana, podlega rozliczeniu i zwrotowi Najemcy w terminie co najmniej
miesigca od daty ustania zawartej umowy), po potraceniu przez Wynajmujacego
w kolejnosci:

- naleznosci na poczet nieuregulowanych kwot z tytutu umowy najmu;

- sum pokrywajacych poniesione straty z tytutu dokonanych zniszczen i dewastacji
wynajmowanym lokalu;

b) Kaucja ptatna jest przelewem na okreslony przez Wynajmujacego rachunek
bankowy.

5) Umowa najmu zawarta bedzie na czas nieoznaczony obowigzywaé bedzie wraz z zaptatag
czynszu wraz z oplatami - $wiadczeniami dodatkowymi od dnia wplaty kaucji, nie
pézniej niz w ciggu 7 dni od daty przetargu;

6) Do zawarcia i podpisania umowy najmu lokalu uzytkowego w ciggu 7 dni od daty

rozstrzygnigcia przetargu, w przypadku niedopetnienia tego warunku organizator przetargu

- jednostka ZMKGK moze odstgpi¢ od zawarcia umowy najmu w tej sytuacji wadium nie

nie podlega zwrotowi.

7) Do przedstawienia oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji 0 ktorym mowa
w art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego w celu zabezpieczenia
skutecznego oproznienia lokalu po rozwigzaniu umowy najmu lub  sprawnej windykacji
w wysokos$ci do 6-krotnego czynszu i1 optat $wiadczen dodatkowych brutto wraz
z naleznymi odsetkami jak réwniez za bezumowne korzystanie w takiej samej wysokos$ci
czynszu i oplat §wiadczen dodatkowych brutto wraz z naleznymi odsetkami.

a) powyzsze oswiadczenie musi by¢ zlozone w ciggu 10 dni roboczych od daty
podpisania umowy i stanowi warunek skutecznego jej zawarcia. Niedostarczenie tego
o$wiadczenia w podanym terminie oznacza ,Ze umowa nie zostala zawarta.

b) protokodlarne przekazanie przedmiotu umowy nastgpi po dostarczeniu oswiadczenia
0 dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji.

C) nalezno$¢ za sporzadzenie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu egzekucji sig
i inne optaty pobrane przez notariusza zwigzane z zawarciem umowy Najmu powinien
regulowac przyszly najemca lokalu,;

d) obowigzek ztozenia oswiadczenia 0 dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji nie dotyczy
najemcOw garazy, miejsc garazowych.

8) Do uzyskania zgody jednostki - ZMKGK na adaptacje lokalu do przysztej dziatalnosci
bez mozliwosci zwrotu poniesionych kosztow.

2. Do zlozenia w terminie 21 dni od daty przetargu wydruk z CEDIDG lub KRS
z poswiadczeniem oferenta o zgodnosci danych zawartych w wydrukach ze stanem
faktycznym jezeli przedsigbiorca nie bedzie prowadzil dziatalnosci gospodarczej w dniu
przetargu.

3. Wadium wptacone przez oferenta wygrywajacego przetarg podlega zarachowaniu
na poczet czynszu.



. Postanowienia koncowe .

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Jezeli pierwszy przetarg nie dojdzie do skutku, oglasza si¢ nie wczesniej jak
po uptywie 7 dni od daty pierwszego przetargu drugi przetarg;

Stawka wyjsciowa w drugim przetargu pozostaje niezmieniona ;

Lokale uzytkowe , stanowigce zasob uzytkowy Gminy Kozienice (zgodnie z Uchwatg
Nr XLV/500/2010 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 kwietnia 2010 r.
w sprawie okreSlenia zasad najmu komunalnych lokali uzytkowych 1 garazy
wchodzacych w sktad zasobu Gminy Kozienice i Uchwatg Nr XXXIV/350/2013
Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 27 czerwca 2013r. zmieniajacg uchwale
w sprawie okreslenia zasad najmu komunalnych lokali uzytkowych i garazy
wchodzacych w sktad zasobu Gminy Kozienice) moga by¢ oddane w najem bez
przetargu w drodze negocjacji w przypadku  przeprowadzenia co najmniej dwoch
kolejnych przetargdéw ustnych nieograniczonych zakonczonych wynikiem negatywnym,
oddanie moze nastgpi¢ w okresie nie krotszym niz 30 dni 1 nie dtuzszym niz 5 m-cy,
liczac od dnia zamkniecia drugiego przetargu.

Dyrektor Zarzadzania Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice — Organizator przetargu

zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

Kazdy uczestnik przystepujacy do przetargu powinien zapozna¢ si¢ niniejszym
Regulaminem organizowania przetargdéw znajdujagcym si¢ u Organizatora przetargu,
ze stanem technicznym licytowanego lokalu uzytkowego, przed wplaceniem wadium
bedacym warunkiem przystgpienia do przetargu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
art. 66-77 KC oraz art. 96 KC.



