REGULAMIN PRZETARGU

PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY

NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

POLOZONYCH W KOZIENICACH, OS. BORKI

Kozienice, 2024 r
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POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla zasady przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego na zbycie

nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Gminy Kozienice.

. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. z 2023 poz. 344, 1113,

1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029),

. Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci (Dz. U z 2021 roku poz. 2213).

. Zarzadzenie 159/2023 z dnia 6 wrzeénia 2023 roku w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr 187/2021

Burmistrza Gminy Kozienice z dnia 15 wrze$nia 2021 roku w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr 66/2020
Burmistrza Gminy Kozienice z dnia 18 maja 2020 roku w sprawie powotania Komisji Przetargowej do
przeprowadzania przetargow i rokowar na zbycie i dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wtasnosé
Gminy Kozienice lub bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Kozienice.

PRZEDMIOT PRZETARGU

. Przedmiotem przetargu sg nieruchomosci gruntowe stanowiace wiasnoéé Gminy Kozienice potozone

w Kozienicach, os. Borki dla ktorych przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Kozienicach jest prowadzona ksiega wieczysta RA1K/00020573/1 ozn. numerem:

1. 6940 o powierzchni 715 m?,

6941 o powierzchni 586 m?,

6942 o powierzchni 586 m?,

6943 o powierzchni 586 m?,

6944 o powierzchni 671 m?,

6945 o powierzchni 612 m?,

N v M w N

6946 o powierzchni 532 m2.

Kazda z powyzszych dziatek sprzedawana jest oddzielnie.

. Opis przedmiotu sprzedazy jak réwniez cena wywotawcza nieruchomogdci podane zostaty do publiczne;j

wiadomosci w ogloszeniu o przetargu.

. Przystepujacy do przetargu powinni zapoznaé sie we wtasnym zakresie i na wtasng odpowiedzialnosé

ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego parametrami, aktualnym oraz

mozliwym przysztym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkdw faktycznych i
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prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie przystepujacego
do przetargu i stanowi obszar jego ryzyka.

IV. WARUNKI | ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajace osobowosci prawnej, lecz posiadajace zdolnos¢ prawna.

2. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajgca w zwigzku matzeriskim, winna ona
ztozy¢ pisemne oswiadczenie co do obowigzujgcego w matzefstwie ustroju majatkowego oraz
okreslajace majgtek (wspdlny, osobisty), do ktérego ma nastgpié nabycie nieruchomosci.

3. W przypadku o ktérym mowa w pkt. 2:

a) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku wspdlnego, warunkiem dopuszczenia do
przetargu bedzie:

- stawiennictwo obojga matzonkéw na przetargu albo

- 2fozenie do akt pisemnego oswiadczenie wspdtmatzonka o wyrazeniu zgody na przystapienie matzonka
do przetargu z zamiarem nabycia nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu ze érodkéw
pochodzacych z majatku wspdlnego za cene ustalong w przetargu (zatgcznik nr 2 do regulaminu).

b) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku osobistego, warunkiem dopuszczenia do
przetargu bedzie ztozenie oswiadczenia stanowigcego zatacznik nr 3 do regulaminu oraz

- przediozenie wypisu aktu notarialnego dokumentujacego umowe majatkowa matzeriskg ustanawiajaca
rozdzielnos¢ majatkows albo

- przedtozenie odpisu orzeczenia sgdowego ustanawiajgcego rozdzielno$é¢ majgtkowa.

4. Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding albo grupa podmiotéw gospodarczych nie
bedacych osoba prawna w rozumieniu przepiséw prawa polskiego, to wéwczas za uczestnika przetargu
bedzie uwazac si¢ osobe wskazang przez pozostatych cztonkéw konsorcjum, holdingu lub grupy
podmiotéw gospodarczych stosownymi petnomocnictwami i wnoszacg w imieniu wszystkich wadium.

5. Cudzoziemiec moze naby¢ nieruchomos$é w wyniku niniejszego przetargu, po spetnieniu warunkéw
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z 2017 roku poz. 2278). W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia,
nabywca bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w tym zakresie w umowie sprzedazy.

6. Zainteresowani cudzoziemcy mogg uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Kozienicach kopie ogtoszenia
Burmistrza Gminy Kozienice o sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
z dopuszczeniem do niego cudzoziemcdw, w celu zataczenia tego dokumentu do wniosku o wydanie
promesy lub zezwolenia na nabycie nieruchomosci na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

7. Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedtozenia dokumentdw rejestrowych z kraju jego pochodzenia,

wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.
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8. W przetargu moga bra¢ udziat osoby ktére:

a) zapoznaja sie z trescig ogtoszenia o przetargu i regulaminu,

b) wniosg wadium w wysokosci, formie terminie i miejscu okreslonych w ogtoszeniu o przetargu,

c) zfozq zgtoszenie udziatu w przetargu (stanowiace ztacznik nr 1 do regulaminu) wraz z wymaganymi

zatacznikami w Urzedzie Miejskim w Kozienicach, ul. Parkowa 5, bezposrednio w pok. Nr 3 (parter)

do dnia 25 marca 2024 roku do godz. 16.00.

9. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet
ceny sprzedazy nieruchomosci, bedgcej przedmiotem przetargu.

10.Wadium wptacone przez osoby, ktére nie wygraty przetargu zostanie zwrdcone niezwtocznie (jednak
nie pozniej niz przed uptywem 3 dni) po zamknieciu przetargu.

V. KOMISJA PRZETARGOWA

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa wyznaczona przez
Burmistrza Gminy Kozienice.

2. Komisja dziata na podstawie niniejszego regulaminu oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.

3. Zasady postepowania cztonkéw Komisji:

a) Komisja ma obowiazek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na wzgledzie dobro Gminy
Kozienice.

b) Komisja ma obowigzek traktowal wszystkie materiaty i informacje otrzymane w zwiazku
z postepowaniem jako poufne.

c) W postepowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktére:

- pozostajg w zwigzku matzefskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewieristwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sg zwiazani z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli z uczestnikami przetargu, jego petnomocnikiem lub cztonkami
wiadz oséb prawnych uczestniczacych w przetargu,

- pozostajg z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

4. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktdrymkolwiek z uczestnikéw
przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie zloizy¢ rezygnacje z udziatu w postepowaniu
przetargowym.

5. Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw przetargu.

VI. PRZETARG

1. Przetarg odbywa sie w obecnosci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu

O przetargu.
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Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikow przetargu zobowiazany jest przedtozy¢ Komisji
dokument stwierdzajacy tozsamos¢. Jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna osoba, winna ona
przedstawi¢ petnomocnictwo z notarialnie poswiadczonymi podpisami.

Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikéw, ktérzy ztozyli dokumenty wymagane przez
organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktory spdini sie na otwarcie przetargu, nie zostanie
dopuszczony do licytacji.

Przetarg otwiera Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami tj. oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej
oraz katastru nieruchomosci, powierzchnie nieruchomosci, opis nieruchomosci, przeznaczenie
i sposob jej zagospodarowania a ponadto cene wywotawcza, obcigzenia nieruchomosci, zobowigzania
ktorych przedmiotem jest nieruchomosc¢ oraz o skutkach uchylenia sig od zawarcia umowy sprzedazy.
Przewodniczacy komisji przetargowej podaje réwniez do wiadomosci imiona i nazwiska oséb, ktére
ztozyly ,zgtoszenie udziatu w przetargu”, wniosty wadium lub zostaty zwolnione z tego obowiazku
zgodnie z § 5 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 toku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (,zaburzanie”) oraz zostaty
dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mnie;j
niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postgpief.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Po ustaniu zgtaszania postapien Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyisza cene

i zamyka przetarg, a nastgpnie ogtasza imie i nazwisko osoby albo nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.

10.Przetarg uwaza sig za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie

Vil

b)

zaoferowat postapienia ponad cene wywotawcza nieruchomosci oraz w sytuacji gdy przetarg zostat
prawidtowo ogtoszony i nikt do niego nie przystapit.

PROTOKOL Z PRZETARGU

Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegdlnosci informacje:
terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,
oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci i ksiegi

wieczystej,
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c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
2.

VIIL.

obcigzeniach nieruchomosci i zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,
wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentéw,

osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z uzasadnieniem,
cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu,

rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci,
imiona i nazwiska Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji przetargowej,

dacie sporzadzenia protokotu.

Protokét przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jedne dla nabywcy nieruchomosci.

Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i cztonkowie Komisji oraz osoba
wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.
Informacja o wyniku przetargu podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen tutejszego Urzedu.

ZAWARCIE UMOWY

1. W terminie 21 dni od daty rozstrzygniecia przetargu osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci

zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Wyznaczony

termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

2.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym terminem
podpisania umowy notarialnej zapfaci¢ kwote réwna 100% ceny nieruchomosci osiggniete;
w przetargu, powiekszonej o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) i pomniejszonej o wniesione
wadium. Nie uiszczenie tej kwoty spowoduje odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek wadium.
Cena osiggnigeta w przetargu bedzie wymagalna w catosci najpdzniej 1 dzied przed zawarciem
notarialnej umowy sprzedazy. Za date wptaty uwaza sie wplyw wymaganej naleznosci na rachunek

Gminy Kozienice w PEKAO SA Oddziat Kozienice.

3. JeZeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia

4.

umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w regulaminie, Burmistrz
Gminy Kozienice moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podiega zwrotowi.

Koszty sporzgdzenia umowy sprzedazy nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.
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IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Burmistrz Gminy Kozienice moze odwotac ogtoszony przetarg jedynie z waznych powoddw, informujac
o tym niezwtocznie w formie wiasciwej dla ogtoszenia o przetargu i podajac przyczyne odwotania
przetargu.

2. Wymienione w tredci zafaczniki stanowig integralna cze$¢ niniejszego regulaminu.

3. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza
Gminy Kozienice

4. Skarge wnosi sig w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu.

5. W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt 4, Burmistrz Gminy Kozienice wstrzymuje, do
czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

6. Burmistrz Gminy Kozienice moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci

przetargowych lub uniewaznié¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

Zatacznik nr 1 — zgtoszenie udziatu w przetargu ustnym nieograniczonym,

Zatacznik nr 2 - osdwiadczenie wspdtmationka o wyrazeniu zgody na przystapienie matzonka do
przetargu z zamiarem nabycia nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu ze $rodkéw
pochodzacych z majgtku wspdlnego za cene ustalong w przetargu,

Zafycznik nr 3 — o$wiadczenie iz nieruchomos¢ zostanie nabyta z majgtku odrebnego.

Zatgcznik nr 4 — oswiadczenie o stanie cywilnym.
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