UCHWAELA NR LVIII/683/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu polozonego w obr¢bie Kozienice PSK, Gmina Kozienice,
zwanym ,,Kozienickie Blonia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022r. poz. 503, 1846, 2185, 274722023 r. poz. 553), w zwigzku zuchwala
nr XXXV/413/2021 Rady Miejskiej w Kozienicach zdnia 31 maja 2021r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego
w obrgbie Kozienice PSK, Gmina Kozienice zwanym ,,Kozienickie Btonia”, Rada Miejska w Kozienicach
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalein Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice, przyjgtego uchwatg Nr XXVI/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 9 pazdziernika 2008 r., zmienionego uchwatg nr XXXV1/327/2017 z dnia 29 listopada 2017 r., uchwata
nr XX/258/2020 z dnia 30 czerwca 2020 r. oraz uchwatg nr XLVI/555/2022 z dnia 25 maja 2022 r., uchwala,
co nast¢puje:

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego
w obre¢bie Kozienice PSK, Gmina Kozienice, zwanym ,,Kozienickie Blonia”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenna obszaru obj¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Ilekroé¢ w planie jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumied istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczona na rysunku planu linig, przed
ktora nie moga by¢ wysunigte czgsci budynkow, z pominigciem: warstwy termomodernizacji budynkow,
balkonéw, wykuszy, okapdw i gzymsow oraz elementéw wejécia do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia), wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m z zastrzezeniem, ze eclementy te
nie moga wykraczaé poza granice dziatki budowlane;j;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe lub przepisy odrebne stanowia
inaczej;

4) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do zrealizowania
przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych udziat
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w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, chyba Zze ustalenia
szczegolowe lub przepisy odrebne stanowia inaczej;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
odrebnych, a takze stosowanych definicji i znaczen stéw okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. 1. W planie okresSla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szezeglliue warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

13) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone za pomoca symbolu literowego i cyfrowego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiary wyrazone w metrach;
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6) granica strefy ochrony konserwatorskiej wraz z nr ewid.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) US/ZP — teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;
2) ZN — teren zieleni nieurzadzonej;
3) WS — teren wod powierzchniowych - réw.

2. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1US/ZP sg tozsame z granicami terendéw
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych =z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu ustalonymi w planie oraz przepisami odrebnymi, na terenie innym niz wymieniony
w ust. 2.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ strukturg przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu, dla
ktorych okre$la si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw zgodnie z §7 oraz
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych planu;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajacych
dostgpnos¢ terendw, budynkdw i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$é obiektow budowlanych do 20 m, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, w tym:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalng wysoko$é zabudowy;
e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

4) w zakresie ksztaltowania dachéw i elewacji:
a) ustala si¢ geometrie potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
b) dopuszcza si¢ wprowadzanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych urzadzanie tzw. zielonych dachéw
i $cian,
c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin blach trapezowych i falistych, szyb
refleksyjnych.
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu jest w catodci polozony w granicach obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Kozienicka" PLB140013,
bedacego obszarem specjalnej ochrony ptakow, dla ktdrego obowiazuja przepisy odrgbne;

2) obszar planu jest w catosci potozony w zasiggu granic Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
222 ,Dolina Srodkowej Wisty”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzieé, ktdre zgodnie =z przepisami odrgbnymi moga zawsze
i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowiske, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagroZenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoInosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

5) ustala si¢, ze dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie:
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji oraz odoréw poza
dziatka budowlang na ktérej realizowana jest ta dziatalnosc;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

7) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod;
8) ustala sie zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych zgodnie z §14 pkt 7 lit. a;

9) w zakresie ochrony przed halasem i okreslenia standardu akustycznego terenéw w rozumieniu przepisoOw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, ustala si¢, ze w przypadku realizacji na terenie oznaczonym
symbolem 1US/ZP, lub na jego czgsci:

a)uslug sportu irekreacji - nalezy traktowac¢ ten teren lub jego czesci jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe,

b) doméw opieki spotecznej - nalezy traktowaé ten teren lub jego czegsci, jako tereny doméw opieki
spotecznej,

¢) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobyiem dzieci i mtodziezy - nalezy trakiowac ten teren lub
jego czesci, jako tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) obiektéw zamieszkania zbiorowego - nalezy traktowa¢ ten teren lub jego czgsé, jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) ustug innych niz wymienione w lit. a-d — na terenie lub jego cze$ci nie okresla si¢ kwalifikacji w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:
a) nr ew. AZP 70-71/12 (na tercnic 1US/ZP) zgodnic z rysunkicm planu,
b) nr ew. AZP 70-71/13 (na terenie 1US/ZP) zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1,
obowiazek zachowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odr¢bnych: wskazuje si¢ obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobiefnistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomo$ci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
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3) dopuszcza sig¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosgci, dziatek o parametrach mniejszych
niz okreslone w pkt 2 wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ na calym obszarze planu lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektow shuzacych do
przetwarzania odpadow;

2) zakazuje si¢ podpiwniczenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow wymagajacych podpiwniczenia
ze wzgledu na rozwigzania technologiczne.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez zjazd z drogi
publicznej gminnej (ul. Jeziornej) poprzez przylegle dziatki;

2) dopuszcza sig realizacj¢ dojazdéw niezbednych do obstugi terendw;

3) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w granicach planu, poprzez realizacj¢ chodnikéw lub nawierzchni
pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza sig prowadzenie ruchu rowerowego w granicach planu;

5) ustala sie stosowanie rozwigzan dla 0sob o ograniczonej mobilnosci i percepcji zgodnie z §6 pkt 2;

6) w zakresie realizacji miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

b) ustala sie, ze w przypadku obiektu wielofunkcyjnego, taczna liczba migjsc do parkowania stanowi sume
miejsc do parkowania dla poszczegdlnych funkcji obiektu,

¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych,

d) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcji dla ustug gastronomii,
- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 4 t6zka dla hoteli, moteli, pensjonatow,
- 1 miejsca na kazde rozpoczete 5 miejsc siedzacych dla obiektéw sportowych,

e) nalezy przewidzie¢ miegjsca parkingowe dla pojazdow transportu pasazerskiego w zaleznosci od potrzeb
i funkcji terenu,

f) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla roweréw w zaleznosci od potrzeb i funkcji terenu.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg nowej oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze
jej remont, przebudowe lub rozbudowe, w powigzaniu zukladem zewngtrznym istniejacych sieci
infrastruktury  technicznej, wynikajace =z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢, ze przewody oraz inne obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w dojazdach,
w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi lub istniejgcymi urzgdzeniami
drogowymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewoddéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w dojazdach, dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terendw przeznaczonych na inne cele, w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudowsg
i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe, takich
jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) zakazuje si¢ budowy nowych indywidualnych lub lokalnych ujeé wody,

¢) ustala sie minimalng §rednice sieci wodociagowych — DN 80,

d) nakazuje si¢ uwzglgdnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;
6) w zakresic odprowadzania Sciekéw:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanaléw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej
— DN 150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50,

¢) zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych systeméw odprowadzania i gromadzenia lub oczyszczania
$ciekow;
7) w zakresie odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do odbiornikéw na teren wlasny,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w sytuacji braku
mozliwos$ci odprowadzania na teren wilasny,

¢) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wdd opadowych i roztopowych ze szkoda dla terenéw
sgsiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet
energii, z zastrzezeniem lit. d,

b) ustala sie realizacj¢ nowych irozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych wylacznie jako
kablowych podziemnych, z zastrzezeniem lit. f,

¢) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z odnawialnych
Zzrodel energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego, wiatrowa lub
geotermalna, o0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

e) dopuszcza si¢ zachowanie iprzebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza sig
budowg¢ nowych stacji transformatorowych,

f) dopuszeza sig¢ realizacje tymczasowych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia dla
zasilania imprez okoliczno$ciowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) ustala si¢ minimalng $rednice gazociggéw — DN 32;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet
ciepta, wtym zodnawialnych zZrédet energii omocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,
z zastrzezeniem lit. d,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20,
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c) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni;
11) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ obshuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem zkablowej sieci
telekomunikacyjnej lub z sieci radiowej za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowe;j,

b) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie objgtym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

12) w zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw
w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych wylacznie
w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe, z zastrzezeniem pkt 3, 4 i 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem na
potrzeby sezonowych imprez iwydarzen plenerowych na terenie ustug sportu irekreacji oraz zieleni
urzadzonej 1US/ZP;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z § 14 pkt 8 lit.
f;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie sezonowych ogrédkéw gastronomicznych na terenie ushug sportu i rekreacji oraz
zieleni urzadzonej 1US/ZP.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu terenéw: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego dla

terendéw w obszarze planu.

Ustalenia szczegélowe
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/ZP ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, w tym: obiekty sportowe, rekreacyjne,

b) dopuszczalne: ustugi turystyki, gastronomii, kultury i edukacji, w tym: osrodki rehabilitacji dla oséb
starszych, domy opieki, hotele;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,005,

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 7 m,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?,
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¢) polacie dachowe: dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia do 45°, przy czym dla obiektow
sportowych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukcji w zaleznosci od wymagan technologicznych,

d) zasady ksztaltowania dachow i elewacji zgodnie z §7 pkt 4,
¢) ustala si¢ objecie kompleksowa kompozycja przestrzenng catego terenu, w dostosowaniu do charakteru
istniejgcej roslinnosci,
f) ustala si¢ stosowanie spdjnej formy ikolorystyki w zakresie obiektow budowlanych, wtym malej
architektury, nawierzchni oraz uktadu zieleni;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §9;

5) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoéw odrebnych zgodnie z §10;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §11;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

8) obstuga komunikacyjna terenu:
a) z ul. Jeziornej (poza obszarem planu) poprzez dzialki przylegte,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy;
9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §13 pkt 6;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §15;

12) stawki procentowe sluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéei nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem planu zgodnie z §16.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielefi nieurzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakazuje si¢ zabudowy terendw, z zastrzeZeniem lit. b,
b) dopuszcza sie realizacje przejs$c i przejazdow;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;

4) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych zgodnie §10;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §11;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

7) obstuga komunikacyjna terendw:
a) z ul. Jeziornej (poza obszarem planu) poprzez tereny przylegte,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §15;

10) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem planu zgodnie z §16.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢:
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1) przeznaczenie: wody powierzchniowe — row;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy terenu z zastrzezeniem lit. c i d,
b) ustala si¢ obowiazek zachowania dotychczasowego uzytkowania,
c¢) dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw inzynierskich, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ przekrycia rowéw wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow, z nakazem zachowania
cigglosci rowow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych zgodnie §10;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §11;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

7) obstuga komunikacyjna terenu:
a) z ul. Jeziornej (poza obszarem planu) poprzez tereny przylegle,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy;
8) zasady obshugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania zgodnie z §15;

10) stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem planu zgodnie z §16.

Ustalenia koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej %i
.

Rafal Piotr Sucherman
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr LVIII/683/2023
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego
w obrebie Kozienice PSK, Gmina Kozienice zwanym ,,Kozienickie Btonia”.

1. Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22023 r. poz. 40 z péZn. zm.) stanowia zadania wlasne gminy.

Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z realizacja sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;.

Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu jest juz
zrealizowana i moze w zalezno$ci od potrzeb podlegaé rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beds wilasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci.

Inwestycje realizowane bgdg na podstawie przepisow odrebnych.
2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zalacznik do wuchwaly budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych;

4) inwestycje moga by¢ wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w
ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow, pozyczek bankowych,

€) zudziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewng¢trznych.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady Miejskiej.
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Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami.

Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy, wynikajacych z planu, przebiegac
bedzie w oparciu o okre$lenie terminu przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalonych
wedlug celowosci oraz oszczedno$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z
danych naktadéw oraz w sposob umozliwiajgcy terminowg realizacje zadan.

PRZEWOQDNICZACY RADY
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIIL/683/2023
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikoneg

PRZEW ONICZACY RADY

gr Kafat Sucherman
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