UCHWALA NR LVIII/682/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu terenu poloZonego w obr¢bie geodezyjnym Janow i fragmentu terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Kozienice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r,
poz.40zpézn. zm.) oraz art.20ust.] zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503 zpézn. zm.) w zwigzku zuchwatg Nr XVIII/234/2020 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 30 kwietnia 2020r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu poloZzonego w obrgbie geodezyjnym Janéw
i fragment terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Kozienice stwierdzajgc, Ze niniejsza uchwala nie narusza
ustalen  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego Gminy Kozienice
zatwierdzonego uchwatg Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008r., ze
zmianami uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego
w obrgbie geodezyjnym Janéw i fragment terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Kozienice, Zwanego
dalej ,planem™ obejmujacy obszar, ktérego granice Wyznaczone s zgodnie z zalgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr XVI11/234/2020 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 30 kwietnia 2020r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralng czgscig planu — stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi cze$ciami sa réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektronicznej stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.,
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wigkszym niz
12°wiacznie;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45° whacznie;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgd¢ dzialki, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dzialke;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
Wwyznaczajgce najmniejsza dopuszcezalng odleglosé budynkéw od linii rozgraniczajacej terenu;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie dla terenu lub dziatki funkcje, ktorych
zasady realizacji okreslono w planie;

6) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym;

7) uslugach — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnoéé prowadzong w budynkach lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w inne budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr

Id: 4F7C9C35-92C3-4EC2-9055-4A2082AB85AC. Uchwalony Strona 1



materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego
W budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona.

2. Pojgcia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust.1 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen
stow okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokogé zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) szezegGtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

11) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw - obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

14) granice terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.
2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojew6dztwa,

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
5) granic obszaréw rehabilitacji istniejace; zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granic obszar6w wymagajacych przeksztatceri lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen, oktérych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
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w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenéw pod budoweg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu paristwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012:

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich oboz6éw zagtady;

§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie porzadkowe oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Symbole graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
3. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe sktadajace si¢ z numeru oraz symbolu literowego,
przy czym:
1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;
2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu,
3) ustala si¢ nastgpujace symbole literowe:
a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) U — teren zabudowy ustugowe;j,
¢) KK — teren komunikacji kolejowe;j,
d) KD-L — teren drogi publiczne;j klasy lokalnej,
e) KD-D ~ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:;
1) KD-L, KD-D i KK przeznaczenie terenu okresla si¢ w odniesieniu do terenu,
2) MNU i U przeznaczenie terenu okresla si¢ w odniesieniu do dziatki budowlane;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacje zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegétowych dla terenéw,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terendéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglodci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy dziatki budowlanej;
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3) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
onie wigcej niz 1,5 m, elementéw wejé¢ do budynkéw w szczegoblnodci: schodéw, podestéw, daszkow,
pochyIni oraz elementéw termomodernizacji;

4) zakazuje sig realizacji wysunig¢, o ktérych mowa w pkt 3 poza granicg¢ obszaru objgtego planem;

5) dopuszcza sig realizacjg¢ obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami o wysokosci do 12,0 m, jezeli
ustalenia szczegétowe dla poszczeg6lnych terenéw nie stanowia inaczej.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu jest czgéciowo polozony w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000, ,,Ostoja
Kozienicka" PLB140013, dla ktérego obowiazuja ustalenia, zakazy inakazy zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obszar planu jest czg$ciowo potozony w granicach otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardéw inorm jakosci $rodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu
przepiséw odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly zakwalifikowane do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stuzacej obstudze mieszkaficéw i uzytkownikéw terenu;

5)w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu przepisow odregbnych dla terenéw 1.MNU
i 2.MNU, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosgci objetych planem miejscowym:
1) ustala sig¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$é frontu dziatki:
a) dla budynkéw wolnostojacych nie mniejsza niz 18,0m,
b) dla segmentéw w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 14,0m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla budynk6éw wolnostojacych — 960m?,
b) dla segmentéw w zabudowie blizniaczej — 600m>;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wytacznie pod:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi, w tym drogi wewnetrzne.

§ 8.Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sig¢ dla calego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
b) prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania i sktadowania odpadow;
2) ustala sig ochrong przed ucigzliwo$ciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem kolejowym dla

zabudowy zlokalizowanej na dziatkach przylegajacych bezposrednio do terenu komunikacji kolejowej —
bocznicy zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnodci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardéw ochrony przed hatasem
i drganiami,
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b) przegréd o wysokiej  izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu stref¢ ochronng 10,0m od terenu kolejowego, w ramach ktérej obowiazuja
zakazy, nakazy idopuszczenia oraz odstgpstwa wynikajgce z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala sig, ze uklad drég publicznych na obszarze objetym planem
stanowig drogi:

a) 1.KD-L - droga klasy lokalnej,
b) 2.KD-L — droga klasy lokalnej,
¢) 1.KD-D — droga klasy dojazdowe;j,
d) 2.KD-D - droga klasy dojazdowej,

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek w przypadku braku mozliwosci zapewnienia bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem niewyznaczonych w planie doj$¢ i dojazdow;

3) w zakresie parkowania ustala sie:

a) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych spos6b uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzinnej przy czym dopuszcza sig
miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowe;j,

c) okresla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ilosci
przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.,

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
wtaki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami
drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym
obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)dopuszcza  si¢  zachowanie, budowe i przebudowg  infrastruktury  technicznej  zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 90, kanalizacyjnej - DN 90, cieplowniczej -
DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

5)dla urzadzen wykorzystujacych energie z odnawialnych Zrédet energii, ustala si¢ maksymalna moc
100k V.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sig¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie z indywidualnych ujeé wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb)
lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:
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1) ustala si¢ zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do
zbiornikéw retencyjnych;

2) dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, odprowadzenie wéd opadowych
lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych ich odptyw
do odbiornika;

3)dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy spos6b, zgodny z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych oraz retencyjno - chtonnych na catym obszarze planu
W sposob nie kolidujgcy z projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala si¢ zasilanie w energig¢ elektryczng z:
1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,
2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych ~ Zrédet  energii  wykorzystujacych energi¢  promieniowania  stonecznego
lub geotermalna;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszeza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia istniejagcych lub
projektowanych gazociggow;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej;

2) dopuszeza sig ogrzewanie z indywidualnych Zrédel ciepla z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw
konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrédia energii lub urzadzen kogeneracyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt2i3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodéw lub,

2) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji.

§ 11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw i zabudowy w spos6b
dotychczasowy.

§ 12.Okresla si¢ stawke procentowa shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) terenéw: 1.MNU, 2.MNU, 1.U - 30%;
2) terenéw: 1.KK, 2.KK, 3.KK, 4 KK, 1.KD-D, 2.KD-D, 1.KD-L, 2.KD-L — nie okresla sie.

§ 13. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
w ramach obszaru planu s tereny: 1.KD-D, 2.KD-D, 1.KD-L, 2.KD-L.

§ 14. Zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zéltego,
jasnobrazowego,

2) dla pokry¢ o nachyleniu giéwnych potaci dachu od 12° do 45° ustala si¢ stosowanie dachowki ceramiczne;j,
blachodachéwki, dachowki cementowej, w kolorze czerwonym naturalnym dachéwki ceramicznej lub
brazowym, lub grafitowym, lub czarnym.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. Dla terenéw: 1.MNU i 2.MNU:
1) ustala si¢ przeznaczenia terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lub
b) zabudowa ustugowa.
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sig realizacj¢ zabudowy:
- zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy,
- w formie budynk6w wolnostojacych lub segmentéw w zabudowie bliZzniaczej,
- zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 3;
b) nakazuje sig, by przy realizacji segmentéw w zabudowie blizniacze;j:

- zachowana byla taka sama wysoko$¢ dla kazdego segmentu oraz kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

- stosowane byly podobnego typu zewnetrzne materialy wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa
oraz rodzaj i kolorystyki pokrycia dachu;

¢) dopuszcza sig realizacjg ustug w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) dopuszcza sig realizacje dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednego wolnostojacego budynku
o funkcji gospodarczej lub garazowej na kazdej dziatce budowlanej, przy czym nakazuje si¢ nawigzanie
materiatem wykoficzenia oraz kolorystyka $cian ipokrycia dachowego do istniejagcych lub nowo
realizowanych budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego,

f) ustala si¢ geometrig dachu — dachy ptaskie lub dachy wielospadowe;
3) W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ minimalng intensywnos$é zabudowy — 0,01;

b) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0m, przy czy nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem lit d,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 6,0 m, przy czym nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna;

e) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej —40%;
f) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchnig zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 50%,
g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla budynkéw wolnostojacych — 960m?,
- dla segmentéw w zabudowie bliZniaczej — 600m?,
4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenéw od drég lokalnych 1.KD-L i2.KD-L lub terenéw drég
dojazdowych 1.KD-D i 2.KD-D;

b) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy §9 pkt 3.
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5) W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogélne dotyczace, w szczeg6lnoéci nakazoéw,
zakazOw, dopuszczei i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 16. Dla terenu 1.U:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa.
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sig realizacj¢ zabudowy:
- zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy,
- zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 3;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

¢) ustala si¢ geometrig dachu — dachy plaskie lub dachy wielospadowe;
3) w zakresie parametr6w i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

c)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0m, przy czy nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem lit. d,

d) ustala sig maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych igarazy - 6,0 m, przy czym nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna;

e) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej —40%;
f) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchnig zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 60%,
g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 960m?;

4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od drogi lokalnej 1.KD-L lub od drogi przylegajace do obszaru
planu;

b) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy §9 pkt 3;

5) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogdlne dotyczace, w szczegdlnosci nakazéw,
zakaz6w, dopuszczen i ograniczefi w zagospodarowaniu terenéw.

§ 17. Dla terenéw: 1.KK, 2.KK, 3.KK i 4.KK:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej — bocznica kolejowa;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie i realizacjg terenéw jako fragmentéw
bocznic kolejowych;

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dopuszcza sig obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy techniczne
od drog publicznych lub poprzez tereny do nich przylegajace;

Hw zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiagzuja przepisy ogo6lne dotyczace,
w szczegblnosci nakazéw, zakazéw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu.

§ 18. Dla terenéw: 1.KD-L i 2.KD-L:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:
- dla terenu 1.KD-L — 14,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 2.KD-L - 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala sig ze tereny drég 1.KD-L i 2.KD-L stanowia jeden ciag drogowy;

3w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg przepisy ogolne dotyczace,
w szezegdlnosci nakazéw, zakaz6w, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw.

§ 19. Dla terenéw: 1. KD-D i 2.KD-D:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:
- dla terenu 1.KD-D — 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 2.KD-D — od 10,0m do 15,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza sig w ramach drogi 2.KD-D realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury kolejowej;

IHw zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoblne dotyczace,
w szcezegllnosci nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.
Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§ 20. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu potoznego w obrgbie solectwa Janéw zatwierdzony uchwata nr VI/73/2007 Rady Miejskiej
w Kozienicach zdnia 29 marca 2007r. opublikowany ~w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Mazowieckiego Nr 157 z dnia 11 sierpnia 2007r. poz. 4294.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 22.Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej ozienjeach

Rafal Piotr Sucherman
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr LVIII/682/2023

Rady Miejskiej w Kozienicach

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Janéw i
fragmentu  terenu  pofozonego w  obrgbie
geodezyjnym Kozienice.

Sposob realizacji zadah zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jandéw i fragmentu terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Kozienice. z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego
w obrgbie geodezyjnym Janéw i fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Kozienice, potozony jest w odlegtosci okoto 2,2km na potudniowy-wschod od centrum miasta
Kozienice.

Celem prac zwigzanych ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest wyznaczenie teren6w przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, wskazanie terenéw inwestycyjnych dla zabudowy ustugowej, a takze
wytyczenie uktadu drogowego.

Zadaniem opracowywanego projektu planu, jest ustalenie przeznaczenia terenu, zasad
i sposobu zagospodarowania oraz okreslenie parametréw zabudowy i mozliwodci
inwestycyjnych na analizowanym terenie.

W ramach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy, na obszarze planu przewidziana jest budowa 3 odcinkéw drog oraz sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej. Zaklada sig, ze koszt realizacji ukladu drogowego moze wyniesé okofo
0,98 mln z1, a koszt budowy sieci wodociagowo-kanalizacyjnej — okoto 0,68 min zt.
Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne lub inne przedsigbiorstwa (podmioty gospodarcze), realizujace WyZej
wymienione zadania.

2. Zasady finansowania zadari naletqcych do zadari wlasnych gminy

Realizacja ustalefi planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w dtuzszej perspektywie CZasowej
beda pokrywane z wptywéw do budzetu miasta jakie pojawig si¢ w wyniku mozliwosci
realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zaréwno wydatki jak wptywy do
budzetu, moga rozkiadac si¢ na przestrzeni wielu lat.
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Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty sa szacunkowe i mogg
ulec zmianie po opracowaniu szczegélowych projektéw technicznych. Naklady inwestycyjne
czgsciowo réwnowazone bgda poprzez wzrost wptywéw do budzetu miasta w wyniku realizacji
ustalen planu.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywaé si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami
budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej, a takze w uchwatach budzetowych Rady Miejskiej Kozienic. Finansowanie
inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych®.

“Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych z péZn. zm..
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Zalagcznik Nr 4 do uchwaly Nr LVIII/682/2023
Rady Miejskiej w Kozienicach

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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