UCHWALA NR LV1/664/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH
z dnia 13 lutego 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Swierze Gérne, gmina Kozienice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), w zwiazku z Uchwatg nr XXVIII/327/2020 Rady Miejskiej
w Kozienicach zdnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu poloZonego w obrebie geodezyjnym Swierze
Goérne, gmina Kozienice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice przyjgtego uchwata Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej
w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 r. ze zm., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego
w obre¢bie geodezyjnym Swierze Gérne, gmina Kozienice.

2. Ustalenia Planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaly.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastgpujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 3 do
ninigjszej uchwaty.

5) danych przestrzennych w formie elektronicznej dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Swierze Gorne, gmina Kozienice
stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne - dotyczace calego obszaru obje¢tego planem

§ 3. Przedmiotem ustalefi planu miejscowego s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
a) IMN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b) IMW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) 1ZC — tereny cmentarza,
d) 1ZL, 2ZL, 3ZL - tereny laséw,
e) LKS — tereny parkingéw,
f) IKDL, 2KDL - tereny drég publicznych lokalnych,
g) 1IKDD — tereny drog publicznych dojazdowych;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspblczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumieé¢ cze§é obszaru objgtego planem o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach  zagospodarowdnia, kiory zostal wyznaczony na rysunku  planu  liniami
rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg
nie wolno lokalizowaé plaszczyzny elewacji budynkdéw, z mozliwoscig wysunigcia okapdw i gzymséw do
0,8 m oraz balkondow, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

5) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie funkcjonalnym;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) technicznej strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé obszar o odpowiedniej szerokosci i odlegltoséci
w obie strony od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia.

8) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie,
a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wéd, gruntu, atakze emisji: nieprzyjemnych
zapachoéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakosci srodowiska,

9) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania
obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia
standardoéw jako$ci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna uciazliwo$é
ogranicza sie do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

§ 5. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
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b) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczone symbolem literowym i numerem porzgdkowym,
€) zwymiarowane odlegtosci (mierzone w metrach),
f) obszar na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
g) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),
h) obszar narazony na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

2) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow odrebnych:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV ze strefg ochronng o szerokosci 30 m,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15 kV ze strefa ochronng o szerokosci 15 m,
c) strefa ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50 m,

d) teren cmentarza wojennego z I wojny $wiatowej wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 274/A/84
z dnia 06.09.1984r.,

e) strefa B ochrony konserwatorskiej,
f) stanowisko archeologiczne nr AZP-69-71/1 wraz ze strefg ochronng,
g) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw;
h) obszar na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
i) obszar na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
J) obszar narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze obje¢tym planem miejscowym.
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomog$ciami,

b) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszar6w wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii,

c) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem lokalizacji zapleczy
budowy w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
spos6b uzytkowania terenu,

¢) istniejaca zabudowa niezgodna z planowanym przeznaczeniem moze byé poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajagcym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz dopuszczonych w planie,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynikajace z przepisow o ochronie $rodowiska zostaty
okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdtczesnej;

a) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ochronie podlegaja nastepujgce zabytki nieruchome
wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego: cmentarz wojenny z 1 wojny $wiatowej
wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rej. 274/A/84 z dnia 06.09.1984r. zlokalizowany na terenie
oznaczonym symbolem 1ZC,
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b) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym ochronie podlegajg nastepujgce zabytki nieruchome
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw: cmentarz potozony na terenie 1ZC,

¢) zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i rob6t oraz podejmowanie innych dziatah przy zabytkach
nieruchomych, o ktérych mowa w lit. a i lit. b zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w strefie B ochrony konserwatorskiej wszelka dokumentacja projektowa dotyczgca prac remontowo-
budowlanych wymaga uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

¢) w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym nie wyznaczono krajobrazéw kulturowych,

f) ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego o numerze AZP 69-71/1 wraz ze strefa ochronng
oznaczonych na rysunku planu.,

- wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

g) w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw uj¢tych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie
na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru objetego
planem miejscowym przestrzenig publiczng sa:

a) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC,

b) tereny drdg publicznych — lokalnych i dojazdowych, oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL i 1KDD;
5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) adaptuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

cjustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej w ciggach
komunikacyjnych,

d) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o przekroju minimum @ 32 mm,

- do czasu budowy sieci wodociagowej adaptuje si¢ istniejgcg sie¢ gminng oraz istniejgce ujecia wody,
oraz dopuszcza si¢ nowe indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi - na obszarach
potozonych w odleglosci wigkszej niz 150 m od granic cmentarza,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:

- obowiazek odprowadzania $ciekéw poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub
cisnieniowej docelowo do projektowanej gminnej oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie Sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 80 mm,

- na terenie 1ZC dopuszcza si¢ rozwigzania w postaci zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych ustala sie:
-wody deszczowe z dachow zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki, bez szkody dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-wody opadowe zterenéw utwardzonych o szczelnej nawierzchni, nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub do studni chionnych po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,
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- nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do gruntu,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
minimum @ 80 mm,

g) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:

-w granicach obszaru objgtego planem miejscowym zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, dla ktérej dopuszcza si¢ mozliwo$é przebudowy,

-w granicach obszaru objgtego planem miejscowym zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, dla ktérej dopuszcza sig¢ mozliwosé przebudowy,

-w granicach obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowane sa zlacza kablowe sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV, dla ktérych ustala si¢ mozliwosé przebudowy,

- przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pochodzgcg =z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:
- zaopatrzenie odbiorcow wgaz nastgpowal bedzie zprojektowanej sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
- ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

- dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego Zrodta zaopatrzenia w gaz do czasu budowy sieci
gazowej,

- zaopatrzenie w ciepto - zindywidualnych lub zbiorowych Zrédet ciepta z wylaczeniem systeméw
wysokoemisyjnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energi¢ cieplng pochodzaca
z odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng - z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
j) w zakresie usuwania odpadéw statych:

- gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach obszaru objetego planem miejscowym,;

6) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z istniejacymi drogami publicznymi - obstuga
komunikacyjna poszczegdlnych terendow nastgpowac bedzie poprzez istniejace lub projektowane zjazdy
z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, poprzez istniejace lub projektowane zjazdy
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD;

7) inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - na terenie obj¢tym planem miejscowym przewiduje sie
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

8) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - na terenie obj¢tym planem miejscowym
nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

9) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny gémicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych ikrajobrazy priorytetowe okreslone w audytach krajobrazowych i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;
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10) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego, wyznaczono strefe ochronng o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii w obie
strony),

b) w strefie ochronnej obowigzujg zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktére tracg
wazno$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii elektroenergetycznej,

c) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia 15 kV, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego, wyznaczono stref¢ ochronng o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii w obie
strony),

d) w strefie ochronnej obowiazuja zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktére traca
wazno$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii elektroenergetycznej,

e) dla cmentarza, wyznaczono strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50 m,

f) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi: ustala si¢ zakaz zabudowy budynkéw mieszkalnych;

11) przy zagospodarowaniu i uzbrajaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, dotyczace w szczegélnosci zaopatrzenia w wode i lokalizacji drég pozarowych oraz
urzadzeni do zewngtrznego gaszenia pozaru.

12) na rysunku planu wyznacza sie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) obszar, na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),
c) obszar narazony na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

13) w obszarach, o ktérym mowa w ust. 12 obowigzuja zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéw o réznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi nieucigzliwe o powierzchni catkowitej mniejszej niz 40% powierzchni
catkowitej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych takich jak: garaze, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy;

4) ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m, dopuszcza sie
podpiwniczenie,

c) geometria dachow:

- dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gléwnych do 45°,
z mozliwoscia realizacji naczotkow oraz okien potaciowych,

- dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 25°,

d) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka,
blacha ptaska, papa,

) dachy w kolorze naturalnym lub w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu, czerni,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
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g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
40%,

j)miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dzialki wilosci nie mniejszej niz
2 miejsca parkingowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny,

k) sposab realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca parkingowe,
1) miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
6) obstuga komunikacyjna terenu IMN od drég publicznych oznaczonych symbolem: 1KDL, 2KDL, 1KDD;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala sie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

8) dopuszcza sig lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej mniejszej niz 40% powierzchni
catkowitej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie istniejacych budynkéw w zabudowie jednorodzinnej na zasadach jak dla
terenu 1MN;

4) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe istniejacych budynkéw w zabudowie jednorodzinnej na
zasadach przewidzianych dla terenu IMN oraz z zachowaniem pozostatych ustalefi planu;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami z dopuszczeniem zmiany
sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych takich jak: garaze, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy;

7) ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego,

b) maksymalna wysokosé zabudowy: do 4-kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15 m, dopuszcza sie
podpiwniczenie,

¢) geometria dachow:

- dachy plaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gtéwnych do 45°,
z mozliwoscia realizacji nacz6tkéw oraz okien potaciowych,

- dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszeza si¢ dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 25°,

d) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka,
blacha plaska, papa,

e) dachy w kolorze naturalnym lub w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,1,

h) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 35%,
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i) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy ustugowej — 55%,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

k) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w ilo§ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny,

1) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe,

m) migjsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
9) obstuga komunikacyjna terenu 1MW od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL, 1KDD;

10) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustala si¢ jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.
§ 9. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 1ZC - tereny cmentarza.

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow towarzyszacych takich jak: — dom przedpogrzebowy lub kostnica,
kolumbarium, kaplica, budynki administracyjno - ustugowe isanitarne do obstugi cmentarza, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, zielei urzadzona;

2) ustala si¢ nastgpujace szczegblowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 7 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 30° do 45°,

¢) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka,
blacha ptaska,

d) dachy w kolorze naturalnym lub w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu, czerni,

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2,

g) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 15%,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
15%,

i) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach witasnych dziatki wilo$ci nie mniejszej niz
2 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni cmentarza,

j) sposéb realizacji migjsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe,

k) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie ustala sig;

4) obstuga komunikacyjna terenu 1ZC od drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL;
5) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: nie ustala sig;

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 10. Przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL - tereny laséw.
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1) ustala sic nastgpujace szczegdélowe warunki, zasady 1istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) obshiga komunikacyjna:

a) terenu 1ZL od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL i 2KDL,

b) terenu 2ZL od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL i 2KDL,

¢) terenu 3ZL od drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL i 2KDL;
3) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku: nie ustala sie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarka
lesng.
§ 11. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 1KS - tereny parkingéw.

1) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady istandardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,

¢) sposéb realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe,

d) miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna terenu 1KS od drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: nie ustala sie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci, urzadzeni i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDL, 2KDL - tereny drég publicznych lokalnych.
1) przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie drogi publicznej lokalne;j;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego, nie mniej niz 7,8 m;

3)dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego, nie mniej niz 9,0 m;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 13. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,
1) przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie drogi publicznej dojazdowej;

2)dla terenu oznaczonego symbolem IKDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego, nie mniej niz 5,5 m;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 10% dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) 1% dla pozostatych terenéw.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.
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§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w.Kozienicach
C_é Q/_’
an

fal Piotr Such
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr LV1/664/2023
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 13 lutego 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Miejska w Kozienicach stwierdza

i rozstrzyga, co nastgpuje:

Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wiasnych, wymienionych w art. 7 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem

$rodkow z budzetu gminy zalicza sie:
1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem;
2) budowe wodociagdw i urzadzeri wodociagowych;
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami;
4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg z udzialem
srodkow publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym
$rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

§ 2
Zasady realizacji

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujgte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wiasnych gminy obejmujg uzbrojenie terenéw w sieci:
wodociggowa, kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Inwestycje te finansowane beda ze srodkow
budzetowych gminy, istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy
strukturalnych UE. Ustala si¢ nastgpujace Zrodia finansowania zadafi gminnych w zakresie
wymienionym w niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) dochody wiasne Gminy;
2) dotacje;
3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne;

4y kredyty, pozyczki preferencyjne;

PRZEWEDNICZACY RADY

5) S$rodki prywatne (porozumienia publiczno-prywatne).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI/664/2023
Rady Miejskiej w Kozienicach

z dnia 13 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

Rada Miejska w Kozienicach na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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