Projekt .
z dnia 17 listopada 2022 r. ) 6

Zatwierdzony przez .........cccoeeveunne.

UCHWALA NR......... ... /2022
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH
Z DNIA.....evevrrerenens 2022 R

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Smietanki, Gmina Kozienice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022r. poz.503, 1846, 2185), wzwiazku zuchwata nr
XXXV/415/2021 Rady Miejskiej w Kozienicach zdnia 31 maja 2021r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu poiozonego
w obrebie geodezyjnym Smietanki, Gmina Kozienice, Rada Miejska w Kozienicach stwierdzajac, Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kozienice, przyjetego uchwata Nr XXVI/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika
2008 r., zmienionego uchwata nr XXXVI/327/2017 zdnia 29 listopada 2017 r., uchwata nr XX/258/2020
z dnia 30 czerwca 2020 r. oraz uchwata nr XLV1/555/2022 z dnia 25 maja 2022 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Smietanki, Gmina Kozienice, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1.

3. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym pafistwowym systemie odniesien
przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linie, przed
ktorg nie moga by¢ wysuniete nadziemne czgsci budynkow, z pominigciem: warstwy termomodernizacji
budynkow, balkonéw, wykuszy, okapéw i gzymsow oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia), wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m z zastrzezeniem, ze elementy te
nie moga wykraczac poza granice dziatki budowlanej;

3) stonowanej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ barwy wedhig systemu NCS o odcieniach
posiadajacych do 10% domieszki czerni (pierwsze dwie cyfry z zapisu numerycznego barwy w przedziale
00-10) oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy (dwie kolejne cyfry z zapisu numerycznego
barwy w przedziale 00-10);

Id: 24D631C2-3AF5-4379-B7D3-8399F6D4D69C. Projekt Strona |



4) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, polegajacy na nadaniu jej notacji
okre$lajacej procentowg zawartosé podstawowych koloréw: zélci, czerwieni, bigkitu i zieleni, oraz stopnia
sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry zzapisu numerycznego barwy stanowig
o procentowej domieszce czerni, adwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez wyrazonym
w procentach; koficowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zdtei — Y, czerwieni — R, blgkitu — B izieleni — G oraz
w przypadku koloréw achromatycznych — N.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. | nalezy interpretowal zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, atakze stosowanych definicji iznaczen stow
okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powicrzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

11) granice terendw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazébw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone za pomoca symbolu literowego i cyfrowego;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiary wyrazone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ S. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;
2) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
3) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terendw drég publicznych klasy lokalnej KDL i dojazdowej KDD sa
tozsame z granicami terendw stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu ustalonymi w planie oraz z przepisami odrebnymi, na terenach innych niz
wymienione w ust. 2.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu, dla
ktérych okresla sie zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zgodnie z §7;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych, zapewniajgcych
dostepnos¢ terenow, budynkow i urzadzen dla 0sob o ograniczonej mobilnosci i percepcji.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 20 m, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendw, w tym:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
e) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

3) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowg inadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, atakze rozbudowe ktéra nie spowoduje powickszenia
powierzchni zabudowy poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, przy zachowaniu parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych, przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

d) dopuszcza sig sytuowanie segmentoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;
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4) w zakresie ksztaltowania dachéw, z zastrzezeniem pkt 6:
a) ustala si¢ geometri¢ dachu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terendw,
b) dopuszcza si¢ stosowanie wszystkich rodzajow pokrycia dachowego za wyjatkiem strzechy,
¢) ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachowego:

- w przypadku zastosowania na pokrycie dachu blachy, dachéwki ceramicznej lub betonowej - dopuszcza
si¢ stosowanie koloréw dla nich naturalnych,

-w przypadku zastosowania na pokrycie dachu blachy plaskiej - ograniczenie do koloréw
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 30% (zgodnie z systemem NCS),

- w przypadku zastosowania na pokrycie dachu materialéw innych niz blacha ptaska - ograniczenie do
koloréw: czerwony, brazowy, szary o sczernieniu nie mniejszym niz 30% oraz granatowy lub
ciemnozielony o sczernieniu nie mniejszym niz 50% (zgodnie z systemem NCS),

d) ustala sie stosowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachowego dla budynkéw na dzialce budowlanej;
5) w zakresie ksztaltowania elewacji, z zastrzezeniem pkt 6:
a) ustala si¢ kolorystyke elewacji:
- nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki,

- dla materialéw takich jak kamien, aluminium, miedz, stal nierdzewna, niebarwione szklo, drewno,
niebarwiony beton, cegla iszara ccgla ccmentowa, dopuszcza si¢ stosowanic koloréw dla nich
naturalnych,

- dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni barw na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe,
gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni
calej $ciany elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin blach trapezowych i falistych, szyb
refleksyjnych,

¢) ustala si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki $cian budynkéw na dziatce budowlanej; .

6) nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania powtarzalnosci segmentéw zabudowy blizniaczej w odniesieniu do
wysokosci, ksztattu, spadku ipokrycia dachu, kolorystyki dachu ielewacji zewngtrznych oraz stolarki
okicnncj i drzwiowey.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu jest w catosci potozony w granicach obszaru Natura 2000, ,,Ostoja Kozienicka" PLB140013,
bedacego obszarem specjalnej ochrony ptakow, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne;

2) obszar planu jest w catosci potozony w granicach otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

3) obszar planu czgsciowo znajduje si¢ w zasiggu granic Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
222 ,Dolina Srodkowej Wisty”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi moga zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j
i komunikacji oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktury;

5) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

6) ustala sig, ze dziatalno$¢ ushugowa nie moze powodowal przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie:

emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji oraz odoréw poza
dziatke budowlana, na ktorej realizowana jest ta dziatalnos¢;

7) ustala sic minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

[d: 24D631C2-3AF5-4379-B7D3-85991F6D4D6IC. Projekt Strona 4



8) zakazuje si¢ odprowadzania sciekow do ziemi i wod;
9) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §12 pkt 7 lit. a;

10) w zakresie ochrony przed halasem i okreslenia standardu akustycznego terenéw w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, ustala si¢, ze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, oznaczone symbolem MN - nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego — 1000 m2,

- dla segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego — 20 m,

- dla segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach mniejszych
niz okreslone w pkt 2 wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacij.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu w strefie kontrolowanej gazociggu sredniego
cisnienia, zgodnie przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ na calym obszarze planu lokalizacji skladowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi 1KDL (ul
Kozienicka) i 2KDL (ul. Niwa);

2)dla obshugi istniejacego inowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢ uktad drég
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, obejmujgcy:

a) tereny drég publicznych klasy lokalnej 1KDL (ul. Kozienicka) i 2KDL (ul. Niwa),

b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD (ul. Herbaciana) — cz¢$¢ pasa drogowego znajduje sig
poza obszarem planu, 2KDD i 3KDD,

3)ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw drég zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow drog;

4) dopuszcza sie realizacj¢ dojazdow niezbednych do obstugi terendw, o minimalnej szerokosci 6 m;

5) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego we wszystkich drogach publicznych, poprzez realizacje chodnikow
lub nawierzchni pieszo-jezdnych;

6) dopuszcza si¢ komunikacj¢ autobusowa w drodze 1KDL i 2KDL oraz w innych drogach o ile szerokosé¢ tych
drog na to pozwala;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego we wszystkich drogach publicznych;
8) ustala si¢ stosowanie rozwigzan dla osob o ograniczonej mobilnosci i percepcji zgodnie z §6 pkt 3;

9) w zakresie realizacji miejsc do parkowania:
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a) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest
inwestycja,

b) ustala si¢, ze w przypadku obiektu wielofunkcyjnego, taczna liczba miejsc do parkowania stanowi sumeg
miejsc do parkowania dla poszczegdlnych funkcji obiektu,

¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych,

d) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete
5 miejsc konsumpcji dla uslug gastronomii, realizowanych w budynkach mieszkaniowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze
jej remont, przebudowe lub rozbudowe, w powiazaniu zzewnegtrznym ukladem sieci infrastruktury
technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢, ze przewody oraz inne obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog oraz dojazdach, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi
lub istniejgcymi urzgdzeniami drogowymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewodéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie na catym obszarze planu,
w sposdb niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowa izagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe, takich
jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym
obszarze planu, w sposdb niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) zakazuje sic budowy nowych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody, z wyjatkiem ujec¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku braku dostgpu do sieci wodociagowej lub braku warunkéw
technicznych podigczenia obiektu do sieci wodociagowej,

¢) ustala sie minimalng srednicg sieci wodociggowych — DN 80,

d) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych;
6) w zakresic odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie scickéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatow grawitacyjnych sieci kanalizacji sanitarnej — DN 150,
a dla kanatow ttocznych — DN 50,

¢) zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych systemow odprowadzania i gromadzenia lub oczyszczania
sciekow;
7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do odbiornikdw na teren wiasny,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w sytuacji braku
mozliwosci odprowadzania na teren wilasny,

¢) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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d) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wdd opadowych i roztopowych ze szkodg dla terenéw
sgsiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii, z zastrzezeniem lit, d,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
kablowych podziemnych,

c) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych wylgcznie energic promieniowania stonecznego, wiatrowg lub
geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

e) dopuszcza si¢ zachowanie iprzebudowe istniejgcych stacji transformatorowych oraz dopuszcza sie
budowe nowych stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) ustala si¢ minimalng $rednice gazociagéw DN 32;
10) w zakresic zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet
ciepta, wtym zodnawialnych Zrddet energii omocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalaciji,
z zastrzezeniem lit. d,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20,

c)dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,
d) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni;
11) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
a) dopuszcza si¢ obshuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem zkablowej sieci

telekomunikacyjnej lub z sieci radiowej za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowe;j,

b) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie objgtym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

c¢)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej MN dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komoérkowej, jako infrastrukture telekomunikacyjng
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) w zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terendow
i zabudowy w sposdb dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych wylacznie
w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu terenow.

I. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MN
w wysokosci 20%.
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2. Dla pozostatych terendw, nie wymienionych w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN i 3MN ustala sie¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, ktérego
powierzchnia bedzie stanowila nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) sposdéb usytuowania obiektéw budowlanych zgodnie z §7 pkt 3,
¢) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,9,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, przy czym dla budynk6éw garazowych i gospodarczych — 5 m,

-minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego — 1000 m?,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla segmentu budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?,

d) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30 do 45 stopni;
¢) zasady kszlallowania dachow zgodnie z §7 pkt 4,
f) zasady ksztaltowania elewacji zgodnie z §7 pkt 5,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §9;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §10;

6) obstuga komunikacyjna terenow:
a) teren IMN - z drog 1KDL (ul. Kozienicka), 1KDD (ul. Herbaciana) i 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren 2MN - z drég 1KDL (ul. Kozienicka), 2KDD i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) teren 3MN - z drog 1KDL (ul. Kozienicka), 2KDL (ul. Niwa) i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy niewyznaczone na rysunku planu;
7) zasady realizacji miejsc do parkowania samochodéw osobowych zgodnie z §11 pkt 9;
8) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z §12;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem planu zgodnie z §14.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDL i 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zagospodarowania terenow:
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a) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:

- IKDL (ul. Kozienicka) — zmienna: 11,6 m — 16,6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan - zgodnie
z rysunkiem planu,

- 2KDL (ul. Niwa) — 8 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Kozienickg - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: 5%:;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;
4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §9;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §10;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §13;

9) stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem planu zgodnie z §14.

§ 17. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD i 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenéw:
a) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:

- IKDD (ul. Herbaciana) — 8 m - zgodnie z rysunkiem planu - cz¢$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza
obszarem planu,

- 2KDD - 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- 3KDD — 8 m - zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 5%;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnic z §8;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §10;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z §11;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania zgodnie z §13;

9) stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego
z uchwaleniem planu zgodnie z §14.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§ 18. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc:

[)uchwata nr XXXVIII/445/09 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w obrgbie sofectwa
Smietanki (Dz. U. Woj. Maz. Nr 204 z dnia 11 grudnia 2009 r., poz. 5970);
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2) uchwata nr VI/73/2007 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie solectwa Janéw
(Dz. U. Woj. Maz. Nr 157 z dnia 11 sierpnia 2007 r., poz. 4294);

3) uchwata Nr XII/103/2015 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 3 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie solectwa Janow
zwanego ,,Janéw I1”(Dz. U. Woj. Maz. z dnia 14 marca 2016 r., poz. 2509).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 20.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Whnioskodawca Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kozienicach

Burmstrz Gminy Kozienice
Rafal Piotr Sucherman
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Zatacznik Nr 3

douchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Kozienicach
zdnia ................... r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z poézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadani wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Smietanki, Gmina Kozienice.

1. Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
559 z pézn. zm.) stanowia zadania wlasne gminy.

Inwestycjami shuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwiazane z realizacjg sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej.

Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu jest juz
zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci.

Inwestycje realizowane beda na podstawie przepiséw odrebnych.
2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafi whasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje sic w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym  zalacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych;

4) inwestycje moga by¢ wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w
ramach migdzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow, pozyczek bankowych,

€) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej, a takze w nowych uchwalach budzetowych Rady Miejskie;j.
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Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadaf wlasnych gminy, wynikajacych z planu, przebiegaé
bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalonych
wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych
nakladow oraz w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadan.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ........ S /2022
Rady Miejskiej w Kozienicach

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

1d: 24D631C2-3AF5-4379-B7D3-8599F6D4D6YC. Projekt Strona |






