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UCHWALA NR ...cccovvvviniininnnnen
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Janow i
fragmentu terenu polozonego w obre¢bie geodezyjnym Kozienice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022r, poz. 559, 583) oraz art. 20 ust.1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwiazku z uchwata Nr
XVIII/234/2020 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 30 kwietnia 2020r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Janow i fragment terenu potozonego w
obrebie geodezyjnym Kozienice stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice
zatwierdzonego uchwatg Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9
pazdziernika 2008r., zmienionego uchwata nr XXXVI1/327/2017 z dnia 29 listopada 2017r.
oraz uchwatg nr XX/258/2020 z dnia 30 czerwca 2020r., Rady Miejskiej w Kozienicach
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Janéw 1 fragment terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Kozienice, zwanego dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktérego granice
wyznaczone s3 zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr XVIII/234/2020 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 30 kwietnia 2020r.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czgscig planu — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty 1 jej integralnymi cze§ciami sa roOwniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie

oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w
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obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12° wiacznie;
dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie
nachylenia potaci od 12° do 45° wlgcznie;
froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajace przestrzen, w obrebie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym,;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w lokalach uzytkowych
wbudowanych w inne budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie
moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska w
przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona.
2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, a takze potocznie
stosowanych definicji 1 znaczen stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.
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2)

3)
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§ 3.1. W planie okresla si¢:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowite; zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow.;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terendow;

10) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow



publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12) granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow - obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig;

14) granice terenéw zamknigtych, 1 granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenow pod budoweg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu terendw, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terené6w pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terendw;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

11) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady;

§4.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na
rysunku planu, sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenie porzadkowe oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja
charakter informacyjny.
3. Okresla si¢ na rysunku planu dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe wyrdzniajace
je sposrod innych terendw, sktadajgce sie¢ z numeru i symbolu literowego.
1) ustala si¢ nastgpujace symbole literowe dotyczace przeznaczenia terenow:
a) symbol MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
b) symbol U — teren zabudowy ustugowe;,



2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

a) KD-L, KD-D i KK przeznaczenie terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy okresla si¢ w odniesieniu do terenu,

b) MNU i U przeznaczenie terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
okresla si¢ w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i1 wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terendw o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio w granicy z sasiednig dziatka
budowlang;

3) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z
wyznaczonymi liniami na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementow wejs¢ do
budynkow w szczegolnosci: schodow, podestow, daszkdéw, pochylni;

4) zakazuje si¢ realizacji wysunieé, o ktorych mowa w pkt 3 poza granice obszaru objgtego
planem;

5) dopuszcza si¢ dla dziatek nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej, bezposredniego
lub przez droge wewngtrzng — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajgcymi taki
dostep.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu jest czgsciowo polozony w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000, ,,Ostoja Kozienicka" PLB140013, dla ktoérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar planu jest czgsciowo potozony w granicach otuliny Kozienickiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i1 nakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow 1 norm jakosci §rodowiska, przy zachowaniu i
zastosowaniu przepisOw odrgbnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko z wylaczeniem:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) drég publicznych,

¢) urzadzen tacznos$ci publiczne;.

§ 7. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) wustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°
do 120%

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

c¢) symbol KK — teren komunikacji kolejowe;j,
d) symbol KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalne;,
e) symbol KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,



3)

4)

a) dla budynkow wolnostojacych nie mniejszg niz 18,0m,

b) dla segmentow w zabudowie blizniaczej nie mniejszg niz 14,0m;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla budynkow wolnostojacej — 960m?,

b) dla segmentéw w zabudowie blizniaczej — 600m?;

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,
wylacznie pod:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) drogi, w tym drogi wewnetrzne.

§ 8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
1) zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

2)

3)

4)

1)

2)

3)

a) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w
szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dzialalno$ci w zakresie przetwarzania odpadows;

nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu

halasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terendw oznaczonych

symbolem MNU, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

ustala si¢ ochrone¢ przed ucigzliwosciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem

kolejowym dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach przylegajacych bezposrednio do

terenu komunikacji kolejowej — bocznicy zgodnie z przepisami odrgbnymi, w

szczegolnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem i drganiami,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach 1
pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

wskazuje si¢ na rysunku planu strefe ochronng 10,0m od terenu kolejowego, w ramach

ktérej obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia oraz odstgpstwa wynikajace z przepisow

odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

w zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala si¢, ze uktad drog publicznych na obszarze

objetym planem stanowig drogi:

a) 1.KD-L — droga klasy lokalnej,

b) 2.KD-L — droga klasy lokalnej,

c) 1.KD-D — droga klasy dojazdowej,

d) 2.KD-D — droga klasy dojazdowe;,

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe istniejacych

1 realizacje nowych drog wewnetrznych niezbednych dla obslugi terenow 1 dziatek

budowlanych;

w zakresie parkowania ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania okreslong jako

wskazniki parkingowe:

a) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrgbie dziatek
budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dzialek w przypadku braku mozliwosci
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem
niewyznaczonych w planie dojs$¢ i dojazdow,



¢) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

— 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie mniej niz 1
miejsce postojowe,

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzinnej przy
czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w
budynek o funkcji podstawowej,

d) okresla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub
istniejagcymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi
drog publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j
na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 90, kanalizacyjnej - DN 90,
cieplowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

6) ustala si¢ maksymalng moc jak dla mikroinstalacji, dla urzadzen wykorzystujacych energie
z odnawialnych zrodet energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekoOw nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych

do sieci kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) wustala sig, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywaé si¢ bedzie z
nawierzchni utwardzonych, placow, parkingdw oraz dachow na terenie dziatki wlasnej
poprzez wprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
zbiornikdw retencyjnych;

2) ustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog, w tym jezdni i chodnikéw poprzez spltyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne,
drenaz, deszczowe studnie chtonne lub do zbiornikdéw retencyjnych;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢

elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
lub geotermalng;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] $redniego lub niskiego cisnienia
istniejacych lub projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:



1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplownicze;j;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodel ciepta z zastosowaniem rodzajow
instalacji 1 paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii lub
urzadzen kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen
ust. 5 pkt 21 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodéw lub,

2) sieci bezprzewodowe] za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych
9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregacji.

§ 12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie teren6w i zabudowy w sposob dotychczasowy.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:
1) terendéw: 1.MNU, 2.MNU, 1.U - 30%;
2) terenow 1.KK, 2.KK, 3.KK, 4 KK 1.KD-D, 2.KD-D, 1.KD-L, 2.KD-L — 0%.

§ 14. Ustala sig¢, ze granicami terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, w ramach obszaru planu sg tereny: 1.KD-D, 2.KD-D, 1.KD-L, 2.KD-L.

§ 15. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) wustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkéw, w
szczegblnosci bieli 1 odcieni zotci oraz szarosci;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w
szczegolnosci: drewna, cegly, kamienia i szkta;

3) dla pokry¢ dachow nakazuje si¢ stosowanie odcieni szarosci i brazéw, z preferencja
kolorystyki wtasciwej dla dachéwki ceramicznej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 16. Dla terenéw: 1.MNU 1 2.MNU:
1. Ustala si¢ przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa uslugowa.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem
ustalen § 5 pkt 1,314,
b) w formie budynkéw wolnostojacych lub segmentow w zabudowie blizniacze;,
c¢) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okres§lonymi w ust.3;
2) nakazuje si¢, by przy realizacji segmentéw w zabudowie blizniacze;j:
a) zachowana byla taka sama wysoko$¢ dla kazdego segmentu oraz kat nachylenia
gléwnych potaci dachowych;
b) stosowane byly podobnego typu zewngtrzne materialy wykonczeniowe, stolarka



okienna i drzwiowa oraz rodzaj i kolorystyki pokrycia dachu;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustlug w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki
mieszkalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby istniejacej 1 projektowanej zabudowy obiektow 1
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ realizacje dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednego
wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowej na kazdej dzialce
budowlanej, przy czym:

a) nakazuje si¢ nawigzanie materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia
dachowego do istniejacych lub nowo realizowanych budynkéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego,

b) lokalizowanie budynkow na zapleczach dzialek budowlanych, w drugiej linii zabudowy
od drég publicznych;

6) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy ptaskie, albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych do 45°;

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym — 12,0m, przy czy nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,0 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) wustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej — 50%,

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla budynkow wolnostojacej — 960m?,

b) dla segmentow w zabudowie blizniaczej — 600m?,

4. W zakresie zasad obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow od drog lokalnych 1.KD-L 12.KD-L lub terenow
drog dojazdowych 1.KD-D 1 2.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy §10 pkt 3.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w

szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 17. Dla terenu 1.U:
1. Ustala sie przeznaczenia terenu — zabudowa ushugowa.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem
ustalen § 5 pkt 1,314,
b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojgcego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazowej, nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia
dachowego do istniejacych lub nowo realizowanych budynkéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego, na kazdej dziatce budowlane;;

4) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy ptaskie, albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°;

3. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy:



1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 12,0m, przy czy nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6,0 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%:;
5) wustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej — 60%,
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 960m?,
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
1) wustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw od drogi lokalnej 1.KD-L lub od drogi
przylegajace do obszaru planu;
2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §10 pkt 3.
5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace, w
szczegolnos$ci nakazow, zakazdw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 18. Dla terenéw: 1.KK, 2.KK, 3.KK i 4.KK:

1. Ustala si¢ przeznaczenia terenu — teren komunikacji kolejowej — bocznica kolejowa.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ terenéw
jako fragmentow bocznic kolejowych.

3. W zakresie zasad obshugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna
poprzez zjazdy techniczne od drdg publicznych lub poprzez tereny do nich przylegajace.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace,
w szczegllnosci nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu

§ 19 Dla terenéw: 1.KD-L, 2.KD-L:
1. Ustala si¢ przeznaczenia terenu - droga publiczna klasy lokalne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) wustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:
a) dla terenu 1.KD-L — 14,0m do 15,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2.KD-L - 15,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala si¢ ze tereny drog 2.KD-L i 3.KD-L stanowig jeden ciagg drogowy.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 20 Dla terenu 1.KD-D, 2.KD-D:

1. Ustala si¢ przeznaczenia terenu - droga publiczna klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa
drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazéw, dopuszezen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§21. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Miejscowe Plany

Zagospodarowania Przestrzennego ................ zatwierdzony uchwatg nr ................ Rady
Miejskiej w Kozienicach zdnia ........................... opublikowany w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr ............. Z i, s POZe e



§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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