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INFORMACJA BURMISTRZA

o zgtoszonych roszczeniach z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci oraz naliczenia optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planéw miejscowych

lub ich zmiang za okres
od dnia 02.01.2021 roku do dnia 31.12.2021 roku.
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Art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdiniejszymi zmianami) zobowigzuje Burmistrza
do przedstawienia okresowo — odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku — na Sesji Rady
Miejskiej informacji o zgtoszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i
ust. 5 oraz wydanych decyzjach, o ktérych mowa w art. 37 ust. 6 i 7 ww. ustawy.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomoséci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sig niemozliwe badi istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze od Gminy zadac¢ odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode,
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci (art. 36 ust. 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Natomiast jesli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomodéci wzrosta, a wihasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, Burmistrz
pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 4).

Na terenie Gminy Kozienice obowigzuje 38 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Najdtuzej obowigzujacym aktem sa czeSciowe zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice dla czesci sotectw Nowiny, Kociotki, Chindw,
Woélka Tyrzyriska, Janikéw uchwalone Uchwatg Rady Miasta i Gminy Kozienice nr 111/27/98 z dnia
17 grudnia 1998r. Ostatnim uchwalonym aktem jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Janikéw Folwark,
zatwierdzony Uchwatg nr XXXIV/405/2021 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 31 marca 2021 r.
Stawki procentowe jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci ustala Rada Miejska w
uchwatach o zatwierdzeniu lub zmianie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przewaznie stawka
procentowa wynosi 20%.

Roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3 oraz optaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4
mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty sig
obowiazujace.

Zgodnie z art. 37 ust. 5, notariusz w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktdrej
przedmiotem jest zbycie nieruchomosci w formie aktu notarialnego, jest zobowigzany przestac
Burmistrzowi wypis z tego aktu.

Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego przed jej zbyciem moze zadac¢ od Burmistrza ustalenia
w drodze decyzji wysokosci tej optaty (art. 37 ust. 7).

W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty Rady Miejskiej w sprawie planu miejscowego
w czeéci lub w catosci, odszkodowanie albo optata, o ktérych mowa powyzej podlegajg zwrotowi
odpowiednio na rzecz Gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosdci (art. 36 ust. 5). W roku 2021 nie stwierdzono niewaznosci uchwat o ktérych mowa.
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Obnizenie wartosci nieruchomosci na skutek dziatan planistycznych gminy reguluje art. 36
ust. 3 i art. 37 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigc, ze jezeli
w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu,
a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$é, moze igdaé
od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci. W zwigzku z uchwaleniem
badz zmiang planéw miejscowych na terenie Gminy Kozienice z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci za okres styczert 2021 r. — grudzierh 2021 r. nie wydano zadnej decyzji ustalajace;j
wysokos¢ odszkodowania, o ktérym mowa w art. 36 ust. 1-3.

Burmistrz Gminy Kozienice w okresie styczen 2021 r. — grudzien 2021 r. nie wydat zadnej
decyzji ustalajacej wysokos$¢ odszkodowania zwigzanej z uchwaleniem badz zmiang miejscowego
planu przestrzennego w zwigzku z czym Gmina Kozienice nie uzyskata przychoddw z tego tytutu.

Na podstawie art. 37 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w omawianym okresie do Urzedu Miejskiego w Kozienicach wptyneto 351 wypisow z aktow
notarialnych.

Dla zadnej umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego nie wydano decyzji oraz
nie ustalono jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tzw. ,rente planistyczng”.

Do ustalenia optaty planistycznej musza by¢ spetnione nastepujgce warunki:
> wzrost wartosci nieruchomosci  wynikajagcy z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany,
» zmiana funkcji (przeznaczenia) dziatki gruntu w miejscowym planie,
»> okreslenie stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci w planie miejscowym badz
jego zmianie,
» zbycie nieruchomosci przed uptywem 5 lat od daty uchwalenia planu miejscowego bad? jego
zmianie,
»> wydanie przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta decyzji o ustaleniu optaty
planistyczne;j.
Gmina Kozienice nie uzyskata dochodu wtasnego z naliczenia ww. jednorazowej optaty za
2021 r.

Dla 351 wypiséw z aktéw notarialnych przestanych do tutejszego Urzedu w omawianym
okresie nie naliczono opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego badz jego zmiang poniewaz:

» dla 82 wypisow z aktéw notarialnych brak jest obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

> dla 121 wypisow z aktow notarialnych uptynat okres 5 lat od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
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69 wypiséw z aktow notarialnych dotyczy darowizny na osobe bliska,

67 wypisow z aktéw notarialnych dotyczy sprzedazy lokali mieszkalnych,

5 wypiséw z aktow notarialnych dotyczy sprzedazy lokali, gdzie grunt byt oddany

w uzytkowanie wieczyste,

» dla 105 wypiséw z aktu notarialnego sprzedawany grunt nie zmienit przeznaczenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

» 4 wypisy z aktéw notarialnych dotyczyly dziatu spadku,

» 3 wypisy z aktu stanowit poswiadczenie dziedziczenia.
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