UCHWALANR ....ccccvvvniniiinnnnnn.
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu poloZonego przy ul. Warszawskiej w Kozienicach, zwanego ,,Warszawska 111"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) W
zwiazku z uchwata Nr XXXVI11/440/2021 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 8 wrzesnia 2021 r. w
Sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu potozonego przy ul. Warszawskiej w Kozienicach, zwanego ,,Warszawska 1117,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice zatwierdzonego uchwatag Nr XXIV/317/2008 Rady Miejskiej w
Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 r. oraz zmienionego uchwatg Nr XXXVI1/327/2017 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 29 listopada 2017 r. i uchwata Nr XX/258/2020 Rady Miejskiej w
Kozienicach z dnia 30 czerwca 2020 r., Rada Miejska w Kozienicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
potozonego przy ul. Warszawskiej w Kozienicach, zwanego ,,Warszawska 111, zwany dalej planem.

§2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1)zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2)zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu;
3)zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;
4)zatacznik Nr 4 — zbior danych przestrzennych.

§3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:
D)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca
obszar objety planem na tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony linig rozgraniczajacg oraz oznaczony
symbolem literowym przeznaczenia podstawowego, przy czym w przypadku wydzielenia wigcej niz
jednego terenu o tym samym przeznaczeniu wyr6znienie terenu nastepuje poprzez dodanie symbolu
cyfrowego po symbolem literowym przeznaczenia;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najblizsze mozliwe
usytuowanie budynkéw oraz budowli przykrytych dachem w stosunku do linii rozgraniczajacej
oddzielajacej teren od pasa drogowego, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie
dotyczg wykraczajacych poza te lini¢ o nie wigcej niz 2 m schodéw zewnetrznych, podestéw, ramp
i pochylni, zadaszen nad wej$ciami, fragmentéw dachu, okapow i gzymsow, rynien i rur spustowych,
balkonow i loggii, wykuszy oraz pozostatych elementow wystroju architektonicznego;

4)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long w metrach wysokos$¢ budynku mierzong
od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu dachu, a w
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przypadku obiektu budowlanego nie bg¢dacego budynkiem do jego najwyzszego punktu konstrukeji,
przy czym ustalenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

5)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§5. Oznaczenia rysunku planu:
1)ustalenia planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linia rozgraniczajaca,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
e) przeznaczenie terendow, okreslone nastepujacymi symbolami literowymi:
— U — teren zabudowy ustugowej,
— US — teren ustug sportu i rekreacji,
— ZP — teren zieleni urzadzonej,
— KS — teren obstugi komunikacji;
2)elementy informacyjne - granice, tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych:
Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 222 ,,Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa — Putawy)”.

§6. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:

1)zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2)udokumentowane ztoza kopalin oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
3)tereny i obszary gornicze;
4)tereny zamknigte i ich strefy ochronne;
5)obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6)formy ochrony przyrody;
T)obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
8)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
9)strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych;
10)obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;
11)uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:

a) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§7. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
1)budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania
zabudowy w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w
ramach:
a) tresci niniejszej uchwaty,
b) rysunku planu;
2)usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3)w przypadku zabudowy istniejacej w momencie wejscia w zycie planu, ktora w catosci lub w czesci
nie spetnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegdétowych zasad zagospodarowania lub
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zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania;
4)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow do budynkéw i dziatek budowlanych,
d) miejsc postojowych dla rowerdw,
e) zieleni urzadzonej,
f) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych niezbg¢dnych do wiasciwego funkcjonowania
terenu, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem.

§8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;
2)zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych;
3)ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno —

wypoczynkowych.

§9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej:
1)w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ strefe ,, K ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej
nakazuje sie:

a) ograniczenie wznoszenia wysokich obiektow kubaturowych oraz obiektow technologicznych,

b) utrzymanie charakterystycznego dla uktadu urbanistycznego Kozienic klimatu zwigzanego z
otoczeniem obiektow o wysokiej warto$ci kulturowej oraz tradycyjnego wyposazenia przestrzeni
historycznej, czytelnej w krajobrazie,

c) projektowanie nowych elementéw zabudowy i wyposazenia przestrzeni dostosowanych do
tradycji miejsca, otoczenia oraz odpowiednich dla catego zespotu urbanistycznego,

d) utrzymanie rozplanowania zespotu urbanistycznego,

e) usunigcie obiektoéw dysharmonizujgcych z otoczeniem;

2)realizacja nakazéw, o ktorych mowa w pkt 1 nastepuje poprzez uwzglednienie okreslonego
przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu.

§10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach
obszaru objetego planem wskazuje si¢ jako przestrzenie publiczne tereny oznaczone symbolami US i
ZP, w ramach ktorych ustala si¢ obowigzuje realizacja zagospodarowania zapewniajgcego dostgpnosc
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:
1)obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222
,Dolina srodkowej Wisty (warszawa — Putawy)”;
2)wszelkie dziatania w ramach terenu wskazanego w pkt 1 wymagajg postepowania zgodnego z
przepisami odrebnymi.



§12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1)w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci;
2)ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
dokonywanego na podstawie przepisow odrgbnych:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
3)parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)w graniach obszaru obj¢tego planem nie wyrdznia si¢ terenow oraz nie wskazuje lokalizacji
obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych stanowiacych elementy sktadowe uktadu
komunikacyjnego;

2)obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi poprzez
zlokalizowane poza jego granicami:

a) droge krajowa nr 79 — ul. Warszawska,
b) droge gminng nr 170836W — ul. Sportowa,
¢) droge gminng nr 170805W — ul. Legiondw;
3)obstuga parkingowa:
a) terenu ustug sportu i rekreacji:
— nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni terenu,
— sposob realizacji: lokalizacja w granicach dziatki budowlanej lub z wykorzystaniem, zgodnie z
przepisami odrebnymi, istniejacego parkingu w granicach terenu obstugi komunikacji,
b) zabudowa ustugowa:
—nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku
handlowego lub czesci budynku o tej funkcji,
— nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej pozostatych
budynkéw ustugowych lub czegsci budynkow o tej funkeji,

— sposob realizacji: lokalizacja w granicach dziatki budowlanej lub z wykorzystaniem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, istniejacego parkingu w granicach terenu obstugi komunikacji,
4)ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25
miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstgpienie od przedmiotowego obowigzku w przypadku gdy

wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w pkt 3 jest mniejsza niz 5.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1)budowa oraz przebudowa, rozbudowa i remont systemu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2)powigzanie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej, z
uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrebnych;
4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnego zrodta energii o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w
przepisach odregbnych;



5)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci cieptowniczej,
b) z indywidualnych systemow grzewczych, w tym zasilanych wytacznie energia elektryczna,
C) z instalacji odnawialnego zrodta energii o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w
przepisach odrgbnych;
6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania: z sieci gazowej,
7)w zakresie gospodarki scickami ustala si¢: odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
8)w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ odprowadzanie:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
9)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
10)z zakresie inwestycji dotyczacych lacznosci publicznej ustala si¢ postgpowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§15. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
1)przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: ustala si¢ w szczegdlnosci lokalizacje obiektow
budowlanych oraz towarzyszacego im zagospodarowania zwigzanego z zaspokajaniem potrzeb
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdélnospotecznej;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki: 8 m,
— pozostate obiekty budowlane: 15 m,
f) geometria dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 0°
do 45°, z mozliwoscig realizacji w formie dachu zielonego.

§16. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sie¢:
1)przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ w szczegdlnosci lokalizacje basendw i parkow wodnych, placow gier i zabaw, sitowni
terenowych, skateparkdéw, torow rowerowych, parkow linowych i $Scianek wspinaczkowych,
tezni, wiat rekreacyjnych, palenisk, scen plenerowych i amfiteatréw, wypozyczalni sprzetu
sportowego, budynkow technicznych, zaplecza magazynowego, socjalnego i administracyjnego,
szatni i sanitariatow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug gastronomii,

3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki: 6 m,
— pozostate obiekty budowlane: 10 m,

f) geometria dachu: dachy tukowe, jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia od 0° do 45°, z mozliwoscig realizacji w formie dachu zielonego lub zastosowania
zadaszen membranowych.

§17. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1)przeznaczenie: teren zielen urzadzonej;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja uksztattowanych w sposob zaplanowany zespotéw roslinnosci, oczek wodnych,
ciggdw pieszych i rowerowych, placéw i skwerow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje placow gier i zabaw, sitowni terenowych, torow rowerowych, parkow
linowych;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

§18. Dla terenow oznaczonych symbolami KS1, KS2 ustala sie:
1)przeznaczenie: teren obstugi komunikacji;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja parkingu;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§19. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci: 1%.

§20. W granicach obszaru obj¢tego planem, tracag moc ustalenia:

1) uchwaty Nr V/51/2007 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 22 lutego 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Warszawskiej
w Kozienicach — ,,Warszawska I’ (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
2007 r. Nr 96 poz. 2396);

2)uchwaly Nr XX1X/305/2013 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul.
Warszawskiej w Kozienicach — ,,Warszawska I” dla obszaru potozonego w rejonie ul. Warszawskiej
i ul. Legionow (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r. poz. 2480).

§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.
§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczgcy Rady Miejskiegj



