UCHWALA NR XLII/488/2021
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH

z dnia 9 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kozienice na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r,, poz. 1372, 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020 r.
poz. 61loraz Dz, U, z 2021r, poz. 11 i 1243) uchwala sig co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kozienice na
lata 2022 - 2026", stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty. .

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.

Przewodniczacy Rady

iejskiej
Soclimece

mgr Rafal Piotr Sucherman
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Zatgcznik do uchwaly Nr XLI11/488/2021
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 9 grudnia 2021 r.

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kozienice
na lata 2022-2026.
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Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kozienice na lata 2022 — 2026 jest realizacjg obowigzku, ktéry naktada ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.). Zgodnie z art. 4 ust. 1
ww. ustawy ,, Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzgdowe] nalezy do zadan wiasnych gminy”.

Dazenie do jak najpetniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym
z priorytetowych celéw dziatarn podejmowanych przez organy gminy. Posiadanie lokalu
mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie sie podstawowej komdrki spotecznej, jaka
jest rodzina. Jednoczesnie, jako jedno z najdroiszych dobr, lokal mieszkalny jest dla
przecietnego gospodarstwa domowego trudno osiggalny, co stawia Gming przed
wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania. Dlatego tei, dysponowanie zasobem
mieszkaniowym powinno odbywaé sie w sposdéb zapewniajgcy maksymalne jego
wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego
rzeczywiscie potrzebuja.

Wszelkie dziatania zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy powinny by¢ zgodne
z zasadami prawidiowej gospodarki nieruchomosciami. Aby tak mogto by¢, konieczne jest
podejmowanie dziatan majacych na celu zabezpieczenie jui istniejgcych lokali przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowanie ich w stanie nie pogorszonym jak
i podejmowanie szeregu dziatah majacych na celu powiekszenie zasobu mieszkaniowego
Gminy Kozienice.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kozienice
na lata 2022 — 2026 zostat przygotowany w oparciu o przepisy wynikajace z art. 21 ust. 1
wyzej cytowanej ustawy, ktory ustala zasady tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach nalezacych do wspolnoty samorzgdowej,
zapewnienia najmu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego oraz najmu pomieszczen

tymczasowych,  wykorzystujgc w tym celu posiadany zasdéb  mieszkaniowy.
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Celem programu jest okreslenie podstawowych zafozen i wytycznych dziatan Gminy
Kozienice zabezpieczajgcych racjonalne i efektywne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

Program ustala:
» zadania w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych,
» zasady sprzedazy lokali stanowigcych wtasno$c gminy,
» zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej,
» wysokoé¢ wydatkéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji lokali i budynkéw komunalnych oraz wydatki inwestycyjne,
> inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania | gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kozienice sg regulowane w oddzielnych uchwatach podejmowanych przez Rade Miejska
w Kozienicach.

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia Wieloletniego programu zawartego

w art. 21ust. 2 ustawy wymaga, by byt on opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat

i obejmowat w szczegdlnosci:

1. Prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu techniczne zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz w kolejnych lata.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe]j w kolejnych latach.

7. Wysokos$¢ kosztdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w  skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktorych

gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.
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8. Opis innych dziatat majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegoélnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
b) planowang sprzedaz lokali.
Niniejszy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kozienice na lata 2022 — 2026 zawiera powyzej wymienione obligatoryjne elementy

ustawowe.

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach.

1.1. Wielko$é zasobu mieszkaniowego Gminy Kozienice.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Kozienice objety wieloletnim programem stanowig lokale
mieszkalne w budynkach bedacych w 100% wtasnoscig Gminy Kozienice oraz lokale
w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych. Na dziert 30 czerwca 2021r. zasdb mieszkaniowy
wynosit 251 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 9.465,76 m?, z czego:

» na terenie miasta Kozienice usytuowanych jest 168 lokali mieszkalnych

> poza granicami miasta 83 lokale mieszkalne.

Liczba lokali mieszkalnych w budynkach ze 100 % udziatem Gminy wynosi 105 lokali o facznej
powierzchni 3.175,76 m?, natomiast liczba lokali gminnych w 50 budynkach Wspdinot
Mieszkaniowych wynosi 146 o fgcznej powierzchni 6.290,00 m?. Charakterystyke zasobu

mieszkaniowego Gminy Kozienice przedstawia tabela Nr.1.

Tabela nr 1 — Mieszkaniowy zaséb gminy wg stanu na dzier 30 czerwca 2021 r.

Lp. Wiasciciel Mieszkaniowy Zasob Gminy
budynku
liczba lokali powierzchnia
1 Gmina 100 % 105 3.175,76 m?
2 Wspdlnota 146 6.290,00 m’
Razem 1 + 2 251 9.465,76 m’
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Tabela nr 2 - Wykaz budynkdéw ze 100% udziatem Gminy Kozienice.

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1. Kozienice ul. Zeromskiego 1 12
2. Kozienice ul. Warszawska 3 1
3. Kozienice ul. Warszawska 4 11
4, Kozienice ul. Warszawska 63C 8
5. Kozienice ul. Boh. Getta 8 4
6. Janikow 104A 3
7. Janikow 104B 8
8. Janikéw 104C 12
9. Wilczkowice Gérne 20 46
SUMA 105
Tabelanr3. Wykaz lokali z udziatem gminy w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.
Nieruchomos¢ o " .
. , - ) . | Powierzchnia lokali
Lp. gruntowa lub Oznaczenie wtasnoéci | Liczba lokali W
lokalowa
ul. Mikotaja lokale we Wspolnocie
1 , , , . 4 126,32
Kopernika 1 Mieszkaniowej
ul. Mikofaja lokale we Wspdlnocie
2 - , poine 1 40,00
Kopernika 2 Mieszkaniowej
ul. Mikotaja lokale we Wspdlnocie
3 , , , . 2 96,94
Kopernika 3 Mieszkaniowej
ul. Mikofaja lokale we Wspolnocie
4 ' ) , . 5 145,90
Kopernika 4 Mieszkaniowe]
ul. Mikotaja lokale we Wspdlnocie
5 , . , . 3 137,19
Kopernika 5 Mieszkaniowe]
ul. Mikotaja lokale we Wspdlnocie
6 : . - 2 88,74
Kopernika 10 Mieszkaniowej
ul. Mikotaja lokale we Wspodlnocie
7 . . o 2 104,51
Kopernika 12 Mieszkaniowej
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ul. Mikotaja Kopernika lokale we Wspdlnocie
8 , AR 10 461,60
13 Mieszkaniowej.
ul. Mikotaja Kopernika lokale we Wspdlnocie
9 . . . 1 37,73
16 Mieszkaniowej.
ul. Stanistawa lokale we Wspolnocie
10 ) ] ) ] 2 104,40
Konarskiego 3 Mieszkaniowe].
ul. Stanistawa lokale we Wspdlnocie
11 . . o 3 150,58
Konarskiego 5 Mieszkaniowej.
ul. Stanistawa lokale we Wspélnocie
12 , , A 2 105,40
Konarskiego 7 Mieszkaniowej.
ul. Stanistawa lokale we Wspodlnocie
13 _ i _ } 2 72,90
Konarskiego 8 Mieszkaniowej.
ul. Stanistawa lokale we Wspdlnocie
14 , , . , 1 46,80
Konarskiego 11 Mieszkaniowej.
lokale we Wspdlinocie
15 ul. Warszawska 30 . i . 2 98,90
Mieszkaniowej.
lokale we Wspolnocie
16 ul. Warszawska 30A . . ] 2 97,00
Mieszkaniowej.
. lokale we Wspélnocie
17 ul. Osiedle Skarpa 8 ] i . 2 90,84
Mieszkaniowej.
. lokale we Wspdlnocie
18 ul, Osiedle Skarpa 9 i ) . 2 75,80
Mieszkaniowej.
lokale we Wspdlnocie
19 ul. Osiedle Pokoju 1 i .p ) 4 190,00
Mieszkaniowe;j.
lokale we Wspdlnocie
20 ul. Osiedle Pokoju 2 ] .p ) 8 311,60
Mieszkaniowe;j.
. . lokale we Wspdlnocie
21 ul. Osiedle Pokoju 3 _ _ _ 10 443,40
Mieszkaniowej.
ul. ignacego lokale we Wspdinocie
22 gnacee > e Tspomn 3 163,29
Krasickiego 1 Mieszkaniowej.
ul. Ignacego lokale we Wspdinocie
23 SHESSE SREERNE SEpOY 4 205,56
Krasickiego 2 Mieszkaniowej.
I 1 lokal Wspdlnoci
- u gn?cego o ej we s.po n.o ie 1 60,51
Krasickiego 3 Mieszkaniowej.
ul. Ignacego lokale we Wspdlnocie
25 graces - We Tspoin! 4 162,71
Krasickiego 4 Mieszkaniowej.
ul. Ilgnacego lokale we Wspélnocie
26 SHEESS , RS 2 85,51
Krasickiego 5 Mieszkaniowe;j.
ul. Hugona lokale we Wspélnocie
27 _ _ . , il 44,40
Kottgtaja 2 Mieszkaniowe].
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ul. Hugona lokale we Wspdlnocie
28 . i . . 2 93,80
Kottgtaja 4 Mieszkaniowe;j.
ul. Hugona lokale we Wspdlnocie
29 _ ) i . 1 39,40
Kottataja 6 Mieszkaniowe;j
ul. Stefana lokale we Wspdlnocie
30 . _ , i _ 1 48,60
Zeromskiego 10 Mieszkaniowej
ul. Stefana lokale we Wspdlnoci
31| . ere orale we Tspoinocie 2 104,63
Zeromskiego 12 Mieszkaniowe;j
lokale we Wspodlnocie
32 ul. Warszawska 51 i .p ) 10 406,14
Mieszkaniowej
lokale we Wspdlnocie
33 | ul Lubelska 19 e 2 122,80
Mieszkaniowej
lokale we Wspélnocie
34 ul. Warszawska 32 ) 'p ) 4 152,70
Mieszkaniowej
lokale we Wspélnocie
35 ul. Warszawska 63A . 'p . 1 29,10
Mieszkaniowej
lokale we Wspélnocie
36 ul. Radomska 43 ) : . 2 119,88
Mieszkaniowej
ul. Jana lokale we Wspdlnocie
37 ) i ) . 1 48,00
Kochanowskiego 26 Mieszkaniowej
ul. Jana lokale we Wspélnocie
38 . . . . 1 69,75
Kochanowskiego 37 Mieszkaniowe;j
ul. Henryka lokale we Wspdlnocie
39 L . . . 4 160,00
Sienkiewicza 23 Mieszkaniowej
. ) lokale we Wspélnocie
40 ul. Sikorskiego 4 . : . 6 173,80
Mieszkaniowej
lokale we Wspdlnocie
41 ul. Sikorskiego 6 . .p . 6 285,60
Mieszkaniowej
ul. Jana lokale we Wspdlnocie
42 : . il 3 68,10
Kochanowskiego 28A Mieszkaniowe]j
_ lokale we Wspélnocie
43 ul. Akacjowa 4/45 , , _ 1 55,47
Mieszkaniowej
lokale we Wspdlnocie
44 Ryczywot 5 ) ‘p ) 3 108,52
Mieszkaniowej
e lokale we Wspdlnocie
45 Swierze Goérne 6 . : . 1 38,38
Mieszkaniowe]
lokale we Wspdinocie
46 | Swierze Gorne 7 _ PO 1 37,86
Mieszkaniowej
i lokale we Wspdlnocie
47 Swierze Gérne 9 ) .p . 1 45,54
Mieszkaniowej
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o i lokale we Wspdlnocie
48 Swierze Gorne 10 , A 3 113,58
Mieszkaniowej
... , lokale we Wspélnocie
49 Swierze Gérne 11 , . . 4 157,92
Mieszkaniowej
. L. ) lokale we Wspolnocie
50 Swierze Gorne 13 . . . 1 61,90
Mieszkaniowej
SUMA 146 6.290,00 m’
Gmina, w celu realizacji zadan wiasnych z zakresu tworzenia warunkéw

do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w latach 2022 - 2026

bedzie korzystata z wtasnego zasobu mieszkaniowego wskazanego w tabeli Nr 2i 3.
Burmistrz Gminy Kozienice, w zaleznosci od liczby wolnych lokali i potrzeb bedzie

kierowat zainteresowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego

w ramach najmu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego lub najmu tymczasowego
pomieszczenia.

1.2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Kozienice.

W latach obowiazywania Programu Gmina planuje zakup lokalu mieszkalnego oraz
budowe nowego budynku mieszkalnego — wielorodzinnego.
Prognoze dotyczacg wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych

latach przedstawia tabela Nr 4:

Tabela Nr 4.
Lp. | Wladciciel | Liczba lokali Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy
budynku | Powierzchnia w poszczeg6lnych latach
lokali
Stan na dzien 2022 2023 2024 2025 2026
30.06.2021 stan.31.12.2022 stan 31.12.2023 | stan 31.12.2024 | stan 31.12.2025 | stan 31.12.2026
1. | Gmina 105 105 121 121 121 121
100 % 317576 m?| 317576m’ | 4299,54 m’ | 4299,54 m® | 4 299,54 m? | 4299,54 m’
2. | Wspdlnoty 146 142 137 132 127 122
6290,00 m*| 6140,00m? | 5940,00m’ | 5740,00m" | 5540,00 m? | 5340,00 m®
Razem 1+2 251 247 258 253 248 243
9465,76 m%| 931576m’ | 10239,54 m’ | 10039,54m’ | 9839,54 m? | 9639,54 m’
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Prognozowane wielkoéci zasobu majg charakter wylacznie szacunkowy,
uwzgledniajacy planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych w kolejnych latach (5 szt. rocznie o éredniej powierzchni 40 m?) oraz nowe
inwestycje (zakup, budowa — w 2022 r. zakup lokalu o powierzchni ok. 50 m? oraz w 2023 r.

budowa budynku mieszkalnego 16 lokali mieszkalnych o powierzchni 1123,78 m?).

1.3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Kozienice.

Stan techniczny budynkéw bedacych w 100% wiasnoscia Gminy Kozienice zostat
okreélony na podstawie wykonanych okresowych rocznych i pigcioletnich kontroli
stanu technicznego obiektéw na podstawie art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.), oraz Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999 nr 74 poz. 836 ze zm.).
Kontroli podlegaty elementy budynkdéw narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania, ktorych uszkodzenia
moga powodowaé zagrozenia dla bezpieczefistwa osdb, $rodowiska, a takze konstrukcja
budynkéw, wszystkie elementy budynku, oraz estetyka i otoczenie. Na tej podstawie
opracowywane s3 plany remontowe. Gtéwnym celem takiego dziatania jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatoréw oraz utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie co najmniej

niepogorszonym.

Tabela nr 5 — Opis stanu technicznego budynkéw bedacych w 100% wiasnoscia Gminy

Kozienice.
Adres budynku Opis techniczny Opis Stanu technicznego
ul. Stefana Budynek mieszkalny wielorodzinny Stan techniczny do$¢ dobry*
Zeromskiego 1 wolnostojacy, Il - kondygnacyjny, Budynek jest uzytkowany zgodnie
12 lokali konstrukcja tradycyjna murowana, Z przeznaczeniem oraz jest
mieszkalnych konstrukcja dachu drewniana, pokryta utrzymany w nalezytym stanie
blachodachdwka, stolarka okienna technicznym. Budynek nadaje sie
PCV. Budynek wyposazony w do dalszej eksploatacji zgodnie
instalacje: wod.-kan., c.0., c.w.u., z jego przeznaczeniem.

elektryczng, gazowa.
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Stan techniczny do remontu*

ul. Warszawska 3
1 lokal mieszkainy

w zabudowie szeregowej, konstrukcja

Budynek znajduje sie w strefie ochrony

Budynek mieszkalno-uzytkowy

tradycyjna murowana, konstrukcja
dachu - drewniana, pokryta blachg
stalowg ptaska, stolarka okienna i
drzwiowa - drewniana i aluminiowa,
tynki zewnetrzne gtadkie cem.-wap.,
malowane farbami emulsyjnymi,
elewacja od ul. Warszawskiej —
drewniana. Budynek wyposazony
w instalacje: wod.-kan., elektryczna.

Cze

ZUu

w

konserwatorskiej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

f

Budynek jest uzytkowany zgodnie

postronnych. Opis elementdéw

z przeznaczeniem.

$¢ mieszkalna nie nadaje sie do
eksploatacji i jest wylaczona
zytkowania oraz zabezpieczona
przed dostepem osob

obiektu objetych kontrolg,
ktdrych trzeba podjac dziatania
naprawcze:
Pordzewiata blacha, czesciowy
brak rynien i rur spustowych
od strony podwdrka.
Zbutwiate deski, fuszczgca sie
arba na czesci elewacji od strony
ul. Warszawskiej.

Stan techniczny do remontu*

ul Warszawska 4
11 lokali
mieszkalnych

Budynek mieszkalno-uzytkowy,
z czasow przedwojennych,
lI-kondygnacyjny, budynek murowany
metodg tradycyjng, podpiwniczony,
schody wewnetrzne, konstrukcja
dachu, stropy o konstrukgji
drewnianej, pokrycie dachu blacha
ptaska, stolarka okienna i drzwiowa-
drewniana, PCV i aluminiowa, tynki
zewnetrzne cem.-wap. malowane.
Budynek wyposazony w instalacje:
wod.kan., elektryczng. Ogrzewanie:
piece kaflowe, kuchnie weglowe,
piecyki tzw. ,,Cyganki”. Budynek

znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego i wpisany jest do
gminnego rejestru zabytkdw.

Budynek jest uzytkowany zgodnie
z przeznaczeniem jednakie ze
wzgledu na swoj wiek,
wybudowany w czasach
przedwojennych wymaga wielu
prac konserwacyjnych
prowadzonych na biezgco
i remontowych. Opis elementéw
obiektu objetych kontrola,
w ktdrych trzeba podjaé dziatania
naprawcze:
Mocno zabrudzona, nieestetyczna
elewacja, liczne faty po naprawach
tynku od strony podwdrka.
Miejscowe przecieki
spowodowane nieszczelnosciami
pokrycia i obrébek blacharskich,
tuszczaca sie farba na catym
dachu.

Stan techniczny dos¢ dobry*

ul. Warszawska 63C
8 lokali mieszkalnych

Budynek mieszkalny wielorodzinny
jednokondygnacyjny.

roku. Konstrukcja tradycyjna
od zewnatrz ocieplone styropianem

z tynkiem akrylowym, konstrukcja
dachu drewniana, pokrycie dachu-

Termomodernizacja budynku w 2011

murowana, z bloczkéw z cegly palonej,

Budynek jest uzytkowany zgodnie

z przeznaczeniem oraz jest
utrzymany w nalezytym stanie

technicznym. Budynek nadaje sie
do dalsze] eksploatacji zgodnie

Z jego przeznaczeniem.

blachodachdéwka, stolarka okienna
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PCV, drzwiowa aluminiowa. Budynek
wyposazony w instalacje: wod.kan.,
c.0, c.w.u, elektryczna.

ul. Bohaterow Getta
8
4 |okale mieszkalne

Budynek mieszkalny wielorodzinny,
jednokondygnacyjny.
Termomodernizacja budynku w 2016
roku. Konstrukcja murowana
z pustakdw, konstrukcja dachu
drewniana, pokryta blacha trapezows,
stolarka okienna PCV. Budynek
wyposazony w instalacje: wod.-kan.,
elektryczng. Ogrzewanie elektryczne.

Stan techniczny do$¢ dobry*
Budynek jest uzytkowany zgodnie
z przeznaczeniem oraz jest
utrzymany w nalezytym stanie
technicznym. Budynek nadaje sie
do dalszej eksploatacji zgodnie
z jego przeznaczeniem,

Janikow 104A
3 lokale mieszkalne

Budynek mieszkalny wielorodzinny,
jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony. Konstrukcja
tradycyjna murowana z bloczkéw
z betonu komérkowego. Od zewnatrz
ocieplona styropianem z tynkiem
akrylowym. Konstrukcja dachu
drewniana, pokryta papa
termozgrzewalng, Stolarka okienna
PCV, drzwi wewnetrzne drewniane.
Tynki wewnetrzne i zewneirzne cem-
wap. malowane farbami emulsyjnymi.
Budynek wyposazony w instalacje:
wod.-kan., elektryczng. Ogrzewanie
gazowe Z sieci.

Stan techniczny do$¢ dobry*
Budynek jest uzytkowany zgodnie
z przeznaczeniem oraz jest
utrzymany w nalezytym stanie
technicznym. Budynek nadaje sie
do dalszej eksploatacji zgodnie
z jego przeznaczeniem.

Janikéw 104B
8 lokali mieszkalnych

Budynek mieszkalny wielorodzinny,
jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony. Konstrukcja
tradycyjna murowana z bloczkéw
z betonu komoérkowego. Od zewnatrz
ocieplona styropianem z tynkiem
akrylowym. Konstrukcja dachu
drewniana, pokryta papa
termozgrzewalng. Stolarka okienna
PCV, drzwi wewnetrzne drewniane.
Tynki wewnetrzne i zewnetrzne cem-
wap. malowane farbami emulsyjnymi.
Budynek wyposazony w instalacje:
wod.-kan., elektryczna. Ogrzewanie
gazowe z sieci.

Stan techniczny do$é dobry*
Budynek jest uzytkowany zgodnie
Z przeznaczeniem oraz jest
utrzymany w nalezytym stanie
technicznym, Budynek nadaje si¢
do dalszej eksploatacji zgodnie
Z jego przeznaczeniem.
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Janikow 104C
12 lokali
mieszkalnych

Budynek mieszkalny wielorodzinny,
jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony. Konstrukcja
tradycyjna murowana z bloczkéw
z betonu komdrkowego.

Od zewnatrz ocieplona styropianem
z tynkiem akrylowym. Konstrukcja
dachu drewniana, pokryta papa
termozgrzewalna, Stolarka okienna
PCV, drzwi wewnetrzne drewniane.
Tynki wewnetrzne i zewnetrzne cem-
wap. malowane farbami emulsyjnymi.
Budynek wyposazony w instalacje:
wod.-kan., elektryczng. Ogrzewanie
gazowe z sieci.

Stan techniczny dosé dobry*
Budynek jest uzytkowany zgodnie
Z przeznaczeniem oraz jest
utrzymany w nalezytym stanie
technicznym. Budynek nadaje sie
do dalszej eksploatacji zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

Wilczkowice
Gorne 20
46 lokali

mieszkalnych

Budynek mieszkalny wielorodzinny,
3 kondygnacyjny, podpiwniczony.
Konstrukcja tradycyjna murowana.
Stropy zelbetowe, prefabrykowane.
Stropodach zelbetowy wentylowany
pokryty papa termozgrzewalna,
Stolarka okienna drewniana, drzwi
zewnetrzne metalowe, drzwi
wewnetrzne drewniane. Tynki
wewnetrzne i zewnetrzne cem-wap.
malowane farbami emulsyjnymi.
Budynek wyposazony w instalacje:
wod-kan., elektryczng, c.o.

Stan techniczny do remontu*
Budynek jest uzytkowany zgodnie
z przeznaczeniem oraz jest
utrzymany w nalezytym stanie
technicznym. Opis elementdéw
obiektu objetych kontrolg,

w ktdrych trzeba podja¢ dziatania
naprawcze: Elewacja budynku
brudna, ubytki tynku na Scianie
attykowej, odpadajaca
od sciany cokotu oktadzina
lastrico. Stolarka okienna
drewniana, nieszczelna, nie
spetnia norm cieplnych. Instalacja
wody zimnej
w piwnicach czesciowo
skorodowana oraz posiada liczne
wstawki — obejmy.

remontowe,

* bardzo dobry — nie wykazujgcy widocznych oznak zuzycia;
* doé¢ dobry — o kwalifikowane]j przydatnosci do dalszej eksploatacji, bez koniecznosci

remontu lub wymiany, jednak na biezaco beda wykonywane drobne prace konserwacyjno-

* do remontu — elementy obiektu kwalifikowane do planowanego remontu lub wymiany;

* awaryjny — kwalifikowany do natychmiastowego remontu lub wytaczenia z eksploataciji.
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1.4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kozienice.

Prognozuje sie, ze stan techniczny budynkow i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy

Kozienice w latach objetych programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach

przedstawia tabela Nr 6.

Tabela Nr 6.
Adres budynku Hosé¢ Stan techniczny
lokali
2022 2023 2024 2025 2026
ul. Stefana 12 Dos¢ Dos¢ Dos¢ Dos¢ Dosé
Zeromskiego 1 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Warszawska 3 il Do Do Do Do Do
remontu remontu remontu remontu remontu
ul. Warszawska 4 11 Do Do Do Do Do
remontu remontu remontu remontu remontu
ul. Warszawska 63 C 8 Dos¢ Dos¢ Dos¢ Dos¢ Dos¢
dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Bohaterow Getta 8 4 Dos¢ Dos¢ Dos¢ Dos¢ Dosc
dobry dobry dobry dobry dobry
Janikdéw 104 A 3 Dos¢ Dosé Dosc Dos¢ Dos¢
dobry dobry dobry dobry dobry
Janikow 104 B 8 Dos¢ Dos¢ Dosc¢ Dos¢ Dos¢
dobry dobry dobry dobry dobry
Janikéw 104 C 12 Dosc Dos¢ Dosc Dos¢ Dos¢
dobry dobry dobry dobry dobry
Wilczkowice Gorne 20 46 Do Do Do Do Do
remontu remontu remontu remontu remontu

Lokale mieszkalne bedace wiasnoicia Gminy Kozienice usytuowane w budynkach

Wspdlnot Mieszkaniowych s3 w dos¢ dobrym stanie technicznym. Corocznie w oparciu

o mozliwoéci finansowe jednostki Zarzadzanie Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice oraz

z2tozone wnioski najemcow, wykonywane sa remonty w lokalach mieszkalnych w zakresie

obciazajgcym wynajmujacego zgodnie z art. 6a ust. 3 pkt. 3 b Ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. wymiana

stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana posadzek, podtog, wyktadziny podtogowej).

W 2021 roku dokonano takze okresowego przegladu instalacji elektrycznych w tych

lokalach, a stwierdzone drobne usterki zostaty usunigte.

Id: A35427B7-9019-4C66-A517-BATD13C85988. Uchwalony
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Na okres obowiazywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kozienice na lata 2022 — 2026 zostang zaplanowane s$rodki na kontynuacje
realizacji wnioskéw najemcéw o remonty w wynajmowanych lokalach mieszkalnych,
a w szczegdlnosci wymiany stolarki okiennej.

Lokale mieszkalne usytuowane w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych odzyskane
w wyniku eksmisji, $mierci gtownego najemcy przygotowywane sg do ponownego
zasiedlenia (remont lokalu obejmuje w zaleznosci od potrzeb wymiane stolarki okiennej
i drzwiowej, remont podiég, tynkéw, wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnej,
gazowej, a takie wymiane zuzytych elementow wyposazenia lokalu).

Dziatania te spowoduja, ze stan techniczny lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych w latach obowigzywania niniejszego programu utrzymany bedzie

na poziomie dos¢ dobrym.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Analizujac potrzeby mieszkaniowe mieszkaficdw Gminy Kozienice nalezy stwierdzic, ze liczba
mieszkari w zasobie jest niewystarczajaca, aby zapewni¢ lokale mieszkalne wszystkim
oczekujgcym, ktdérzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiagaja niskie

dochody.

Na koniec czerwca 2021 roku na liécie oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego
pochodzacego z mieszkaniowego zasobu Gminy Kozienice byto facznie 27 wnioskow.
O przydziat lokalu mieszkalnego staraja sie osoby prowadzace gospodarstwa jedno

i wieloosobowe.

Dokonujac analizy stanu technicznego budynkdw nalezy stwierdzi¢, ze wymagaja one
systematycznego zwiekszania naktadéw finansowych na remonty i modernizacje w celu
poprawy bezpieczeristwa uzytkowania, funkcjonalnoéci, a takze optymalizacji kosztédw
utrzymania zasobu mieszkaniowego.

W znacznym stopniu stan techniczny i higieniczno - sanitarny lokali mieszkalnych uzalezniony
jest od dbatoici najemcy o wynajmowany lokal. Potrzeby w zakresie remontow

i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy Kozienice ustala
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jednostka organizacyjna Gminy Kozienice pn. ,Zarzgdzanie Mieniem Komunalnym Gminy

Kozienice”. Plany sporzgdzane sg w porozumieniu z Urzedem Miejskim.

Ustala sie priorytety w planowaniu i realizacji remontdéw:

1. zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancow;

zapobiezenie degradacji zasobu mieszkaniowego;

2
3. obnizenie kosztéw biezgcej eksploatacji budynkdw i lokali;
4

poprawa estetyki budynkdéw.

W okresie objetym niniejszym Programem planuje sie wykonanie niezbednych prac

remontowych w budynkach i lokalach mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy

Kozienice. Podejmowane bedg dziatania zmierzajace do poprawy stanu technicznego

budynkéw i lokali mieszkalnych (remont, wymiana instalacji elektrycznej, wodnej,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana podtdg itp.) okreslone w tabeli Nr 7.

Plan remontow, modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw moze ulec

zmianie w poszczegdlnych latach ze wzgledu na:

1. zmiane sposcbu uzytkowania budynku,

2. sprzedaz budynku,

3. inng pilng potrzebe remontowa.

Tabela nr 7 — Wykaz niezbednych prac remontowych planowanych do realizacji
w poszczegolnych latach.

Termin wykonania i naktady szacunkowe | Xagziy
Lp i w ztotych qekiad
Adres budynku| Nazwa zadania . wizhibrutto
2022 2023 | 2024 | 2025 | 2026 =
Zasob Wymiana wew.
| g instalacji . - - - |25000| 25000
mieszkaniowe ,
elektryczne;j:
Wymiana stolarki
Zasoby . .
2. ) . okiennej i 20 000 (20000 |20000 | 10000 | 10000 80 000
mieszkaniowe . .
drzwiowej:
Zasob Wymi
3|l 0% YmEE 1 10000 | 10000 | - x ’ 20 000
mieszkaniowe podtog:
Remonty
(przygotowanie
Zasoby .
4. , , lokali 50 000 | 51500 | 53 000 | 54 500 | 56 000 265 000
mieszkaniowe .
mieszkalnych
do zasiedlenia):
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Wilczkowice
Gorne 20

a) Wymiana
poziomow
wodnych:

20 300

20 300

b) Remont attyki
(wzmocnienie
przerwanych

potaczen
z murami
ogniowymi)

16 000

16 000

4

ul.Warszawska

Wymiana starej
wiezby dachowej
z wykonaniem
nowego pokrycia
dachu:

430 000

430 000

Malowanie klatki
schodowej:

5 000

5000

RAZEM

535 300

97 500

73 000

64 500

91 000

861 300

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W celu obnizenia

kosztow

zwigzanych z

utrzymaniem

lokali

mieszkalnych

w budynkach wspélnot mieszkaniowych podejmowane sg dziatania zmierzajgce do ich zbycia

na rzecz dotychczasowych najemcéw z okreslong przez Rade Miejskag w Kozienicach

bonifikatg.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sig na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej

w Kozienicach Nr XIV/92/2011 z dnia 1 wrze$nia 2011 r. w sprawie zasad sprzedazy

lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnoé¢ Gminy Kozienice oraz okreélenia warunkow

udzielenia bonifikaty i wysokosci jej stawek procentowych od cen sprzedazy lokali oraz

Uchwaty Nr X/79/2015 z dnia 30 wrzeénia 2015 r. wnoszacej zmiany w uchwale z dnia

1 wrze$nia 2011 r

Celem gtéwnym sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu gminy jest racjonalne

zarzadzanie tym zasobem tj. obnizenie kosztow utrzymania zasobu, pozyskanie $rodkow na

jego utrzymanie oraz pozyskanie érodkéw na inwestycje mieszkaniowe Gminy Kozienice.
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Sprzedaz lokali mieszkaniowych uzalezniona jest od zainteresowania lokalami przez
najemcow i odbywa sie na wniosek najemcy.

Tabela Nr 8 Plan sprzedaiy lokali w czasie obowigzywania programu

Lp. Rok Liczba lokali do planowanej
sprzedazy
w danym roku

1 2022 5

2 2023 5

3 2024 5

4 2025 5

5 2026 5

4. Zasady polityki czynszowej.

Jednym z podstawowych narzedzi gospodarki gminnym zasobem mieszkaniowym jest
polityka czynszowa (w tym polityka w zakresie ustalania stawek czynszu dla zasobu
gminnego).

Polityka czynszowa Gminy powinna zapewniac racjonalne gospodarowanie lokalami
oraz ksztattowanie wysokosci czynszu na poziomie zapewniajgcym utrzymanie budynkéw
i lokali w nalezytym stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej
mieszkafnicéw Gminy. Polityka czynszowa Gminy Kozienice powinna zmierza¢ do takiego
ksztaftowania stawek czynszu, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy do takiego stanu, aby zminimalizowac doptaty z budzetu Gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac
nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale rowniez zapewnic pozyskanie srodkéw
na remontyi modernizacjg¢ zasobdw. Aby docelowo zapewnic samowystarczalnos¢

finansowa gospodarki mieszkaniowej ustala sig nastgpujace stawki czynszéw:

> czynsz za najem lokali na czas nieoznaczony,
> czynsz za najem socjalny lokali,
> czynsz za najem pomieszczen tymczasowych.
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Burmistrz Gminy Kozienice w drodze zarzadzenia ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej najmu lokalu na czas nieznaczony, najmu socjalnego lokalu, najmu
pomieszczer tymczasowych oraz okreéla czynniki obnizajace warto$é uzytkowa lokalu,

wptywajgce na obnizenie stawki czynszu.

Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, wptywajace na obnizenie stawki

czynszu za l m? powierzchni, ze wzgledu na:

1. potozenie budynku:
a) budynek usytuowany poza granicami miasta Kozienice — 0 5%.
2. potozenie lokalu w budynku:
a) poddasze budynku - o 5%.
3. wyposazenia budynku i lokalu:
a) brak centralnego ogrzewania w lokalu - 0 5%,
b) brak tazienki i WC w budynku - 0 5%.
4. ogdlnego stanu technicznego budynku:
a) brak ocieplenia $cian budynku -0 5 %.
Wysokoé¢ czynszu najmu lokali ustala sie na podstawie stawki czynszu i powierzchni

uzytkowej lokalu.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem
w kolejnych latach.

Na podstawie Uchwaty Nr XXVI/293/2012 Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 6 grudnia 2012 r. gminnym zasobem mieszkaniowym Gminy Kozienice
zarzadza/administruje  wyodrebniona jednostka budzetowa pod nazwa Zarzadzanie
Mieniem Komunalnym Gminy Kozienice. Jednostka ma swoj3 siedzibe przy
ul. Przemystowe] 15, 26-900 Kozienice. Przedmiotem dziatan jednostki jest :
1. zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi w 100 %
wlasnoé¢ wiadciciela badz znajdujacymi sig w jego samoistnym posiadaniu;
2. administrowanie lokalami mieszkalnymi potozonymi w budynkach znajdujacych sig

w nieruchomogciach wspdlnot mieszkaniowych a bedgcych wtasnoscia wiasciciela;
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3. zarzadzanie nieruchomoéciami i lokalami uzytkowymi stanowigcymi w 100 %
wlasnos¢ wiasciciela badz znajdujacymi sie w jego samoistnym posiadaniu;
4. zarzadzanie dziatkami gruntowymi stanowigcymi  wtasnoéé  wiadciciela badi

znajdujgcymi sie w jego samoistnym posiadaniu.

Ze wzgledu na wystepujgce w zasobie mieszkaniowym lokale mieszkalne wchodzace
w sktad okreslonych nieruchomogci, ktérych wtasciciele tworza wspdlnoty mieszkaniowe
dopuszcza sie zarzadzanie czeciami wspdlnymi tych nieruchomosci przez inne uprawnione
osoby.
W latach 2022-2026 Gmina Kozienice zaktada utrzymanie istniejagcego modelu

zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.
Gmina Kozienice co do swojego zasobu podejmuje decyzje o charakterze wiascicielskim,
w tym m.in.

> dotyczace planowanych remontéw,

> nadzoru nad ich realizacjg,

> polityki przekwaterowar z budynkéw w ztym stanie technicznym.

W  celu wdrozenia optymalnego, spojnego  modelu zarzadzania zasobem
mieszkaniowym, podjete zostang dziatania zmierzajgce do standaryzacji procedur
zwigzanych z najmem lokali, postgpowaniem  windykacyjnym, sprawozdawczoscig,
wykonywaniem kontroli wiascicielskiej w stosunku do podmiotu uczestniczgcego w procesie

zarzgdzania zasobem komunalnym.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2022-2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ sie bedzie
Z nastepujacych Zrédet :

1. wptywy z czynszdéw za lokale mieszkalne;

2. srodki finansowe z budzetu Gminy Kozienice;

3. srodki finansowe pozyskane z programow wsparcia.

Id: A35427B7-9019-4C66-A517-BA7D13C85988. Uchwalony Strona 20



7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami  wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Kozienice obejmujg dwa
podstawowe elementy:

1. Koszty biezgcej eksploatacji budynkdw i lokali.

2. Koszty utrzymania technicznego budynkéw i lokali (w tym koszty ich remontdw,

modernizacji oraz wptat na fundusz remontowy).

Ad. 1 Planowane wydatki Gminy Kozienice zwigzane z biezgcg eksploatacjg zasobu
mieszkaniowego, na ktore sktadajg sig: wydatki na konserwacje, obligatoryjne przeglady
techniczne, koszty prac porzadkowych, zaliczki na utrzymanie czesci wspdinych, koszty
energii cieplnej i elektrycznej na czesciach wspdinych oraz koszty dezynsekcji i deratyzagji,
przedstawia Tabela nr 9. Podstawg do wyliczenia sumy planowanych kosztow biezgcej
eksploatacji w poszczegdinych latach s poniesione wydatki w roku 2021, z uwzglednieniem
wzrostu inflacji oraz z uwzglednieniem zmian powierzchni zasobu mieszkaniowego Gminy
Kozienice w zwigzku ze sprzedaza, zakupem nowych mieszkan i budowa budynku
mieszkalnego).

W przypadku nieruchomosci wspdlnych Gmina jako wtasciciel ponosi wydatki zwiazane
z utrzymaniem swoich lokali oraz uczestniczy w kosztach utrzymania nieruchomodci
wspdlne;.

Tabela Nr 9 Planowane wydatki Gminy Kozienice zwigzane z biezacq eksploatacjg zasobu
mieszkaniowego

Lata
Lp. Rodzaj kosztu
2022 2023 2024 2025 2026 Razem
1. Konserwacja 38492 42309| 41483| 40656| 39830 202 770

2. | Dezynsekcja deratyzacja 2993 3092 3194 3299 3408 15 986

3. Prace porzagdkowe 17886| 17303| 16720| 16138| 15555 83 602

Id: A35427B7-9019-4C66-A517-BATD 13C85988. Uchwalony Strona 21



a. | Zaliczkina utrzymanie | g7211| 84370| 81529| 78688| 75848| 407646
czesci wspolnych

Koszty energii cieplnej
o i elektrycznej na 44074 48444 47498| 46552| 45606 232174

czesciach wspdlnych

Razem : 190656 | 195518 190424 | 185 333 | 180 247 942 178

Ad. 2 Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw stanowigcych wytaczna
wtasno$¢ Gminy Kozienice oraz gminnych lokali mieszkalnych w budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych w latach 2022-2026, przedstawia Tabela — 7 Wykaz niezbednych prac

remontowych planowanych do realizacji w poszczegdlnych latach.

Wysoko$¢  szacunkowych wydatkéw ponoszonych przez Gmine na fundusz
remontowy Wspdinot Mieszkaniowych (na poziomie wydatkéw z roku 2021
z uwzglednieniem zmiany powierzchni zasobu), w ktérych Gmina jako wiasciciel posiada

swoje udzialy przedstawia tabela Nr 10.

Tabela - 10 Wysoko$¢ wydatkéw ponoszonych przez Gmine na fundusz remontowy
Wspdinot Mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada swoje udziaty.

tacznie

Wydatki/lata 2022 2023 2024 2025 2026 -
w ciggu 5 lat

Woptaty na fundusz
126729 (122601 | 118473 | 114345 (110217 592 365
remontowy

taczng wysokos¢ planowanych wydatkéw Gminy Kozienice na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego (z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
i modernizacji oraz wptaty na fundusz remontowy) w latach 2022 — 2026 przedstawia tabela
- 11,
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Tabela - 11 Wysoko$¢ planowanych wydatkéw Gminy Kozienice na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego

Rok Koszty biezgce;j Koszty Whptaty taczna wysokosc
eksploatacji remontow, na fundusz wydatkéw
modernizacji remontowy
2022 190 656 535 300 126 729 852 685
2023 195518 97 500 122 601 415 619
2024 190424 73000 118 473 381897
2025 185333 64 500 114 345 364 178
2026 180 247 91 000 110 217 381464
Razem: 942 178 861 300 592 365 2 395843

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ( a w szczegdlnosci:
niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali;
planowana sprzedaz lokali).

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gmina Kozienice planuje w okresie obowigzywania programu:

» dostarczenie lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

» czynienie starafi odnosnie pozyskania zewnetrznych $rodkéw  finansowych
na budownictwo mieszkaniowe,

» odzyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez kontrole uprawnier do zajmowania lokali,

» zamiany lokali znajdujgcych sie¢ w mieszkaniowym zasobie gminy w szczegdlnosci, gdy
zachodzi potrzeba dopasowania wielkosci i standardu lokali do mozliwosci
finansowych najemcy,

» kontynuowanie i doskonalenie dziatari windykacyjnych w zakresie naleinosci z tytutu
optat czynszowych, odszkodowar i innych optat niezaleznych od wtasciciela,
rozktadanie dtugdw na raty, odpracowywanie naleznosci,

> wykonywanie adaptacji pomieszczer niemieszkalnych na lokale mieszkalne,
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> zabezpieczenie coroczne w budzecie gminy stosownych érodkéw na remonty lokali
i budynkdw, stanowigcych ten zasdéb.
Sprzedaz lokali mieszkaniowych uzalezniona jest od zainteresowania najemcéw i odbywa
sig na ich wniosek. Analizujac dotychczasowq dynamike sprzedazy mieszkan zaktadamy, ze w
okresie obowigzywania Programu sprzedaz mieszkarn pochodzacych z mieszkaniowego

zasobu Gminy Kozienice utrzyma sie na poziomie 5 lokali mieszkalnych rocznie.

3 Postanowienia koncowe.

Przedstawiony ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kozienice na lata 2022-2026" pozwala w spos6b racjonalny gospodarowaé gminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania finansowania i zarzadzania. Program jest
wizjg gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, ktéry w trakcie realizacji bedzie
mogt by¢ aktualizowany w wyniku zmian obowigzujacego prawa, powstania sytuacii
faktycznych wymagajgcych bezzwlocznej interwencji wtasciciela lokali oraz sytuacji

finansowej Gminy.
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