WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI

INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ POLEGAJACEJ NA BUDOWIE 38 BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA |
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU W KOZIENICACH

na dziatkach ewidencyjnych nr 5/81, 6/82, 5/83 e i
jednostka ewidencyjna 140705_5 Kozienice, obreb ewidencyjny 0041 Kozienice P E e



1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawiony na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do pafistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej.

Teren objety wnioskiem przedstawiony na kopii mapy zasadniczej wraz z obszarem na ktory ta
inwestycja bedzie oddziatywac w skali 1:1000 przedstawiono na rysunku Z1 zatgczonym do
koncepcji urbanistyczno — architektonicznej.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa — 120,0m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa — 235,0m?

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Projektuje sie 38 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w tym 30 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych.

4.0kreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg i ustugowsg

Projektuje sie, jako funkcje uzupetiajacg do funkcji mieszkaniowej nieuciazliwg funkcje handlowo
— ustugowa w zakresie 30% powierzchni uzytkowej

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Teren objety opracowaniem jest terenem niezabudowanym. Na terenie inwestycji w potnocne;j i
potudniowej czesci zlokalizowana jest instalacja wodociggowa, ktéra wymagataby przebudowy lub
czesciowej likwidacji. W zwigzku z powyzszym inwestycja mieszkaniowa wraz z infrastrukturg
techniczng zagospodarowaniem terenu wprowadzi niemalze catkowita zmiang w dotychczasowym
sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa dla prawidtowego funkcjonowania wymaga doprowadzenia
do kazdego budynku infrastruktury technicznej (woda, prad, gaz, kanalizacja sanitarna). Istniejgca
infrastruktura techniczna zlokalizowana w istniejgcych pasach drég dojazdowych umozliwia
rozbudowe w taki sposdb aby zapewni¢ dostep do medidéw dla kazdego budynku.

Na terenie opracowania projektuje sie droge dojazdowa w ksztatcie litery L w centralnej czesci
terenu opracowania. W zachodniej czesci terenu opracowania do gtéwnej drogi dojazdowej
projektuje sie tzw. siegacze umozliwiajgce dojazd do pojedynczych posesji. Gtdwne sieci
uzbrojenia terenu projektuje sie pod gtéwna projektowana droga dojazdowg (lokalizacja i przebieg
infrastruktury technicznej przedstawione zostaty na rysunku nr Z1 koncepcji urbanistyczno -
architektonicznej). Budynki zlokalizowane przy istniejgcych drogach dojazdowych przytagczone
zostang do istniejacej infrastruktury technicznej w istniejacych drogach dojazdowych.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

7.1. Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw, a
takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
réowniez sposobu zagospodarowania terenu

Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej opisanego jako nr 1 w
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej

Zapotrzebowanie dla jednego budynku:
- Obcigzenie cieplne = 5,87 kW zapewnione z wlasnej kottowni na piec gazowy



- gaz = 1,90 m3/h zapewniony z miejskiej sieci gazowej

- woda = 0,40 m3/dobe zapewniona z migjskiej sieci wodociggowe;

- $cieki socjalno — bytowe = 0,4 m¥h odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej

- prad = 14,10 kW zapewniony z sieci elektroenergetycznej

- wody opadowe z dachdw i terendw utwardzonych odprowadzone powierzchniowo na tereny
zielone

- miejsca postojowe: jedno miejsce postojowe w garazu wbudowanym w budynek i jedno na
terenie utwardzonym zlokalizowanym pomiedzy droga dojazdowg a budynkiem

Zapotrzebowanie dla trzydziestu budynkow:

- Obciazenie cieplne = 176,1 kW zapewnione z wtasnej kotlowni na piec gazowy

- gaz = 57,0 m3/h zapewniony z miejskiej sieci gazowej

- woda = 12,0 m3/dobe zapewniona z miejskiej sieci wodociggowe]

- &cieki socjalno — bytowe = 12,0mh odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;
- prad = 423,0 kW zapewniony z sieci elektroenergetycznej

Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej opisanego jako nr 2 w
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej

Zapotrzebowanie dla jednego budynku:

- Obcigzenie cieplne = 10,9 kW zapewnione z wiasnej kottowni na piec gazowy

- gaz = 1,90 m3/h zapewniony z miejskiej sieci gazowej

- woda = 0,40 m3/dobe zapewniona z miejskiej sieci wodociggowe;j

- 4cieki socjalno — bytowe = 0,4 m®h odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;

- prad = 12,35 kW zapewniony z sieci elektroenergetycznej

- wody opadowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadzone powierzchniowo na tereny
Zielone

- miejsca postojowe: dwa miejsca postojowe w garazu wbudowanym w budynek

Zapotrzebowanie dla czterech budynkoéw:

- Obciazenie cieplne = 43,6 kW zapewnione z wiasnej kottowni na piec gazowy

- gaz = 7,6 m3/h zapewniony z miejskiej sieci gazowej

- woda = 1,6 m3/dobe zapewniona z miejskiej sieci wodociggowe;

- §cieki socjalno — bytowe = 1,6m3¥h odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;
- prad = 49,4 KW zapewniony z sieci elektroenergetycznej

Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej opisanego jako nr 3w
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej

Zapotrzebowanie dla jednego budynku:

- Obcigzenie cieplne = 6,5 kW zapewnione z wiasnej kottowni na piec gazowy

- gaz = 2,89 m3/h zapewniony z miejskiej sieci gazowej

- woda = 0,40 m3/dobe zapewniona z miejskiej sieci wodociggowej

- §cieki socjalno — bytowe = 0,4 m%h odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;

- prad = 11,0 kW zapewniony z sieci elektroenergetyczne;

- wody opadowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadzone powierzchniowo na tereny
Zielone

- miejsca postojowe: dwa miejsca postojowe w garazu wbudowanym w budynek

Zapotrzebowanie dla dwéch budynkow:

- Obcigzenie cieplne = 13,0 kW zapewnione z wtasnej kottowni na piec gazowy

- gaz = 5,78 m3/h zapewniony z miejskiej sieci gazowej

- woda = 0,8 m3/dobe zapewniona z miejskiej sieci wodociggowe]

- §cieki socjaino — bytowe = 0,8m?3h odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
- prad = 22,0 kW zapewniony z sieci elektroenergetycznej

Dia budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej opisanego jako nr 4 w



koncepcji urbanistyczno - architektonicznej

Zapotrzebowanie dla jednego budynku:

- Obcigzenie cieplne = 11,73 kW zapewnione z wtasnej kottowni na piec gazowy

- gaz = 1,90 m3/h zapewniony z miejskiej sieci gazowej

- woda = 0,40 m3/dobe zapewniona z miejskiej sieci wodociggowe;j

- §cieki socjalno — bytowe = 0,4 m*h odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j

- prad = 12,45 KW zapewniony z sieci elektroenergetycznej

- wody opadowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadzone powierzchniowo na tereny
Zielone

- miejsca postojowe: dwa miejsca postojowe w garazu wbudowanym w budynek

Zapotrzebowanie dla dwéch budynkéw:

- Obcigzenie cieplne = 23,46 kW zapewnione z wiasnej kottowni na piec gazowy

- gaz = 3,8 m3/h zapewniony z migjskiej sieci gazowej

- woda = 0,8 m3/dobe zapewniona z miejskiej sieci wodociagowe;

- §cieki socjalno — bytowe = 0,8m?%h odprowadzone do miejskiej sieci kanalizaciji sanitarnej
- prad = 24,9 kW zapewniony z sieci elektroenergetycznej

Zapotrzebowanie dla calej inwestycji:

- gaz = 74,18 m3/h zapewniony z miejskiej sieci gazowej

- woda = 15,2 m3/dobe zapewniona z miejskiej sieci wodociggowe;

- §cieki socjalno — bytowe = 15,2m?h odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
- prad = 519,3 kW zapewniony z sieci elektroenergetycznej

7.2. Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlach,
przedstawiona w formie opisowej i graficznej

Wszystkie niezbedne informacje zaréwno w formie opisowej i graficznej zawarte zostaty w
koncepcji urbanistyczno — architektonicznej

7.3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na Srodowisko

Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej opisanego jako nr 1w
koncepgji urbanistyczno - architektonicznej

INazwa - 7{ _Powit_er_zch_nia_
powierzchnia netto: 122,39 m?
Bo;/vierzchnia uzytkowa: - - ] 122,39 mz-
powierzchnia (_:ai;o;/vita_: | - 166,42 m?
' Kubatura: o - s2072m?
_pc_m?rzchr;i_a zabudowy: | 83,21 m?
szerokosc: i i - 7,69 m
dugose: B 13,10 m
Mko:é,é_od_ poziomu terenu: - | 8,16_3 m\_|
iloé¢ kondygnadciji: ) - | ) E

Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej opisanego jako nr 2 w
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej
‘ Nazwa l Powi_erzchnia_

Ipowierzchnia netto: L ) 212,29 m?




powierzchnia uzytkowa: 212,29 m?

powierzchnia catkowita: 276,48 m?
Kubatura: - o ] 105941 m?®
bowierzchnia zabudowy: o - - 153:,84 m?
sze?okoé(:: - 13,50 m|
dlugosé: - o 1 13,90 m
wy_sokoéé od poziomu terenu: - R 8,60 m
Ec kondygnacj?: - . 2

Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej opisanego jako nr 3 w
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej

'Nazwa E Powierzchnia
powierzch_nia netto: - - T o 129,81 m?
-powi_erzchnia uzytkowa: - i 129,81 m2ﬂ
powierzm calkoWita: - - . 76,6_2 m?
'Kubétura: _ “ 66_1 ,219 m_3
powierzchnié zabtﬁowy: - ] - 88,3_1 ngzl
szeroko$¢: . - - 7,80—m
dugosé: = 11,80 m
wysokos$¢ od poziomu terenu: o . [ 8,29 m"
ioé_é kondygnacji: __ B - | B 2_

Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej opisanego jako nr 4 w
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej

Nazwa - Powierzchnia
;;wierzchnia netto: i - — | 234,_85; ;12'
pow—ie?chnia_U_ZytKO\_Na: — 234,85 m_2
| powierzchnia catkowita: i — _364_‘.,90 mz.
|Kubatura: - B 1231,40 m?
powierzchnia zabudowy: - T 171,44 m?
szerokoé_c’:: ] _ a Bl 16;00 m
dugosé: - - - 13,60 m|
_wys:)koéé od poziomu terenu: - - o 8,75 m'
lilos¢ kondygnacji: - - - 2

Inwestycja mieszkaniowa polegajgca na budowie 38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w Kozienicach na dziatkach
ewidencyjnych numer 5/81, 5/82, 5/83 nie bedzie powodowata zagrozen dla $rodowiska zaréwno
w fazie realizacji jak eksploatacji. Nie bedzie réwniez stwarzata zagrozenia dla higieny i zdrowia
uzytkownikow.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowg

Zatgcznik nr 1 do niniejszego wniosku — wypis z ewidencji gruntow dla dziatek ewidencyjnych



numer: 5/81, 5/82, 5/83

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktorym mowa w art.35 ust1

Nie dotyczy

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust1, wedfug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona

Nie dotyczy

11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

: Ustalenia dla terenu 1US miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

| przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa
ustugowa

w zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajgcym:

| a) wskaznik powierzchni zabudowy do
|40% powierzchni dziatki budowlanej

b) udziat powierzchni biologicznie czynne;
— minimum 25% powierzchni dziaftki
budowlanej,

c) maksymalny udziat powierzchni
zabudowy o przeznhaczeniu
uzupetniajacym 30% powierzchni
zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
wydzielonego terenu;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9m,

e) dachy wielospadowe o kacie pochylenia
potaci dachowych od 30° do 45°

145°

Planowana inwestycja

przeznaczenie uzupetniajgce —
zabudowa ustugowa

' Uwzglednia /
nie uwzgledni

w zakresie parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i
uzupetniajgcym:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do | Uwzglednia
40% powierzchni dziatki budowlanej

b) udziat powierzchni biologicznie Uwzglednia

czynnej — minimum 25% powierzchni

dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni Uwzglednia

zabudowy o przeznaczeniu

|uzupetniajgcym 30% powierzchni

zabudowy o przeznaczeniu

podstawowym wydzielonego terenu;

d) wysokos¢ zabudowy do 9m,
e) dachy wielospadowe o kacie

Uwzglednia
| Uwzglednia

pochylenia potaci dachowych od 30° do

Ustala sié nastepujace zasé_dy ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla elewacji budynkéw stosowanie
[takich materiatéw, jak: kamien naturalny,
cegta licowa, tynk, drewno, szkto;

2) lokalizacje ogrodzern frontowych dziatek
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym
dopuszcza sie ich wycofanie nie wigcej niz
5,0 m w gtab dziatki budowlanej w
miejscach sytuowania bram wjazdowych

Ustala sie na;tepujace zasady ocﬁrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dia elewacji budynkéw stosowanie Uwzglednia

takich materiatow, jak: kamien naturalny, |
cegta licowa, tynk, drewno, szkto;

2) lokalizacje ogrodzen frontowych Uwzglednia

dziatek zgodnie z liniami

rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza sig ich
wycofanie nie wiecej niz 5,0 m w giab

dziatki budowlanej w miejscach

Uwzglednia |




loraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (drzew, urzgdzen
infrastruktury techniczne;j );

| 3) zakaz realizacji ogrodzer\ z betonowych
'elementéw prefabrykowanych;

4) ogrodzenia azurowe uzupetnione
zielenia, do wysokosci 2,0 m;

5) mozliwos¢ lokalizowania no$nikow
reklamowych na budynkach pod

zajmie wiecej niz 10 % powierzchni
tacznej wszystkich elewacji danego
budynku;

6) zakaz umieszczania wolnostojacych
no$nikéw reklamowych

7) mozliwos$¢ lokalizowania szyldow
reklamowych na budynkach pod
warunkiem, ze maksymalna powierzchnia
jednego szyldu reklamowego wyniesie —
0,12 m? oraz ich taczna powierzchnia na
danym budynku nie zajmie wiecej niz 1 %
powierzchni elewacji budynku, na ktérym
sg zlokalizowane;

i sposobdw zagospodarowania terenu

1) dopuszczenie usytuowania budynku w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang

2) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy wytgcznie lokalizaciji
nowych budynkow;

3) dla rozbudowywanej i nadbudowywanej
istniejacej zabudowy obowigzuje
utrzymanie istniejacej linii zabudowy od
strony drég publicznych;

|4) mozliwo$¢ lokalizacji stacji
I_transformatorowych 15/0,4 kV
5) okreslone w planie linie zabudowy nie

dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury
technjcznej;

warunkiem, ze ich faczna powierzchnia nie

[Jstala sie zasady ksztattoWania;abudowy

| sytuowania bram wjazdowych oraz w

| przypadku konieczno$ci ominigcia
listniejgcych przeszkéd (drzew, urzadzen
| infrastruktury technicznej ),

3) zakaz realizacji ogrodzen z
betonowych elementow
prefabrykowanych;

4) ogrodzenia azurowe uzupetnione
zielenig, do wysokosci 2,0 m;

|5) mozliwo$¢ lokalizowania no$nikow
reklamowych na budynkach pod
warunkiem, ze ich fgczna powierzchnia
nie zajmie wiecej niz 10 % powierzchni
tgcznej wszystkich elewacji danego
budynku;

6) zakaz umieszczania wolnostojgcych
nosnikéw reklamowych

7) mozliwo$c¢ lokalizowania szyldow

| reklamowych na budynkach pod
warunkiem, ze maksymalna

| powierzchnia jednego szyldu
reklamowego wyniesie — 0,12 m? oraz
ich taczna powierzchnia na danym
budynku nie zajmie wiecej niz 1 %
powierzchni elewacji budynku, na ktérym
sg zlokalizowane,

Uwzglednia

Uwzglednia

' Uwzglednia

Uwzglednia

| Uwzglednia

Ustala sie zasady ksztattowania
|zabudowy i sposobow
zagospodarowania terenu

1) dopuszczenie usytuowania budynku w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang

2) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia
| zabudowy dotyczy wytacznie lokalizacji
| nowych budynkéw;

3) dla rozbudowywanej i
nadbudowywanej istniejacej zabudowy
obowigzuje utrzymanie istniejacej linii
zabudowy od strony drég publicznych;
4) mozliwos¢ lokalizaciji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV

5) okreslone w planie linie zabudowy nie

dotycza obiektéw i urzgdzen
|infrastruktury technicznej;

Ustala sie zasady i warunki scalenia i
| podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw
wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala sie mozliwo$¢ scalania i
podziatéw istniejgcych dziatek w
poszczego6lnych terenach na dziaiki

| Ustala sie zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow
wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;
|2) ustala sie mozliwo$¢ scalania i

| podziatow istniejgcych dziatek w
| poszczegoinych terenach na dziatki

Uwzglednia

Uwzglednia

[ Uwzglednia

Uwzglednia

Uwzglednia

Uwzglednia




‘budowlane, na warunkach okreslonych w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami i
pod warunkiem zachowania
nastepujgcych zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych i
minimalnych szerokoéci frontdéw zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terendw,

b) kat potozenia wydzielonych dziatek
budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

c¢) zakaz dokonywania podziatow, w
wyniku ktérych powstanie dziatka
budowlana nie spetniajgca parametrow
okreslonych w ustaleniach szczegotowych
Z wylgczeniem podziatéw zwigzanych z
realizacjg drég wyznaczonych planem;

3) w przypadku wydzielenia drog
wewnetrznych jako odrebnych dziatek
ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatki
gruntu:

a) realizowanych na terenach za
wyjatkiem terenow MN — 8,0m

b) dla terenéw oznaczonych symbolem
MN dopuszcza sie nastepujgce
zmniejszenia szerokoéci drog
wewnetrznych: - przy dtugosci drogi
wewnetrznej w jej osi do 60,0 m wigcznie
— 5,0 m oraz przy dtugosci drogi
wewnetrznej w jej osi od 60,0 m—6,5 m,

4) parametry dziatek budowlanych
okreslone w pkt 5, 6 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczeg6inych
terendw, odnosza sie wytacznie do nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

6) Jezeli ustalenia szczegotowe niniejszej
uchwaly nie stanowia inaczej minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej wynosi 1500mZ dla ustug
sportu i rekreacji - oznaczonej symbolem
us

7) kat potozenia nowo wydzielanych
dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego od 70 do 90°;

8) zakaz dokonywania podziatow w
wyniku, ktérych powstanie dziatka
budowlana nie spefniajgca parametrow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
z wylgczeniem podziatéw zwigzanych z
realizacjg dréog wyznaczonych planem;

budowlane, na warunkach okreslonych
w ustawie 0 gospodarce
nieruchomosciami i pod warunkiem
zachowania nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo [
wydzielanych dziatek budowlanych |
minimalnych szerokosci frontéw zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw,

b) kat potozenia wydzielonych dziatek
budowlanych w stosunku do przylegtego
pasa drogowego od 70° do 90°;

c) zakaz dokonywania podziatow, w
wyniku ktérych powstanie dziatka
budowlana nie spetniajaca parametrow
okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych z wytgczeniem
podziatéw zwigzanych z realizacjq drog
wyznaczonych planem;

Szerokos$¢ dziatki gruntu 8,0m

4) parametry dziatek budowlanych
okreslone w pkt 5, 6 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych
terenéw, odnoszg sie wytacznie do nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

minimalna szerokosc frontu dziatki
budowlanej wynosi 12 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
i 16 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
700 m 2 dla zabudowy mieszkaniowej
jedriorodzinne)

7) kat potozenia nowo wydzielanych
dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego od 70 do 90°%;

8) zakaz dokonywania podziatow w
wyniku, ktérych powstanie dziatka
budowlana nie spetniajgca parametrow
okreslonych w ustaleniach
szczegoOtowych z wytaczeniem

podziatéw zwigzanych z realizacjg drdg

Uwzglednia

Uwzglednia

Nie uwzglednia

Nie uwzglednia

Uwzglednia

Uwzglednia




9) parametry dziatek budowlanych
okreslone w niniejszej uchwale nie
dotyczg obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej i komunikacyijne;j;

Us_tala sie zasady ochrony ;é_foc_jowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi dla terendw
chronionych akustycznie oznaczonych na
rysunku planu symbolami US - jak dla
terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe

2) dopuszczalny poziom hatasu od drég
dla rodzajow terenéw chronionych
akustycznie nie moze przekraczac¢ norm
okreslonych w przepisach odrebnych

3) dopuszczalny poziom hatasu od
pozostatych obiektéw i dziatalnosci
bedacej Zrédtem hatasu dla rodzajéw
terenéw chronionych akustycznie nie
moze przekraczaé norm okreslonych w
przepisach odrebnych

4) nakaz uwzglednienia w poszczegdinych
terenach ochrony przed ucigzliwym
oddziatywaniem w zakresie klimatu
akustycznego zgodnie z przepisami
odrebnymi

5) w terenach oznaczonych symbolami
1U, 7U, 1US obowigzuje wprowadzerie
pasa zieleni izolacyjnej o minimalne;
szerokosci 6m lworzgcej bariere wizuaing
i akustyczna, oddzislajgcyg te tereny od
terenow mieszkaniowych z
dopuszczeniem ominiecia czesci
zabudowanych dziakki

6) zakaz sktadowania odpadéw; czasowe
gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na
obszarze objetym ustaleniami planu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych z zastrzezeniem inwestycji
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, oraz zakaz lokalizac;ji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z
zastrzezeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu drég, sieci infrastruktury
technicznej, tgcznosci publicznej w

__Emunikacyjnej;

wyznaczonych planem;

9) parametry dziatek budowlanych
okreslone w niniejszej uchwale nie
dotyczg obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej i

Uwzglednia

Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu
zgodnie z przepisami odrehnymi dla
terenow chronionych akustycznie jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg

2) dopuszczalny poziom hatasu od drég
dla rodzajéw terenéw chronionych
akustycznie nie moze przekraczaé norm
okreslonych w przepisach odrebnych

3) dopuszczalny poziom hatasu od
pozostatych obiektéw i dziatalnosci
bedacej zrodiem hatasu dla rodzajéw
terenéw chronionych akustycznie nie
moze przekraczaé norm okreslonych w
przepisach odrebnych

4) nakaz uwzglednienia w
poszczegdlnych terenach ochrony przed
ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie
klimatu akustycznego zgodnie z
przepisami odrebnymi

5) ze wzgledu na sasiedztwo terendw
mieszkaniowych i lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej nie przewiduje sie pasow
zieleni tworzacych bariere wizualng i
akustyczng

6) zakaz sktadowania odpadéw;
czasowe gromadzenie odpadoéw
wytwarzanych na obszarze objetym
ustaleniami planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z
zastrzezeniem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych z zastrzezeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci
infrastruktury technicznej, facznosci

Nie uwzglednia

Uwzglednia

Uwzglednia

Uwzglednia

Nie uwzglednia

Uwzglednia

[
|
| Uwzglednia




rozumieniu przepiséw odrebnych,

zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wraz | odrebnych, zabudowy ustugowe;j i

z towarzyszgcy im infrastruktura
techniczng, instalacji do dystrybucji ropy

| naftowej, produktow naftowych lub

[ substancji chemicznych z wytaczeniem
stacji paliw gazu ptynnego, oraz centréw

{ handlowych wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha;

8) obszar planu znajduje sie w zasiegu
Zbiornika GZWP (dolina rzeki srodkowej
Wisty nr 222), objetego strefa wysokiej
ochrony (OWO), ze wszystkimi
konsekwencjami tej ochrony, wynikajacymi
z przepisbéw odrebnych;

9) dla terendw zlokalizowanych w
obszarze zasiegu wielkiej wody o
prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%
|0znaczonego na rysunku planu symbolem
[ graficznym, obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na terenach tych obowiazuje
zakaz podpiwniczania budynkéw;

'|

Ust_al_a\ sie zasady ochrony krajobrazu i
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej:

2) W granicach obszaru objetego strefg
ochrony konserwatorskiej krajobrazu ,K”
dla centralnej czesci miasta Kozienice
(otaczajacej strefe ,B” ochrony
konserwatorskiej) obejmujgcej historyczne
uksztattowanie i najstarszg tkanke miejskg
, Zgodnie z rysunkiem plan; a) zakaz
|wznoszenia obiektow technologicznych
powyzej 15m i przyston z zieleni wysokiej
na przedpolu zabudowy o wysokiej
wartosci kulturowej na
charakterystycznych osiach widokowych;
b) obowigzek zachowania istniejacego
drzewostanu o wysokich walorach

' urbanistycznych miasta;

7)W obszarze objetym planem
zlokalizowane s3 stanowiska
archeologiczne oznaczone na rysunku
planu symbolem graficznym i numerem
stanowiska

| 8) W zasiegu stanowiska
archeologicznego prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, w tym prace ziemne,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi

W zakresie okreslenia linii zabudowy

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy |

! publicznej w rozumieniu przepiséw

mieszkaniowej wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg techniczng, instalacji do
dystrybucji ropy naftowej, produktéw
naftowych lub substancji chemicznych z
wylaczeniem stacji paliw gazu ptynnego,
oraz centrow handlowych wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
2 ha;

8) obszar planu znajduje sie w zasiegu
Zbiornika GZWP (dolina rzeki srodkowej
Wisty nr 222), objetego strefg wysokiej
ochrony (OWO), ze wszystkimi
konsekwencjami tej ochrony,
wynikajacymi z przepisow odrebnych;

Uwzglednia

9) dla terenéw zlokalizowanych w
obszarze zasiegu wielkiej wody o
prawdopodobienistwie przewyzszenia
1% oznaczonego na rysunku planu

| symbolem graficznym, obowigzujg

| ograniczenia w zagospodarowaniu
|zgodnie z przepisami odrebnymi. Na
|terenach tych obowiazuje zakaz

| podpiwniczania budynkoéw;

Uwzglednia

Ustala sie zasady ochrony krajobrazu i
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej:

12) W granicach obszaru objetego strefg | Uwzglednia
' ochrony konserwatorskiej krajobrazu ,K”
dla centralnej czesci miasta Kozienice
(otaczajacej strefe ,B” ochrony
konserwatorskiej) obejmujgcej
historyczne uksztattowanie i najstarszg
tkanke miejska , zgodnie z rysunkiem
plan: a) zakaz wznoszenia obiektow
technologicznych powyzej 15m i
przyston z zieleni wysokiej na przedpolu
zabudowy o wysokiej warto$ci kulturowe;j
na charakterystycznych osiach
widokowych; b) obowigzek zachowania

| istniejacego drzewostanu o wysokich
[walorach urbanistycznych miasta;

‘7)W obszarze objetym planem Uwzglednia
zlokalizowane sg stanowiska
|archeologiczne oznaczone na rysunku
planu symbolem graficznym i numerem

stanowiska

8) W zasiegu stanowiska | Uwzglednia
archeologicznego prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, w tym prace ziemne,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami

|
odrebnymi !
|‘
|

W zakresie okreslenia linii zabudowy Uwzglednia

ustala sie nieprzekraczalna linie




zgodnie z rysunkiem planu izabudowy zgodnie z rysunkiem planu |

| W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala | W zakresie obstugi komunikacyjnej Uwzglednia ’
sie obstuge komunikacyjna z drég ustala sie obstuge komunikacyjng z drég
oznaczonych na rysunku planu symbolem | oznaczonych na rysunku planu
01KDD,06KDD symbolem 01KDD,06KDD

12. Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarn i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw, o ktérych
mowa w art.5 ust 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozienice teren opracowania zlokalizowany jest w jednostce administracyjnej miasta Kozienice —
osiedle nr6 (tabela numer 3).

W punkcie 10.1.1.a.3. Ekonomiczne skutki rozwoju obszaréw zurbanizowanych w/w studium
okreslono, ze ,Podstawowym zafozeniem polityki przestrzennej gminy miejsko-wiejskiej Kozienice
winno zatem by¢ zwigkszenie efektywno§ci wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych,
ograniczenie suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gtéwnym zatozeniem
niniejszego studium jest zatem takie ksztaftowanie przestrzeni, ktére wspiera dziafania,
ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terenéw juz
zagospodarowanych poprzez uzupefnianie istniejgcych uktadow przestrzennych, a takze
ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte. Racjonalne ekonomicznie
gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia konsekwencji finansowych, jakie beda
wynikac z rozwigzan przyjetych w studium, juz na etapie tworzenia projektu dokumentu. Gtéwnym
celem analizy ekonomicznej jest ksztattowanie $wiadomosci wtadz i uzytkownikéw przestrzeni w
zakresie wydatkéw i dochodéw gminy, bedgcych skutkiem uchwalenia studium. W zwigzku z tym,
projektowane w studium zagospodarowanie przestrzeni winno by¢ ksztaftowane w taki sposéb,
aby bilans ekonomiczny byt dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do mozliwosci finansowych
gminy.” Planowana inwestycja pozwala w petni wykorzysta¢ istniejaca infrastrukture techniczna
(utwardzona- asfaltowa ulica Wislana i Jeziorna oraz przebiegajace w pasie drogowym sieci:
wodociggowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna), w zwigzku z czym gmina nie
ponositaby kosztéw zwigzanych z realizacja rozwigzan przestrzennych a budzet gminy zostatby
zasilony podatkami od nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja jest zgodna
z zatozeniami w/w studium.

Planowana inwestycja nie narusza zasad zréwnowazonego rozwoju oraz nie powoduje
negatywnego wptywu na érodowisko naturalne, jako$¢ zasobdw wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, co réwniez jest zgodne z
wymogami w/w studium (punkt 10.1.2.a. Analizy $rodowiskowe).

W punkcie 10.1.3.a. Analizy spoteczne w/w studium wskazano iz ,...nalezy zwréci¢ uwage na
rosngce oczekiwania mieszkancéw w zakresie lokalizacji mieszkar, ich rozmiaru, technologii
budowlanej i wyposazenia. Nalezy zaktadac, iz w perspektywie 30-letniej nastapi wzrost poziomu i
Jjakosci Zycia, szczegdinie poprzez poprawe warunkéw mieszkaniowych (w tym wzrost powierzchni
uzytkowej mieszkari i przecietnej powierzchni uzytkowej na 1 mieszkarica), a takze spadek
zageszczenia (liczby os6b) na mieszkanie (Tab. 40)”. Zatem realizacja planowanej inwestycji
réwniez w tym zakresie jest zgodna z wymaganiami w/w studium.

Podsumowanie w/w informacji zawarte zostato w punkcie 10.1.4. Wnioski w/w studium w



punktach:

» ---3) Rozwdj obszaréw zabudowy winien opiera¢ sie o zasade nie rozpraszania zabudowy poza
uksztaftowane istniejace zespofy osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien polegac
na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej, a dopiero w dalszej kolejnosci jej rozbudowe
poprzez dofgczanie nowych obszardw przylegajacych do niej. Pozwoli to na ograniczenie
wydatkow inwestycyjnych, zwigzanych z uzbrojeniem nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, a tym samym ekonomiczng optymalizacje rozwoju.

5) Funkcje mieszkaniowg nalezy rozwija¢ w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i jednorodzinnej w pierwszej kolejnosci na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, przy jednoczesnej ochronie terenéw otwartych przed jej nadmierng
ekspansjg.

8) Na podstawie przeprowadzonych analiz spotecznych stwierdzono mozliwosci rozwoju
spofecznego gminy Kozienice w oparciu o:

- podnoszenie jako$ci warunkéw mieszkaniowych,...”

Planowana inwestycja jest zgodna z wnioskami zawartymi w/w studium.

W punkcie 10.2. Prognozy demograficzne w/w studium ,....przyjmuje sie, iz pomimo spadku
Sredniej liczby 0séb w gospodarstwie domowym, wzrost zapotrzebowania na nowe tereny
zagospodarowane bedzie nadal wzrastac...” a ,,...dalszy rozwdj gminy Kozienice i zaspokojenie
nowych potrzeb mieszkaniowych wymagacé bedzie rozbudowy istniejgcych uktadéw
urbanistycznych w celu zapewnienia terendw mieszkaniowych....” (tabela 5 na stronie 132 w/w
studium).

Ponad to w punkcie 70.4.3.a. Chfonno$c¢ terendw w podziale na funkcje zabudowy okreslono
definicje obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej ,Jako obszary o w peini wyksztafconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej rozumie sie takie obszary zurbanizowane, w
ktérych struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej oraz infrastrukture spofeczng zostaty zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie
na tych obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych
(np. budowa nowych drég czy szkdl, zwielokrotnienie przepustowoS$ci istniejgcych sieci
uzbrojenia)...” z definicji tej wynika ze planowana inwestycja znajduje sie w obszarze o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej co
jest zgodne z wytycznymi zawartymi w punkcie 10.4.5. Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ,, Nowe tereny pod zabudowe pofoZzone na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy projektowac w oparciu o0 ponizsze zatozenia:

2) Planowana zabudowa winna opiera¢ sie gféwnie o uzupefnianie obszaru zwartej zabudowy
wzdfuz istniejgcych drég i uzbrojenia terenu, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie
wymagata uzupetniania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drég publicznych ani
rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.

4) Zaktada sie rozwoj zabudowy gtéwnie w zakresie funkcji mieszkaniowych oraz produkcyjnych
(wylwarzanie energii z odnawialnych Zrédef energii stonecznej o mocy przekraczajgcej 100

kW- panele fotowoltaiczne).

6) Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania dopuszcza
sie przeznaczenie w mpzp terenéw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang — mieszkaniowo
usfugowg oraz pod zabudowe zagrodowa.

7) Zaktada sie wzrost standardéw w zakresie warunkow mieszkaniowych poprzez zwigkszenie
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w nowej zabudowie mieszkaniowej, dzieki czemu
nowopowstajgca zabudowa bedzie spefnia¢ wymogi przestrzennego minimum zdrowotnego oraz
odpowiadac rosngcym wymaganiom i potrzebom spofeczeristwa.”



Reasumujac teren opracowania wraz z planowana inwestycja jest zgodny z ogélnymi wymogami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice, poniewaz:
- zlokalizowany jest w jednostce administracyjnej miasta Kozienice
- zlokalizowany jest w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej a studium zaktada aby uzupetnia¢
istniejacy strukture osadnicza
- posiada bezposredni dostep do istniejgcej infrastruktury technicznej (utwardzona- asfaltowa
ulica Wislana i Jeziorna oraz przebiegajgce w pasie drogowym sieci: wodociggowa,
gazowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna), w zwigzku z czym gmina nie
ponositaby kosztéw zwigzanych z realizacja rozwigzan przestrzennych a budzet gminy
zostatby zasilony podatkami od nieruchomosci.
- realizacja planowanej inwestycji zaspokoi potrzeby mieszkaniowe oraz podniesie standard
w zakresie warunkow mieszkaniowych poprzez zwiekszenie przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkan w nowej zabudowie mieszkaniowej co w dalszej perspektywie
pociggnie za sobg dalszy rozwoj gminy Kozienice
Jednakze teren pracowania z niewiadomych wzgledéw zakwalifikowany zostat jako tereny US —
ustugi sportu. Teren ten jest wtasnoscig prywatng, wiec narzucenie w studium funkcji publicznej
wydaje sie byé oczywista omytka, tym bardziej ze zlokalizowany jest wsrdd terenéw zabudowy
mieszkaniowej a planowana inwestycja spethia wszelkie wymagania formalne i techniczne
stawiane inwestycjom mieszkaniowym okreslonym dla terenéw sgsiednich planowanej inwestycii.

13. Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3

13.1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzna, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m; - zgodnosé

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152); - zgodnosé

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej — zgodnos¢

13.2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wigekszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i
2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907); — zgodnosé

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjg¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej, — zgodnos$é

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej —
zgodnosé

3) Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:
1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkarcéw nie przekracza 100 000
mieszkancoéw — nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne; — zgodno$¢é
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ POLEGAJACEJ NA BUDOWIE 38 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
W KOZIENICACH

1. DANE OGOLNE

1.1. Przedmiot projektu

Przedmiotem opracowania jest projekt inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 38
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu w Kozienicach na dziatkach ewidencyjnych nr 5/81, 5/82, 5/83, jednostka ewidencyjna
140705_5 PSK Kozienice, obreb ewidencyjny 0004 Kozienice S .

1.2. Inwestor

ALPAR Artur i Piotr Kowalscy
Spotka Jawna

tuczynow 98

26-900 Kozienice

1.3. Jednostka projektowa
EC ARCHITEKT

ul. Zwolenska 72

26-900 Nowiny

tel.: 603 188 720

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

2.1. Lokalizacja i stan zagospodarowania

Teren inwestycji zlokalizowany jest w miejscowosci Kozienice, powiat kozienicki, wojewo6dztwo
mazowieckie.

Teren na ktérym realizowana bedzie planowana inwestycja stanowi wlasno$¢ Inwestora.

Teren inwestycji jest niezabudowany i nieutwardzony.

Od strony pétnocnej i wschodniej teren opracowania graniczy z drogami dojazdowymi (drogi
gminne).

Od potudnia i zachodu teren opracowania graniczy z dziatkami budowlanymi.

2.2. Obstuga komunikacyjna
Dojazd do terenu opracowania mozliwy jest z utwardzonej drogi gminnej (ulica Jeziorna).

2.3. Zielen
Teren opracowania poro$niety jest trawg. Brak zieleni wysokie;.

2.4. Infrastruktura techniczna

2.4.1 Zewnetrzne instalacje elektryczne

Na terenie opracowania nie wystepuja instalacje elektroenergetyczne. Wzdtuz pétnocnej i
wschodniej granicy terenu opracowania w pasie drogowym drég dojazdowych zlokalizowane sg
instalacje elektroenergetyczne.

2.4.2 Zewnetrzne instalacje kanalizacji sanitarnej

Na terenie opracowania nie wystepuja instalacje kanalizacji sanitarnej. Wzdtuz pdtnocnej i
wschodniej granicy terenu opracowania w pasie drogowym drég dojazdowych zlokalizowane sg
instalacje kanalizacji sanitarnej. Wzdiuz pétnocnej granicy dziatki przebiega kanalizacja sanitarna
DN400. Wzdtuz wschodniej granicy dziatki przebiega kanalizacja sanitarna DN200.

2.4.3 Zewnetrzne instalacje kanalizacji deszczowej
Na terenie opracowania nie wystepuje instalacja deszczowa.

2.4.4 Zewnetrzne instalacje wodociggowe

Na terenie opracowania wystepuje instalacje wodociggowe. Wzdtuz pétnocnej granicy terenu
opracowania przebiega przytacze do istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zlokalizowanego na dziatce 0 numerze ewidencyjnym 5/80. Wzdtuz wschodniej granicy terenu



KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
INWESTYCJ! MIESZKANIOWEJ POLEGAJACEJ NA BUDOWIE 38 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
W KOZIENICACH

Gléwne sieci uzbrojenia terenu projektuje sie pod gtdéwng projektowana drogg dojazdowa
(lokalizacja i przebieg infrastruktury technicznej przedstawione zostaty na rysunku nr Z1
niniejszej dokumentacji). Budynki zlokalizowane przy istniejgcych drogach dojazdowych
przytaczone zostang do istniejgcej infrastruktury technicznej w istniejgcych drogach
dojazdowych.

3.4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Pierwszym etapem realizacji inwestycji bedzie wykonanie geodezyjnego podziatu terenu
opracowania na poszczegdlne dziatki budowlane i drogi dojazdowe. Nastepnie projektuje sie
wykonanie infrastruktury technicznej a w kolejnym etapie budowa poszczegoéinych budynkéw
mieszkalnych.

3.5. Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajagcymi
Projektowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie ktéry od wschodu,
potudnia i zachodu graniczy z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng co bedzie stanowito powigzanie przestrzenne i funkcjonalne planowanej
inwestycji z otaczajgcymi terenami.

4. BILANS WYKORZYSTANIA PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI TERENU OBJETEJ
OPRACOWANIEM

| Nazwa Dziatki: ‘ Udziat ‘

5/81, 5/82, 5/83 . procentov!y |

'_Powierzc_:hnia terenu objetego oprz;:o;Na_mie-m- | B [= 29093,00 m? | 100% |
' Powierzchnia zabudowana | 363200m2 | 12,5%
Powierzchnia utwardzona - 5800,00 m? ' 20,0%
' powierzchnia terenéw zielonych . 19661,00m* | 67,5%

9. INFORMACJA O ISTNIEJACYCH, BADZ PRZEWIDYWANYCH ZAGROZENIACH DLA
SRODOWISKA, ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW.

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie 38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w Kozienicach na dziatkach
ewidencyjnych numer 5/81, 5/82, 5/83 nie bedzie powodowata zagrozen dla $rodowiska zaréwno
w fazie realizacji jak eksploatacji. Nie bedzie réwniez stwarzafa zagrozenia dla higieny i zdrowia
uzytkownikow. POYYc2Y! OBRER! KoZtLNICE PSQ@

10. ZAKRES ODDZIALYWANIA

Zgodnie z §12 ust 4, §13 i §272 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (z
pdzn. zmianami) obszar oddziatywania obejmuje dziatki ewidencyjne o numerach 5/81, 5/82, 5/83
objete niniejszym opracowaniem.

Kozienice, kwiecien 2021r.
mgr inz. arch. Edyta Cieslinska
uprawnienia nr MA/047/11
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ZALACZNIK NR 1
BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
WG GOTOWEGO PROJEKTU O NAZWIE "JULIA 03 B"
(NR 1 WG NUMERACJI NA RYSUNKU Z1)















ZALACZNIK NR 2
BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
WG GOTOWEGO PROJEKTU O NAZWIE "ELIZA 05 G2"
(NR 2 WG NUMERACJI NA RYSUNKU Z1)















ZAYACZNIK NR 3
BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
WG GOTOWEGO PROJEKTU O NAZWIE "JULIA 16"
(NR 3 WG NUMERACJI NA RYSUNKU Z1)















ZAYACZNIK NR 4
BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
WG GOTOWEGO PROJEKTU O NAZWIE "MIRANDA 12 G2"
(NR 4 WG NUMERACJI NA RYSUNKU Z1)






