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CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

PRZEDMIOTEM OPRACOWANIA jest przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku
OSP (Ochotniczej Strazy Pozarnej) na dziatkach 1208, 1209 w Nowej Wsi, gmina Kozienice,
na terenie inwestycji oznaczonym na projekcie zagospodarowania przerywang linig koloru
fioletowego i literami ABCD.

2. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, W TYM
INFORMACJA O OBIEKTACH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

Teren objety opracowaniem pofozony jest w m. Nowa Wies, na dziatkach nr ewidencyjny
1208 i 1209. Jest on obecnie zabudowany jednokondygnacyjnym budynkiem, o funkcji
straznicy Ochotniczej Strazy Pozarnej. Pomieszczenia w budynku to garaz dla 2 wozéw
bojowych, sala ogdlna, pomieszczenia pomochicze, szatnie, sanitariaty.

Budynek wyposazony jest w wentylacje grawitacyjng, instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng, instalacje ogrzewania. Zagospodarowanie zewnetrzne to dojazd do garazu,
dojscia, ogrodzenie, opaska wokoét budynku.

Obiekt sasiaduje z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodows. Teren
opracowania jest ptaski.

Istniejgca obstuga komunikacyjna dziatki - przez wjazd/wyjazd bramami od strony
potudniowej bezposrednio z drogi publiczne;j.



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

3.1 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Projektuje sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku OSP, z instalacjami
wewnetrznymi instalacjami wody, cieptej wody, ogrzewania, kanalizacji sanitarnej, wentylaciji,
elektrycznymi, oswietlenia. Rozbudowa bedzie polegata na powiekszeniu istniejacego
budynku od strony poétnocnej o posiadajgcg osobne wejscie, dobuddéwke czesciowo
zlokalizowang bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig o nr 1207. Dobudowa bedzie
przylegata swojg $ciang do sciany budynku istniejgcego na sasiedniej dziatce, ktoéry
czesciowo wchodzi w dziatke 1208 i zostanie w czesci kolidujacej z przedmiotowym
budynkiem rozebrany.

Przebudowa bedzie polegata na dostosowaniu istniejgcej czesci budynku do powstatego po
dobudowie nowego ukfadu pomieszczen. Czes¢ dobudowywana bedzie miata 1 kondygnacje
nadziemng i 1 kondygnacje podziemna.

Na terenie dziatki projektuje sie infrastrukture towarzyszgca, obejmujaca ciggi piesze,
dojazdy, parking, utwardzony plac do ustawiania konteneréw na $mieci, zieleh.

Dodatkowo przewidziana jest wymiana bramy wjazdowej przy nowym wjezdzie na teren na
nowg brame z furtkg wejsciowa.

3.2 SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Obiekt bedacy przedmiotem opracowania jest przytgczony do gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej. Projektuje sie pozostawienie istniejgcego przytgcza kanalizacji sanitarnej bez
zmian.

3.3 UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dla potrzeb dojazdu do obiektu zachowuje sie bez zmian istniejgce wjazdy na teren przez
bramy od strony potudniowej, bezposrednio z drogi publicznej. W czesci poétnocnej dziafki
projektuje sie parking przeznaczony dla 6 pojazdéw w tym 1 miejsce dla
niepetnosprawnych.

Projektuje sie ciggi piesze umozliwiajgce dostep do wejs¢ do budynku i elementow jego
otoczenia. Zapewniony jest dostep osob poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich do
gtébwnego wejscia do budynku po projektowanych ciggach pieszych.

Nawierzchnia projektowanych dojazdow i dojs¢ z kostki betonowej wibroprasowane;.

3.4 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Dostep do drogi publicznej zapewniony jest od strony potudniowej przez istniejgce wjazdy —
pozostawia sie bez zmian.

3.5 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Na terenie znajdujg sie podfgczone do bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania
budynku, istniejgce przytacza : wody, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne.

Istniejgce na dziatce sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu, nie wymagajg przebudowy, ani
uzupetnienia, w zwigzku z czym pozostawia sie je bez zmian.



3.6 UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI, W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO
UZUPELNIENIA CZESClI RYSUNKOWEJ PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU

Zasadnicze istniejgce uksztaltowanie terenu na dzialce pozostawia sie bez zmian. Dla

potrzeb zapewnienia dostepu do budynku dla oséb poruszajgcych sie na wodzkach

inwalidzkich, chodniki doprowadzajgce do istniejgcego gtbwnego wejscia prowadzi od
poziomu terenu do poziomu wejscia, z zachowaniem dopuszczalnych dla doj$¢ pieszych
spadkow.

Zielen trawnikowg na terenie pozostawia sie bez zmian, z korektami wynikajgcymi z nowego

zagospodarowania. Planowana inwestycja nie koliduje z istniejgcymi drzewami. Zielen

zniszczona w trakcie prowadzenia prac budowlanych do odtworzenia.

4. ZESTAWIENIA POWIERZCHNI

LP. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA POW.
m2

1. | POWIERZCHNIA ZABUDOWY PROJEKTOWANYCH | ISTNIEJACYCH 538,0
OBIEKTOW BUDOWLANYCH
BUDYNEK OSP — istniejgca czes$¢ przebudowywana 421,0
BUDYNEK OSP — projektowana czes¢ dobudowywana 117,0

2. | POWIERZCHNIA DROG, PARKINGOW, PLACOW | CHODNIKOW 540,0
DROGI | PARKINGI z kostki betonowej (projektowane) 264,0
PLACE | CHODNIKI z kostki betonowej (projektowane) 149,0
DROGI | PARKINGI z kostki betonowej (istniejgce do odtworzenia) 91,0
PLACE | CHODNIKI z kostki betonowej (istniejgce do odtworzenia) 36,0

3. | POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 459,0
TRAWNIKI (projektowane i do odtworzenia) 459,0
RAZEM POWIERZCHNIA OPRACOWANIA 1537,0
CZ. DZIALKI 1208 (1232m?)
CZ. DZIALKI 1209 (305m?)

5. INFORMACJE | DANE
5.1 INFORMACJE | DANE O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE |
ZAGOSPODAROWANIU TEGO TERENU WYNIKAJACYCH Z DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
Dla terenu inwestycji brak jest obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Terenu. W zwigzku z tym uzyskano Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.
Ponizej wykazano zgodno$¢ projektowanych rozwigzan z wymaganiami w/w decyzji.
- w decyzji zostata wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 9,0m od
granicy dziatki drogi publicznej — projektowana rozbudowa nie przekracza linii zabudowy,
- w decyzji zawarto wymaganie aby zapewni¢ min 6 miejsc postojowych dla uzytkownikow
nieruchomosci — na terenie zaprojektowano 6 miejsc postojowych



5.2 INFORMACJE | DANE CZY DZIALKA LUB TEREN, NA KTORYM JEST
PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, SA WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW LUB CZY ZAMIERZENIE
BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE OBJETYM OCHRONA
KONSERWATORSKA,

Przebudowywany obiekt, oraz teren na ktérym jest on potozony nie sg wpisane do rejestru

zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkdw, oraz nie sg zlokalizowane na obszarze objetym

ochrona konserwatorska.

5.3 INFORMACJE | DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO - JESLI ZAMIERZENIE
BUDOWLANE ZNAJDUJE SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO,

Przebudowywany obiekt, oraz teren na ktérym jest on potozony nie znajdujg sie w granicach

terenu gorniczego.

54 INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH |
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH
OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI;

Podczas wykonywania wykopow zwigzanych z planowang inwestycjg nie przewiduje sie

wystepowania leja depresji z uwagi na posadowienie obiektow powyzej zwierciadfa

wody gruntowe;j.

Lokalizacja obiektu w zakresie odlegtosci od granic dziatki, zgodna jest z wydanymi dla

potrzeb inwestycji warunkami zabudowy i obowigzujgcymi przepisami. Istniejgce wysokosci

obiektu pozostawia sie bez zmian i nie powodujg one zacienienia obiektdéw sgsiednich.

Zastosowano nowoczesne rozwigzania technologiczne i techniczne minimalizujgce
obszar oddziatywania obiektu w stosunku do obiektéw istniejgcych.

Obiekty i urzadzenia wraz z infrastrukturg techniczng istniejgce i zaprojektowane, sg
zgodne z przepisami branzowymi i ochrony $rodowiska przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych i technologicznych. Oddziatywania zwigzane z
eksploatacjg inwestycji bedg zamykaly sie w granicach parceli. Zamierzone dziatania
zwigzane z przebudowg nie bedg kolidowaly z interesami o0s6b trzecich - nie
przewiduje sie wystgpienia konfliktdw spotecznych zwigzanych 2z realizacjig w/w
inwestycji.

WODA | SCIEKI

Dostarczanie wody — istniejgce przytgcze wody podtaczone do gminnej sieci wodociggowe;.
Odprowadzenie sciekow — istniejgce przytgcze sanitarne podtgczone do gminnej kanalizaciji
sanitarnej

Odprowadzenie wod opadowych - istniejgce bez zmian powierzchniowo na tereny zielone
na dziafce.

ZANIECZYSZCZENIA GAZOWE
Nie bedg wystepowaty zanieczyszczenia gazowe.

ODPADY

Produkowane przez obiekt odpady to Smieci typu gospodarczego - plastik, karton,
szkto, odpadki organiczne, opakowania. Nie wymagajg one Zzadnych specjalnych
procesow utylizacji. Bedg one segregowane i sktadowane w pojemnikach na Smieci
usytuowanych na utwardzonym placu do ustawiania kontenerow z zamykanymi otworami
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wrzutowymi i sukcesywnie wywozone przez przedsiebiorstwo komunalne. llos¢
odpaddéw przewidywana 20l/dzien.

EMISJA HALASU , WIBRACJI ORAZ PROMIENIOWANIA
Obiekt nie bedzie powodowat nadmiernej emisji hatasu oraz wibraciji.
Obiekt nie bedzie produkowat zadnego rodzaju promieniowania ani innych zaktécen

WPLYW OBIEKTU NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN | ZIEMIE

W zwigzku z przebudowg obiektu na przedmiotowej dziatce nie wystepujg kolidujgce
istniejgce krzewy i drzewa.

Eksploatacja bedzie nie bedzie miata wplywu na s$rodowisko gruntowe i nie bedzie
stanowi¢ zrédta jego zanieczyszczenia.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W
SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r.
(Dz.U. z 2015 r. poz. 2117), okresla miedzy innymi rodzaje obiektéw budowlanych istotnych
ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska
przed pozarem, kleskg zywiotowg lub innym miejscowym zagrozeniem, ktérych projekty
budowlane wymagajg uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej, zwanego dalej ,uzgodnieniem”.

Paragraf 3 w/w Rozporzadzenia wymienia obiekty budowlane, ktérych projekty budowlane
wymagajg uzgodnienia.

| tak zgodnie z Rozporzadzeniem uzgodnienia wymaga budynek niski zawierajacy strefe
pozarowg o powierzchni przekraczajgcej 1000m2, zakwalifikowang do kategorii zagrozenia
ludzi ZL Ill, obejmujgcg kondygnacje nadziemng inng niz pierwsza, oraz obiekt budowlany
inny niz budynek, przeznaczony do uzytecznosci publicznej lub zamieszkania zbiorowego, w
ktéorym przewiduje sie mozliwos¢ jednoczesnego przebywania w strefie pozarowej ponad 50
0s0b na powierzchni do 2000 m2.

Przedmiotowy budynek ma powierzchnie uzytkowg 532,0 m? i przewiduje sie ze bedzie w
nim przebywato rownoczesnie do 50 osob.

Z powyzszego wynika wprost ze przedmiotowy obiekt, ktory jest budynkiem niskim,
nie zawierajacym strefy pozarowej o powierzchni przekraczajacej 1000m2,
zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill, nie obejmujacy kondygnacji
nadziemnej innej niz pierwsza, oraz w ktéorym nie przewiduje sie mozliwosci
jednoczesnego przebywania w strefie pozarowej ponad 50 oséb na powierzchni do
2000 m?, nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej.

PARAMETRY OBIEKTU

Budynek straznicy OSP po rozbudowie to obiekt uzytecznosci publicznej posiadajgcy 1
kondygnacje nadziemng z czesciowym podpiwniczeniem. Jest to budynek niski o wysokosci
5,0m.

Powierzchnia zabudowy budynku — 538,0m?. Powierzchnia uzytkowa budynku - 532,0 m?

WARUNKI USYTUOWANIA:
Planowana inwestycja, potozona jest w m. Nowa Wies, na dziatkach nr ewidencyjny 1208 i
1209. Teren obecnie zabudowany jest jednokondygnacyjnym budynkiem, o funkgji straznicy
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Ochotniczej Strazy Pozarnej. Pomieszczenia w budynku to garaz dla 2 wozéw bojowych,
sala ogolna, pomieszczenia pomocnicze, szatnie, sanitariaty.

Po rozbudowie budynek bedzie przylegat sciang bez otworéw do pdétnocno — zachodniej
granicy dziatki - przy czym $ciana ta jest $ciang oddzielenia przeciwpozarowego spetniajgca
warunek EI60 — jest docieplona niepalng weing mineralng, oraz jest wysunieta 30 cm poza
lico budynku i ponad dach.

Odlegtos¢ od najblizszego budynku na sasiedniej dziatce budowlanej od strony wschodniej
wynosi 8,2m.

PARAMETRY WYSTEPUJACYCH SUBSTANCJI PALNYCH
W projektowanym budynku, oraz w jego otoczeniu nie przewiduje sie skfadowania i
magazynowania substancji palnych.

OCENA ZAGROZENIA WYBUCHEM
Nie istnieje niebezpieczenstwo zagrozenia wybuchem w pomieszczeniach budynku i na
przestrzeniach zewnetrznych w sgsiedztwie budynku.

OKRESLENIE STREFY POZAROWEJ, KATEGORII ZAGROZENIA LUDZI, KLASY
ODPORNOSCI POZAROWEJ

Projektowany budynek lodowiska stanowi strefe pozarowsg, zaliczong do kategorii ZL Il
zagrozenia ludzi. Przewidywana liczba oséb mogacych przebywacé jednoczesnie w obiekcie
do 50 oso6b.

Klasa odpornosci pozarowej budynku — D.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KLASY ODPORNOSCI POZAROWEJ

Spetnienie wymaganej klasy odpornosci ogniowej elementdéw budynku dla klasy
odpornosci pozarowej D :

- gtowna konstrukcja nosna R30 — projektowane Sciany z cegty ceramicznej petnej gr.25,
istniejgce Sciany z bloczkow betonu komérkowego gr.24, 36¢cm,

konstrukcja dachu (-) — bez wymagan

- strop REI30 — projektowany strop z ptyty zelbetowej monolitycznej, istniejgcy strop z piyt
kanatowych zelbetowych prefabrykowanych,

Sciana zewnetrzna EI30 — istniejgce Sciany z cegty ceramicznej petnej gr. 38cm,

Sciana wewnetrzna (-) — bez wymagan

- przykrycie dachu (-) — bez wymagan

WARUNKI EWAKUACJI :

Ewakuacja 3 wyjsciami ewakuacyjnymi bezposrednio na zewnatrz budynku. Dtugos$c¢ przejsc
w pomieszczeniach — ponizej 40,0m;

Szeroko$¢ wyjs$¢ ewakuacyjnych z pomieszczen w Swietle — 120, 160, 150 cm;

Na drogach ewakuacyjnych zapewniono oprawy oswietleniowe z mozliwoscig podtrzymania
Swiatta przez 2 godziny w przypadku zaniku pradu.

Drogi i kierunki ewakuacyjne nalezy oznakowac¢ zgodnie z normg PN-92/N-01256.02 ,Znaki
bezpieczenstwa. Ewakuacja”.

Lokalizacje podrecznego sprzetu gasniczego nalezy wykona¢ wg normy PN-92/N01256.01
,Ochrona przeciwpozarowa”.

Nalezy oznakowac przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych zapewniono przez :
wytgcznik p.poz pradu, oSwietlenie ewakuacyjne, ochrone odgromowg

Obiekt nalezy wyposazy¢ w znaki informacyjno — ostrzegawcze oraz znaki bezpieczenstwa.

DOBOR URZADZEN PRZECIWPOZAROWYCH

Obiekt nalezy wyposazy¢ w normatywny sprzet gasniczy - 4 gasnice typu A proszkowe

przenosne 4kg. Rozmieszczenie gasnic — na stojakach — 1 na parterze w pomieszczeniu
.



komunikacji nr 104, 1 na parterze w istniejgcym hallu przy wejsciu gtdwnym, 1 na parterze w
garazu OSP A, 1 w piwnicy w pomieszczeniu 04.

ZAOPATRZENIE WODNE DO WEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU
W zwigzku z tym ze projektowany obiekt jest budynkiem niskim ze strefg pozarowg o
powierzchni nie przekraczajgcej 1000m?, hydranty wewnetrzne nie sg wymagane.

ZAOPATRZENIE WODNE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU
Zapewniono istniejgcy hydrant p.poz. w odlegto$ci 5m od chronionego budynku od strony
potudniowej.

DROGI POZAROWE

Dla projektowanego obiektu nie ma wymagania doprowadzenia drogi pozarowe.
Zapewniono dojazd pojazdu strazy pozarnej do obiektu z wykorzystaniem istniejgcego
uktadu komunikacyjnego.

Pomiedzy dojazdem, a budynkiem nie wystepujg zadne elementy zagospodarowania
terenu, ani drzewa i krzewy ktore mogtyby utrudni¢ akcje ratownicza.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH.

KOLEJNOSC REALIZACJI OBIEKTOW - w jednym etapie.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

W przypadku budynkéw, obszar oddziatywania okreslony jest przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690).

Zgodnie z §19 w/w Rozporzgdzenia stanowiska postojowe samochodéw osobowych, w tym
rowniez zadaszone, oraz otwarte garaze wielopoziomowe nalezy sytuowac¢ na dziatce
budowlanej w odlegtosci od granicy tej dziatki nie mniejszej niz 3 m — w przypadku parkingu
do 10 stanowisk postojowych witgcznie. Projektowane miejsca postojowe usytuowane sg w
odlegtosci wigkszej niz wymagane 3m.

Zgodnie z §12 w/w Rozporzadzenia dopuszcza sie, sytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on przylegat swojg sciang do Sciany budynku
istniejgcego na sasiedniej dziatce. Rozbudowywany budynek zlokalizowany jest na dziatce nr
1208 i 1209 na granicy z dziatkg 1207 i przylega sciang oddzielenia przeciwpozarowego do
budynku zlokalizowanego na tej sgsiedniej dziatce.

Zastosowane nowoczesne rozwigzania technologiczne i techniczne minimalizujg
obszar oddziatywania obiektu w stosunku do obiektow sagsiednich.

Obiekty i urzgdzenia wraz z infrastrukturg techniczng zostaty zaprojektowane zgodnie
z przepisami branzowymi i ochrony sSrodowiska przy =zastosowaniu nowoczesnych
rozwigzan technicznych i technologicznych. Projektowana przebudowa budynku nie
ogranicza mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich.

W zwigzku z powyzszym obszar oddziatywania planowanej inwestycji bedzie obejmowat
dziatki 1208, 1209, oraz 1207.



9. UWAGI

W czasie prowadzenia robdét nalezy przestrzegaé przepisy BHP zawarte w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 Iutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych - Dz. U. z
2003 r. Nr 47, poz. 401 , oraz w innych obowigzujgcych przepisach.

Wszystkie roboty budowlano — montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét” z zachowaniem zasad BHP pod statym
nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci.
Stosowane materialty muszg mie¢ wymagane atesty dopuszczajgce stosowanie w
budownictwie - dla tego typu obiektéw i by¢ oznaczone znakiem ,B”.
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