
 
 

Rozdział 2:  PROJEKT  REMONTU – BRANśA  BUDOWLANA   
OPIS TECHNICZNY  

1. DANE OGÓLNE   
Przedmiot projektu    

    Przedmiotem opracowania  jest remont pomieszczeń i instalacji wewnętrznych części budynku Szkoły 

Podstawowej w Kociołkach.  Inwestycja polegała będzie na remoncie  pomieszczeń 0,13-0,16, remontu instalacji 

wewnętrznych pomieszczeń 0,13-0,16, remontu instalacji CO w  kondygnacji piwnicy.   

 

      1.2 Inwestor   
        Gmina Kozienice  
        ul. Parkowa 5  

        26-900 Kozienice      
 

1.3  Podstawa opracowania     
-  zlecenie i wytyczne Inwestora     

- aktualna  do celów projektowych   w skali 1 : 500    

-  inwentaryzacja budynku    

-  Decyzja Lokalizacji Celu Publicznego dla niniejszej Inwestycji Znak : GS.6733.7.2020.ST z dnia 18.05.2020r 

- Program „Centra opiekuńczo- mieszkalne”  Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej   

- Opracowanie  „Projektowanie bez barier – wytyczne”. Autor Kamil Kowalski  Wydawca: Stowarzyszenie 

Przyjaciół Integracji.   

-  ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane z dnia 2018.06.22   (Dz. U. 2018.1202).  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015. poz 1422  z późniejszymi zmianami) wraz ze 

zmianą wg (Dz.U.2017.poz.2285) - rozporządzenia  Ministra Infrastruktury i Budownictwa  z dnia 14 listopada 

2017r. 

- Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego  (Dz. U.2012.poz.462 z późniejszymi zmianami).  

- Polskie Normy  

1.4  WARUNKI LOKALIZACYJNE I GEOTECHNICZNE 
• I strefy wiatrowej  PN77/B-02011 (1977/Az1)   

• III strefy śniegowej  wg  PN-80/B-02010 (Az1:2006)   

• I kategoria geotechniczniczna,  warunki gruntowe proste  

• poziom wód gruntowych znajduje się poniŜej poziomu posadowienia 

• posadowienie na piaskach drobnych   średniozagęszczonych   ID=0,45  

• strefa przemarzania gruntu hz=1m   
 

2. LOKALIZACJA  INWESTYCJI   
Inwestycja zlokalizowana na terenie  działki  nr ewid 27 obręb Kociołki  w zakresie terenu oznaczony symbolem  

ABCD-A   obejmujący teren inwestycji   połoŜony jest jak wynika z DLCP   w obszarze   o przeznaczeniu:  

usługowym  
 

2.2  ISTNIEJĄCY STAN  TERENU INWESTYCJI   
    Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana na terenie części działki nr ewid. 27 obręb  0013 Kociołki  Gmina 

Kozienice  Teren inwestycji  w stanie obecnym jest  zabudowany budynkiem  Szkoły Podstawowej. Pozostała 

część terenu  urządzona jest  jako teren przyszkolny z boiskiem sportowym,  placem zabaw utwardzonymi 

ciągami pieszymi i terenem zielonym.  Teren w stanie istniejącym jest uzbrojony w instalacje energii elektrycznej,  

wody, kanalizacji sanitarnej, teletechniki.  Teren inwestycji stanowi własność Inwestora.  Teren inwestycji posiada  

dostęp do drogi  publicznej gminnej zlokalizowanej na działce nr  ewid. 178/1. Teren w strefie ciągów pieszych 

utwardzony nawierzchnią kostki betonowej.  Pozostały teren  niezbudowany i nieutwardzony stanowi teren 



 
 

biologicznie czynny – trawa naturalna zielona, krzewy i  drzewa wysokie. Teren ogrodzony ogrodzeniem o 

konstrukcji stalowej.   

2.3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 
    W ramach przedmiotowej inwestycji nie przewiduję się przewiduję Ŝadnych robót budowlanych na przyległym 

do budynku zagospodarowaniu terenu.   

3. ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANE   
Przewidywane roboty budowlane inwestycji  polegać będą na:   
Budynek  

• roboty przygotowawcze  

• zabezpieczenie instalacji nie podlegających demontaŜu    

• odłączenie  od zasilania i demontaŜ instalacji przeznaczonych do rozbiórki    

• demontaŜ istniejącej wewnętrznej stolarki drzwiowej  wraz z futrynami     

• demontaŜ wewnętrznych parapetów podokiennych  

• rozbiórka ściany działowej pomiędzy pom. magazynka i  WC  

• rozbiórka istniejących posadzek  w strefie pomieszczeń objętych robotami 0,13-0,16  

• wykonanie nowych posadzek  

• wykonanie remontu nadproŜy,  przekuć kształtujących nowy układ funkcjonalny  

• montaŜ  nowej  stolarki wewnętrznej    

• remont  instalacji wewnętrznych   

• wykonanie robót wykończeniowych tj,  lokalne uzupełnienie tynków i remont tynków istniejących,  

malowanie , okładziny  itd 

• montaŜ wyposaŜenia wewnętrznego budynku  
  

4.  CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU PO INWESTYCJI    
4.1 PRZEZNACZENIE  I  PROGRAM  UśYTKOWY  

   Remontowane pomieszczenia stołówki, kuchni z jej zapleczem stanowić będą  zaplecze  gastronomiczne dla 

lokalizowanego w budynku i jego rozbudowie centrum opiekuńczo-mieszkalnego.  

Pomieszczenie kuchni 
    Dla  uŜytkowników i pracowników centrum opiekuńczo mieszkalnego przewiduję się dostawę posiłków z 

zewnątrz przygotowanych przez specjalistyczny zakład Ŝywienia zbiorowego spełniający standardy dla zakładów 

Ŝywienia zbiorowego, zgodnie z art. 3.3 pkt. 56 z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczeństwie Ŝywności i Ŝywienia 

(Dz. U. 2006 nr 171 poz. 1225).  Przewidziane pomieszczenie kuchni umoŜliwia  rozdzielenie dostarczonych 

posiłków jak równieŜ  posłuŜy do przygotowania podstawowych posiłków przez uczestników programu w ramach 

dostosowania do samodzielnego funkcjonowania.  W pomieszczeniu kuchni przewidziano strefę zmywania wraz 

z funkcją wyparzania naczyń i sztućców.      
 

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE   

   Zakres remontu obejmuje pomieszczenia remoncie  pomieszczeń 0,13-0,16, remontu instalacji 

wewnętrznych pomieszczeń 0,13-0,16, remontu instalacji CO w  kondygnacji piwnicy.  

  Parametry techniczne wg. części rysunkowej niniejszej dokumentacji  projektowej.  

 

      4.3  WYPOSAśENIE  INSTALACYJNE:   

Obiekt   w części objętej niniejszą dokumentacją  wyposaŜony w instalacje: 

• wodno-kanalizacyjną,  

• C.O. zasilane z kotła gazem z sieci dystrybucyjnej 

• elektryczną,  

 

 



 
 

      4.4 FORMA ARCHITEKTONICZNA   
       Istniejąca forma architektoniczna  budynku szkoły tworząca elewację frontową pozostawiona zostaje bez 

zmian. Roboty objęte niniejszą dokumentacją nie generują zmiany walorów architektonicznych istniejącego 

budynku.    
 

5. OPIS  PRZEWIDZIANYCH  ROBÓT BUDOWLANYCH BUDYNKU 
5.1 Roboty przygotowawcze  
Warunki ogólne prowadzenia robót rozbiórkowych 
    Wykonawca zobowiązany jest znać wszelkie przepisy wydane przez organy administracji państwowej i 

samorządowej, które są związane z robotami budowlanymi i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie 

tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia robót.  

Warunki bezpieczeństwa pracy 
   Podczas realizacji robot wykonawca winien przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny 

pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby załoga nie wykonywała pracy w warunkach 

niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych 

Ochrona przeciwpoŜarowa 
   Wykonawca winien  przestrzegać przepisów ochrony przeciwpoŜarowej, w szczególności (Dz. U. z 2006 r. Nr 

80 poz. 563). Wykonawca winien utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpoŜarowy wymagany odpowiednimi 

przepisami w pomieszczeniach biurowych i magazynowych oraz w maszynach. Materiały łatwopalne powinny być 

składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 

Roboty przygotowawcze zabezpieczenie strefy robót w budynku  
Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych naleŜy: 

- obszar robót wydzielić  i oznakować zgodnie z wymogami BHP 

- oznakować  i zabezpieczyć instalacje nie podlegające demontaŜu a znajdujące sie w zasięgu prowadzonych 

prac przed uszkodzeniem  

-  odłączenie  od zasilania i demontaŜ instalacji przeznaczonych do rozbiórki    
 

5.2 Roboty rozbiórkowe   
• demontaŜ istniejącej wewnętrznej stolarki drzwiowej  wraz z futrynami    

• demontaŜ wewnętrznych parapetów podokiennych  

• demontaŜ istniejących instalacji wewnętrznych  przeznaczonych do rozróbki  

• rozbiórka ściany  działowej pomiędzy  pom. magazynka i  WC 

• rozbiórka istniejących posadzek  w strefie pomieszczeń objętych robotami 0,13-0,16  

• kruszenie elementów betonowych i ceglanych do wymiarów umoŜliwiające załadunek na auta 

transportowe gruz maksymalnie ~15x15cm  

   Roboty rozbiórkowe wykonać  ręcznie lub mechanicznie przy uŜyciu niezbędnych narzędzi budowlanych i 

maszyn, materiały uzyskane z rozbiórki segregować pod względem rodzaju.  Materiały łatwopalne powinny być 

składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 

Uzyskane materiały gromadzenie pojemnikach przystosowanych do wywozu   zorganizowanego przez uprawione 

słuŜby.  Roboty rozbiórkowe powinny być tak prowadzone, aby stopniowo  odciąŜać elementy. Usuwanie jednego 

elementu nie powinno wywoływać nieprzewidzianego spadania lub zawalania się innego.  

    Wszystkie elementy moŜliwe do powtórnego wykorzystania  powinny być usuwane bez powodowania 

zbędnych uszkodzeń. O ile uzyskane elementy nie staja sie własnością Wykonawcy, powinien on przewieźć je na 

miejsce wskazane przez Inspektora Nadzoru. Decyzję o ponownym wykorzystaniu poszczególnych materiałów 

ustalić z Inspektorem nadzoru.  

a) drewniane elementy  naleŜy rozbierać ręcznie.  Materiał znosić poza obręb robót.   Materiały posegregować i 

odnieść lub odwieźć na miejsce składowania. 

b) betonowe i Ŝelbetowe elementy prefabrykatów rozebrać ręcznie lub mechanicznie. Uzyskany materiał usunąć 

z terenu rozbiórek, zutylizować. 



 
 

c) materiały bitumiczne, papy zutylizować w konwencjonowanym  zakładzie.   

Uwaga !!! 

Elementy metalowe z robot rozbiórkowych naleŜy odwieść   w miejsce wskazane przez Inwestora. Gruz 

betonowy z robot rozbiórkowych zutylizować- roboty wykonane przez Wykonawcę. 

 

5.3 Wykonanie  nowych posadzek    
Na powierzchni posadzek zlokalizowanych nad istniejącym stropem piwnicy naleŜy wykonać posadzki o 

warstwach: 

- projektowana podłoga - wykładzina PCV 

- projektowany jastrych cementowy 5cm z dodatkiem włókien polipropylenowych 

- projektowana folia rozdzielcza - 2x filia PE 

- projektowany styropian FS 20 EPS 100 - 037 gr ~6cm 

- projektowana paroizoalacja - 2x filia PE 

- strop DMS 

- tynk cem.wapienny klasy III  gr.~1,5cm 

   Na pozostałej  powierzchni  posadzek zlokalizowanych na gruncie nowe posadzki wykonać o warstwach j.n.: 

- podłoga – wykładzina PCV na wylewce  samopoziomującej / terakota na zaprawie klejowej 

- jastrych cementowy 6cm z dodatkiem włókien polipropylenowych 

- folia polietylenowa (warstwa rozdzielcza) 

- styropian FS 20 EPS 100 - 037 na zakład 2x6cm 

- folia polietylenowa (warstwa rozdzielcza) 

- 2x papa asfaltowa termozgrzewalna 

- płyta Ŝelbetowa (beton C12/15) 12cm zbrojona siatką ∅6 o oczkach 15x15cm z dodatkiem włókien 

polipropylenowych zagruntowana   

- kruszywo łamane zagęszczone do Is >0,98 grubość warstwy 25cm 

- istniejący grunt rodzimy  dogęszczony do Is>0,96  

Uwaga!!! 
   W miejscu połączenia dwóch róŜnych, wyŜej opisanych typów posadzek  wykonać ich dylatację.   
 

5.4 Wykonanie remontu nadproŜy,  przekuć kształtujących nowy układ funkcjonalny  
Remont  nadproŜy   

    NadproŜa wewnętrzne w miejscu istniejących drzwi wykonać po uprzednim zweryfikowaniu (odkuciu) stanu 

istniejącego nadproŜy. W związku z wymaganym zastosowaniem drzwi szerokości  90cm w miejscu 80 i 70cm 

naleŜy istniejące otwory poszerzyć do szerokości umoŜliwiających montaŜ ościeŜy drzwi (wymagana szerokość 

otworu ~98-100cm).  Szerokość podparcia i rodzaj nadproŜy zweryfikować odkuwając stan istniejący.  W 

przypadku stwierdzenia wymaganej strefy podparcia po poszerzeniu otworu i stwierdzeniu dobrego stanu nie 

zagraŜającego dalszego uŜytkowania dopuszcza się pozostawienie nadproŜy istniejących. W przypadku 

stwierdzenia nieprawidłowości nowe nadproŜa wykonać zgodnie z częścią rysunkowa. Ostateczną decyzje 

ustalić po dokonaniu odkuć w porozumieniu z Inspektorem nadzoru i projektantem.   

   Przekucia  

    Przekucia wykonać po wykonaniu nadproŜy. Dla zmniejszania inwazyjności robót zaleca się wykonanie 

mechanicznego nacięcia ścian na moŜliwie najgłębsza wartość,  kształtujących strefę przekucia.  

Uwaga!!! 
    NadproŜa  wykonać po odciąŜeniu ścianek działowych w strefie  przewidywanych robót.  
 

5.5 MontaŜ  nowej  stolarki wewnętrznej   
    Stolarka drzwiowa wewnętrzna - płyty laminowane z pełnym wykończeniem fabrycznym, okleina 

drewnopodobna.  Drzwi wewnętrzne płytowe przylgowe, płaskie, stosowane w  pomieszczeniach suchych 

i administracyjnych. Drzwi w okleinie z płyty HDF, rama z drewna klejonego iglastego, wypełnione płytą wiórową 

otworową.   

Uwaga!!!  



 
 

Przed zamówieniem stolarki  sprawdzić wymiary otworów na budowie.  
 

5.6 Remont  instalacji wewnętrznych   
 Wg. opisów branŜowych  
 

5.7  Wykonanie robót wykończeniowych tj,  lokalne uzupełnienie tynków i remont tynków istniejących,  
malowanie , okładziny  itd. 
Tynki  
   Lokalne uzupełnienia tynków wykonać jako cementowo-wapienne  III kategorii (mechaniczne na gładko).  

Naprawę tynków istniejących wykonać następująco: Istniejące złuszczone farby  na ścianach zeskrobać. 

Powierzchnie oczyścić.  Powierzchnię uszkodzone  tynków  oraz rysy wypełnić  zaprawą cementowo-wapienną.  

Następnie wykonać gładź gipsowa na wszystkich ścianach.  

   Tynki  malowane farbami zmywalnymi, np. ceramicznymi.  W pomieszczeniach WC, węzłach sanitarnych,  

porządkowych  ściany do wysokości co najmniej 2m zmywalne z płytek ceramicznych- glazura. W pomieszczeniu 

socjalnym wykonać  fartuch z płytek w strefie umywalki i zlewu do wysokości 1.6m i szerokości 0.6m  za obrys 

w.w. urządzeń.  PowyŜej płytek,: ściany malowane  farbami zmywalnymi np. ceramicznymi  lub równowaŜne 

technicznie.  

        Uwaga !!!  Ostateczny kolor farb i okładzin ustalić z Inwestorem.  

Sufity  
   Stanowić  będą wykończone przez gładzie gipsowe i malowanie farbami ceramicznymi zamontowane na 

stropach płyty poŜarowe.  

Podłogi 
    We wszystkich pomieszczeniach posadzki powinny być wykonane jako twarde, łatwo zmywalne, odporne na 

działanie środków myjących i dezynfekujących, nie śliskie. W pomieszczeniach z zastosowaniem posadzki PCV 

wykonać cokoliki min 10cm z tego samego materiału.   

Parapety.  
Parapety wewnętrzne konglomerat marmurowy –grubości 3cm.   
 

5.8  MontaŜ wyposaŜenia wewnętrznego budynku 
Wg - projektu  wyposaŜenia budynku    
 

7. SPOSÓB ZAPEWNIENIA WARUNKÓW DLA KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY 
NIEPEŁNOSPRAWNE  

    Przedmiotowy zakres robót nie wpływa negatywnie na warunki korzystania z obiektu przez osoby 

niepełnosprawne.   Budynek dostosowany do uŜytkowania przez osoby niepełnosprawne.  Dostęp do budynku z 

poziomu urządzonego terenu poprzez pochylnie dla osób niepełnosprawnych. Pomieszczenia dla osób 

niepełnosprawnych wyposaŜone w komplet uchwytów i odpowiednio dobraną armaturę i ceramikę sanitarną. 

Szerokość wszystkich drzwi do pomieszczeń funkcjonalnych umoŜliwienia swobodny wjazd osobie 

niepełnosprawnej na wózku inwalidzkim. WyposaŜenie stolarki drzwiowej dostosowane dla osób 

niepełnosprawnych.  Strefa centrum bez barier architektonicznych dla osób niepełnosprawnych.  

 

8. CHARAKTERYSTYKA WPŁYWU OBIEKTU NA ŚRODOWISKO 

• odprowadzenie wód opadowych na tereny zielone działki inwestycji – naturalna infiltracja wody w 

chłonne grunty rodzime,  

• gromadzenie nieczystości stałych w pojemnikach o przystosowanych do wywozu zorganizowanego na 

warunkach określonych na terenie gminy,  

• nie stwierdza się wydzielania spalin, trujących gazów i płynów,  emisji  hałasu oraz wibracji, a takŜe 

promieniowania i zakłóceń elektromagnetycznych, 

• budynek spełnia wymogi ochrony atmosfery, 

• odprowadzenie ścieków – do istniejącego kolektora sanitarnego w pasie drogowym 



 
 

   Planowana inwestycja nie zalicza się do mogących znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko , wymienionych w rozporządzeniu  z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. Nr 213, Poz. 1397) i w związku z tym nie jest  wymagane uzyskanie 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach,  o której mowa w art. 71 ust 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 

ocenach oddziaływania na środowisko. Inwestycja nie jest połoŜona na terenie obszaru Natura 2000  ani teŜ w 

bezpośrednim jego sąsiedztwie.  
 

9. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU  

Stan istniejący bez zmian.  Projektowane roboty remontu nie wpływają na parametry techniczne zewnętrznych 

przegród budynku.  
 

10. WARUNKI  OCHRONY  PRZECIWPOśAROWEJ   

    Roboty objęte niniejszą dokumentacją projektową  nie generują zmiany warunków bezpieczeństwa 

poŜarowego i ewakuacji.    
 

11. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKÓW. 
   Dla przedmiotowej inwestycji brak ograniczeń wynikających z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

12.  DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ.  
    Teren objęty opracowaniem nie znajduje się w zasięgu terenu górniczego, a zatem realizowane obiekty 

budowlane nie podlegają wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia 4 lutego 1994r. – Prawo Geologiczne i 

Górnicze (Dz.U. z 2005r. Nr 228 poz.1947 

13. UWAGI KOŃCOWE  
16.1   Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiadać aprobaty techniczne              

(atesty) oraz odpowiadać odpowiednim normom.    

     16.2 Roboty budowlane i rzemieślnicze wykonać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,  z zachowaniem 

warunków bezpieczeństwa oraz obowiązującymi przepisami i normami.    
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