
Zeszyt  2.  ZAGOSPODAROWANIE TERENU   
OPIS TECHNICZNY  

1. Dane ogólne 

Inwestycja:  ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA BUDYNKU SZKOŁY PODSTAWOWEJ WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU 

UśYTKOWANIA  CZĘŚCI TEGO BUDYNKU NA  CENTRUM OPIEKUŃCZO - MIESZKALNE 

 

Inwestor: Gmina Kozienice  
               ul. Parkowa 5  
               26-900 Kozienice    
                 
Adres inwestycji:  Działka nr ewid. 27  obręb  0013  Kociołki   Gmina Kozienice  
                         

2. Podstawa opracowania  
-  zlecenie i wytyczne Inwestora    
- aktualna  do celów projektowych   w skali 1 : 500    
-  inwentaryzacja budynku    
-  Decyzja Lokalizacji Celu Publicznego dla niniejszej Inwestycji Znak :  GS.6733.7.2020.ST z dnia 18.05.2020r 
- Program „Centra opiekuńczo- mieszkalne”  Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej   
- Opracowanie  „Projektowanie bez barier – wytyczne”. Autor Kamil Kowalski  Wydawca: Stowarzyszenie 
Przyjaciół Integracji.   
-  ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane z dnia 2018.06.22   (Dz. U. 2018.1202).  
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015. poz 1422  z późniejszymi zmianami) wraz ze 
zmianą wg (Dz.U.2017.poz.2285) - rozporządzenia  Ministra Infrastruktury i Budownictwa  z dnia 14 listopada 
2017r  
- Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego  (Dz. U.2012.poz.462 z późniejszymi zmianami).  
-Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (T.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 124., z 
późn. zm.), 
-Wymagania Techniczne WT-1 Kruszywa 2014, 
-KTNPiP z 2014r 
-inne obowiązujące przepisy i normy w zakresie budowy dróg. 
- Polskie Normy  

 

3. Charakterystyka przedmiotowego terenu 
    Obszar opracowania   oznaczony symbolem  ABC..D -A  stanowi teren inwestycji  i znajduje się na działce  27 obręb  
0013  Kociołki gmina Kozienice  
Przeznaczenie ternu:  wg załoŜeń Decyzji  Lokalizacji  Celu  Publicznego przedmiotowy  teren posiada funkcje 
usługową.    
Rodzaj i funkcja inwestycji:  Rozbudowa,   przebudowa wraz z zmianą sposobu uŜytkowania  części budynku szkoły 
podstawowej  na  centrum opiekuńczo-mieszkalne. 
Infrastruktura techniczna, komunikacja i zabudowa istniejąca  terenu inwestycji  

• obsługa komunikacyjna  terenu inwestycji j.w  –  nowo projektowanym  zjazdem wg. odrębnego opracowania  
dostępem do drogi publicznej na działce nr ewid. 178/1,   

• zasilanie w wodę  z istniejącego wodociągu  – istniejącym przyłączem wody   na warunkach określonych przez 
zarządcę sieci (przyłącze istniejące bez zmian), 

• zasilanie  elektryczne z istniejącej sieci NN – istniejącym przyłączem energii elektrycznej  na warunkach 
określonych przez zarządcę sieci,  

• odprowadzenie ścieków sanitarnych   do  istniejącego kolektora sanitarnego – istniejącym  przyłączem   na 
warunkach określonych przez zarządcę sieci (rozbudowa przyłącza o część obsługującą strefę rozbudowy)  



• zasilanie w gaz  z istniejącego gazociągu  – istniejącym przyłączem  na warunkach określonych przez zarządcę 
sieci (przyłącze istniejące bez zmian), 

• odprowadzenie wód deszczowych  - na nieutwardzone tereny zielone działki inwestycji.  
• naturalny spadek terenu w kierunku północnym 
• teren  inwestycji   zabudowany budynkiem  Szkoły Podstawowej  
• teren uzbrojony w instalacje: energii elektrycznej NN, wody, kanalizacji sanitarnej, teletechniki  

• miejsca parkingowe dla przedmiotowej inwestycji zapewnione zostały  przez nowo wybudowany parking na 
terenie inwestycji.   

  

4. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
    Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana na terenie części działki nr ewid. 27 obręb  0013 Kociołki  Gmina Kozienice  
Teren inwestycji  w stanie obecnym jest  zabudowany budynkiem  Szkoły Podstawowej. Pozostała część terenu  
urządzona jest  jako teren przyszkolny z boiskiem sportowym,  placem zabaw utwardzonymi ciągami pieszymi i terenem 
zielonym.  Teren w stanie istniejącym jest uzbrojony w instalacje energii elektrycznej,  wody, kanalizacji sanitarnej, 
teletechniki.  Teren inwestycji stanowi własność Inwestora.  Teren inwestycji posiada  dostęp do drogi  publicznej 
gminnej zlokalizowanej na działce nr  ewid. 178/1. Teren w strefie ciągów pieszych utwardzony nawierzchnią kostki 
betonowej.  Pozostały teren  niezbudowany i nieutwardzony stanowi teren biologicznie czynny – trawa naturalna zielona, 
krzewy i  drzewa wysokie. Teren ogrodzony ogrodzeniem o konstrukcji stalowej.   
  

5.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI   
     Na przedmiotowym terenie przewiduję się inwestycję: ROZBUDOWA,   PRZEBUDOWA WRAZ Z ZMIANĄ 
SPOSOBU UśYTKOWANIA  CZĘŚCI BUDYNKU SZKOŁY PODSTAWOWEJ  NA  CENTRUM OPIEKUŃCZO – 
MIESZKALNE.  
    Projektowany obiekt pełnił będzie funkcje centrum opiekuńczo mieszkalnego  przeznaczonego dla dorosłych osób 
niepełnosprawnych ze znacznym lub umiarkowanym stopniem niepełnosprawności.  Obiekt projektuję się parterowy  z 
przystosowaniem dla uŜytkowania przez osoby niepełnosprawne.   
   Rozwiązania projektowe przewidują moŜliwość stałego pobytu całodobowego dla 7 osób w tym dla 2 osób 
niesamodzielnych.  Obiekt przewidziano takŜe  na moŜliwość  opieki czasowej dla  osób dowoŜonych do centrum w 
ilości do 8osób. 
 

6.  ZAKRES PROJEKTOWANYCH ROBÓT   

Dla przedmiotowej inwestycji  przewiduję się następujące roboty budowlane: 
Zagospodarowane terenu  

• roboty przygotowawcze  
• rozbiórka elementów zagospodarowania terenu kolidujących z nowo  projektowaną  infrastrukturą tj.  zewnętrzne 

schody budynku od strony planowanej rozbudowy,  istniejące nieczynne szambo,  lokalna rozbiórka opaski 
budynku w miejscu budowy nowego wejścia,  wycinka drzew wysokich  

• roboty zabezpieczające istniejące instalacje  elektryczne  NN, teletechniczne i gazu w miejscach kolizji z nowo 
budowanymi utwardzeniami terenu.   

• rozbudowa infrastruktury towarzyszącej – zewnętrznej  instalacji kanalizacji sanitarnej  

• budowa ciągów  pieszych,  jezdnych i  parkingów  
• budowa  zjazdu – wg. odrębnego opracowania i postępowania administracyjnego  
• przebudowa ogrodzenia i bramy w celu dostosowania do nowej lokalizacji zjazdu i drogi wewnętrznej  
• montaŜ  elementów malej architektury   

• załoŜenie terenów zielonych i pielęgnacja istniejącego drzewostanu 
 Budynek  

• roboty przygotowawcze  
• zabezpieczenie instalacji  nie podlegających demontaŜu    
• odłączenie  od zasilania i demontaŜ instalacji przeznaczonych do rozbiórki  

• demontaŜ okien przeznaczonych do rozbiórki  
• demontaŜ istniejącej wewnętrznej stolarki drzwiowej  wraz z futrynami    
• demontaŜ wewnętrznych parapetów podokiennych  



• (częściowa) rozbiórka daszku nad wejściem od strony północno-zachodniej  

• demontaŜ drobnych wewnętrznych elementów typu kratki wentylacyjne, drabinki do ćwiczeń, przypodłogowe 
listwy przyścienne, tablice edukacyjne itp. 

• rozbiórka  ścian działowych  wszystkich ścianek działowych w strefie objętej robotami wg. niniejszej 
dokumentacji  

• rozbiórka istniejących posadzek wewnątrz budynku   
• roboty rozbiórkowe zewnętrznych elementów budynku tj. rury spustowe oraz zadaszenie wejścia  kolidujące 

projektowana rozbudową   

• wykonanie nowych posadzek  

• wykonanie ścian działowych wewnętrznych, przekuć, zamurówek, nadproŜy  kształtujących nowy układ 
funkcjonalny  

• wydzielenie nowej strefy poŜarowej budynku    
• montaŜ  projektowanej  stolarki wewnętrznej  
• budowa schodów zewnętrznych i podjazdu dla osób niepełnosprawnych    

• budowa instalacji wewnętrznych   
• wykonanie robót wykończeniowych tj, tynki wewnętrzne, malowanie , okładziny  itd.  
• montaŜ wyposaŜenia wewnętrznego budynku  
• rozbudowa budynku  w zakresie :  

- roboty fundamentowe budynku  
- roboty murowe  budynku  
- roboty stropowe budynku  
- ocieplenie połaci stropowej, wykonanie pokrycia, obróbek i odwodnienia  stropodachu    
- montaŜ stolarki okiennej  i drzwiowej  
- wykonanie instalacji wewnętrznych oraz odgromowych  

              - wykonanie robót wykończeniowych tj: tynki, posadzki, malowania  
- montaŜ wyposaŜenia wewnętrznego budynku  

 

7.  OPIS POSZCZEGÓLNYCH ROBÓT BUDOWLANYCH  
7.1  ROBOTY  PRZYGOTOWAWCZE   
     Przed przystąpieniem do wykonywania jakichkolwiek prac budowlanych Wykonawca zobowiązany jest do 
opracowania organizacji robót i uzgodnienia go z Zamawiającym. Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji i 
urządzeń budowli, znajdujących sie w obrębie robót, w szczególności tych, które nie zostały przewidziane do wymiany. 
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy dotyczące ochrony 
środowiska naturalnego. Podczas realizacji robot wykonawca winien przestrzegać przepisów dotyczących 
bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169 poz. 1650). 
Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych naleŜy: 
- teren ogrodzić i oznakować zgodnie z wymogami BHP. 
- sprawdzić czy wszystkie urządzenia i przyłącza zasilające rozbierane obiekty oświetlenia  zostały zabezpieczone i 
odłączone od sieci zasilających  
- zabezpieczyć wszelkie istniejące uzbrojenie nie podlegające robotom rozbiórkowym a   znajdujące sie w zasięgu 
prowadzonych prac.  
7.2  ROBOTY  ROZBIÓRKOWE  
Rozbiórka elementów zagospodarowania terenu kolidujących z nowo  projektowaną  infrastrukturą tj.   
- zewnętrzne schody budynku od strony planowanej rozbudowy,  
- istniejące nieczynne szambo,   
- lokalna rozbiórka opaski budynku w miejscu budowy nowego wejścia,   
- lokalna rozbiórka istniejącego chodnika miejscu budowy nowego wejścia,   
- wycinka drzew wysokich 
  Roboty rozbiórkowe powyŜszych elementów wykonać  ręcznie lub mechanicznie przy uŜyciu niezbędnych narzędzi 
budowlanych i maszyn, materiały uzyskane z rozbiórki segregować pod względem rodzaju.  Materiały łatwopalne 
powinny być składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 
Roboty rozbiórkowe powinny być tak prowadzone, aby stopniowo  odciąŜać elementy nośne konstrukcji. Usuwanie 



jednego elementu nie powinno wywoływać nieprzewidzianego spadania lub zawalania się innego. Stalowe elementy po 
demontaŜu usunąć z terenu rozbiórek w wyznaczone miejsce składowania prze Inwestora. Gruz wywieść i zutylizować.  
   Doły  i wykopy  po rozbiórkach wyrównać do poziomu terenu poprzez zasypywanie warstwowe gruntem 
zagęszczanym (pospółka Ŝwirowa) z zagęszczeniem  kaŜdej z warstw do Is>0,97.  
   Wycinkę drzew prowadzić w sposób mechaniczny wraz z karczowaniem pni i korzeni. Roboty wykonać poza okresem 
lęgowym  w oparciu o prawomocną decyzję zgody na wycinkę.  Powstałe doły uzupełnić z gruntem zagęszczanym 
(pospółka Ŝwirowa) z zagęszczeniem  kaŜdej z warstw do Is>0,97.  
 
7.3  ROBOTY  ZABEZPIECZAJĄCE  SIECI  
     Roboty zabezpieczające  instalacje  elektryczne  NN, teletechniczne i gazu w miejscach kolizji z nowo budowanymi 
utwardzeniami terenu wykonać wg. opisów branŜowych    
 

7.4 ROZBUDOWA INFRASTRUKTURY TOWARZYSZĄCEJ  –  ZEWNĘTRZNEJ  INSTALACJI KANALIZACJI 
SANITARNEJ  

Rozwiązania wg. opisów branŜowych 
 

7.5 BUDOWA CIĄGÓW  PIESZYCH,  JEZDNYCH I  PARKINGÓW  

Zakres robót 
Zakres robót objętych na przedmiotowym opracowaniu  obejmuje: 

• budowę drogi p.poŜ szer. 4.0m  
• budowę drogi manewrowej szer. 3,0-5,50m 
• budowę miejsc postojowych o wym. 3.60x5.0m oraz 2.50x5.0m 
• budowę ciągów pieszych szer. 1.50m. 

• poszerzenie istniejącego chodnika do 1,5m przed istniejącym budynkiem    
    Celem niniejszego opracowania jest zaprojektowanie prawidłowego układu komunikacyjnego umoŜliwiającego 
obsługę i dojazd do przebudowywanego rozbudowywanego centrum opiekuńczo - mieszkalnego. 
   Zakładanym efektem inwestycji jest: 

• poprawa wewnętrznej obsługi komunikacyjnej, 

• poprawa bezpieczeństwa wszystkich uczestników na terenie obiektu, 
• dostosowanie nośności konstrukcji nawierzchni do przewidywanego obciąŜenia 

    W efekcie realizacji powyŜszych celów w sposób bezpieczny zapewni się obsługę komunikacyjną terenu objętego 
inwestycją. 
Opis projektowanych rozwiązań   
Parametry projektowe komunikacji    

• ilość jezdni – 1,  
• szerokość ciągu jezdnego oś 1=3.0-4.0m, oś2=5.0m, oś3=5.50m 
• szerokość ciągu pieszego od 1.5m do 4.5m 
• szerokość stanowisk postojowych 3.6m oraz 2.50m 
• spadek poprzeczny od 0.5% - 2%  

 
Rozwiązanie sytuacyjne 
     Projektowany układ komunikacyjny zaprojektowano w oparciu o uzgodnienia z Inwestorem.  
     Zaprojektowano ciąg jezdny oś 1 o szer. 3.0-4.0m, którego początek następuje w Km 0+001,45 przy połączeniu z 
budowanym zjazdem wg odrębnego opracowania , koniec w Km 0+079,90. Ciąg jezdny oś 2 posiada szer. 5,0m i 
wyokrąglony jest przy połączeniu z osią 1 poprzez łuki kołowe o R=5.5m. Długość ciągu oś2 wynosi 16.82m. Ciąg jezdni 
oś 3 stanowi drogę manewrową szer. 5.5m.  WzdłuŜ  ciągu jezdnego oś 3 zaprojektowano 3 miejsca postojowe dla osób 
niepełnosprawnych o wymiarach 3.6x5.0m oraz 3 miejsca postojowe o wym 2.50x5.0m.  Ciągi okrawęŜnikowano 
obniŜonym krawęŜnikiem h=0cm, h=0-6cm oraz h=6cm 15x30x100. Ciągi piesze zaprojektowano o szer. od 1,5 do 4,5m 
przy nowoprojektowanym budynku.  
    Projektowane ciąg jezdny  posiadają spadek poprzeczy jednostronny od 0,5%-2%. W ciągu oś 1 w KM 0+037.40 
następuje zmiana spadku poprzecznego w kierunku istniejącego zieleńca tak by wody opadowe z całego 
projektowanego układu drogowego były odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone. W ramach przedsięwzięcia 



naleŜy równieŜ dokonać poszerzenia istniejącego chodnika do 1,5m z zachowaniem istniejących rzędnych. Długość 
odcinka zgodnie z planem sytuacyjnym. 
 
Profile podłuŜne 
    Profile podłuŜne dróg zaprojektowano w oparciu o pomiar i mapę do celów projektowych. 
    Projektowane ciągi poprowadzono głównie po terenie istniejącym celem dowiązania się do istniejących chodników, 
obiektów oraz nowoprojektowanych elementów.  Spadek podłuŜny ciągu jezdnego "oś 1" wynosi od 0.33% do 2.56%, 
"oś2" od -0,46% do 2,39% zaś "oś3" 2,54%.  
Konstrukcja nawierzchni  
    Konstrukcję nawierzchni ciągu jezdnego zaprojektowano w oparciu o dokumentację geologiczną.  Zgodnie z 
dokumentacją głębokość przemarzania gruntu w opisywanym rejonie Kociołka wynosi około 1,0 ppt. Grunty 
zakwalifikowano jako nośne.  Konstrukcję ciągu jezdnego zaprojektowano na obciąŜenie ruchem KR2, które przewiduje 
sporadyczny ruch pojazdów cięŜkich. 
 
Zaprojektowano następujące konstrukcje: 
konstrukcja nr 1 (ciąg jezdny - oś1, oś2, oś3. 

• warstwa ścieralna z kostki bet. bezfazowej gr. 8. Kolor i typ kostki naleŜy  uzgodnić  z Inwestorem,  
• podsypka grysowa 2-8mm gr 5cm 

• podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwiązanej z kruszywem C90/3 0/31,5mm gr 25cm, 
• warstwa ulepszonego podłoŜa z gruntu stabilizowanego spoiwem hydraulicznym C3/4 od 2,5 - 6MPA gr 20cm 
• Istniejące podłoŜe E2 ≥ 35 MPa  

 
konstrukcja nr 2 (miejsca postojowe) 

• warstwa ścieralna z kostki bet. bezfazowej gr. 8. Kolor i typ kostki naleŜy  uzgodnić  z Inwestorem,  
• podsypka grysowa 2-8mm gr 5cm 
• podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwiązanej z kruszywem C90/3 0/31,5mm gr 20cm, 
• warstwa ulepszonego podłoŜa z gruntu stabilizowanego spoiwem hydraulicznym C3/4 od 2,5 - 6MPA gr 22cm 
• Istniejące podłoŜe E2 ≥ 35 MPa  

 
konstrukcja nr 3 (ciąg pieszy) 

• warstwa ścieralna z kostki bet. bezfazowej gr. 8cm.  Kolor i typ kostki naleŜy  uzgodnić  z Inwestorem, 

• podsypka grysowa 2-8mm gr 3cm 
• podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwiązanej z kruszywem C90/3 0/31,5mm gr 10cm    
• warstwa z mieszanki związanej spoiwem hydraulicznym C3/4 gr 10cm. 

 
konstrukcja nr 3a (ciąg pieszy wzmocniony) 

• warstwa ścieralna z kostki bet. bezfazowej gr. 8cm.  Kolor i typ kostki naleŜy  uzgodnić  z Inwestorem, 
• podsypka grysowa 2-8mm gr 3cm 
• podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwiązanej z kruszywem C90/3 0/31,5mm gr 22cm    
• warstwa z mieszanki związanej spoiwem hydraulicznym C3/4 gr 20cm. 
• Istniejące podłoŜe E2 ≥ 35 MPa 

 
Odwodnienie 
    Projektowany teren, ukształtowano w sposób zapewniający swobodny odpływ wód opadowych i przejęcie ich poprzez 
istniejące tereny zielone.  
Roboty ziemne 
    Przed rozpoczęciem robót naleŜy usunąć wierzchnią warstwę trawnika. Sposób zagospodarowania materiału naleŜy 
do Inwestora lub wykonawcy po ostatecznym ustaleniu. 
   Grunty z wykopów by mogły być stosowane w nasypie powinny spełniać wymogi stosownych norm i SST. Nachylenie 
skarp wykopy/nasypu minimum 1:1,5.  Masy ziemne z wykopu moŜna rozplantować na terenie inwestycji. NaleŜy od 
krawędzi projektowanych  ciągów nadać taki spadek terenu na szerokości minimum 1,0m tak by wody opadowe nie 
tworzyły zastoisk przy krawędzi ciągów.  



 
7.6 BUDOWA  ZJAZDU  
Roboty wykonane wg. odrębnego opracowania i postępowania administracyjnego.  
 
7.8  PRZEBUDOWA OGRODZENIA I BRAMY W CELU DOSTOSOWANIA DO NOWEJ LOKALIZACJI ZJAZDU I 
DROGI WEWNĘTRZNEJ  
    Istniejące ogrodzenie i bramę naleŜy  przebudować w sposób polegający na zmianie lokalizacji bramy wjazdowej z 
dostosowaniem  do nowej lokalizacji zjazdu i drogi wewnętrznej.  NaleŜy wykorzystać istniejące elementy ogrodzenia 
oraz bramę. NaleŜy wykonać nowe fundamenty betonowe a stare elementy betonowe rozebrać, skruszyć i zutylizować.  
Fundamenty i cokół betonowy wykonać z betonu klasy C16/20. Fundamenty punktowe bramy wykonać o wymiarze 
80x80x100cm. Cokół wykonać w nawiązaniu do  istniejącej geometrii. Podczas robót naleŜy wykonać konieczne i 
niezbędne roboty remontowe bramy i przebudowywanego ogrodzenia tj. ewentualne prostowanie, poprawa mocowań 
zawias itp.   

7.7 MONTAś  ELEMENTÓW MALEJ ARCHITEKTURY 

Na terenie inwestycji  przewiduje się zlokalizowanie wyposaŜenia  terenu w postaci : 

• kosz stalowy parkowy na śmieci  szt. 4  
• ławki parkowe z oparciem  szt. 4 

 

                           

Dane techniczne ławki  parkowej  stałej : 
- długość całkowita 195 cm (siedzisko 170 cm)  
- wysokość całkowita 76 cm 
- wysokość siedziska 43 cm  
Fundamentowanie ławek i koszy  wg wytycznych producenta.   
 

7.8 ZAŁOśENIE  TERENÓW  ZIELONYCH  

    Na terenach nieprzewidzianych do utwardzenia   przewiduję się odtworzenie  terenów zielonych.   Humus pozyskany 
z korytowania oraz humus dowieziony na teren budowy rozścielić w strefach  przeznaczonych na trawniki a następnie 
obsiać trawą.  Obszarem robót objąć cały teren przekształcony w wyniku robót budowlanych i przeznaczony pod 
trawniki.    
   Pielęgnację istniejącego drzewostanu naleŜy przeprowadzić poprzez usunięcie (obcięcie suchych gałęzi) na 
istniejącym drzewostanie zlokalizowanym w obrębie terenu inwestycji. Uzyskany materiał drzewny zutylizować.  
 

7.9 PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA BUDYNKU WRAZ ZMIANA SPOSOBU  UśYTKOWANIA JEGO CZĘŚCI  
PRZEZNACZENIE  I  PROGRAM  UśYTKOWY BUDYNKU  
     Projektowany obiekt pełnił będzie funkcje centrum opiekuńczo-mieszkalnego  przeznaczonego dla dorosłych osób 
niepełnosprawnych ze znacznym lub umiarkowanym stopniem niepełnosprawności.  Obiekt projektuję się parterowy  z 
przystosowaniem dla uŜytkowania przez osoby niepełnosprawne.   
     Rozwiązania projektowe przewidują moŜliwość stałego pobytu całodobowego dla 7 osób w tym dla 2 osób 
niesamodzielnych.  Obiekt przewidziano takŜe  na moŜliwość  opieki czasowej dla  osób dowoŜonych do centrum w 
ilości do 8osób.  Dla łącznej liczby uczestników programu w ilości 15osób  przewiduję (proponuję) się zatrudnienie: 



-  5 opiekunów ogólnych w tym opiekunów na dyŜurze nocnym (zgodnie z przelicznikiem jeden opiekun na 3 
uczestników)  
- 1 kierownik centrum  
- 1 pracownik administracyjny   
- 1 rehabilitant  
- 1 pielęgniarka  
- 1 osoba obsługi kuchni   
- 1 osoba sprzątająca   

Uwaga !!!  
    Ostateczną decyzyjne o ilości zatrudnienia pozostawia się Inwestorowi (zarządcy obiektu). 
 
Pomieszczenie kuchni. 
    Dla  uŜytkowników i pracowników przedmiotowego budynku przewiduję się dostawę posiłków z zewnątrz 
przygotowanych przez specjalistyczny zakład Ŝywienia zbiorowego spełniający standardy dla zakładów Ŝywienia 
zbiorowego, zgodnie z art. 3.3 pkt. 56 z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczeństwie Ŝywności i Ŝywienia (Dz. U. 2006 nr 
171 poz. 1225).  Przewidziane pomieszczenie kuchni umoŜliwia  rozdzielenie dostarczonych posiłków jak równieŜ  
posłuŜy do przygotowania podstawowych posiłków przez uczestników programu w ramach dostosowania do 
samodzielnego funkcjonowania.  W pomieszczeniu kuchni przewidziano strefę zmywania wraz z funkcją wyparzania 
naczyń i sztućców.      
UKŁAD FUNKCJONALNY CENTRUM.  
 W zakresie rozwiązań projektowych przewidziano pomieszczenia :  
- administracyjne i socjalne dla personelu   
- szatniowe dla uczestników programu dowoŜonych z  zewnątrz   
- salę zajęciową, rehabilitacji, świetlicę/ jadalnię/kaplicę   
- wypoczynkowe – salon   
- sanitarne   
- kuchenne  
- mieszkalne   
- kontroli dyŜurnej (dyŜurki)  
- gabinetu zabiegowego  
 
FORMA ARCHITEKTONICZNA 

Istniejąca forma architektoniczna  budynku szkoły tworząca elewację frontową pozostawiona zostaje bez zmian. 
Projektowana rozbudowa zlokalizowana została z „tyłu” budynku i nie zmienia wyglądu elewacji frontowej budynku. 
Projektowana rozbudowa przewidziana została z jako parterowa, niepodpiwniczona z dachem płaskim. Rozbudowa o 
podstawie prostopadłościanu połączona przewęŜeniem, łącznikiem z istniejącym budynkiem szkoły. Zewnętrzne walory 
architektoniczne nowej rozbudowy przewiduję się w nawiązaniu do rozwiązań istniejącego budynku szkoły. 

 
UKŁAD FUNKCJONALNY OBIEKTU 
Wykaz pomieszczeń i powierzchni netto:  centrum opiekuńczo-mieszkalne  

UKŁAD FUNKCJONALNY BUDYNKU - PARTER  

Nr Nazwa pomieszczenia 
Pow. 

pom. [m2] 
Pow. 

pom. [m2] 
Rodzaj  posadzki 

Wys 
pom. [m] 

1.01 Wiatrołap  4,85 4,85 Wykładzina PCV 3,10 
1.02 Komunikacja  69,85 69,85 Wykładzina PCV 2,60 

1.03 Szatnia  10,00 10,00 Wykładzina PCV 3,10 
1.04 Pom. administracyjne  8,55 8,55 Wykładzina PCV 3,10 

1.05 Pom. administracyjne  7,60 7,60 Wykładzina PCV 3,10 

1.06 Pralnia/suszarnia  3,65 3,65 Terakota  3,10 

1.07 Magazynek materialów czystch 3,95 3,95 Terakota  3,10 

1.08 Pom. porządkowe  2,95 2,95 Terakota  3,10 
1.09 WC personelu 3,85 3,85 Terakota  3,10 

1.10 WC ogólnodostępne  4,90 4,90 Terakota  3,10 

1.11 Łazienka  5,90 5,90 Terakota  3,10 



1.12 
Pom. szatni/socjalne 
pracowników 15,60 15,60 Wykładzina PCV 

3,10 

1.13 Świetlica/jadalnia/kaplica 33,45 33,45 Wykładzina PCV 3,10 

1.14 Kuchia - rozdzielenie posiłków  20,75 20,75 Wykładzina PCV 3,10 
1.15 Pom. przyjęcia posiłków  3,85 3,85 Wykładzina PCV 3,10 

1.16 Komunikacja  7,25 7,25 Wykładzina PCV 3,10 

1.17 Wiatrołap  4,35 4,35 Wykładzina PCV 3,10 

1.18 Sala rehabilitacji  14,00 14,00 Wykładzina PCV 3,10 

1.19 Sala zajęć  21,00 21,00 Wykładzina PCV 3,10 
1.20 Pom. wypoczynkowe / salon  22,00 22,00 Wykładzina PCV 3,10 

1.21 Komunikacja  35,75 35,75 Wykładzina PCV 2,60 

1.22 DyŜurka  6,65 6,65 Wykładzina PCV 3,10 

1.23 Gabinet zabiegowy  18,70 18,70 Wykładzina PCV 3,10 

1.24 Pokój  17,75 17,75 Wykładzina PCV 3,10 
1.25 Łazienka  7,20 7,20 Terakota  3,10 

1.26 Pokój  17,75 17,75 Wykładzina PCV 3,10 
1.27 Łazienka  7,20 7,20 Terakota  3,10 

1.28 Wiatrołap  4,30 4,30 Wykładzina PCV 3,10 

1.29 Łazienka  5,65 5,65 Terakota  3,10 

1.30 Pokój  12,00 12,00 Wykładzina PCV 3,10 

1.31 Pokój  12,00 12,00 Wykładzina PCV 3,10 
1.32 Łazienka  5,65 5,65 Terakota  3,10 

1.33 Pokój  13,15 13,15 Wykładzina PCV 3,10 

1.34 Łazienka  5,95 5,95 Terakota  3,10 

1.35 Łazienka  5,95 5,95 Terakota  3,10 

1.36 Pokój  14,25 14,25 Wykładzina PCV 3,10 
1.37 Pokój  14,20 14,20 Wykładzina PCV 3,10 

1.38 Łazienka  5,60 5,60 Terakota  3,10 

 
Powierzchnia netto 478,0     

 
Powierzchnia uŜytkowa   478,0   

 
Zestawienie powierzchni   

powierzchnia netto  centrum                 478,00 m2 
powierzchnia uŜytkowa centrum                      478,0 m2 

                powierzchnia całkowita centrum                                  485,60  m2 – zakres wg. niniejszej  
                                                                                                                         dokumentacji  
                powierzchnia całkowita centrum                                   80,00  m2 – zakres wg. wg odrębnego  
                                                                                                                          opracowania i postępowania  
                                                                                                                          administracyjnego dokumentacji  
Zestawienie parametrów projektowanej rozbudowy  

powierzchnia zabudowy 252,20 m2 
kubatura budynku brutto       1109,70 m3 

                szerokość                                                                                14,95  m2 
                długość                                                                                    17,80  m2 
                wysokość       4,50   m 
Parametry szkoły istniejące bez zmian  
                Ilości kondygnacji nadziemnych 2  

          powierzchnia zabudowy                                                       403,67  m2 

          kubatura  brutto budynku                                         3169,10  m3 

          wysokość                                                 7,90  m  
          szerokość                                               33,50  m  

               długość                                    12,05  m   
Parametry całości budynku po rozbudowie   

         powierzchnia zabudowy                                                       655,87  m2 

          kubatura  brutto budynku                                         4278,80  m3 

          wysokość                                                 7,90  m  
          szerokość                                               33,50  m  

               długość                                    29,85  m   
 



      4.3  WYPOSAśENIE  INSTALACYJNE:  
Obiekt wyposaŜony pozostanie w instalacje: 
• wodno-kanalizacyjną,  
• wewnętrznych hydrantów p.poŜ  
• wentylację mechaniczną nawiewno-wywiewną z odzyskiem ciepła  
• C.O. zasilane z kotła gazem z sieci dystrybucyjnej 

• elektryczną,  
• niskoprądową w zakresie: monitoringu, alarmu, sieci komputerowej, system monitorująco-konrtolno-przyzywowy,   
 

6. BILANS TERENU OBJĘTEGO INWESTYCJĄ  
Powierzchnia  zabudowy    istniejącego budynku                                                               403,67 m2  

Powierzchnia  zabudowy    projektowanej rozbudowy                                                        252,20 m2  
Powierzchnia  istniejących utwardzeń terenu  pochylni i schodów                                     196,35 m2                                                      
Powierzchnia  projektowanych  utwardzeń terenu  pochylni i schodów zewnętrznych       749,74 m2                                                      
Projektowana  opaska budynku                                                                                            29,25 m2 

Istniejąca   opaska budynku                                                                                                  23,75 m2 

 
Zieleń (teren biologicznie czynny)                                                                                     4697,74 m2 
************************************************************                                        
 Powierzchnia terenu inwestycji   ABCD-A = 6352,70m2 

-wskaźnik biologiczny terenu objętego inwestycją = %3,10103,0
6352,70

4697,74 ==  

-wskaźnik  zabudowy  = %9,73739,0
6352,70

252,20403,67 ==+
  

 

7. WARUNKI GEOTECHNICZNE  
     Do poniŜszego opracowania dokonano  określenia gruntu na podstawie badań gruntów na terenie inwestycji. 
Pozyskane dane zawarte zostały  w opracowaniu „Opinia geotechniczna do projektu rozbudowy i przebudowy budynku 
szkoły na centrum opiekuńczo-mieszkalne„  i stanowią załącznik do niniejszej dokumentacji projektowej.  
     Podczas badań  stwierdzono zaleganie gleby piaszczystej  o grubości od 0,3m.  Gleby te spoczywają na warstwach 
nośnych piasków drobnych w stanie średniozagęszczoych ID=0,35-0,55. Posadowienie obiektu  określa się jako proste. 
Obiekt  zalicza się do I kategorii geotechnicznej obiektów budowlanych. Poziom swobodnego zwierciadła  wód 
gruntowych stwierdzono w strefie wierceń tj. na głębokości ~4,30p.p.t. Przyjęto posadowienie obiektu bezpośrednie 
warstwie piasków drobnych  w stanie średniozagęszcznych ID=0,45.   Warunki gruntowe proste.   
  

  8 WARUNKI LOKALIZACYJNE I GEOTECHNICZNE  
• I strefy wiatrowej  PN77/B-02011 (1977/Az1)   
• III strefy śniegowej  wg  PN-80/B-02010 (Az1:2006)   
• I kategoria geotechniczniczna,  warunki gruntowe proste  
• poziom wód gruntowych znajduje się poniŜej poziomu posadowienia 
• posadowienie na piaskach drobnych   średniozagęszczonych   ID=0,45  

• strefa przemarzania gruntu hz=1m   
 

  9. Uzbrojenie terenu w media  
• zasilanie w wodę  z istniejącego wodociągu  – istniejącym przyłączem wody   na warunkach określonych przez 

zarządcę sieci (przyłącze istniejące bez zmian), 

• zasilanie  elektryczne z istniejącej sieci NN – istniejącym przyłączem energii elektrycznej  na warunkach 
określonych przez zarządcę sieci,  

• odprowadzenie ścieków sanitarnych   do  istniejącego kolektora sanitarnego – istniejącym  przyłączem   na 
warunkach określonych przez zarządcę sieci (rozbudowa przyłącza o część obsługującą strefę rozbudowy)  

• zasilanie w gaz  z istniejącego gazociągu  – istniejącym przyłączem  na warunkach określonych przez zarządcę 
sieci (przyłącze istniejące bez zmian), 



• odprowadzenie wód deszczowych  - na nieutwardzone tereny zielone działki inwestycji.  

• usuwanie odpadów stałych zgodnie z zasadami obowiązującymi na terenie gminy 
 

10. Dane z zakresu ochrony zabytków  
   Przedmiotowa działka  nie leŜy w strefie zainteresowania konserwatora zabytków, w związku z powyŜszym projekt nie  
podlega uzgodnieniu  z konserwatorem zabytków.   
   

11. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej.  
  Teren objęty opracowaniem nie znajduje się w zasięgu terenu górniczego, a zatem realizowane obiekty budowlane nie 
podlegają wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia 4 lutego 1994r. - Prawo Geologiczne i Górnicze (Dz.U. z 2005r. 
Nr 228 poz.1947).   
 

12. Dane z zakresu ochrony środowiska 
   Projektowana inwestycja nie stanowi zagroŜenia środowiska w zakresie ochrony wód, ziemi oraz powietrza, jak 
równieŜ nie stwarza zagroŜenia dla higieny i zdrowia uŜytkowników i sąsiadów.   
 

13. Uwagi końcowe 
• Wszelkie roboty budowlane  naleŜy wykonywać zgodnie  projektem architektoniczno-budowlanym i pod 

nadzorem osoby posiadającej odpowiednie uprawnienia do kierowania danym zakresem robót 

• Roboty powinny być wykonywane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i przepisami BHP 
• Materiały uŜyte do budowy powinny posiadać wymagane atesty i aprobaty techniczne, znak B dopuszczający 

do obrotu materiałami budowlanymi oraz pozytywną ocenę higieniczną wydaną przez Państwowy Zakład 
Higieny.  
 

 
                                                                                                       Projektował:  

                                                                         mgr inŜ. arch. Zbigniew Doktór  
                                                                                     nr upr. 227/KL/72 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


