UCHWALA NR XVIII/233/2020
RADY MIEJSKIE] W KOZIENICACH
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

w sprawie czg$ciowych zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Osiedla ,Polesie” w Kozienicach

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z 2019r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz.293) w zwigzku
z trescig uchwaty Nr VII/58/2019 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 25 marca 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia czeéciowych zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Osiedla ,Polesie” w Kozienicach, stwierdzajac, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice zatwierdzonego uchwatg Nr XXIV/317/2008 z dnia
9 pazdziernika 2008r., zmienionego uchwata nr XXXV1/327/2017 z dnia 29 listopada 2017r.,
uchwala sie , co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala sie czgciowe zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Osiedla ,Polesie” w Kozienicach, zwanego dalej ,planem” obejmujacy
obszar, ktérego granice wyznaczone sg zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly nr
VII/58/2019 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 25 marca 2010r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czescig planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czeéciami sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajgce przestrzen, w obrebie, ktérej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktérych zasady realizacji okreslono w planie;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12° wigcznie;

5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wigcej spadowy o kacie
nachylenia potaci od 12° do 45° wigcznie;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czeéé¢ dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejécie na dziatke.



2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy

interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych,
a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stéw okreslonymi w stownikach jezyka
polskiego.

§ 3.1. W planie okresla sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

10)

11)

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw.;

szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terendw;

sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢  mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okredlonych w  audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granice terenéw pod budowe urzadzer, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenéw, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko;

granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a



ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terendw;

10) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowe;j, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
pafistwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewzigcia Euro 2012;

11) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji
imprez masowych;

12) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnoéci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

13) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku

planu, s3:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odlegtoéci elementéw zagospodarowania w metrach.

2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majq
charakter informacyjny.

§ 5. 1.0kresla sig dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe sktadajace sie z numeru oraz
symbolu literowego, przy czym:
1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren:
2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala sie nastepujace symbole literowe:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KD-D -teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
3. Dla terenéw:
1) 1.MN i 2.MN przeznaczenie terenu okreéla sig, jako powierzchnig uzytkowa zabudowy
w odniesieniu do dziafki budowlanej:
2) KD-D przeznaczenie terenu okreéla si¢ w odniesieniu do terenu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sie zachowanie i realizacje zabudowy:
a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegotowych dla terendw,
b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
czym linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czeséci budynkéw, w tym
parkingdw podziemnych i wjazdéw do nich, budowli oraz obiektéw matej
architektury,
2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie
Z wyznaczonymi liniami na rysunku planu, przy czym dopuszcza sig wysuniecie poza
wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementéw wejéé



3)

§7.

1)

2)

do budynkéw w szczegélnosci: schodéw, podestéw, daszkdw, pochylni;
zakazuje sig realizacji wysunig¢, o ktérych mowa w pkt 2 poza granice obszaru objetego
planem;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakazuje sig przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, przy zachowaniu
i zastosowaniu przepiséw odrebnych;

zakazuje sig lokalizacji przedsiewzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko z wytgczeniem:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drég publicznych.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym:

1)

2)

3)

4)

ustala sig kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
602 do 1209;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla budynkéw wolnostojacych nie mniejsza niz 18,0m,

b) dla segmentéw w zabudowie blizniaczej nie mniejszg niz 14,0m,

c) dla segmentéw w zabudowie szeregowej nie mniejszg niz 9,0m;

ustala sie minimalna powierzchnie dziatki:

a) dla budynkéw wolnostojgcej — 600m?,

b) dla segmentoéw w zabudowie blizniaczej - 400m?,

c) dla segmentéw w zabudowie szeregowej - 250m?.

dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,
wytacznie pod:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) drogi, w tym drogi wewnetrzne.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1

2)

3)

1)

2)

nakazuje sig zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych
symbolem MN, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej;

zakazuje sig lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

zakazuje sig prowadzenia dziatalnoéci w zakresie przetwarzania odpadow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

W zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala sie, ze obszar planu obstugiwany jest

z drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D, oraz z drogi publicznej klasy lokalnej - ulica

Kasztanowa ( droga poza obszarem planu),

W zakresie parkowania ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania okreslong jako

wskazniki parkingowe:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktdrych znajduja sie te obiekty;



b) minimaline wskaZniki parkingowe dla samochodoéw osobowych:
- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1
miejsce postojowe,
— 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzinne;j
przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym
w budynek o funkcji podstawowej,
c) okresla sie realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drég
publicznych

§ 11. 1. Okredla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

techniczne;j:

1) nakazuje sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub
istniejgcymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drdg publicznych, w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

5) ustala sie¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 90, kanalizacyjnej - DN 90,
cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

6) ustala si¢ maksymalng moc jak dla mikroinstalacji, dla urzadzen wykorzystujacych energie
z odnawialnych Zrédet energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej,

3. W zakresie odprowadzania sciekéw nakazuje sie odprowadzanie éciekéw sanitarnych
do sieci kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych odbywaé sie bedzie
z nawierzchni utwardzonych, placéw, parkingéw oraz dachéw na terenie dziatki wiasnej
poprzez wprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie mozliwoéé realizacji zbiornikéw
retencyjnych;

2) ustala sig, e odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég, w tym jezdni i chodnikéw poprzez sptyw powierzchniowy
i urzadzenia infiltracyjne, drenaz, deszczowe studnie chtonne lub do zbiornikéw
retencyjnych;

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig zasilanie w energie

elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,

2) urzadzer kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
lub geotermalng;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ciénienia
projektowanych gazociggéw;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.



1)
2)

3)

1
2)

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

z urzadzen kogeneracyjnych;

z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energig promieniowania stonecznego
lub geotermalna o mocy nieprzekraczajgcej mocy dopuszczalnej dla mikroinstalacji,

w przypadku braku warunkéw przytaczenia do sieci cieptowniczej z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z:
sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodéw lub,

sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne, w tym

dotyczace zasad segregaciji.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:

1)

2)

do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie
uzytkowanie terendw i zabudowy w sposéb dotychczasowy;

na catym obszarze objetym planem zabrania sie lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjgtkiem tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych wytgcznie w czasie waznoéci ostatecznego pozwolenia
na budowe.

§ 13. 1. Na catym obszarze planu nie okreéla si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartoci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego.

§ 14. Zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych,

1)

2)

3)

zaleca sie stosowanie kolorystyki odpowiadajacej barwom opisanym zgodnie

z systemem NCS przy okreslaniu  kolorystyki elewagji rozbudowywanych,

nabudowywanych lub remontowanych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3;

na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego zaleca sie

stosowanie koloréw o odcieniach odpowiadajacych barwom opisanym zgodnie

z systemem NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 3030, czyli maksymalnie

0 30% czerni i30% chromatycznosci, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni

z przedziatu powyzej 3030, lecz wytgcznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj.

nieprzekraczajacych 20% powierzchni kazdej $ciany;

w zakresie elewacji:

a) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

b) zakazuje si¢ wykoniczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN i 2.MN:

1)

1. Ustala sig przeznaczenia terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje sig realizacje zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem
ustalen § 6 pkt 1i 2,



2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

1)
2)

3)

b) w formie budynkdéw wolnostojacych, segmentéw w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej,

¢) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

nakazuje sie, by przy realizacji segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej:

a) zachowana byta taka sama wysokoé¢ dla kazdego segmentu,

b) stosowane byty podobnego typu zewnetrzne materialy wykoniczeniowe oraz stolarka
okienna i drzwiowa,

dopuszcza sig realizacje ustug w budynkach o przeznaczeniu okreslonym w ust.1 na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie realizacjg na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) budynkéw gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami pkt 5;

dopuszcza sie realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub

garazowej, nawigzujacego materiatem wykoriczenia oraz kolorystyka scian i pokrycia

dachowego do istniejgcych lub nowo realizowanych budynkéw z zakresu przeznaczenia

podstawowego, na kazdej dziafce budowlanej;

ustala si¢ geometrig dachu — dachy ptaskie, albo spadziste o kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych do 45°%

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

ustala sie¢ minimalng intensywnog¢ zabudowy - 0,1;

ustala sig¢ maksymalng intensywnog¢ zabudowy - 0,8,

ustala sie maksymalng wysokoéé¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 12,0m, przy czy nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 5,0 m, przy czym nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchnie zabudowy w stosunku do dziatki

budowlanej - 70%,

ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla budynkéw wolnostojacej — 600m?,

b) dla segmentéw w zabudowie blizniaczej - 400m?,

c) dla segmentéw w zabudowie szeregowej - 250m?2,

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sig obstuge komunikacyjna terenéw od drogi KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw od ulicy Kasztanowej lub Bukowej drog

poza obszarem planu:

w zakresie parkowania obowiazuja przepisy §10 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace,

w szczegolnosci nakazdw, zakazéw, dopuszcze i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

§16. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D:

1)

1. Ustala sig przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 15,0m oraz zgodnie
z rysunkiem planu ;



2) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania drogi KD-D z droga lokalng ul. Kasztanowga
poza obszarem planu.
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace,
w szczegbInosci nakazéw, zakazéw, dopuszezen i ogranicze w zagospodarowaniu terendw.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§17. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego Osiedla ,Polesie” w Kozienicach zatwierdzony uchwatg nr 1X/119/99 Rady
Miasta i Gminy w Kozienicach z dnia 27 maja 1999r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 59 z 1999r., poz. 2083 oraz zmienionego uchwaty nr
X1/184/2003 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 28 sierpnia 2003r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 237 z 2003r., poz. 6187.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEW?_CZAC RADY MIEJSKIEJ
o _

Rafat Piotr Sucherman



CZESCIOWE ZMIANY W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA ,,POLESIE” W KOZIENICACH
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Zatgeznik nr 1 do Uchwaty nr XVI11/233/2020 Rady Miejskiej
w Kozienicach z dnia 30 kwietnia 2020 roku w sprawie uchwalenia
czgsciowych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Osiedla ,Polesie” w Kozienicach
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Zatacznik nr 2

Do uchwaty Nr XVI11/233/2020
Rady Miejskiej w Kozienicach
Z dnia 30 kwietnia 2020r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu cze$ciowych
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Polesie” w
Kozienicach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r., poz. 293), Rada Miejska w Kozienicach
rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu wytozony do publicznego wgladu w terminie od
28.11.2019r. do 31.12.2019r. W dniu 09.12.2019r. odbyta sie dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2020r., poz. 293 z pdzn. zm.), uwagi byly przyjmowane do

20.01.2020r.

W ustawowym terminie zadna uwaga nie wptyneta.

4. W zawigzku z powyiszym Rada Miejska w Kozienicach nie podejmuje
przedmiotowego rozstrzygniecia.

b

Rafat Piotr Sucherman

PRZEWODNICZACY BRADY MIEJSKIEJ
ai



Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVI11/233/2020
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 30 kwietnia 2020roku

Sposéb realizacji zadan zapisanych w czeSciowej zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Polesie” w Kozienicach, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposdb realizacji zadar zapisanych w miejscowym planie.

Obszar cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Polesie” w
Kozienicach, obejmuje swym zasiegiem fragment miasta Kozienice, o tacznej powierzchni ok. 2 ha i
potozony jest w potnocno-zachodniej czeéci miasta, w rejonie ulic: ulic Kasztanowej, Bukowej i
Akacjowej. Omawiany obszar jest terenem niezabudowanym, przez ktory (w czesci potudniowo-
wschodniej), przebiega odcinek utwardzonej drogi.

Celem prac zwigzanych ze sporzadzaniem czesciowych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Polesie” w Kozienicach, jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenéw
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla ,Polesie” w Kozienicach oraz jego
Zmianie i wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Zadaniem opracowywanego projektu planu, jest ustalenie przeznaczenia terenu, zasad
i sposobu zagospodarowania oraz okreélenie parametréw zabudowy i mozliwoéci inwestycyjnych na
analizowanym terenie.

2. Zasady finansowania zadari nalezqcych do zadar wiasnych gminy

W zwigzku z nie wyznaczeniem w planie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, na obszarze planu nie wystapi konieczno$¢ budowy przez gmine obiektow z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadar wtasnych gminy.

Ponadto, z uwagi na stan prawny gruntéw znajdujacych sie w obszarze planu oraz przyjete
w planie ustalenia, nie zachodzi koniecznog¢ wykupu gruntéw w trybie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W momencie uchwalenia planu, na jego obszarze nie wystapig roszczenia, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja ustalen planu, nie powoduje powstania kosztéw obcigzajacych budzet gminy.

PRZEWODN%{:Y RADY MIEJSKIEJ
Ratat Piotr Sucherman



UZASADNIENIE
DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH

w sprawie czesciowych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla , Polesie” w Kozienicach

Prace  dotyczace sporzadzania czeSciowych zmian  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Polesie” w Kozienicach byty prowadzone w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020, poz. 293 ). Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej przez Rade
Miejska w Kozienicach uchwaty VI1/58/2019 z dnia 25 marca 2019r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Polesie” w
Kozienicach.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnogci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVI/327/2017 z dnia 29 listopada 2017r. Rady Miejskiej w
Kozienicach.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w
tym z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi w zakresie sporzadzania planu przepisami, w tym
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeAstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu zmiany planu uwzglednione
zostaly wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory

architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania



i

wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym, przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnoéci
i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci
wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci oraz wazone byly interes publiczny i interes prywatny.

Zatozeniem planu jest uporzadkowanie, ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego
oraz okreslenie podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno — przestrzennej. Zamierzony
cel zrealizowano poprzez okreslenie zasad ksztattowania i zagospodarowania zabudowy, w
szczegolnosci poprzez okre$lenie wskaznikéw zagospodarowania dla nowej zabudowy.
Gtéwnym  celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wskazanie zasad realizacji nowej zabudowy dla terendéw
niezagospodarowanych, okreslenie zasad i warunkéw ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz ochrona waloréw przyrodniczych i srodowiskowych obszaru planu.

W zakresie ochrony srodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztattowania zieleni
i krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardéw jakoéci érodowiska, zakaz,
zakaz odprowadzania do gleby i wéd powierzchniowych $ciekéw, zakaz lokalizacji zaktadéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powainych awarii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni, miasto w perspektywie czasowej
bedzie mogto uzyska¢ dochody z podatku w zwigzku z noworealizowanymi inwestycjami
mieszkaniowymi, stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci okreslono na niskim poziomie, w zwigzku ze strukturg wtasnosciowg

— grunty w catosci nalezg do gminny.
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W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej na obszarze planu wskazano zabytki
archeologiczne - stanowiska archeologiczne, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

W obszarze nie wystepuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci
i bezpieczeistwa paristwa oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie realizacji
drogi publicznej zapewniajacej wtasciwg obstuge komunikacyijnga.

W planie zapewniono takie potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
dopuszczajgc jej lokalizacje w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,
w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejgcym
zagospodarowaniem terenu.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej terenu.

W procedurze prac nad cze$ciowymi zmianami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Polesie” w Kozienicach, Burmistrz Gminy Kozienice dnia
06.06.2019r. ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Polesie” w Kozienicach i mozliwoéci sktadania wnioskéw do planu
do dnia 29 lipca 2019r. W ustalonym terminie wptyngto 10 wnioskéw, ktére zostaty
rozpatrzone w trakcie prac nad projektem planu.

Burmistrz Gminy Kozienice dnia 21.11.2019r. ogfosit o wytozeniu do publicznego
wgladu w/w projektu planu. W trakcie wyfozenia, od dnia 28.11.2019r. do dnia
31.12.2019r., przeprowadzono dyskusje publiczng z udziatem przedstawicieli miasta oraz
mieszkacow i zainteresowanych stron.

Do dnia 20.01.2020 zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie
wptyneta zadna uwaga.

Jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury zostata zachowana poprzez kolejnosé
przeprowadzenia etapéw procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2020, poz. 293), w tym
uzyskano stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organéw.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
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zgodnie z art.46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie. Zgodnie z procedurg wynikajacy z powyzszych przepiséw prawa,
sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja ustalen
planu nie bedzie miata Znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na
warunki zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
uzgodniono projekt z Parstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kozienicach
oraz uzyskano pozytywng opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Poprzez nakaz podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggébw w planie
spetniono potrzebe zaopatrzenia ludnoéci w wodg o odpowiedniej ilosci i jakogci.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania zniego zostaty ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu
publicznego i interesu prywatnego, w tym zgtaszanych wnioskéw i uwag, w oparciu o analizy
ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne.

W wyniku uchwalenia czesciowych zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Polesie” w Kozienicach, powstanie zobowigzane do realizacji zadan
z zakresu inwestycji celu publicznego - drogi publicznej, co za tym nalezy przewidzie¢
kosztéw na realizacje tego celu.

Projekt czesciowych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci osiedla ,Polesie” w Kozienicach, spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw, w
tym zgodnosci i nie sprzecznoici z ustaleniami Studium Uwarunkowari i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXV1/327/2017 z dnia 29 listopada 2017r. Rady Miejskiej w Kozienicach i moze by¢
przedstawiony do uchwalenia. Plan po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe

formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.

T_‘H'/;E?DDNI(':'ZACY RADY
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mgr Rafal Sucherman



