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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY
KOZIENICE ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z
AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

1.1. Charakter przestrzeni

Kozienice sg gming miejsko-wiejska.

Miasto stanowi obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W szczegdlnosci
zaspokaja potrzeby mieszkancéw w zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnym ftj.: o$wiaty
(przedszkola oraz ksztatcenie na poziomie podstawowym, gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym),
zdrowia, kultury, sportu, rekreacji i administracji oraz ustug niepublicznych, gtéwnie handlu i ustug
nieucigzliwych.

Obszary wiejskie gminy Kozienice charakteryzuje duza koncentracja wyrdzniajgcych sie w
skali regionalnej waloréw przyrodniczych. Cata potudniowo-zachodnig czes¢ gminy porasta zwarty
kompleks Puszczy Kozienickiej. Ponadto na terenie gminy wystepujg obszary o wysokich walorach
krajobrazowych, na ktoére sktadajg sie: urozmaicona krajobrazowo rzezba terenu, zréznicowana
roslinnosé i bogata sie¢ wbd powierzchniowych.

Przemyst zajmuje tu niewielkie przestrzenie, a najwiekszym i najwazniejszym zaktadem jest
Elektrownia Kozienice w Swierzach Gérnych.

Podsumowujgc, na strukture przestrzenng gminy sktadajg sie:

1) zurbanizowane tereny miejskie w obrebie miasta Kozienice, gdzie przewaza zabudowa
jednorodzinna i wielorodzinna z domieszkg ustug oraz pozostatosciami zabudowy zagrodowej;

2) rozproszone ukiady zabudowy wiejskiej, z przewagg uktadéw typu ulicowego, sktadajgce sie z
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w réznych proporcjach w zaleznosci od
WSi;

3) tereny przemystowe, gtdwnie teren elektrowni;

4) tereny otwarte, gtdwnie: Puszcza Kozienicka, tereny niezabudowane gruntdéw rolnych, pastwisk,
tak i nieuzytkdéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem podmoktych fak i nieuzytkéw zlokalizowanych
w dolinach rzeki Wisty, Radomki i Zagozdzonki;

5) uktad komunikacyjny, oparty o potaczone ze sobg drogi krajowe nr 79 i 48 uzupetnione drogami
wojewddzkimi, powiatowymi i gminnymi oraz linie kolejowg wykorzystywang wytacznie w ruchu
towarowym.

1.2. Predyspozycje oraz bariery rozwoju

Zasadniczo predyspozycje i jednoczesnie bariery dla rozwoju gminy Kozienice wynikajg
przede wszystkim z jej potozenia oraz uwarunkowan srodowiska naturalnego:

1) na terenie gminy Kozienice wystepuja liczne formy ochrony przyrody, w tym: Park Krajobrazowy
Puszczy Kozienickiej wraz z otuling, trzy obszary Natura 2000 (dwa istniejgce, jeden
projektowany), trzy rezerwaty przyrody i czterdziesci cztery uzytki ekologiczne;

2) przez teren gminy Kozienice przebiega krajowa sie¢ ekologiczna ECONET — POLSKA, majaca
zapewni¢ jednos¢ przestrzenng i funkcjonalng sieci ekologicznej w celu ochrony migracji i
rozprzestrzeniania;

3) czes¢ laséw objeta jest ochrong jako lasy ochronne lub sg utworzone na ich terenie Lesne
Kompleksy Promocyjne;

4) znaczng czesc¢ terendw gminy pokrywajg grunty chronione na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r Nr 16 poz. 78 z p6zn. zm.) w
szczegéblnosci grunty I, 1l, 1l i IV klasy bonitacyjnej oraz grunty organiczne, z ktérymi zwigzana
jest intensywna produkcja rolnicza;

5) znaczna cze$¢ powierzchni gminy potozona jest na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi zwigzanych z rzekg Wistg, Radomka i Zagozdzonka;

6) gmina potozona jest poza zasiegiem rozwoju sieci komunikacyjnej o0 znaczeniu krajowymi i
miedzynarodowym, ale przez teren gminy przebiegajg najwazniejsze trasy komunikacyjne
regionu;

7) na terenie gminy znajduje sie druga co do wielkosci w kraju elektrownia, poza tym brak jest
wiekszych zaktaddéw przemystowych,

8) gmina potozona jest w zasiegu oddziatywania Warszawy oraz Radomia - najwazniejszych
osrodkédw w skali odpowiednio - kraju i regionu.



Kierunek rozwoju Kozienic bedzie zdominowany przez walory srodowiska przyrodniczego,
ktére powoduja, iz istnieje mozliwos¢ zwiekszenia atrakcyjnosci i jakosci zycia mieszkancéw oraz
rozwoju oferty turystycznej i rekreacyjnej. Bogactwo naturalne gminy, w szczegdlnosci duze
powierzchnie lesne i bogata sie¢ wdd powierzchniowych, a takze istniejgca juz oferta rekreacyjna
(stadnina koni, obiekty sportowe, obiekty gastronomiczne, szlaki turystyczne) sprzyjajg szczegoinie
rozwojowi turystyki i rekreacji weekendowej. Nie bez znaczenia pozostaje tu zasieg oddziatywania
Warszawy i Radomia, poniewaz gtowny naptyw turystow odbywa sie i nadal bedzie sie odbywat
wiasnie z tych kierunkéw.

Z drugiej strony, uwarunkowania przyrodnicze powodujg ograniczenia dla rozwoju
niekontrolowanej zabudowy, co jest duzym atutem gminy.

Pomystem na rozwoj i aktywizacje gminy Kozienice jest wykorzystanie pustych obecnie
przestrzeni sgsiadujgcych z terenami lesnymi i rzekami pod lokalizacje obiektéw ustugowo-
rekreacyjnych. W programie rozwoju oferty turystycznej gminy nalezy uwzgledni¢ szczegdlne
mozliwosci jakie daje Wista. Program turystyczno-rekreacyjny powinien opiera¢ sie o formy
wypoczynku najczesciej poszukiwane i najmniej dostepne, a mozliwe do realizacji na terenie Kozienic.
Aby zapewni¢ wysokg jakos¢ i atrakcyjnos¢ przestrzeni wypoczynkowych nalezy zrezygnowac z
rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa) na rzecz rekreacji zorganizowane;.

Lokalizacja duzych obiektow komercyjnych stuzgcych rekreacji, zabawie i sportom, a
potozonych z dala od zabudowy mieszkaniowej i duzych tras komunikacyjnych przyciagnie
inwestoréw, stworzy nowe miejsca pracy oraz przyciggnie potencjalnych konsumentéw gtéwnie z
Warszawy i Radomia.

Drugim waznym kierunkiem rozwoju gminy powinno pozosta¢ rolnictwo. Gmina posiada
bardzo dobre uwarunkowania do rozwoju produkcji rolnej, w szczegdélnosci specjalistycznych upraw
roslin. Produkcja rolnicza moze sie wigza¢ bezposrednio z rozwojem przetwdrstwa spozywczego ,na
miejscu’”.

Za staby punkt gminy mozna uzna¢ brak potgczen drogowych i kolejowych w ruchu krajowym i
miedzynarodowym. Z drugiej jednak strony moze by¢ to atutem dla rozwoju turystyki - potozenie z
dala od ruchliwych tras komunikacyjnych bedzie zachecato do wypoczynku.

Wskazana jest natomiast poprawa jakosci istniejgcych drég oraz budowa obwodnicy Kozienic,
ktéra pozwoli na uspokojenie ruchu samochodowego oraz na wycofanie ruchu tranzytowego z miasta.
Tereny potozone wzdtuz obwodnicy stang sie atrakcyjng mozliwoscig uruchomienia funkcji ustugowej i
przemystowej.

Nadal najwiekszym zaktadem przemystowym pozostanie Elektrownia Kozienice.

1.3. Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej

Gitéwnym zatozeniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniejszym studium jest wtasciwe
wykorzystanie przestrzeni gminy. Rozwoj rownowazgcy sfery: Srodowiskowa, spoteczng i
gospodarczg powinien odbywaé sie bez degradacji srodowiska, to jedyny mozliwy i najbardziej
obiecujacy kierunek wspoinych dziatan.

Aby zapewni¢ mieszkancom gminy realizacje zamierzenn inwestycyjnych, chronigc
jednoczesnie walory przyrodnicze i kulturowe gminy wprowadza sie:

1) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich
wykorzystania dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z uwzglednieniem powigzania ich z
procesem rozwoju spoteczno-gospodarczego;

2) zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu powigzan
ponadlokalnych, a stuzgcych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spéjnosci regionu;

3) zasady ksztattowania i poprawy tadu przestrzennego (harmonizacja struktur przestrzennych i ich
powigzanie z cechami i walorami $rodowiska oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania);

4) zasady harmonijnego rozwoju tkanki osadniczej, jej powigzanie z cechami i walorami srodowiska
oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania;

5) zasady realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujgcych bezposrednio i posrednio
na zycie mieszkancow miasta i gminy;

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w studium gminy jest ksztattowanie
struktury przestrzennej sprzyjajacej zrownowazonemu wykorzystywaniu cech, zasobow i waloréw
przestrzeni z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakosci zycia oraz trwatym zachowaniem
wartosci srodowiska.



Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach miasta | gminy Kozienice nie zostat
przeprowadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrebnych.

2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

2.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Na terenie gminy Kozienice zostato powotanych szereg form ochrony przyrody zajmujgcych
okoto 80% jej obszaru. Wymienic¢ tu nalezy przede wszystkim Park Krajobrazowy Puszczy Kozienickiej
wraz z otulina, trzy rezerwaty przyrody: Zagozdzon, Gus¢, Krepiec oraz obszary Natura 2000: ,Dolina
Srodkowej Wisty” i ,Ostoja Kozienicka” oraz projektowany obszar z Dyrektywy Siedliskowej ,Puszcza
Kozienicka”. Poza tym, na terenie gminy znajdujg sie czterdziesci cztery uzytki ekologiczne oraz
ponad szescdziesigt pomnikéw przyrody.

W stosunku do form ochrony przyrody, obowigzujg ustalenia zawarte w wymienionych
ponizej aktach prawnych, ktére bedac dokumentami nadrzednymi w stosunku do studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy, wyznaczajg podstawowe
kierunki ochrony srodowiska i przyrody na terenie gminy Kozienice i winny by¢ uwzgledniane w aktach
prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.

1) Park Krajobrazowy Puszczy Kozienickiej im. Prof. Ryszarda Zareby wraz z otuling

a) Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie
Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Prof. Ryszarda Zareby (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
75 poz. 1980), z ktérego wynikajg liczne nakazy i zakazy majgce istotny wplyw na
zagospodarowanie terenu, w szczegdélnosci:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska;

- zakaz likwidowania i niszczenie zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej Ilub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych;

- zakaz pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowag, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce lesnej, wodnej lub rybackiej;

- zakaz budowy nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

- zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

- zakaz utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikdw $ciekowych;

- zakaz organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

- zakaz uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Mniej istotne z punktu widzenia gospodarki przestrzenig sg pozostate nakazy i zakazy zawarte
w ww. Rozporzgdzeniu.

b) Plan Ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy Kozienickiej im. Prof. Ryszarda Zareby (po jego
uprawomocnieniu), ktory bedzie zawierat miedzy innymi wytyczne do ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

c) Zarzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 153 z dnia 30 czerwca 2006 r. zmieniajgce statut
Kozienickiego Parku Krajobrazowego; w ktérym na mocy art. 105 ust. 4, pkt 3 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pézn. zm.) Wojewoda
Mazowiecki udzielit upowaznienia Dyrektorowi Parku do uzgodnien decyzji na podstawie art.
53 ust. 4 pkt. 8 i ust. 5 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w granicach
Kozienickiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.



2) Rezerwaty przyrody: ,,Zagozdzon”, ,,Gus¢”, , Krepiec”
a) Zagozdzon - Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 31 stycznia 1962
r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Monitor Polski Nr 30 Poz. 136, 137, 138);
b) Gus¢ - Rozporzadzenia Nr 79 Wojewody Mazowieckiego z dnia 11 wrzesnia 2002 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 242, poz. 6182);
c) Krepiec - Zarzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnych z dnia
12 wrzesnia 1994 r .w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M. P. Nr 51, poz. 435).
Obecnie (na rok 2007) brak jest obowigzujgcych planéw ochrony istniejgcych rezerwatdéw przyrody. W
przypadku ich opracowania i uprawomocnienia bedg obowigzywac ustalenia i wytyczne w nich
zawarte. Do tego czasu obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce z przepisow Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).

3) Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000

a) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pézn. zm.);

b) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 129, poz. 902 z 2006
r. tekst jednolity z pézn. zm.);- odnosnie realizacji przedsiewzie¢, ktére nie jest bezposrednio
zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 a moze znaczgco oddziatywa¢ na ten obszar
wymaga uprzednio uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

c) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw roslin i zwierzat wymagajgcych ochrony w formie wyznaczania
obszarow Natura 2000 (Dz. U. 2005 Nr 94 poz. 795);

d) Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakdw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313);

e) Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 179, poz. 1275);

Jak juz powyzej wspomniano, obecnie na terenie gminy Kozienice powotano dwa obszary
Natura 2000: , Dolina Srodkowej Wisty”, ,Ostoja Kozienicka”, a na tzw. Shadow List znajduje sie
obszar projektowany z Dyrektywy Siedliskowej ,Puszcza Kozienicka”. Do czasu opracowania planu
ochrony obszaru Natura 2000 obowigzujg wytacznie zakazy i nakazy wynikajgce z przepisdw ustawy
o ochronie przyrody. Zgodnie z art. 29 ust. 2 ww. ustawy o ochronie przyrody plan ochrony dla
obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty” powinien powstaé do listopada 2009 roku.

Na obszarze objetym Il zmiang studium znajduje sie fragment Obszaru Natura2000 ,Ostoja
Kozieniecka (PLB140013), ktorego zasieg wskazano na rysunku studium.

4) Uzytki ekologiczne
a) Rozporzadzenie Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkéw
ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 175, poz. 5572; Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 138,
poz. 3651)";
b) Rozporzadzenie Nr 71 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkdw
ekologicznych.
Najwazniejsze zakazy i nakazy wynikajgce z powyzszych przepisOw wptywajgce na
gospodarke przestrzenng gminy to:

- zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z budowg, odbudowsg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

- zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikbw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

- zakaz zmiany uzytkowania ziemi;

- zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat w tym torfu, oraz skamieniatosci w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

- zakaz umieszczania tablic reklamowych.

Szczegotowy wykaz uzytkéw ekologicznych zawiera cze$¢ uwarunkowania studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozienice



Na obszarze objetym niniejszg zmiang studium Zznajduje sie projektowany uzytek
ekologicznych, ktdrego zasieg na przedmiotowym obszarze wskazano na rysunku studium.

Na obszarze objetym Il zmiang studium znajduje sie uzytek ekologiczny, ktérego zasieg
wskazano na rysunku studium.

5) Pomniki przyrody
a) Rozporzadzenie Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 lutego 2004 roku w sprawie uznania
za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 roku Nr 32, poz.981);
b) Rozporzadzenie Nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 lutego 2002 roku w sprawie
uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 roku Nr 64, poz.1293);
c) Rozporzgdzenie Nr 10 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 stycznia 2002 roku w sprawie
uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 roku Nr 36, p0z.837).2

6) Stanowiska roslin i zwierzat chronionych
a) Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych grzybdw objetych ochrong ( Dz. U. z 2004 Nr 168 poz. 1765);
b) Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych roslin objetych ochrong ( Dz. U. z 2004 Nr 168 poz. 1764).

Znaczna czes$¢ obszaru gminy jest objeta ochrong prawng jako r6zne formy ochrony przyrody.
Pozwala to na zachowanie wysokiej jakosci przestrzeni przyrodniczej wystepujacej na terenie gminy.
Jednak jak wynika z przeprowadzonych badan terenowych i licznych analiz nie wszystkie cenne
przyrodniczo tereny gminy sg w petni chronione. Niektére wymagaja podniesienia rangi ochrony
prawnej. W tym celu wskazuje sie do objecia ochrong prawng w formie:

a) Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Jozeféw” — zespdt wilgotnych tak kosnych z duza
iloscig rowow melioracyjnych i kepami krzewiastych wierzb potozony pomiedzy wsiami:
Jézefow, Nowa Wies, Chindw Nowy. Miejsce bytowania wielu gatunkéw ptakéw. Teren
wartosciowy pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym wyrdznia sie z otoczenia.

b) Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Radomka” — fragment naturalnie uksztattowanej doliny
rzecznej pomiedzy wsig Brzézka a Ryczywét. Rzeka na tym odcinku ptynie nieregularnym
korytem , bardzo mocno meandrujgc, tworzac starorzecza i rozlewiska oraz strome zbocza w
miejscach przeciecia wydm. W dolinie wystepujg fragmenty naturalnego olsu i tegu. Obszar
jest miejscem legowym wielu gatunkow ptakéw chronionych oraz siedliskiem wielu gatunkow
roslin chronionych.

c) Uzytek ekologiczny ,Jezioro Opatowskie” — zarastajgce przeptywowe starorzecze
Zagozdzonki potozone w krajobrazie rolniczym. Bogata roslinnos¢ wodna. Jezioro i otaczajace
go wilgotne tgki sg miejscem legbéw licznych gatunkéw ptakéw chronionych. Od potudnia
wptywa do jeziorka niewielka rzeczka taczaca je z Jeziorem Kozienickim. Miejsce obecnie
zagrozone zasmiecaniem i postepujgca antropopresja.

d) Uzytek ekologiczny ,,Cudow” — fragment zarastajgcego starorzecza Zagozdzonki potozone
w krajobrazie rolniczym. Miejsce wystepowania licznych gatunkéw roslinnosci wodnej i
szuwarowej oraz gniazdowania ptakéw chronionych.

2.2. Ujeciai zasoby wodne
Wody podziemne

Na terenie gminy Kozienice zlokalizowanych jest siedem uje¢ wody pitnej oraz pie¢ uje¢ wody
dla celdw przemystowych. Dla uje¢ wody pitnej obowigzujg zakazy i nakazy z zakresu ochrony
Srodowiska zapisane w pozwoleniach wodno-prawnych, ktére dodatkowo wyznaczajg granice stref
ochrony posredniej i bezposredniej wokét tych ujeé:

Szczegdtowy wykaz pomnikdw przyrody zawiera cze$¢ uwarunkowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kozienice



1)  Decyzja Nr RLOS 6223/30/2000 Starosty Kozienickiego z dnia 05.01.2001 roku w sprawie
pozwolenia wodnoprawnego na pobdér wéd podziemnych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Kozienicach z uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych przy ul. 11 Listopada w Kozienicach;
na mocy decyzji ustanowiono strefe ochrony bezposredniej o promieniu 10 m od studni i
posredniej o promieniu 716 m od ujecia wody. Decyzja obowigzuje do 31 grudnia 2010 roku;

2) Decyzja Nr RLOS 6210/17/99 Starosty Kozienickiego z dnia 30 .09.1999 r. w sprawie
pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wéd podziemnych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Kozienicach z uje¢ wdd podziemnych zlokalizowanych w m. tuczynéw gm. Kozienice dla
potrzeb osiedla mieszkaniowego w tuczynowie; na mocy decyzji ustanowiono strefe ochrony
bezposredniej o promieniu 10 m od studni i po$redniej o promieniu 70 m od strefy ochrony
bezposredniej. Decyzja obowigzuje do 30 wrzesnia 2009 roku;

3) Decyzja Nr RLOS 6223/22/02 Starosty Kozienickiego z dnia 31.12.2002 r. w sprawie
pozwolenia wodnoprawnego na pobdér wéd podziemnych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Kozienicach z uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w m. Stanistawice na dziatce nr 429/2
gm. Kozienice dla potrzeb zaopatrzenia wodociggéw w miejscowosciach: Stanistawice,
Nowiny, Kociotki i Aleksandréwka; niniejsza decyzjg nie ustanowiono stref ochronnych wokét
uje¢ wéd podziemnych. Decyzja obowigzuje do 31 grudnia 2012 roku;

4) Decyzja Nr RLOS 6223/5/02 Starosty Kozienickiego z dnia 21.06.2002 r. w sprawie pozwolenia
wodnoprawnego na pobdr woéd podziemnych przez Zarzad Miasta i Gminy Kozienice z uje¢
woéd podziemnych zlokalizowanych w m. Nowa Wie$ gm. Kozienice dla potrzeb zaopatrzenia
wodociggéw w miejscowosciach: Swierze Gorne, Nowg Wies$, Kepe Bielanskg i Holendry
Kuzminskie; na mocy decyzji ustanowiono strefe ochrony bezposredniej o wymiarach 4.0m x
38m x 34m x 36m x 31,5m. Decyzja obowigzuje do 20 czerwca 2012 roku;

5) Decyzja Nr RLOS 6223/15/02 Starosty Kozienickiego z dnia 29.08.2002 r. w sprawie
pozwolenia wodnoprawnego na pobdér wdéd podziemnych przez Zarzad Miasta i Gminy
Kozienice z uje¢ wbd podziemnych zlokalizowanych w m. Wola Chodkowska gm. Kozienice dla
potrzeb zaopatrzenia wodociagdbw w miejscowosciach: Ryczywédt, Wola Chodkowska,
taszéwka, Wilczkowice Gorne; na mocy decyzji ustanowiono strefe ochrony bezposredniej o
wymiarach 41m x 42,5m. Decyzja obowigzuje do 30 sierpnia 2012 roku;

6) Decyzja Nr RLOS 6223/22/06 Starosty Kozienickiego z dnia 12.06.2006 r. w sprawie
pozwolenia wodnoprawnego na poboér wod podziemnych przez Burmistrza Gminy Kozienice z
uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w m. Janéw gm. Kozienice; niniejsza decyzjg nie
ustanowiono stref ochronnych wokét uje¢ wédd podziemnych. Decyzja obowigzuje do 11
czerwca 2016 roku;

7) Decyzja Nr RLOS 6223/24/06 Starosty Kozienickiego z dnia 23.06.2006 r. w sprawie
pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wéd podziemnych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Kozienicach z uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych przy ul. Stonecznej w Kozienicach;
niniejszg decyzjg nie ustanowiono stref ochronnych wokét uje¢ wédd podziemnych. Decyzja
obowigzuje do 22 czerwca 2016 roku;

Zalecenia do zagospodarowanie i uzytkowania terenu wokét uje¢ wod podziemnych oraz w
granicach stref ochronnych tych uje¢ wynikajg bezposrednio z ww. decyzji oraz przepiséw ustawy
prawo wodne.

Caly obszar gminy Kozienice potozony jest w granicach gtownych zbiornikéw wdd
podziemnych Nr 222 i 405. W obrebie zasiegu granic gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych powinny
obowigzywac¢ szczegolne zasady ochrony srodowiska zwigzane z zapobieganiem zanieczyszczeniu
wéd podziemnych i powierzchniowych. W szczegélnosci nalezy dazyé do maksymalnego
skanalizowania gminy w systemie zbiorczym. Scieki deszczowe z terenéw drég publicznych oraz
terendbw parkingdw wielostanowiskowych w szczegdlnosci w granicach miasta powinny byé
odprowadzane systemem kanalizacji deszczowej i podczyszczane zgodnie z przepisami odrebnymi
przed zrzutem do odbiornika. Scieki odzwierzece, szczegélnie jesli dotyczy to farm zwierzecych
powinny by¢ przetrzymywane w szczelnych pojemnikach na gnojowice, a obornik na ptytach
obornikowych.

Jednoczesnie powinien obowigzywac zakaz odprowadzania zanieczyszczen do wéd i gruntu,
pozyskiwania torféw, a takze ograniczenie stosowania nawozoéw sztucznych i chemicznych $rodkow
ochrony roslin.

W przypadku rozbudowy istniejgcych sktadowisk odpadéw lub budowy nowych nalezy
stosowac technologie zabezpieczajgce przedostawanie sie zanieczyszczonych wéd odciekowych do
warstw wodonosnych.

Natomiast nalezy dgzy¢ do maksymalnego zachowania powierzchni zalesionych i trwatych
uzytkdw zielonych szczegdlnie w dolinach rzek.
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Wody powierzchniowe
W odniesieniu do wéd powierzchniowych ustala sie:

1) zachowanie i ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem naturalnych jezior
przyrzecznych w starorzeczach Wisty, Radomki i Zagozdzonki, stawéw jako waznych
elementéw krajobrazu wsi, srodpolnych oczek wodnych z przylegajgcymi pasami zieleni oraz
oczek srodlesnych i zbiornikdw retencyjnych;

2) zachowanie istniejgcych zbiornikdw retencyjnych, droznosci systemu kanatéw oraz rowow i
urzgdzen melioracyjnych;

3) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych, w mysl przepiséw ustawy Prawo wodne;

4) zachowanie w miare mozliwos$ci naturalnych linii brzegowych rzek;

5) zamierzone w studium warunki zabudowy | zagospodarowania terenu nie mogg ograniczac
wymaganych prawem wodnym obowigzkdw administratorow rzek i ciekow w zakresie
utrzymania ich w nalezytym stanie;

6) zachowanie pasa terenu o szeroko$ci min. 1,5 m od linii brzegu, w zasiegu ktérego obowigzuje
zakaz grodzenia nieruchomo$ci, zgodnie z ustawg prawo wodne;

7) utrzymanie istniejacych i wprowadzenie pasow trwatych uzytkdw zielonych, zadrzewien i
zakrzewien wzdtuz linii brzegowej rzek na terenach sasiadujacych z terenami rolnymi;

8) zachowanie i ochrona obszaréw zrédliskowych;

9) zachowanie naturalnych plaz nadrzecznych.

W odniesieniu do wod powierzchniowych zlokalizowanych na granicy obszaru zmiany studium
(jezioro) dopuszcza sie:
1) wykorzystanie turystyczno-rekreacyjne brzegu,
2) Sciezki piesze, rowerowe, edukacyjne,
3) kiadki piesze.

2.3. Kierunki i =zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej lasy ochronne na terenie gminy Kozienice

Na terenie gminy Kozienice, czes$¢ lasow panstwowych podlega ochronie na podstawie art. 16
pkt 1 Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435, z p6zn. zm.).

W obowigzujgcych Planach Urzadzania Gospodarstwa Lesnego Nadlesnictw: Zwolen i
Kozienice wyrdzniono nastepujgce kategorie ochronnosci:

1) drzewostany uszkodzone na skutek oddziatywania przemystu; zajmujg one rozlegle tereny
Puszczy Kozienickiej od zachodniej i potudniowej strony miasta Kozienice;

2) lasy wodochronne wyznaczone na terenach wilgotnych i mokrych majg za zadanie ochrone
zasoboéw wéd podziemnych; wystepujg w poétnocno-zachodniej czesci gminy oraz przy
potudniowej granicy;

3) lasy glebochronne majgce funkcje ochrony zalesionych wydm zlokalizowane sg pomiedzy
tuczynowem Starym a Majdanami;

4) lasy na staltych powierzchniach badawczych i doswiadczalnych w sagsiedztwie elektrowni
Kozienice;

5) lasy stanowigce ostoje zwierzyny koto wsi Ruda, taszéwki, Chinowa i rejonie rezerwatu
Zagozdzon.

W odniesieniu do lasow ustala sie:

- maksymalng ochrone i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z uwagi
na ich znaczenie ekologiczne i gospodarcze;

- dopuszcza sie zwigkszenie areatu gruntéw lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji
ochronnej, z wykluczeniem dolin rzecznych, w szczeg6Inosci terenéw zalewowych rzek: Wisty,
Radomki, Zagozdzonki;

- zwigkszanie areatu gruntdéw lesnych powinno w szczeg6lnosci dotyczyc¢ terendw przylegtych do
istniejacych kompleksow lesnych i gruntéw IV z, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntow IV klasy
bonitacyjnej jesli areat przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem
zdegradowanym;

- zalesianie gruntéw na terenie gminy Kozienice winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-
lesnej, w ktérym wskazano miejsca i kolejnosc¢ zalesien;

- utrzymuje sie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewienia $rédpolne, przydrozne, nad
ciekami oraz wewnatrz wsi (ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe).
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W odniesieniu do gleb - majac na uwadze racjonalne wykorzystanie gruntéw rolnych ustala sie
nastepujgce zasady gospodarowania:
- ochrona gruntéw rolnych I, I, Il i IV klasy bonitacji oraz gruntow organicznych ze szczegb6lnym
uwzglednieniem zwartych komplekséw, lezagcych poza terenami zurbanizowanymi;
- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw tgk i pastwisk w dolinie rzek: Wisty,
Radomki i Zagozdzonki oraz na terenach podmoktych.

2.4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaty wyznaczone w ,Studium dla
potrzeb plandéw ochrony przeciwpowodziowej” i przedstawione sg na zatgczonej do Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozienice mapie.
Opracowanie to okresla trzy strefy zagrozenia powodziowego: strefy zalewu wielkiej wody o
prawdopodobienstwie wystapienia 0,5%, 1% i 5%. Wystgpienie zalewéw dotyczy w szczegolnosci
rzeki Wisty, oraz w dalszej kolejnosci rzek: Radomki i Zagozdzonki.

Blisko potowa gminy znajduje sie w zasiegu stref zalewowych. W strefie posredniego
zagrozenia powodziowego znajdujg sie zabudowania wsi: Staszéw, Kepeczki, Samowodzie, Kepa
Wolczynska, Wélka Tyrzynska A i B, Dgbrowki, Wéjtostwo pod Dabréwkami, Holendry Kozienickie,
Tereny PSK, Przewéz, Cudow, Wymystéw, Piotrkowice, Kuzmy, Holendry Kuzminskie, Holendry
Piotrkowskie, Kepa Bielanska oraz Swierze Gorne. Miejscowosci, ktdre czeéciowo znajdujg sie w
strefie zalewowej to: Ryczywot (kraniec pétnocno-zachodni), Wilczkowice Goérne (krance zachodnie),
Nowa Wie$ (ponad 50% obszaru, od strony zachodniej), Majdany (cze$¢ poétnocno-zachodnia),
Opatkowice (czes¢ poétnocno-zachodnia), Janikéw, Janikéw Folwark (cze$¢ poétnocna i pétnocno-
zachodnia), Psary (czes¢ poétnocno-zachodnia), Brzeznica (czes$¢ péinocno-zachodnia). Strefa
zalewowa siega rowniez zachodnich krancéw miasta.

Niemalze wzdtuz catego koryta Wisty istniejg waly przeciwpowodziowe, ktdre chronig tereny
przed zalaniem. Zalanie miejscowosci moze wiec w zasadzie wystapi¢ w przypadku przerwania watéw
przeciwpowodziowych. Waty przeciwpowodziowe wykonane sg rowniez w dolnym odcinku rzeki
Zagozdzonki, po obu stronach rzeki.

Zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne tereny zawarte pomiedzy watem
przeciwpowodziowym i linia brzegowg rzeki zaliczane sg do strefy zagrozenia bezposredniego.
Pozostate tereny zalewowe okreslone w studium ochrony przeciwpowodziowej nalezg do strefy
zagrozenia potencjalnego.

W strefach bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego wystepujg zasadnicze
ograniczenia w zagospodarowywaniu terenu wynikajagce bezposrednio z ustawy prawo wodne. W
szczegblnosci nie nalezy lokalizowaé obiektéw budowlanych oraz urzadzen wodnych w strefie
bezposredniego zagrozenia powodzig oraz w odlegtosci 50 m od stopy walu. Zabrania sie
lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia sciekéw, odchodow
zwierzecych, $rodkédw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdélnosci ich sktadowania. W
granicach naturalnych zalewéw woda o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% nie powinno planowac
sie nowej zabudowy mieszkaniowej lub przemystowej. Poniewaz jednak dotyczy to znacznych
powierzchni gminy oraz wielu terendéw juz zabudowanych, w praktyce mozna jedynie ograniczac
wprowadzanie nowych terenéw zabudowy przemystowej, natomiast dla zabudowy mieszkaniowej
nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ wykonywania podpiwniczen oraz ograniczac dalszy rozwéj osadnictwa w
bliskim sasiedztwie rzek, zwtaszcza na terenach nieobwatowanych.

W strefie zagrozenia powodziowego, w szczegolnosci w strefie bezposredniego zagrozenia
nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, sadzi¢ drzew i krzewdw, zmienia¢ uksztattowania terenu i
sktadowaé¢ materiatdw niebezpiecznych oraz nie nalezy uprawiac¢ gruntéw, sadzi¢ drzew lub krzewow
na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, wykonywac
obiektéw budowlanych, kopa¢ studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrzne;j.

Tereny objete niniejszg zmiang studium w cato$ci znajdujg sie w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat. Sg to obszary potozone w zasiegu zalewu wodg Q1% od Wisty, wskazane na
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sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej mapach zagrozenia
powodziowego.

Na obszarach tych obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w
przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony przed powodzig. Zwolnienie od zakazdw okreslonych
przez Prawo wodne mozna uzyskac¢ w drodze decyzji wydanej przez Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej, okreslajgcej warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig, jezeli nie utrudni to
zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Tereny objete Il zmiang studium czes$ciowo znajdujg sie w zasiegu obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie | wynosi raz
na 100 lat. Sg to obszary potozone w zasiegu zalewu wodg Q1% od Wisty, wskazane na
sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej mapach zagrozenia
powodziowego.

Na obszarach tych obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony przed powodzig. Zwolnienie od zakazoéw okreslonych
przez Prawo wodne mozna uzyskac¢ w drodze decyzji wydanej przez Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej, okreslajgcej warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig, jezeli nie utrudni to
zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Na terenie gminy nie wskazuje sie obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych.

2.5. Zloza kruszyw naturalnych, filary ochronne w ztozu

Na terenie gminy Kozienice nie wystepujg aktualne koncesje na wydobycie. Jedyne
udokumentowane ztoze kruszyw wystepuje na potudniu gminy we wsi Nowiny. Jest to zloze piaskéw
obecnie nieeksploatowane. W stosunku do wyeksploatowanej czesci ztoza wydano decyzje Nr RLOS
6018/123/2004 z 2004 r. o rozpoczeciu rekultywacji wyrobiska. Rekultywacje przeprowadzono
zgodnie z kierunkiem wyznaczonym w ww. decyzji. Drugie miejsce eksploatacji kruszyw naturalnych w
miejscowosci taszéwka, nie jest udokumentowanym ztozem kruszyw, a pozyskiwanie materiatu
odbywato sie nielegalnie. Obecnie wyrobisko poeksploatacyjne jest rekultywowane. Ustala sie, ze
teren udokumentowanego ztoza kruszyw jest terenem wytgczonym z zabudowy.

Pozyskiwanie piaskéw rzecznych moze odbywac sie wytacznie w miejscach i na podstawie
stosownych pozwolen i konces;ji.

Na terenach objetych Il zmiang studium nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow
naturalnych ani filary ochronne w ztozu.

3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

3.1. Historyczne uklady przestrzenne

W wyniku zatozenia w 1549 r. (na zyczenie Zygmunta |l Augusta, ktéry zlecit to zadanie
Piotrowi Firlejowi) na terenach Kozienic woéjtostwa, dotychczasowa wies Kozienice zostata podzielona
na: miasto Kozienice - po lewej stronie Zagozdzonki z kosciotem i dworem oraz wies Kozienice,
zwang Starg Wsig - po prawej stronie rzeki. Jednak wydarzenia kolejnych wiekdw wywarty niematy
wpltyw na rozwdj Kozienic. O zniszczeniach wojennych swiadcza wyniki lustracji z 1660 r. - po wojnach
szwedzkich byto tu tylko 29 doméw. Wiek XVII to czas pogtebiajgcego sie regresu. W 1704r. miasto
znéw zniszczyli Szwedzi. Wedtug inwentarza z 1709 r. w miescie znajdowato sie jedynie 49 domow.
Dopiero dane z 1764 r. wskazujg na wzrost liczby ludnosci w stosunku do okresu przed potopem
szwedzkim.

Po | rozbiorze Polski Kozienice nalezaty do ulubionych krélewskich miejscowosci, w wyniku
czego na miejscu dawnego drewnianego dworu, postawiono nowy murowany patac krolewski. Wokét
patacu zatozono park, przeciety doling - dla potrzeb zatozenia parkowego uregulowanej - rzeki
Zagozdzonki. Zabudowa miasta nadal jednak byta drewniana i chaotycznie rozmieszczona.

Obecny ukiad przestrzenny miasta uksztattowat sie pod koniec XVIII wieku. Wptynety na to,
posrednio pozar, ktdry nawiedzit miasto w 1782 r. (25 czerwca) i strawit wiekszo$¢é obszaru
owczesnego miasta, a bezposrednio - plan odbudowy Kozienic autorstwa Jana Kantego Fontany. W
wyniku pozaru ,drewniana” cze$¢ miasta w wiekszosci sptoneta. Sprowadzony z Warszawy architekt
rozpoczgt odbudowe Kozienic. Zgodnie ze sporzgdzonym planem (zwanym ,Plantg”), Kozienice miaty
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sta¢ sie przyktadem miasta zatozonego wg zasad francuskiej szkoty urbanistycznej. Architekt poza
nowymi wytycznymi urbanistycznymi, zaznaczyt réwniez uktad spalonego miasta, z ktérego wynikato,
ze na wczesniejszg zabudowe skfadat sie obszerny rynek, a jedynymi okazatymi budynkami poza
patacem byty: ratusz i drewniany kosciét parafialny, natomiast budynki mieszkalne byty w duzej
wiekszosci drewniane i mate, a uktad miasta nieregularny.

.Planta” zaprojektowana przez J. K. Fontane wykreslita nowe granice Kozienic. Miastu nadano
ksztalt prostokata zwigzanego z patacem w jednolitg symetryczng kompozycje. Osiowos$¢ byta tu
dominujaca cecha, a jej podporzadkowane zostaty dzielnice mieszkalne. Gtéwny wjazd do miasta (od
strony potudniowo - zachodniej) stanowita szeroka droga do Jedlini, ktérej zakonczenie miat stanowi¢
kosciot katolicki. Aleja wjazdowa miata sie krzyzowac z szeroka ulicg poprzeczng. Pomiedzy patacem
a kosciotem zaprojektowano ogromny plac rynkowy, o ksztafcie prostokgta (540m x 175m), co
architektonicznie sprawiatlo wrazenie pustki w $rodkowej czesci centrum miasteczka. Rynek
pozostawat nie zabudowany, nie liczac drobnego elementu, ktérym miata by¢ studnia lub pomnik,
rozmieszczone na osi patac - ratusz. Dzielnice mieszkalne, zaplanowano poprzecinac
szachownicowym ukftadem ulic i rozdzieli¢ placem rynkowym na dwie potowy: warszawska
(potudniowo - zachodnig) i lubelskg (potudniowo - wschodnig). Obie pofacie mieszkalne miaty ulice
podiuzne o szerokosci 25 m. W czesci lubelskiej byly dwie gtéwne ulice: Koscielna (obecnie
Bataliondw Chiopskich) i druga wezsza, a w potaci warszawskiej - ulica Maciejewska. W potowie
miasta zaplanowano ulice poprzeczng (takze o szerokosci 25 m), ktéra w miejscu wejscia do miasta
(od strony pétnocno - zachodniej) utworzytaby z obiegowg alejg potaci warszawskiej, pétrondo
obsadzone drzewami i opuszczataby miasto zgodnie z biegiem Zagozdzonki. Tak zaprojektowane
miasto miato stuzy¢ gtéwnie na potrzeby dworu. Patac w Kozienicach stanowit wiec dominante, a ulice
biegty réwnolegle do jego osi.

Niestety realizacja ,Planty” postepowata z duzymi trudnosciami, co byto wynikiem przede
wszystkim biernej postawy mieszkancéw Kozienic. Wedtug ustalen architektonicznych nowe domy
miaty by¢ tylko i wytagcznie murowane, kryte dachéwka. Wielu zaplanowanych monumentalnych
budowli publicznych (w tym budynek ratusza) nie zrealizowano. Wybudowano natomiast fabryke broni
(rusznikarnie) i hamernie. Kozienice rozwinety sie w tym czasie awansujgc do rangi miasta S$rednie;
wielkosci w skali kraju. Mimo iz realizacja zatozen projektu nie powiodta sie, dzieki niej wybudowano
nowe, szerokie ulice, potgczono osiowo patac z miastem, do ktérego wprowadzono tez zielen. Poza
otoczeniem ogromnego rynku wraz z patacem krélewskim, gdzie wystepowata zabudowa z cegty, w
ogromnej wiekszosci miasta, dominowata zabudowa drewniana.

Kozienice poczatku XIX w. nie réznity sie znacznie od okolicznych wsi. Centrum miasta
stanowit kompleks patacowy i wielka pusta przestrzen rynku. Cze$¢ warszawska miasta nadal
pozostawata niemal niezabudowana. W miejscu rynku krzyzowaty sie drogi, ktére nie byty utwardzone.
Po 1825 r. miasto nadal rozwijato sie nierbwnomiernie. W czesci warszawskiej, znaczna czes¢ nowo
wybudowanych budynkéw byta juz stawiana réwnolegle do ulic, wiekszos¢ jednak wcigz stawiano
L=ukosnie”. Pofa¢ lubelska miata juz drugg - réwnolegta do przyrynkowej - ulice z zabudowa
pojedynczych domoéw, za nimi zas az do mostu ciagneta sie wcigz nieuporzadkowana mozaika
doméw. W 1836 r. w potaci lubelskiej dodano wezsze uliczki przyrynkowe i uporzgdkowano
zabudowe. Rynek byt wcigz praktycznie pusty z wyjatkiem jednego budynku stanowigcego wtasnoé¢
koscielng. W 1860 r. w miescie byto 10 ulic, plac stanowigcy rynek miejski, szpital, szkota elementarna
i ewangelicka, poczta, 4 zajazdy, 14 karczm, hamernia, garbarnia, browar, farbiarnia, sieczkarnie,
kramy murowane oraz dom murowany, w ktérym miescit sie¢ magistrat. Miasto nadal nie byto
wybrukowane. W 1867 r. z powiatu radomskiego, przez wydzielenie obszaru 1883 km?® utworzono
powiat kozienicki. Pociggneto to za sobg ozywienie gospodarcze i zainicjowato znaczace zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym Kozienic. W drugiej potowie XIX w. wybudowany byt juz ,trakt bity”
z Radomia do Kozienic. Przed samym wybuchem | wojny swiatowej, w miescie byto juz 16 ulic oraz
siedziba powiatu, magistrat, sgd, rejentura i 3 kasy. Miasto liczyto wtedy 6,5 tys. mieszkancoéw. Na
terenie miasta znajdowaly sie tez poczta, telegraf i 6 szkdét poczatkowych. W owych czasach w
Kozienicach powstaty takze szpital i koszary wojskowe.

Podczas | wojny $wiatowej wycofujgcy sie za Wiste Rosjanie, czesciowo zniszczyli miasto.
Najbardziej istotng inwestycjg Kozienic z tego okresu jest zas linia kolejowa tgczaca z Bgkowcem
(obecnie jest to stacja towarowa kolei waskotorowej). W 1921 r. miasto liczyto juz 6,9 tys.
mieszkancow, a w 1938 r. - prawie 8,7 tys.

Wiadze powiatu w 1937 r. pragnac zapobiec beztadnej zabudowie szybko rozwijajgcego sie
miasta przystgpity do opracowania nowego planu zaktadajgcego dalszg rozbudowe Kozienic.
Najwiekszy nacisk potozono na wydobycie zatraconej w XIX wieku osi gtéwnej miasta. Przed rokiem
1939 Kozienice miaty juz 30 ulic, 3 place, park panstwowy i ogréd koscielny, a niektore gtdéwne ulice
nawet nawierzchnie utwardzong. Stary drewniany kosciét katolicki rozebrano w 1869 r., a lokalizacja
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nowego murowanego budynku znalazia sie w pétnocno - zachodniej czesci rynku. Zmiana ta
pociggneta za sobg powiekszenie ogrodu patacowego o teren dawnego placu koscielnego.

W Kozienicach istniata tez synagoga zbudowana w 1898 r., ulokowana na potudnie od ulic:
Magietkowej i Lubelskiej. Byta ona pozostatoscig po spotecznosci zydowskiej zamieszkujgcej miasto i
okolice. Obszar cmentarza zydowskiego przy ulicy Radomskiej i Wojcikéw, na terenie ktorego
znajdujg sie fragmenty ponad 100 kamiennych nagrobkéw objety jest strefg ochrony konserwatorskie;.
Obecnie wiekszos¢ wsi w gminie ma charakter ulicéwek, z zabudowa zagrodowa.

W strukturze miasta wyroznia sie osiowe zabytkowe zatozenie patacowo - parkowe z konca
XVII w. i zabytkowy ukiad centrum miasta. Obszar ten réwniez objety jest strefg ochrony
konserwatorskiej.

Uklady przestrzenne wsi oparty jest w wiekszosci na tzw. ulicowce, z bardziej lub mniej
rozproszong zabudowg. Domy usytuowane szczytem do drogi, a przy budynkach mieszkalnych
wystepujg zabudowania gospodarcze, w wigekszosci nie potaczone z zabudowaniami mieszkalnymi.
Charakterystyczny uktad przestrzenny istnieje w Ryczywole , gdzie bardzo czytelny uktad centrum wsi
tworzy kwadrat drég, z kosciotem — dominantg w pierzei rynku.

3.2. Wykaz obiektow i obszaréw chronionych
Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéow:

MIASTO KOZIENICE:
- koscidt parafialny p.w. Sw. Krzyza (1868 - 1869 r., nr rej.: 277/A z 27.12.1984 r.)
- cmentarz parafialny rzymsko - katolicki (pot. XIX w., nr rej.: 464/A z 05.11.1991 r.)
- cmentarz zydowski (XVI - XX w., nr rej.: 403/A z 03.04.1989 r.)
- cmentarz rodziny Dehnoéw (I pot. XIX w., nr rej.: 523/A z 06.04.1992 r.)
- zespot patacowo - parkowy (XVIII - XIX - XX w., nr rej.: 315/A/67 z 15.06.1967 oraz 98/A z
18.03. 1981 r.), ktdry tworza: patac (nr rej.: 200 z 20.08. 1955 r.); park (nr rej.: 630 z 17.12.1957
r.)
- kramy (drewniano - murowane, pot. XIX w., nr rej.: 246/A z 20.03.1984 r.)
- willa (ul. Kochanowskiego 20, 1923 r., nr rej.: 340/A z 10.04.1986 r.)
dworek (ul. 1 Maja 10, pot. XIX w., nr reJ 531/A 2 30.10.1992r.)
KOZIENICE STARA WIES:
- kaplica (koniec XVIIl w., nr rej.: 627 z 28.10.1971, 830 z 28.01.1959 r.)
BRZEZNICA:
- kosciét parafialny p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa (1911 — 1937 r., nr rej.: 282/A z
01.03.1985r.)
CUDOW:
- kaplica (drewniana, XVIII w., nr rej.: 502/A/67 z 22.06.1967 r., 65/A z 05.03.1981 r.)
JANIKOW:
- park (XIXw., nrrej.: 631 217.12.1957 r.)
RYCZYWOL.:
- koscidt p.w. Sw. Katarzyny (1876 - 1884 r., 1945 - 1949 r., nr rej.: 439/A 2 16.11.1990 r.)
- dzwonnica (nrrej.: 439/A 2 16.11.1990 r.)
CHINOW STARY:
- cmentarz ewangelicko-augsburski (1840 - 1944 r., nrrej.: 465/A 2 05.11.1991 r.)
SWIERZE GORNE:
- dzwonnica (przy kosciele) (drewniana, pot. XVIII w., nr rej.: 851 z 29.01.1959 r., 318 z
15.06.1967 r. oraz 159/A z 18.03.1982r.)
- cmentarz wojenny z | wojny swiatowej (nr rej.: 274/A z 06.09.1984 r.)
WOLKA TYRZYNSKA:
- zagroda (koniec XIX w., nrrej.: 315/A z 14.08.1985 r.) ze stodotg

Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w ewidenciji:

KOZIENICE - GMINA
Lp. Miejscowos¢ Obiekt, czas powstania Uwagi
1. Aleksandréwka dwor drew., XIX/ XX w.
2. Brzeznica 9 budynek, drew., pocz. XX w.
3. Brzeznica 57 dom, d. Organistowka, drew. 1915 r. (w cz. sala
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katechetyczna)

4. Brzeznica 57 piwniczka przy domu, murowana, 1915r.

5. Brzeznica 68 dom mieszkalny, mur., k. XIX w.

6. Brzeznica 71 budynek poczty, murowany z 1923 r.

7. Brzeznica koscidt p.w. NS Jezusowego i $w. Leonarda,
murowany, 1911-1937

8. Brzeznica plebania — pierwotnie kaplica, mur., ok. 1915r.

9. Brzeznica kapliczka — Jezus Frasobliwy, mur. p. XX w.

10. Chinéw 9 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

11. Cudéw 9 dom drewniany., z ok. 1900 r.

12. Cuddéw 10 dom drew., ok. 1900 r.

13. Cuddéw 16 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

14.  |Cuddéw kapliczka p.w. Matki Boskiej, drew. p. XVIII w.

15. Dabrowki figurka Matki Boskiej z 1877 r.

16. Holendry Kozienickie 6 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

17. Holendry Kozienic. 16 dom mieszkalny, drew. pocz. XX w.

18. Holendry Kozienic. 19 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

19. Holendry Kozienic. 65 dom drew. z 1920 r.

20. Holendry Kozienic. dom mieszkalny, drew. z 1880 r.

21. Holendry Piotrkowskie krzyz przydrozny, drew. insygnia meki panskiej, pocz.
XX w.

22. Holendry Piotrkowskie nr 1 |dom drew., z 1925 r.

23. Holendry Piotrkowskie nr 3 [dom murowany z 1905 r.

24. Holendry Piotrkowskie nr 11 stodota drew. z 1919 r.

25. Janikéw 72 dom drew., 1. 30-te XX w.

26. Janikow wodny miyn elektryczny, drew. 1932-34

27. Janbw kapliczka Matki Boskiej, mur. 1938 r.

28. Kepa Wélczynska 11 dom murowany, z ok. 1920 r.

29. Majdany 11 dom drew. z 1920 r.

30. Majdany 13 dom drew. z 1930 r.

31. Nowa Wies 11 dom drew. z ok. 1890 r.

32. Nowa Wies 86 dom mieszkalny, drew. z pocz. XX w. (1932r.)

33. Nowa Wies 87 dom drew. z ok. 1890 r.

34. Nowa Wies$ 117 dom mieszkalny, drew., z pocz. XX w.

35. Nowa Wies$ 127 dom mieszkalny, drew., z pocz. XX w.

36. Nowa Wie$ 156 dom mieszkalny, drew., z pocz. XX w.

37. Nowiny 21 dom drew. z 1926 r.

38. Piotrkowice 3 dom drew. z 1926 r.

39. Piotrkowice 6 dom drew. z 1922 r.

40. Piotrkowice 16 dom drew. z 1944 r.

41. Piotrkowice 17 dom drew. z 1943 r.

42. Piotrkowice 35 dom drew. z 1936 r.

43. Piotrkowice 39 dom drew. z 1922-23 r.

44. Piotrkowice 4 dom mieszkalny, drew., pocz. XX w.

45. Piotrkowice 11 dom mieszkalny, drew., z pocz. XX w.

46. Piotrkowice 30 dom mieszkalny, drew., | éw. XX w.

47. Piotrkowice 34 wiatrak kozlak, z przet. XIX/XX w.

48. Psary mtyn drewniany | éw. XX w.

49. Ryczywét, ul. Diuga 14 dom mieszkalny, drew., z | ¢w. XX w.

50. Ryczywét, ul. Dtuga 19 dom mieszkalny, drew., z pocz. XX w.

51. Ryczywdét, ul. Stodolna zespot stoddt z 11 Ew. XX w.

52. Ryczywét koscidt paraf. p.w. sw. Katarzyny, murowany, 1876-
84, dobudowany 1945-1949;

53. Ryczywot dzwonnica z ok. 1884 r.

54. Ryczywdt, ul. Warszawska 16 plebania, murowana z k. XIX w.

55. Samowodzie 35 dom mieszkalny, drew. | Ew. XX w.

56. Stanistawice 2 dom mieszkalny, drew. 4 éw. XIX w.

57. Stanistawice 5 dom mieszkalny, drew. 4 éw. XIX w.
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58. Stanistawice 28 dom mieszkalny, drew. 1 éw. XX w.

59. Stanistawice 102 dom mieszkalny, drew. 1 éw. XX w.

60. Stanistawice 138 dom mieszkalny, drew. 1 éw. XX w.

61. Stanistawice 168 dom mieszkalny, drew. 1 éw. XX w.

62. Stanistawice 169 dom mieszkalny, drew. 1 éw. XX w.

63. Stanistawice 177 dom mieszkalny, drew. 1 éw. XX w.

64. Stanistawice 189 dom mieszkalny, drew. 1 éw. XX w.

65. Staszoéw 2 dom mieszkalny, drew. ok. 1920 r.

66. Staszéw 3 dom mieszkalny, drew. ok. 1920 r.

67. Staszéw 5 dom mieszkalny, drew. ok. 1920 r.

68. Staszéw 6 dom mieszkalny, drew. ok. 1920 r.

69. Staszéw 7 dom mieszkalny, drew. 2 éw. XX w.

70.  [Staszéw 8 dom mieszkalny, drew. pocz. XX w.

71. Staszéw 12 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

72. Staszéw 24 dom mieszkalny, drew. k. XIX w.

73. Staszoéw 43 dom mieszkalny, drew. Il éw. XX w.

74. Staszéw 44 dom mieszkalny, drew. Il éw. XX w.

75.  [Staszow bud. d. szkoty podstawowej, drew. 1925 r.

76.  [Staszow kapliczka Jezus pod krzyzem, mur. 1919 r.

77.  Swierze Gérne dzwonnica przy kosciele p.w. sw. Jakuba Apostota,

drew. ok. 1744 r.

78. Wola Chodkowska 30 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

79. Wola Chodkowska 47 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

80. Wola Chodkowska 85 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

81.  Wdjtostwo krzyz przydrozny, mur. 1914 r.

82.  |Wdlka Tyrzynska szkota podstawowa, mur. 1934-36

83.  Wdlka Tyrzynska 1 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

84. |Wdlka Tyrzynska 7 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

85.  |Wdlka Tyrzynska 13 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

86. |Wolka Tyrzynska 17 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

87.  |Wolka Tyrzynska 33 dom mieszkalny, drew. | ¢w. XX w.

KOZIENICE - MIASTO
Lp. Nazwa, ulica, nr domu Obiekt, czas powstania Uwagi

88. figura $w. Jozefa w zespole klasztoru Zgromadzenia
Bezhabit. S.S. Franciszkanek, kamien, 1 ¢w. XX w.

89. kaplica Zgromadzenia Bezhabitowego S.S.
Franciszkanek, mur., 1915 r.

90. budynek ZOZ w zespole klasztoru Zgromadzenia
Bezhab. S.S. Francisz., mur. 1914 r.

91. bud. gospo. Zgromadzenia Bezhabit. S.S.
Franciszkanek, mur. 1 éw./2 éw. XX w.

92. brama i mur klasztoru Zgromadzenia Bezhabit. S.S.
Franciszkanek, 1. 20-te XX w.

93. kapliczka figura sw. Antoniego, mur. | éw. XX w.,
1914 r.

94. figura Matki Boskiej, mur. W 1903 r.

95. kapliczka, mur. Pocz. XX w.

96. krzyz drew. z 1913 r.

97.  |Aleja 1-go Maja 10 dom, drew., 3 ¢w. XIX w.

98. Batalionéw Chiop. 9 dom, mur. 4 éw. XIX w.

99. Batalionéw Chiop. 11 dom, mur. Il éw. XX w., 1. 20-te XX w.

100. |Batalionéw Chtop. 13 dom, mur. 4 éw. XIX w.

101. |Batalionéw Chiop. 17 dom, mur. | éw. XX w., 1. 20-te XX w.

102. |Batalionéw Chtop. 26 dom, mur. 4 éw. XIX w.

103. |Batalionéw Chiopskich dom, mur. 4 éw. XIX w.

24/28
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104. |Batalionéw Chiop. 34 dom, mur. 1. 20-te XX w.
105. |Bohateréw Getta 1 dom, mieszkalny, mur. IV éw. XIX w.
106. |Bohateréw Getta 11 dom, mieszkalny, mur. | éw. XX w. XIX/XX w.
107. |Bohateréw Getta 13 dom, drew. IV éw. z XIX w.
108. |Bohateréw Getta 14 dom, mieszkalny, mur. | éw. XX w., ok. 1910 .
109. |Bohateréw Getta 15 dom, drew. | éw. XX w.
110. |Bohateréw Getta 16 dom, mieszkalny, drew. Il éw. XX w.
111. |Bohateréw Getta 18 dom, mieszkalny, mur. 3 éw. XIX w.
112. |Bohateréw Getta 26 dom, drew., pocz. XX w.
113. |Bohateréw Getta 32 dom, mieszkalny, drew. IV éw. XIX w.
114. |Bohateréw Studzianek 14 |dom, mieszkalny, drew. —mur. 1l éw. XX w.
115. |Bohateréw Studzianek 20  |dom, mieszkalny, drew. Il éw. XX w., 1940 r.
116. |Bohateréw Studzianek 26  |[dom, mieszkalny, drew. /mur. Il éw. XX w., 1938r.
117. |Czwartek 5 dom, drew., 1 éw. XX w.
118. |Czwartek 6 dom, drew. 1935 .
119. |Czwartek 10 dom, drew. 2 éw. XX w.
120. |Czwartek 10 budynek gospod., drew. /cegta 1938 r.
121. |Czwartek 12a,12b dom, drew. 4 éw. XIX w.
122. |Czwartek 14 dom, mieszkalny, drew. Il éw. XX w., 1930 r.
123. |Gtowaczowska 3 dom, mieszkalny, drew. | éw. XX w., 1918 r.
124. |Glowaczowska 9 dom, mieszkalny, drew. pocz. XX w.
125. |Glowaczowska 23 dom, mieszkalny, drew. | éw. XX w.
126. |Glowaczowska 33 bud. mur. — ob. Szkota, z 1930 .
127. |Glowaczowska 40 stodota, drew./ mur. z | éw. XX w.
128. |Hamernicka 9 dom, drew., z 1929 r.
129. |Hamernicka 9a dom, mur. z 1930 r.
130. |Hamernicka 27 dom, drew. Il éw. XX w., ok. 1930 r.
131. |Hamernicka 43 budynek hamerni, drew. z XVIII w.
132.  |Hamernicka kapliczka mur. z 1883 r.
133. |Kochanowskiego kosciét paraf. p.w. sw. Krzyza, mur. 1863-69
134. |Kochanowskiego 2 dom, mur., 1937 r.
135. |Kochanowskiego 2 obora na terenie parafii, drew. pocz. XX w.
136. |Kochanowskiego 4 ? dom, mur. XVII/XIX w.
137. |Kochanowskiego 4 dom, mur. 1933 r.
138. |Kochanowskiego 12 dom, mur. 1 pot. XIX w.
139. |Kochanowskiego 14 dom, mieszkalny, mur. 2 pot. XIX w.
140. |Kochanowskiego 16 dom, mieszkalny, mur. z Il éw. XX w., 1948-50
141. |Kochanowskiego 18 dom, mieszkalny, mur. Il pot. XIX w.
142. |Kochanowskiego 24 ? dom, mur. z 1928 r.
143. |Kochanowskiego 26 dom, mur. 1 pot. XIX w.
144. |Kochanowskiego 29 dom, mieszkalny, drew. | éw. XX w., 1920 r.
145. |Kochanowskiego 31 dom, drew. z 1923 r.
146. |Kochanowskiego 36 dom, drew. 1 éw. XX w.
147. |Kochanowskiego 42 dom, mur., pocz. 2 éw. XX w.
148. |Kochanowskiego 44 dom, mur. z pocz. 2 éw. XX w.
149. |Kochanowskiego 46 dom, mieszkalny, mur. z | éw. XX w., pocz. XX w.
150. |Kochanowskiego 48 dom, drew., 30-te lata XX w.
151.  |Kochanowskiego 50 dom, drew., 30-te lata XX w.
152. |Kosciuszki 2 dom, drew., 1. 20-te XX w.
153. |Kosciuszki 3 dom mur., 1 éw. XX w.
154. |Konstytucji 3-go Maja nr 13 |dom, mieszkalny, mur. z pocz. XX w.
155. |Konstytucji 3-go Maja nr 15 |dom, mieszkalny, mur. z pocz. XX w.
156. |Konstytucji 3-go Maja nr 17 |dom, mieszkalny, mur. z Il éw. XX w.
157. |Konstytucji 3-go Maja nr 18 |[dom, mieszkalny, mur. z IV éw. XIX w.
158. |Konstytucji 3-go Maja nr 45 |[dom, mieszkalny, drew. po 1885 r.
159. |Konstytucji 3-go Maja nr 45 |[dom, mieszkalny, mur. IV éw. XIX w.
?
160. |Konstytucji 3-go Maja nr 57 |dom, mieszkalny, drew. z IV éw. XIX w.
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161.

Lubelska —

kaplica, mur. 2 pot. XIX w.

d. Stara Wie$
162. |Lubelska 1 dom mur. 2 pot. XIX w.
163. |Lubelska 2 dom mur. 2 pot. XIX w.
164. |Lubelska 3 dom mur. 4 éw. XIX w.
165. |Lubelska 4 dom mur. 1. 20-te XX w.
166. |Lubelska 5 dom mur. 4 éw. XIX w.
167. |Lubelska 11 dom mur. 4 éw. XIX w.
168. |Lubelska 13 dom mur. 1. 20-te XX w.
169. |Lubelska 18 dom mur. z 1928 r.
170. |Lubelska 18 mtyn, mur. 1. 20-te XX w.
171. |Lubelska 19 dom mur. 1918-1939
172. |Lubelska 20 dom mur. 1. 30-te XX w.
173. |Lubelska 22 dom mur. pocz. 2 éw. XX w.
174. |Lubelska 26 dom mur. Il pot. XIX w.
175. |Lubelska 30 dom mur. 2 éw. XX w. (ok. 1930 r.)
176. |Lubelska 33 dom mur. 1. 30-te XX w.
177. |Lubelska 35 dom, drew . Il éw. XX w. (z 1934 r.)
178. |Lubelska 38 dom, drew. 4 éw. XIX w.
179. |Lubelska 52/54 dom, drew. 1. 30-te XX w.
180. |Lubelska 53 dom mur. 1. 20-te XX w.
181. |Lubelska 65 dom, drew. z 1918 r.
182. |Lubelska 65 budynek gospodarczy, drew. z 1918 r.
183. |Lubelska 70 dom, drew. 1. 20-te XX w.
184. |Lubelska 72 dom, drew. z 1 éw. XX w.
185. |Lubelska 74 dom mieszkalny, drew. Il éw. XX w., z 1938 r.
186. |Lubelska 75 dom, drew. 1. 30-te XX w.
187. |Lubelska 84 dom mur. 4 éw. XIX w.
188. |Lubelska 87 dom, drew. 1 éw. XX w.
189. |Lubelska 97 dom, drew. 1. 30-te XX w.
190. |Lubelska 101 dom, drew. z 1932 r.
191. |Lubelska 137 dom, drew. 1918 — 1919 r.
192. |Lubelska d. koszary wojskowe, mur. z IV éw. XIX w.
193. |Lubelska d. koszary wojskowe, mur. 1V éw. XIX w.
194. |Lubelska rég Mtynska dom mur. 2 éw. XX w.
195. |Lubelska 74 dom mieszkalny, drew. Il éw. XX w., z 1938 r.
196. |Lubelska 75 dom drew. 30-te XX w.
197. |Lubelska 84 dom mur. 4 éw. XIX w.
198. |Lubelska 87 dom, drew. 1 éw. XX w.
199. |Lubelska 97 dom, drew. 1. 30-te XX w.
200. |Lubelska 101 dom, drew. z 1932 r.
201. |Lubelska rég Mtynska dom, mur. 2 éw. XX w.
202. |Maciejowicka 2 dom, drew. z 1900r.
203. |Maciejowicka 4 dom, drew. ok. 1930 r.
204. |Maciejowicka 6 dom, mur. z 1929 r.
205. |Maciejowicka 8 dom, mur. z ok. 1920 r.
206. |[Maciejowicka 9 dom, drew. z Il éw. XX w.
207. |Mickiewicza 8 dom, mur. z ok. 1920 r
208. [Mickiewicza 19 dom, drew. z Il éw. XX w. (z ok. 1938 r.)
209. [Miynska 1 dom, drew. z 2 ¢w. XX w. (ok. 1930r.)
210. |Miynska 2 dom, drew. | éw. XX w., ok. 1925 r.
211. |Miynska 5 dom, drew. 1 éw. XX w.
212. |Miyhska 13 dom, drew. 4 éw. XIX w.
213. |Miyhska 30 spichlerz, drew. z 1914 r.
214. |Miyhska 30 obora, drew. z 1930 .
215. |Miyhska 30 dom, drew. z 1924 r.
216. |[Miynska 43 dom, drew. | éw. XX w., ok. 1920 r.
217. |Miyhska mtyn, mur. IV éw. XIX w.
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218. [1-go Maja 3 dom, mur. 4 éw. XIX w.

219. [1-go Maja 5 dom, drew. 4 ¢w. XIX w.

220. [1-go Maja7 dom, drew. IV éw. XIX w.

221. [1-go Maja 9 dom, drew. IV éw. XIX w.

222. [1-go Maja 12 dom, mur. 1.30-te XX w. (1925r.)

223. |Miodowa 8 dom, mur. | éw. XX w. ok. 1925 r.

224. |Niecata 12 dom, drew. 1 éw. XX w.

225. |Niecata 14 dom, drew. 1 éw. XX w.

226. |Nowy Swiat 49 dom, drew. 1 éw. XX w.

227. |Parkowa 3b dom z wiezg, mur. z k. XVIIl w.

228. |Parkowa 6a dom, drew. 4 éw. XIX w.

229. |Parkowa bud. gospodarczy w zespole patac., mur. XIX w.

230. |Parkowa oficyna kuchenna-patac., mur 1839-65

231. |Parkowa tacznik w zespole patac., 2 pot. XIX w.

232. |Parkowa stajnia w zespole patac., 2 pot. XIX w.

233. |Parkowa kolumna w zespole patac., kamien, 2 pot. XIX w.

234. |Parkowa kolumna pamigtkowa w zespole patac., kamien, 2
pot. XIX w.

235. |Parkowa dziedziniec patac. XVII/XIX w.

236. |Parkowa park patac. 1786-1791 r.

237. |Parkowa brama wjazdowa w zespole patac., mur. XIX w.

238. |Parkowa zeliwne ogrodzenie — mauzoleum Dendw, |l pot. XIX

239. |Parkowa mauzoleum Dendw w zespole patac., kamien, 2 pot.
XIX w.

240. |[Piekna 4 dom, drew., 4 &. XIX w.

241. |Piekna 8 dom, drew., 1 éw. XX w.

242. |Piekna 12 dom, drew. Il éw. XX w.

243. |Piekna 12a dom, drew. Il éw. XX w.

244. |Piekna 14 dom, drew. Il éw. XX w.

245. |Piekna 22 dom, drew. 1 éw. XX w.

246. |Piekna 36 dom, drew. 2 pot. XIX w.

247. |Piekna 38 dom, drew. 2 pot. XIX w.

248. |Piekna 57 dom, drew. 3 éw. XIX w.

249. |Pl. 15-Stycznia 2 dom, drew. | éw. XX w.

250. |Pl. 15-Stycznia kramy z ok. 1820 r.

251. |Pokoju 16 dom, mur. z ok. 1930 r.

252. |Pokoju 18 dom, mur. 2 éw. XX w.

253. |Pokoju 26 dom, drew. 4 éw. XIX w.

254. |Pokoju 28 dom, mur. z ok. 1920 r.

255. |Pokoju 37 dom, mur. z 1914 r.

256. |Pokoju 39 dom, drew. z pot. XIX w.

257. |Pokoju 41 dom, mur. z 1934 r. (rok ukoncz.)

258. |Pokoju 43 dom, drew. pot. XIX w.

259. |Pokoju 47 dom, mur., 1901 r. (rok ukoncz.)

260. |Pokoju 49a dom, mur. 1 éw. XX w.

261. |Pokoju 51 dom, drew. 3 éw. XIX w.

262. |Pokoju 53 dom, mur. 1 éw. XX w.

263. |Pokoju 55 dom, drew. 3 éw. XIX w.

264. |Pokoju 63 dom, drew. 4 éw. XIX w.

265. |Pokoju 65 dom, drew. k. XIX w.

266. |Pusta 27 dom, mur. 1 éw. XX w.

267. |Radomska, naroznik dom, mur., pot. XIX w.

Lubelskiej

268. |Radomska, naroznik Rynku |dom, mur., 1 pot. XIX w.

269. |Radomska 3 dom, mur. | éw. XX w.

270. |Radomska 5 dom, mur. | éw. XX w.

271. |Radomska 8/19/12 dom, mur., pot. XIX w.

272. |Radomska 18 dom, drew. 1. 20-te XX w. (Kap. Judist. Dla kobiet)
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273. |Radomska 19 dom, mur. | éw. XX w.

274. |Radomska 20 dom, mur. | éw. XX w. (ok. 1920 r.)
275. |Radomska 21 dom, mur. 4 éw. XIX w.

276. |Radomska 22 dom, mur., 1929-1931 r.

277. |Radomska 25 dom, mur. ok. 1900 r.

278. |Radomska 27 dom, mur. 1.30-te XX w.

279. |Radomska 29 dom, mur. IV éw. XIX w.

280. |Radomska 31 dom, mur. IV éw. XIX w.

281. |Radomska 32 dom, mur. Il éw. XX w.

282. |Radomska 38 dom, mur. k. XIX w.

283. |Radomska 40 dom, drew. 1. 20-te XX w.

284. |Radomska 41 dom, mur. 4 éw. XIX w.

285. |Radomska 43 dom, mur. 4 éw. XIX w.

286. |Radomska 44/46 dom, drew. 1 éw. XX w.

287. |Radomska 47 dom, mur. k. 4 éw. XIX w.

288. |Radomska 49 dom, mur. z 1929 r.

289. |Radomska 50 dom, mur. 1932 r.

290. |Radomska 51 dom, mur. XIX w.

291. |Radomska 52 dom, mur. 1922 r.

292. |Radomska 53 dom, mur. 4 éw. XIX w.

293. |Radomska 54 dom, drew. z 1918 r.

294. |Radomska 57 dom, mur. 1éw./2 éw. XX w.
295. |Radomska 59 dom, mur. 1 éw. XX w.

296. |Radomska 85 dom, mur. XIX/XX w.

297. |[Sienkiewicza 1 dom, mur. 1 pot. XIX w.

298. [Sienkiewicza 4/6 dom, drew. IV éw. XIX w.

299. [Sienkiewicza 12/14 dom, drew. IV éw. XIX w.

300. [Sienkiewicza 21 dom, drew./mur. | éw. XX w.
301. |[Sienkiewicza 32 dom, drew. 4 éw. XIX w.

302. [Sienkiewicza 30 dom, drew. XIX w.

303. [Sosnowa 5 dom, drew. Il éw. XX w.

304. [Sosnowa 8 dom, drew. Il éw. XX w.

305. [Swierczewskiego 2 dom, drew. 2 pot. XIX w.

306. Swierczewskiego 6 dom, mur. z 1901 r.

307. Swierczewskiego 8 dom, mur. 1. 30-te XX w.

308. Swierczewskiego 10 dom, mur. z 1924 r.

309. [Swierczewskiego 22 dom, drew. IV éw. XIX w. (1880 r.)
310. |Swierczewskiego 24 dom, drew. z XIX w.

311. Swierczewskiego 28 dom, drew. XVIII/XIX w.

312. |Swierczewskiego 30 dom, mur. Il éw. XX w. (1930 r.)
313. Swierczewskiego 34 dom, drew. z 1933 r.

314. |Swierczewskiego 36 dom, drew. 4 éw. XIX w.

315. [Topolowa 9 dom, drew. | éw. XX w. (1927 r.)
316. [Topolowa 13 dom, drew. 4 éw. XIX w.

317. |Warszawska figura Matki Boskiej, kamien
318. |Warszawska kapliczka, kamien, 2 éw. XX w.
319. |Warszawska 1 dom, mur. | éw. XX w. (ok. 1920 r.)
320. |Warszawska 3 dom, mur. 2 ¢w. XX w. (ok. 1920 r.)
321. |Warszawska 4 dom, mur. XIX w.

322. |Warszawska 5/7 dom, drew. 1. éw. XX w.

323. |[Warszawska 6 dom, drew. 1 pot. XIX w.

324. |Warszawska 7 dom, mur. 2 pot. XIX w.

325. |Warszawska 9 dom, mur. 1. 20-te XX w.

326. |Warszawska 13 dom, mur. 1. 20-te XX w.

327. |Warszawska 15 dom, mur. 2 ¢w. XX w. (ok. 1930 r.)
328. |Warszawska 18 dom, mur. | éw. XX w.

329. |Warszawska 21 dom, drew. 1 éw. XX w.

330. |Warszawska 27 dom, drew. z 1926 r.
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331. |Warszawska 27/27a dom, drew. | éw. XX w.

332. |Warszawska 277 dom, mur. 1 éw. XX w.

333. |Warszawska 28 dom, mur. 1 ¢w. XX w. (ok. 1920 r.)

334. |Warszawska 28 budynek gospodarczy, drew. cegta, 1 ¢w. XX w.

335. |Warszawska 37 dom, drew. | éw. XX w. (ok. 1925 r.)

336. |Warszawska 46 dom, mur. z 1864 r.

337. |Warszawska 46 d. fabryka kalafonii, mur.

338. |Warszawska 51 dom, mur. | &. XX w.

339. |Warszawska 62 kapliczka, kamienna z 1936 r.

340. |Warszawska 66 dom, drew. 1 éw. XX w.

341. |Warszawska 68 dom, drew. 1 éw. XX w.

342. [Wislana 1 dom, drew. IV éw. XIX w.

343. [Wislana 10 dom, drew. z XIX w.

344. d. mennica pieniedzy, drew. Il ¢w. XIX w.

345. budynek admnistracyjny w Panstwowej Stadninie
Koni, mur. 1. 20-te XX w.

346. stajnia zwykta w Panstwowej Stadninie Koni, mur. 1.
20-te XX w.

347. stajnia matek w Panstwowej Stadninie Koni, mur. 3
cw. XIX w.

348. stajnia roczniakow w Panstwowej Stadninie Koni,
mur. 3 ¢w. XIX w.

349. |[Kozienice Kol. figura przydrozna, mur. z 1872 r.

350. |Kozienice Kol. figura Matki Boskiej, mur. | éw. XX w.

Cmentarze na terenie gminy i miasta Kozienice:

KOZIENICE MIASTO:
- cmentarz rodziny Dehnéw (I pot. XIX w., zlokalizowany w parku zespotu patacowo - parkowego,
nrrej.:523/A/92 z dn. 06.04.1992 r.)
- cmentarz rzymsko - katolicki (I pot. XIX w., ul. Cmentarna, nr rej.: 464/A/91 z dn. 05.11.1991 r.)
- cmentarz zydowski - kirkut (pocz. XVII w., zbieg ulic: Woéjcikéw i Radomskiej, nr rej.: 403/A/89 z
dn. 03.04.1989r.)

KOZIENICE GMINA:

ALEKSANDROWKA - cmentarz z | wojny swiatowej (1914 - 1918 r.)
BRZEZNICA - cmentarz rzymsko - katolicki (I potowa XIX w.)
CHINOW - cmentarz ewangelicko - augsburski (z przed 1940 r.)
HOLENDRY KUZMIENSKIE - cmentarz ewangelicki (pot. XIX w.)
JANIKOW - cmentarz ,,niemiecki” (prawdopodobnie z przed 1840 r.)
RYCZYWOL - cmentarz zydowski - kirkut (po 1677 r.)

RYCZYWOL- cmentarz rzymsko - katolicki (XIX w.)
STANISLAWICE - cmentarz z | wojny swiatowej (1916 - 1918 r.)
SWIERZE GORNE - cmentarz wojenny z | wojny swiatowej (1917 - 1918 r.)
SWIERZE GORNE - cmentarz rzymsko - katolicki (I pot. XIX w.)

Parki na terenie gminy i miasta Kozienice:

KOZIENICE - park, zlokalizowany na terenie zespotu patacowo - parkowego (XVIII - XIX - XX w., nr
rej.. 630z 17.12.1957 r.)

JANIKOW - park (XIX w., nr rej.: 631 z 17.12.1957 r.) - powstat w potowie XIX w. na gruntach
prywatnych po kasacji zakondéw przez wtadze carskie; w czasie | wojny swiatowej przebiegat tu front
walczgcy; dwoér zostat spalony, folwark czesciowo zniszczony; okres miedzywojenny - panstwowa
dzierzawa; Il wojna Swiatowa - dewastacja i niszczenie zespotu; po wojnie nalezat do PGR Janikéw, a
po jego rozwigzaniu (1957 r.) przekazano catos¢ Zaktadowi Przetwérstwa Owocowo - Warzywnego w
Janikowie; obecnie nalezy do zaktadu, ale nie jest uzytkowany;

Wykaz stanowisk archeologicznych:
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Spis stanowisk archeologicznych w ukladzie obszaru AZP 68 - 70

numer . .
nhumer - iy . funkcja blizsza
stanowiska | miejscowos¢ | stanowiska w obiektu kultura chronoloaia
na obszarze miejscowosci 9
1 Ryczywot 1 miasto P&zne sredniowiecze — okres [XIV — XIX w.
nowozytny
3 Ryczywot 3 cmentarz. zydowskilOkres nowozytny 1 pot. XVIII = XIX
(kirkut) (XX?) wiek?
4 Ryczywot 4 miasto Okres nowozytny XIX = XX w.
9 Wilczkowice Gérne 1 wies P&zne Sredniowiecze - okres|XIV — XX w.
nowozytny
10 Wola Chodkowska 1 wies P&zne sredniowiecze - okres|XIV — XX w.
nowozytny
mtyn P&zne sredniowiecze - okres|XV — XVII w.
nowozytny
cegielnia okres nowozytny XIX w.
11 Wilczkowice Gérne 2 obozowisko? Swiderska ? Paleolit schytkowy ?
Slady osadnictwa |nieokreslona Epoka kamienia —
epoka brazu
cmentarz? Grobéw kloszowych \Wczesna epoka
zelaza
cmentarz? przeworska Mtodszy okres
przedrzymski i starszy
okres rzymski (B2)
$lady osadnictwa ? Wczesne $redniowiecze |-
12 Ryczywot 5 cmentarz ? nieokreslona Starozytnosc —
wczesne
Sredniowiecze ?
13 Wilczkowice 3 Slad osadnictwa uzycka Srodkowa epoka
(Gorne?) brgzu — wczesna
epoka zelaza ?
14 Chodkow 2 Slad osadnictwa  |nieokreslona Starozytnosc ?
15 Ryczywot 6 Slady osadnictwa  |nieokreslona Epoka brazu
osada ? przeworska Okres rzymski
Slady osadnictwa |- Okres nowozytny XVII
= XVIII w.
16 Ryczywot 7 Slady osadnictwa |przeworska Okres rzymski ?
osada? |- \Wczesne
Sredniowiecze VIII - X
w.
osada ? \Wczesne sredniowiecze XI-XI w.
Slady osadnictwa |Okres nowozytny Koniec XV — XVI, XVII
W.
17 Michatéwka 1 |é|ad osadnictwa  |$widerska ? Paleolit schytkowy ?
18 Wilczkowice Gérne 4 |lady osadnictwa |nieokreslona starozytnosé
19 Wilczkowice Gorne 5 Slady osadnictwa |nieokreslona starozytnosé
Slad osadnictwa  |Wczesne Sredniowiecze starozytnos¢
Slad osadnictwa  |nieokreslona nieokre$lona
20 Ryczywot 8 Slad osadnictwa  ftuzycka lub grobéw \Wczesna epoka
kloszowych zelaza
21 Ryczywot 9 osada ? groboéw kloszowych ? lub \Wczesna epoka

przeworska ?

zelaza — okres rzymski

Slady osadnictwa

\Wczesne Sredniowiecze

VI =X w.
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Slady osadnictwa
miejskiego

Okres nowozytny

XVII = XVIIl w.

22 Ryczywot 10 Slady osadnictwa |nieokreslona Starozytnosc —
wczesne
Sredniowiecze

Slady osadnictwa |P6zne $redniowiecze — okres [XV — XVI w.

nowozytny

Slady osadnictwa  |okres nowozytny XVII = XVIII w.

23 Ryczywot 11 osada ? cmentarz ?ftuzycka ? \Wczesna epoka
Zelaza ?

Slady osadnictwa |Przeworska ? Mtodszy okres
przedrzymski — okres
rzymski ?

Slad osadnictwa  |Wczesne $redniowiecze

24 Ryczywot 12 Slad osadnictwa  |nieokreslona neolit

cmentarz uzycka \Wczesna epoka
zelaza

Slady osadnictwa |nieokreslona okres przedrzymski

osada ? przeworska Mtodszy okres
przedrzymski

osada ? \Wczesne Sredniowiecze XI = Xl w.

25 Ryczywot 13 osada tuzycka ? grobéw Starszy — mtodszy
kloszowych ?, przeworska  |okres przedrzymski
26 Ryczywot 14 osada ? przeworska Okres rzymski
Slady osadnictwa |Okres nowozytny XVIIE=XVIII w.
lwiejskiego
27 Ryczywot 15 Slady osadnictwa |Pdzne Sredniowiecze XI =XV w.
wiejskiego
Slady osadnictwa |Okres nowozytny XVI — XVII w.
lwiejskiego
28 Ryczywot 16 Slad osadnictwa nieokreslona nieokreslona

Slady osadnictwa  |nieokreslona Okres rzymski —
wczesne
Sredniowiecze

Slady osadnictwa |wczesne Sredniowiecze X1 = X1 w.

Slady osadnictwa |Okres nowozytny XVI = XVII, XVIlw.

lwiejskiego

29 Ryczywot 17 Slad osadnictwa  \wczesne sredniowiecze
Slady osadnictwa |Okres nowozytny XVI — XVII w.
lwiejskiego
30 Wola Chodkowska 7 Slad osadnictwa  |nieokreslona Epoka kamienia —
epoka brazu ?
40 Wola Chodkowska 8 Slady osadnictwa fuzycka ? \Wczesna epoka
zelaza
Slady osadnictwa |(Grobow kloszowych ? \Wczesna epoka
przeworska ? zelaza — okres rzymski
?
Slady osadnictwa |Pézne Sredniowiecze
41 Wola Chodkowska 9 Slady osadnictwa fuzycka - Grobdéw \Wczesna epoka
kloszowych elaza
42 Wola Chodkowska 10 Slady osadnictwa |nieokreslona starozytnosé

Slady osadnictiwa |Pézne Sredniowiecze?

43 Ryczywot 18 Slady osadnictwa |Grobow kloszowych ? — \Wczesna epoka
przeworska ? zelaza — okres rzymski

Slady osadnictiwa |Pézne Sredniowiecze?

44 Ryczywot 19 i$lady osadnictwa  |Przeworska ? okres rzymski ?
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Spis stanowisk archeologicznych najbardziej zagrozonych na obszarze AZP 68 - 70:

numer stanowiska
na obszarze

Zagrozenia

Zniszczony?

2 Zniszczony?

2 Piaskownia

4 Inwestycje

11

15 erozja rzeczna

16 rozorywanie, erozja stokowa, erozja rzeczna
23 Rozorywanie

24 Rozorywanie, erozja stokowa

25 Rozorywanie, erozja stokowa

Spis stanowisk archeologicznych w uktadzie obszaru AZP 71 - 71

numer numer .

. - ‘s . . . blizsza
stanowiska | miejscowos¢ | stanowiska w | funkcja obiektu kultura chronoloaia
na obszarze miejscowosci 9

1 Kociofki 1 cmentarzysko Kultura grobow latyn
kloszowych
2 Stanistawice 4 osada Sredniowiecze,
nowozytnosé
3 Stanistawice 5 osada Sredniowiecze,
nowozytnosé
4 Stanistawice 6 Slad osadnictwa Epoka kamienia
5 Stanistawice 7 osada Sredniowiecze,
nowozytnosé
6 Stanistawice 8 osada \Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
7 Babia Goéra 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
wczesna epoka brazu
8 Katarzynow 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
wczesna epoka brazu
9 Aleksandrowka 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze
osada nowozytnosé
10 Aleksandrowka 2 Slad osadnictwa przeworska Okres wptywow
rzymskich
11 Janow 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
wczesna epoka brazu
Slad osadnictwa Kultura pucharéw
lejkowatych, neolit
12 Janow 2 Slad osadnictwa przeworska Okres wptywéw
rzymskich
13 Kociofki 2 osada przeworska Okres wptywow
rzymskich
14 Kociofki 3 osada Sredniowiecze,
nowozytnosé
15 Kociofki 4 osada \Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
16 Kajzeréwka 1 osada Sredniowiecze,
nowozytnosé
17 Kociofki 5 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
wczesna epoka brgzu
Slad osadnictwa \Wczesne
Sredniowiecze
18 Kociofki 6 osada Sredniowiecze,
nowozytnosé
19 Kociofki 7 Slad obozowiska - Epoka kamienia —

wczesna epoka brazu

Slad osadnictwa

\Wczesne
Sredniowiecze
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20 Kociofki 8 Slad osadnictwa przeworska Okres wptywéw
rzymskich
21 Janow 3 Slad osadnictwa \Wczesne

Sredniowiecze

osada

Sredniowiecze,
nowozytnosé

Spis stanowisk archeologicznych w ukladzie obszaru AZP 71 — 72 (zadne z odkrytych stanowisk

nie przedstawia wiekszej warto$éci poznawcze

i nie wymaga interwencji konserwatorskiej):

nhumer - iy numer funkcja blizsza
stanowiska | miejscowos¢ | stanowiska w obiektu kultura chronologia
na obszarze miejscowosci 9
1 Smietanki 1 Grobow kloszowych Okres halsztacki -
latenski
2 Ruda 1 Grobow kloszowych Okres halsztacki -
latenski
3 Piachy 1 Grobdw kloszowych Okres halsztacki -
latenski

Spis stanowisk archeologicznych w uktadzie obszaru AZP 70 - 71 (stanowiska od epoki kamienia
po czasy nowozytne; wiekszg warto$¢ poznawczg przedstawiajg jedynie: Opatkowice — stanowisko nr
4, Wéjtostwo Poduchowne - stanowisko nr 1):

numer numer s
: . ‘<z . . . blizsza
stanowiska | miejscowos¢ | stanowiska w |funkcja obiektu kultura chronoloaia
na obszarze miejscowosci 9
1 Kozienice 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
wczesna epoka brgzu
2 Kozienice 2 Slad osadnictwa Kultura pucharéw
lejkowatych, neolit
3 Kozienice 3 cmentarzysko Kultura grobow
kloszowych, latyn
4 Opatkowice 1 obozowisko Epoka kamienia
5 Opatkowice 2 cmentarzysko Kultura grobéw
kloszowych, latyn
6 Majdany 1 Slad osadnictwa Sredniowiecze
7 Majdany 2 Slad obozowiska Epoka kamienia —
wczesna epoka brazu
8 Opatkowice 3 osada Sredniowiecze,
nowozytnosé
9 Majdany 3 osada Sredniowiecze,
nowozytnos¢
Slad obozowiska Epoka kamienia —
wczesna epoka brgzu
10 Opatkowice 4 osada Kultura pucharow
lejkowatych, neolit
11 Cudow 1 $lad osadnictwa Sredniowiecze
12 Kozienice 4 Slad obozowiska Epoka kamienia —
wczesna epoka brgzu
13 Kozienice 5 Slad osadnictwa przeworska Okres wptywéw
rzymskich
14 Kozienice 6 osada \Wczesne
Sredniowiecze
osada Sredniowiecze,
nowozytnosé
15 Kozienice 7 Slad obozowiska Epoka kamienia —
wczesna epoka brgzu
16 Kozienice 8 Slad obozowiska Epoka kamienna —
wczesna epoka brgzu
Slad osadnictwa uzycka Epoka brazu
17 Chartowa 1 Slad obozowiska Epoka kamienia —
wczesna epoka brgzu
18 Chartowa 2 Slad osadnictwa Kultura pucharow neolit
lejkowatych
19 Chartowa 3 osada Sredniowiecze,
nowozytnosé
20 Stanistawice 1 Slad osadnictwa Neolit ?
21 Stara Wie$ 1 losada \Wczesne $redn,

26




Sredniowiecze,
nowozytnosé

22 Wojtostwo 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
Poduchowe wczesna epoka brazu
Slad osadnictwa przeworska Okres wptywow
rzymskich
23 Stanistawice 2 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
wczesna epoka brazu
osada Sredniowiecze
24 Stanistawice 3 osada Sredniowiecze,

nowozytnosé

Spis stanowisk archeologicznych w uktadzie obszaru AZP 70 - 72 (obiekty architektury zwigzane
z osadnictwem od epoki kamienia przez epoke brazu, zelaza, pézne Sredniowiecze po nowozytnosc;
zadne z tych stanowisk nie znajduje sie w stanie wymagajacym interwencji konserwatorskiej;
powszechnym zagrozeniem dla nich jest uprawa ziemi):

numer
stanowiska
na obszarze

miejscowos¢

numer
stanowiska w
miejscowosci

funkcja obiektu

kultura

blizsza
chronologia

1 Dabréwki 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
wczesna epoka brazu
Slad osadnictwa neolit
Slad osadnictwa \Wczesne
Sredniowieczne (X —
XI w.)
2. Wolka Turzynska 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
wczesna epoka brazu
Slad osadnictwa P&zne $redniowieczne
osada Nowozytnosé
(XVIw.)
3 Kepki 1 osada nowozytnosé
4 Holendry 1 osada - P&zne $redniowieczne
Kozienickie
5 Przewéz 1 osada P&zne $redniowieczne
- nowozytnos¢
6 Wojtostwo pod 1 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
Dabréwkami wczesna epoka brgzu
7 Wojtostwo pod 2 Slad osadnictwa Epoka kamienia —
Dabréowkami wczesna epoka brazu
osada ---- P&zne $redniowieczne
- nowozytnos¢
8 Przewéz 2 Slad osadnictwa - Nowozytnosé
(XVIw.)
Spis stanowisk archeologicznych w ukiadzie obszaru AZP 69 - 70:
numer numer .

- . ‘x . . . blizsza
stanowiska | miejscowos¢ | stanowiska w |funkcja obiektu kultura chronoloaia
na obszarze miejscowosci g

1 taszowka 1 $lad osadnictwa nowozytnosé

2 Selwanéwka 1 Slad osadnictwa Mezoit — wczesna
epoka brazu

3 Selwanéwka 2 $lad osadnictwa Starozytna blizej
nieokreslona

4 Wola Chodkowska 5 $lad osadnictwa Starozytna blizej
nieokre$lona

10 Wola Chodkowska 1 |$lad osadnictwa nowozytnosé
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11 Wola Chodkowska 2 osada nowozytnosé
12 Wola Chodkowska 3 osada nowozytnos¢
13 Wola Chodkowska 4 Slad osadnictwa nowozytnosé

Spis stanowisk archeologicznych w uktadzie obszaru AZP 69 - 71 (dwie historyczne wsie:
Swierze Gérne i Nowa Wie$ zlokalizowane na krawedzi lewobrzeznej terasy nadzalewowej; w obrebie
dna doliny wystepuje rozproszone osadnictwo typu ,holenderskiego” z czaséw nowozytnych; na
terasie nadzalewowej spotykamy tylko niektére partie wykorzystywane i uzytkowane jako pola orne, a
prawie cate dno doliny stanowig pola i sady; stanowiska archeologiczne na tym obszarze - wytgcznie

w waskim pasie krawedzi terasy nadzalewowej;

terasa denna Wisty - dzi§ oddzielona watem i

intensywnie zasiedlona - byta dawniej zapewne niedostepna ze wzgledu na jej zalewanie, dopiero

osadnictwo holenderskie (niemieckie) w XVIII — XIX w. wkrocz

yto na ten teren):

numer
stanowiska
na obszarze

miejscowos¢

numer
stanowiska w
miejscowosci

funkcja obiektu

kultura

blizsza
chronologia

1

Swierze Gérne

1

wies$ historyczna

pbdzne Sredniowiecze,
okres nowozytny

\Wczesne sredniowiecze,

Il -1V okres epoki
brazu

2 Chinow 1 icmentarzysko rzeworska Starszy okres rzymski
3 Chinow 2 Slad osadnictwa nieokreslona Neolit — wczesna
epoka brazu
Slad osadnictwa nieokreslona wczesna epoka brazu
osada Grobdw kloszowych wczesna epoka zelaza
osada rzeworska Okres rzymski
4 Nowa Wies$ 1 cmentarzysko Przeworska, Grobow wczesna epoka zelaza
kloszowych
5 Nowa Wies$ 2 osada Przeworska ? Okres rzymski ?
6 Chinéw 3 Slad osadnictwa nieokreslona Epoka kamienia —
epoka zelaza
osada uzycka wczesna epoka zelaza
(?)
7 Chinéw 4 Slad osadnictwa nieokreslona mezolit
Slad osadnictwa nieokreslona epoka kamienia
osada tuzycka ? P6zna epoka brazu —
wczesna epoka zelaza
osada przeworska Mtodszy okres
przedrzymski — okres
rzymski
Slad osadnictwa Okres nowozytny XVI = XVII w.
8 Swierze Gorne 2 Slad osadnictwa nieokreslona starozytnosé
Slady osadnictwa Okres nowozytny XVI = XVII w.
Slad osadnictwa Okres nowozytny XIX w.
9 Chinéw 5 Slad osadnictwa nieokreslona epoka brazu - okres
rzymski
Slady osadnictwa Okres nowozytny XVII = XX w.
lwiejskiego
3.3. Ochrona waloréw kulturowych

Objete ochronag obiekty i obszary Srodowiska kulturowego stanowig o tozsamosci gminy.
Uwzglednienie faktu ich wystepowania, a takze harmonizowanie charakteru zabudowy i uktadéw
przestrzennych wspotczesnych z zabytkowymi jest wymagane na podstawie przepiséw odrebnych.

Wyrazem polityki przestrzennej jest:
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3.4.

ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, przez ich trwate zachowanie i utrzymanie w
odpowiednim stanie technicznym. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych
oraz w ich bezposrednim otoczeniu muszag by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow;
ochrona obiektow wpisanych do ewidencji zabytkdéw, przez ich trwate zachowanie i utrzymanie
w odpowiednim stanie technicznym. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych
oraz w ich bezposrednim otoczeniu muszg by¢ prowadzone po zaopiniowaniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow;
zakaz lokalizowania w sasiedztwie zabytkow obiektédw ucigzliwych i inwestycji, ktére mogag
pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokalizowania inwestycji zastaniajgcych
widok na zabytek, a takze obiektéw dysharmonizujgcych przestrzennie i kompozycyjnie z
zabytkiem;
sporzgdzanie specjalistycznych analiz stanu srodowiska kulturowego gminy w celu stworzenia
merytorycznych podstaw procesdéw planistycznych i decyzji administracyjnych dotyczacych
obszardw istotnych dla ksztattowania krajobrazu kulturowego gminy;
przyjecie zasady, ze:
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw bedgcych wiasnoscig
komunalng, wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a lezacych w sasiedztwie miejsc eksponowanych (wskazanych na
rysunku studium) powinny by¢ podejmowane w trybie konkursu urbanistycznego i
architektonicznego;
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania na terenach objetych ochrona
krajobrazu oraz ochrong ekspozycji, dla ktérych nie ma obowigzku sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podejmowane bedg po
przeprowadzeniu analizy uksztattowania krajobrazu gminy, uwzgledniajgcej opracowanie
dotyczace stanu srodowiska kulturowego gminy jak i wyniki prac naukowych i odkry¢
archeologicznych dokonanych po jego wykonaniu;
utrzymanie wskazanych w studium stref konserwatorskich i realizacja wytycznych
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego w tych strefach. Granice poszczegdlinych
stref i szczegbtowa polityke na ich obszarach przedstawiono ponizej. Granice stref
0znaczono na rysunku studium.

Strefy ochrony konserwatorskiej

STREFA A - Scistej ochrony konserwatorskiej:

Obejmuje obszary szczegélnie wartosciowe, o dobrze zachowanej strukturze przestrzennej do

bezwzglednego utrzymania. W strefie tej wystepuje priorytet wymagan konserwatorskich.

1)

2)

wskazuje sie nastepujgce obszary objete ochrong w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej:
uktad urbanistyczny centrum miasta Kozienice obejmujgcy w szczegdélnosci zespot
patacowo-parkowy oraz Plac 15 Stycznia i kosciotem pw. Swietego Krzyza;

w obrebie strefy wskazuje sie nastepujgce rodzaje dziatan:
zachowanie rozplanowania sieci ulic i placow bez zmiany historycznego przebiegu,
przekroju poprzecznego, linii zabudowy oraz rozmieszczenia zabudowy,
zachowanie historycznego systemu parcelaciji,
zachowanie historycznych cech architektonicznych zabytkowej zabudowy - w
szczegblnosci gabarytow, ksztattow i pokry¢ dachowych, elewacji zewnetrznych i detali
architektonicznych zespotu budynkéw patacowych oraz kosciota,
rewaloryzacje i zachowanie historycznego uksztattowania terenu parku, w szczegélnosci
uktadu komunikacyjnego, zbiornikbw wodnych, nasadzen,
dostosowanie  wspofczesnych  funkcji do  wartosci  zabytkowych  zespotu
i poszczegolinych obiektéw a nie odwrotnie; w przypadku obiektdéw o znacznej wartosci
kulturowej projekt adaptacji do wspéiczesnych potrzeb nalezy poprzedzi¢ badaniami
architektonicznymi,
restauracje i modernizacje techniczng obiektéw z maksymalnym zachowaniem struktury
budowli, detalu architektonicznego oraz wystroju wnetrz,
na obszarze objetym strefg ,A” wszelkie prace ziemne, prace zwigzane z
gospodarowaniem zielenig, remonty, modernizacje, adaptacje, projekty uzupetnienia
zabudowy, reklamy etc. nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,
na obszarze objetym strefg ,A” obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
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STREFA B - ochrony konserwatorskiej:

Obejmuje ona obszar podlegajgcy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow

rozplanowania, istniejgcej substancji zabytkowej oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

1)

wskazuje sie nastepujace obszary objete ochrong w strefie B ochrony konserwatorskiej:

centralna czes¢ miasta Kozienice (otaczajgca strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej)
wraz z zespotem zabudowy srédmiejskiej;

hamernia oraz Cmentarz Zydowski wraz z okoliczng zabudowg potozone w potudniowej
czesci miasta Kozienice;

drewniana kaplica we wsi Cudéw wraz z otoczeniem;

centralna czes¢ wsi Swierze Goérne wraz z kosciotem i drewniang dzwonnicg oraz
cmentarzem rzymsko-katolickim i cmentarzem z | Wojny Swiatowej;

centralna cze$é wsi Ryczywét wraz z kosciotem pw. Swietej Katarzyny;

2) w obrebie strefy wskazuje sie nastepujace rodzaje dziatan :

zachowanie zasadniczych elementédw uktadu przestrzennego, w tym: rozplanowania ulic,
rozplanowania i form zabudowy, historycznych linii zabudowy i szerokosci dziafek,
utrzymanie, podkreslenie, i utrwalenie zasadniczych elementdéw rozplanowania tj. ksztattu
placow i przebiegu drég;

utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajgcej;

uzupetnienie zabudowy i zagospodarowania w formie otuliny dawnych traktéw i
dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryty do istniejgcej;

usuniecie lub odpowiednig przebudowe obiektow dysharmonizujgcych, kolidujacych
usytuowaniem, skalg i charakterem z historyczng strukturg przestrzenna,

uzyskiwanie uzgodnienia wojewo6dzkiego konserwatora zabytkéw przed wydaniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzgadnianie wszelkiej dokumentacji
projektowej dotyczgcej prac remontowo-budowlanych.

STREFA E - ochrony ekspozyciji:

Strefa ochrony ekspozycji obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie wiasciwego

eksponowania zespotéw i obiektow zabytkowych.
1) wskazuje sie nastepujgce obszary objete ochrong w strefie E ochrony ekspozyciji:

w kierunku wsi Ryczywoét — pole ekspozycji od strony potudniowo-wschodniej;

w kierunku parku w Janikowie — pole ekspozycji od strony pétnocno-wschodniej;

w kierunku drewnianej kaplicy we wsi Cuddw — pole ekspozycji od strony potudniowej;
w kierunku hamerni w miesci Kozienice — pole ekspozycji od strony potudniowej;

w kierunku zabudowan wsi Brzeznica — pole ekspozycji od strony zachodniej.

2) w obrebie strefy wskazuje sie nastepujace rodzaje dziatan:

wytgczenie terenu spod zabudowy kubaturowej ujemnie wptywajgcej na ekspozycje
obszaru objetego ochrong (zabudowa kubaturowa powyzej 12 m wysokosci);
uporzadkowanie substandardowej zabudowy na przedpolu ekspozycii;

uczytelnienie uktaddéw urbanistycznych na styku z terenami otwartymi;

zakaz wprowadzania nasadzen wysokich i zwartych, w tym zakaz zalesien;

STREFA K - ochrony krajobrazu:

Obejmuje obszary krajobrazu integralnie zwigzane z zespotami i obiektami zabytkowymi.

1)  wskazuje sie nastepujgce obszary objete ochrong w strefie K ochrony krajobrazu:

centralna czes¢ miasta Kozienice (otaczajgca strefy B ochrony konserwatorskiej)
obejmujaca historyczne uksztattowanie i najstarsza tkanke miejska;

uktad ruralistyczny wsi Ryczywot wraz z terenami zalewowymi ujscia wsi Radomaki;
zabytkowy cmentarz zydowski we wsi Ryczywdét;

zabytkowy cmentarz rzymsko-katolicki we wsi Ryczywdt;

uktad ruralistyczny wsi Wola Chodkowska wraz z historyczng zabudowg zagrodows;
uktad ruralistyczny wsi Nowa Wies wraz z historyczng zabudowg zagrodows;

uktad ruralistyczny wsi Holendry Piotrowskie wraz z historyczng zabudowg zagrodows;
zabytkowy cmentarz ewangelicki we wsi Holendry Piotrowskie;

uktad ruralistyczny wsi Piotrowice wraz z historyczng zabudowg zagrodows;
zabytkowy cmentarz niemiecki we wsi Chinéw;

zabytkowy cmentarz ewangelicko-augsburski we wsi Chinow;

uktad ruralistyczny wsi Przew6z wraz z historyczng zabudowg zagrodows;

uktad ruralistyczny wsi Holendry Kozienickie wraz z historyczng zabudowa zagrodowa;
uktad ruralistyczny wsi Wélka Tyrzynska wraz z historyczng zabudowg zagrodowa;
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- pozostatosci zabytkowego parku w Janikowie;

- uklad ruralistyczny wsi Samowodzie wraz z historyczng zabudowg zagrodows;
- ukfad ruralistyczny wsi Kepeczki wraz z historyczng zabudowg zagrodowa;

- uklad ruralistyczny wsi Staszéw wraz z historyczng zabudowa zagrodowa;

- ukfad ruralistyczny wsi Brzeznica wraz z historyczng zabudowg zagrodows;

- ukfad ruralistyczny wsi Ruda wraz z historyczng zabudowg zagrodows;

- ukfad ruralistyczny wsi Kocioki wraz z historyczng zabudowg zagrodows;

w obrebie strefy K ochrony krajobrazu kulturowego wskazuje sie nastepujgce rodzaje dziatan:

- ograniczenie wznoszenia wysokich obiektéw kubaturowych (powyzej 12 m), obiektow

technologicznych (powyzej 15 m) i przyston z zieleni wysokiej na przedpolu zabudowy o
wysokiej wartosci kulturowej oraz na charakterystycznych osiach widokowych,

- utrzymanie charakterystycznego dla ukfadu urbanistycznego klimatu zwigzanego z

otoczeniem obiektéw o wysokiej wartosci kulturowej, a takze tradycyjnego wyposazenia
przestrzeni historycznej, czytelnej w krajobrazie,

- projektowanie nowych elementéw zabudowy i wyposazenia uktaddédw urbanistycznych i

ruralistycznych dostosowanych do tradycji miejsc, ich otoczenia oraz odpowiednich dla
catych zespotdw historycznych objetych ochrona,

- utrzymanie rozplanowania zespotdéw urbanistycznych i ruralistycznych, {j. linii regulacyjnych

drég i placow, linii zabudowy i podziatéw parcelacyjnych,

- zachowanie istniejgcego drzewostanu o wysokich walorach krajobrazowych (aleje, grupy

drzew podkreslajace rozplanowanie uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych miasta i wsi,
drzewa o walorach pomnikowych),

- utrzymanie historycznego rozplanowania zespotow cmentarnych, w zakresie uktadu kwater,

alei, szpaleréw drzew, kaplic, zabytkowych nagrobkow,

- zaleca sie w miare mozliwosci usuniecie obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem.

Ochrona obiektow archeologicznych

W obrebie stanowisk archeologicznych wskazuje sie nastepujgce rodzaje dziatan:
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢é poprzedzona badaniami archeologicznymi,
prowadzonymi za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
prace ziemne zwigzane z budowg infrastruktury technicznej podziemnej muszg byc¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym, prowadzonym z zezwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;
wymienione powyzej prace inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z regulujgcymi to przepisami odrebnymi;
w przypadku prowadzenia budowlanych rob6t ziemnych, kazdy kto odkryt przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, burmistrza miasta.

4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Zaktada sie poprawe systemu komunikacji w skali lokalnej i ponadlokalnej wprowadzajac

nastepujgce ustalenia:

4.1.

Komunikacja drogowa

Uktad drogowy gminy:

1)
a)
b)

W zakresie drég krajowych:
ustala sie modernizacje drog krajowych w granicach miasta i gminy Kozienice;
droga krajowa nr 79 Warszawa — Sandomierz — Krakéw — obecnie droga publiczna klasy
gtownej. Ustala sie pozostawienie drogi krajowej w klasie drogi gtownej o szerokosci
minimalnej w liniach rozgraniczajgcych 30 m. Zaleca sie aby droga posiadata jezdnie o
czterech pasach ruchu po dwa w kazdym kierunku oraz utwardzone pobocze;
droga krajowa nr 48 Tomaszow Mazowiecki - Biatobrzegi - Kozienice - Deblin — Kock —
obecnie droga publiczna klasy gtéwnej. Ustala sie pozostawienie drogi krajowej w klasie drogi
gtéwnej o szerokosci minimalnej w liniach rozgraniczajacych 25 m na odcinku od Tomaszowa
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Mazowieckiego (w granicach gminy Kozienice) do projektowanej obwodnicy miasta Kozienice
i 0 minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 30 m na odcinku od projektowanej
obwodnicy miasta Kozienice do granic gminy w kierunku Deblina. Zaleca sie aby droga
posiadata jezdnie o dwéch pasach ruchu po jednym w kazdym kierunku oraz utwardzone
pobocze;

d) wskazuje sie budowe obwodnicy miasta Kozienice po zachodniej stronie miasta. Obwodnica
bedzie tgczyta drogi krajowe nr 79 i 48 i wyprowadzata ruch tranzytowy z miasta. Drogi
krajowe w ciggu obwodnicy Kozienic bedg miaty parametry drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 35 m. Zaleca sie, aby
droga posiadata cztery pasy ruchu po dwa w kazdym kierunku oraz pobocza utwardzone.
Wiaczenie drogi nr 79 w projektowang obwodnice wskazuje sie w miejscowosci Chindéw (na
pétnoc od miasta) i w miejscowosci Aleksandréwka (na zachdd od miasta). Wigczenie drogi nr
48 w projektowang obwodnice wskazuje sie w miejscowosci Janikow (na potudnie od miasta) i
w potnocno-zachodniej czesci miasta Kozienice. Skrzyzowania drég krajowych powinny by¢
projektowane i realizowane jako skrzyzowania skanalizowane w tym duze ronda
(umozliwiajgce tatwy przejazd samochodom ciezarowym);

e) zaleca sie ograniczenie lub catkowity zakaz realizacji nowych indywidualnych zjazdéw na
dziatki budowlane z drog krajowych. Obszary projektowanej nowej zabudowy winny by¢
obstugiwane z drég nizszych klas, gtéwnie lokalnych, dojazdowych oraz niepublicznych, lub
drdg serwisowych realizowanych rownolegle do pasa drogowego drég krajowych.

2) Droga wojewddzka nr 737 — Radom — Pionki - Kozienice — utrzymuje sie dotychczasowy
przebieg drogi wojewodzkiej, zachowuije sie istniejacg klase drogi — droga gtéwna, ustala sie
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 25 m - zgodnie z rysunkiem studium.
Zaleca sie ograniczenie lub catkowity zakaz realizacji nowych indywidualnych zjazdéw na
dziatki budowlane z drogi wojewddzkiej. Obszary projektowanej nowej zabudowy winny byc¢
obstugiwane z drdg nizszych klas, gtdéwnie lokalnych, dojazdowych oraz niepublicznych.

3) Uktad drogowy gminy uzupetniajg drogi o znaczeniu lokalnym — drogi powiatowe i gminne. Dla
drég powiatowych i gminnych przewiduje sie klasy: zbiorczg ( 0 minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 20 m), lokalng (o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych 12-14 m) i
dojazdowag (o0 minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m). Ze wzgledu na zty stan
techniczny istniejacych dr6g zaleca sie ich stopniowa modernizacje i poszerzanie w miare
mozliwosci do parametrow zgodnych z obowigzujgcymi przepisami prawa i wskazaniami
studium. Dopuszcza sie realizacje indywidualnych zjazdéw na dziatki budowlane z drég
publicznych klasy dojazdowej i lokalnej, natomiast zaleca sie ograniczenie realizacji zjazdéw
indywidualnych na dziatki budowlane.

4) W studium projektuje sie nowag droge klasy drogi gtéwnej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25 m. Droga bedzie taczyta droge krajowa nr 79 i miejscowos¢ Maciejowice
potozong po prawej stronie Wisty co umozliwi dojazd do drogi krajowej nr 17 (przejscie
graniczne Hrebenne — Warszawa). W ciggu drogi planuje sie statg przeprawe mostowg przez
rzeke Wiste na wysokosci miejscowosci Swierze Gorne. Obecnie najblizsze state przeprawy
mostowe przez Wiste znajdujg sie w Gorze Kalwarii i w Deblinie.

5) W studium zachowuje sie istniejacg przeprawe promowg przez Wiste w miejscowosci Swierze
Gorne, ktéra w perspektywie moze zosta¢ wzbogacona o przystan dla statkow pasazerskich co
przyczynitoby sie do wzbogacenia oferty turystycznej gminy.

6) Zgodnie z zatozeniami rozwoju przestrzeni w gminie Kozienice rozbudowany zostanie uktad
drég lokalnych i dojazdowych celem obstugi nowych terenéw zabudowanych.

7) Bardzo waznym elementem rozwoju gminy pod wzgledem komunikacyjnym jest rozdzielenie

ruchu rowerowego od ruchu samochodowego poprzez budowe sSciezek rowerowych wzdiuz

istniejgcych badz projektowanych drég. Znacznie podnosi to bezpieczenstwo ruchu jak tez i

atrakcyjno$é turystyczng rejonu. Sciezki rowerowe powinny tworzyé spdjng sie¢ igczaca

okoliczne miejscowosci z miastem Kozienice. Ponadto wazne jest stworzenie tras rowerowych
na terenach najcenniejszych pod wzgledem turystycznym gminy i okolic.

Szczegdlnie priorytetowe dla gminy Kozienice w dziedzinie komunikacji drogowej jest:

budowa obwodnicy miasta

modernizacja (w tym poszerzenie) drég krajowych,

budowa drogi zbiorczej ze statg przeprawg mostowa przez Wiste,

modernizacja i poprawa warunkéw technicznych istniejacych drég publicznych.

ooy

Uktad drogowy miasta:
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1) do czasu wybudowania obwodnicy nalezy srodkami organizacyjnymi ograniczy¢ ruch przede
wszystkim samochodéw ciezarowych w miescie, wprowadzajgc np. zakaz ruchu samochoddw
ciezarowych w okreslonych godzinach;

2) po wybudowaniu obwodnicy klasa starego przebiegu drég krajowych powinna zostaé
zmniejszona do klasy drogi zbiorczej (Z);

Wybudowanie obwodnicy Kozienic pozwoli na wyeliminowanie ciezarowego ruchu
tranzytowego z centrum miasta, a tym samym na zmiane organizacji ruchu w mieécie oraz
ograniczenie ruchu samochodéw ciezarowych w miescie. Zbudowanie obwodnicy zdecydowanie
poprawi warunki zycia mieszkancéw oraz bezpieczenstwo ruchu. Wyprowadzenie ruchu tranzytowego
a w szczegolnosci ruchu ciezkiego z miasta pozwoli na wprowadzenie srodkéw uspokajania ruchu
takich jak mate ronda, zawezenia przekroju, wyspy na przejsciach dla pieszych. Zakres $rodkow
uspokajania ruchu mozna okreslic po szczegétowym przeanalizowaniu ruchu i jego relacji, jaki
zostanie po wybudowaniu ocbwodnicy.

Wytyczne do ksztattowania obstugi w zakresie parkowania pojazdéw
Ustala sie, ze obstuga w zakresie miejsc parkingowych powinna odbywa¢ sie w zakresie
nieruchomosci wtasnej inwestycji, ktérg ma obstugiwac. Dodatkowo =zaleca sie realizacje
ogélnodostepnych parkingbw w szczegélnosci w miescie i w szczegolnosci w odniesieniu do
zgrupowan obiektow uzytecznosci publicznej i ustug. Dopuszcza sie ustalanie miejsc w pasach
drogowych pod warunkiem, ze nie bedg stanowity zagrozenia i utrudnienia dla ruchu kotowego.
Miejsca parkingowe powinny by¢ realizowane w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;
dla zabudowy siedliskowej — minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;
dla zabudowy letniskowej - minimum 2 miejsca parkmgowe na 1 budynek letniskowy;
dla biur, bankéw, urzedéw — 20-30 miejsc na 1000 m? pOW|erzchn| uzytkowej budynku,
dla sklepéw, obiektéw handlowych - 20-30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku,
dla W|elkopOW|erzchn|owych obiektéw handlowych (obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, w ktérym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa) - 50-
60 miejsc na 1000 m? pOW|erzchn| uzytkowej budynku;
dla przemystu, rzemiosta, ustug nieucigzliwych — 15-20 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych,
dla obiektéw gastronomicznych — 20-30 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,
) dla hoteli, moteli, pensjonatéw — 25-50 na kazde 100 tézek,
) dlakin, sal widowiskowych — 20-30 na kazde 100 miejsc siedzacych,
) dla szkét, przedszkoli — 10-20 na kazdych 100 zatrudnionych,
) dlainternatéw — 5-10 na kazdych 100 mieszkancéw,
) dla szpitali — 2-4 na kazde 10 t6zek,

) dla przychodni zdrowia — 20-25 miejsc na kazde 1000 m powierzchni uzytkowej budynku;
16) dla sktadéw, magazynéw — 1-2 miejsca na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej budynku;
)
)
)
)
)

w N

)
)
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dla bibliotek, klubdw, domow kultury — 10-20 miejsc na 100 uzytkownikow,
dla kosciotéw — 20-50 miejsc na jeden obiekt,
dla stadionéw, obiektéw sportowych - 10-20 na kazde 100 miejsc siedzacych,
dla stacji paliw — 5-10 miejsc na jeden obiekt;
dla stacji obstugi pojazdéw — 3-5 miejsc na jedno stanowisko obstugi pojazdow.
Dodatkowo nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla autobuséw i samochodow
ciezarowych w zaleznosci od potrzeb i funkcji terenu.

4.2. Komunikacja kolejowa

Tereny kolei potozone sga w granicach terenéw zamknietych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Jak wskazano w uwarunkowaniach do studium, na terenie gminy Kozienice
funkcjonuje jednotorowa linia kolejowa z Bgkowca do Elektrowni Kozienice wykorzystywana wytgcznie
w ruchu towarowym. Ustala sie zachowanie istniejgcej linii kolejowe;.

Studium podtrzymuje ustalony w poprzednim studium przebieg postulowanej linii kolejowej
ruchu pasazerskiego. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kozienice z 1998 roku przewidywano budowe linii kolejowej z ruchem pasazerskim
taczacg Kozienice z Warkg, Radomiem i Warszawg, co miatoby spowodowaé aktywizacje
gospodarczg rejonu gminy Kozienice i poprawi¢ jego dostepnosé komunikacyjng. Patrzac dalej,
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mozna wnioskowaé, iz utatwitoby to dostep do bogatej oferty turystyczno-wypoczynkowej i
rekreacyjnej Kozienic, réwniez dla turystow niezmotoryzowanych.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia ogélne dotyczace polityki rozwoju infrastruktury

technicznej na terenie gminy Kozienice:

5)

5.1.

przebiegi sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ jak najmniej kolizyjne z istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniem;

wyznaczajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowac na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej;

gmina powinna posiada¢ na swym terenie aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o
ktore realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod inwestycje;

obiekty liniowe i kubaturowe infrastruktury technicznej powinny by¢é w miare mozliwosci
prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, a w granicach obszarow
zabudowanych w szczegoélnosci przez tereny drég publicznych;

dla nowych terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe, uzbrojenie terenu w sieci
wodociggowe i kanalizacyjne powinno wyprzedzac realizacje zabudowy.

Gospodarka wodno-sciekowa

Wodociagi:

1)
2)

3)

przewiduje sie utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej znajdujgcej sie na terenie gminy;

dla poprawy jakosci wody, ktéra musi spetnia¢ warunki czystosci okreslone w przepisach
odrebnych przewiduje sie modernizacje oraz rozbudowe istniejacego systemu wodociggowego
w ukfadzie pierscieniowym;

docelowo nalezy dociggng¢ sie¢ wodociggowg do wsi: Chindw, Piotrowice, Kuzmy, Holendry
Kuzmienskie, Holendry Kozienickie, Kepa Wobélczynska oraz do wszystkich budynkéw
mieszkalnych z terenu gminy nie posiadajgcych dotychczas zaopatrzenia w wode, a w
nastepnych etapach inwestycji zaleca sie sukcesywng rozbudowe sieci na terenach
nowoprzeznaczonych pod zabudowe;

teren miasta Kozienice jest obecnie niemalze w 75% zwodociggowany, zaleca sie dalsze
uzbrajanie terenbw w miejskie sieci wodociggowe, szczegdlnie nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;

przewiduje sie utrzymanie w obecnie istniejgcym zakresie korzystanie z indywidualnych ujeé
wody pod warunkiem, iz wydobywana woda bedzie spetnia¢ normy w zakresie badanych
wskaznikbéw; ustala sie budowe uje¢ wéd podziemnych na terenie wsi: Janikéw, Janow,
Opatkowice;

gmina powinna posiadac alternatywny system zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
- aby speti¢ ten warunek gmina powinna dokonac¢ bilansu pomiedzy stanem istniejagcym a
przewidywanym zapotrzebowaniem oraz zapewni¢ lokalizacje studni awaryjnych, ktére nalezy
lokalizowac¢ wytgcznie na terenach umozliwiajacych w razie potrzeby dostep ogoiny;

zaleca sie ochrone uje¢ wody poprzez budowe urzgdzeh oczyszczajgcych wody opadowe z
terenéw zurbanizowanych ze szczegélnym uwzglednieniem obszaréw znajdujacych sie w
strefach ochronnych.

Kanalizacja:

rozwdj kanalizacji sanitarnej winien opierac sie o istniejacy system kanalizacyjny;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej powinna by¢ dla gminy inwestycjg priorytetowa ze wzgledu na
koniecznos¢ ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych (gmina potozona jest granicach
gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych);

gmina powinna dagzy¢ do zminimalizowania obszaréw gdzie $cieki odprowadzane sg do
zbiornikéw bezodptywowych oraz osadnikéw gnilnych, szczegolnie w granicach stref
zagrozenia powodziowego;

kanalizacja sanitarna powinna zosta¢ projektowana w uktadzie grawitacyjno-pompowym z
zastosowaniem sieciowych przepompowni sciekow;

w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ skanalizowane obszary zwartej zabudowy znajdujace
sie w granicach stref zagrozenia powodziowego rzeki Wisty i Zagozdzonki oraz Parku
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Krajobrazowego Puszczy Kozienickiej i w jego otulinie tj. we wsiach: Chinéw, Kepa Bielanska,
Holendry Kuzmienskie, Kuzmy, Piotrowice, Holendry Kozienickie, Wéjtostwo, Dgbréwki, Wélka
Tyrzynska, Samowodzie, Kepeczki i Staszéw;

6) siec kanalizacyjna powinna pokrywac sie z przebiegiem sieci wodociggowej;

7) teren miasta jest niemalze w 70% skanalizowany, zaleca sie dalsze uzbrajanie terenéw w
miejskie sieci kanalizacyjne, szczeg6lnie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej oczyszczalni sciekédw w Kozienicach oraz z
pétnocnej czesci gminy do oczyszczalni Sciekbw we wsi Ryczywét (obstugujacej w
szczegoblnosci wies: Wilczkowice Gorne, Wola Chodkowska, Ryczywét), Majdany (obstugujacej
w szczegoélnosci wies: Majdany, tuczynéw i Chinéw) i Nowa Wie$( obstugujacej w
szczegoblnosci wies: Nowa Wies). Dopuszcza sie rozbudowe (na zarezerwowanym na ten cel
obszarze) istniejgcej oczyszczalni sciekbw w Kozienicach (w poblizu rezerwatu ,Cudow”).
Zaleca sie modernizacje istniejacych oczyszczalni sciekdw, w szczegdlnosci w Kozienicach i
przystosowanie do technicznej mozliwosci odbioru sciekéw z terenu miasta i gminy. Zachowuje
sie istniejgce przyzaktadowe oczyszczalnie sciekbéw oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych
przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow w przypadku lokalizacji nowych inwestyciji
przemystowych wytwarzajacych scieki;

9) dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej
jest niemozliwa, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni  $Sciekow. Oczyszczalnie przydomowe oraz  zbiorniki
bezodptywowe dopuszcza sie rowniez dla terendw nieskanalizowanych lecz po realizacji sieci
kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe powinny ulec likwidaciji;

10) Scieki odzwierzece powinny byé gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na
ptytach gnojowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

11) wskazuje sie odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych drég publicznych,
placéw, parkingéw wielostanowiskowych, terenéw przemystowych na terenie miasta systemem
kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi do rzeki
Zagozdzonki;

12) odprowadzanie wdd opadowych z terendéw utwardzonych drég publicznych systemem
powierzchniowego odprowadzania wéd tj. za pomoca rowdéw usytuowanych wzdtuz pasa
drogowego;

13) odprowadzenie wod opadowych na pozostatych terenach systemem infiltracji do gruntu w
granicach dziatki wtasnej.

Projekt techniczny rozbudowy sieci powinien zosta¢ wykonany w oparciu o aktualne programy
sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej w ktérych gmina okresli koncepcje rozwoju istniejgcych sieci
w celu skanalizowania i zwodociggowania terendw nowoprzeznaczanych pod zabudowe.

Dla oczyszczalni sciekbw moze zosta¢ ustanowiona strefa ograniczonego uzytkowania w
drodze decyzji Wojewody Mazowieckiego (na podstawie art. 135 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku Prawo ochrony srodowiska), lub w drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust.
3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska).

5.2. Gospodarka odpadami

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6zn. zm.) — natozyta
na gminy obowigzek sporzadzenia ,Planu gospodarki odpadami” . Réwniez Gmina Kozienice posiada
takie opracowanie na lata 2004 - 2011. W powyzszym opracowaniu okreslono m.in.: prognozowane
zmiany w Zzakresie gospodarki odpadami wynikajgce rowniez ze zmian demograficznych i
gospodarczych oraz dziatania zmierzajgce do poprawy sytuacji w zakresie gospodarki odpadami, w
tym:

1) dziatania zmierzajgce do zapobiegania powstawaniu odpaddw;

2) dziatania zmierzajgce do ograniczenia ilosci odpadéw i ich negatywnego oddziatywania na
Srodowisko;

3) dziatania wspomagajace prawidtowe postepowanie z odpadami w zakresie zbiorki, transportu
oraz odzysku i unieszkodliwiania, w szczeg6lnosci odpadéw komunalnych;

4) dziatania zmierzajgce do redukcji ilosci odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacii,
kierowanych na sktadowiska odpadow;

Odpady komunalne z terenu miasta i gminy Kozienice gromadzone sg na wysypisku
zlokalizowanym na terenie miasta Kozienice w sasiedztwie toréw kolejowych. Wedtug ,Planu
gospodarki odpadami sktadowisko jest wypetnione w okoto 70% i obecnie jest modernizowane oraz
czesciowo rekultywowane z docelowym kierunkiem rekultywacji — zalesienie. Termin rekultywac;ji
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sktadowiska wyznaczono do 2015 r. W zwigzku z tym proponuje sie, aby gmina stale monitorowata
chtonno$¢ wysypiska oraz jego negatywny wptyw na srodowisko. Do czasu likwidacji sktadowiska
odpaddw, zaleca sie zastosowanie nowoczesnych technologii, ktére uniemozliwiajg szkodliwym
substancjom przedostawanie sie do wéd gruntowych.

Zaleca sie realizacje systemu segregacji odpaddw na terenie miasta i gminy oraz budowe linii
technologicznej do segregacji odpadéw w poblizu istniejgcego wysypiska s$mieci. Dopuszcza sie
rowniez mozliwos¢ sktadowanie odpadéw na skiadowisku poza granicami gminy np. w gminach
sgsiednich po podpisaniu wtasciwych uméw. Najkorzystniejszym dla $rodowiska naturalnego bytoby
jednak spalanie odpadéw w spalarni, np. w Radomiu w istniejacej spalarni lub w nowej spalarni, ktéra
mogtaby powstaé na podstawie odpowiedniego porozumienia gmin regionu.

Dopuszcza sie rowniez mozliwosc¢ lokalizacji sktadowiska odpadow komunalnych na terenach
sgsiadujgcych z istniejgcym sktadowiskiem zuzli i popiotow. Wybér ostatecznej lokalizacji miejsca na
nowe sktadowisko odpaddéw komunalnych musi by¢ poprzedzone badaniami hydrogeologicznymi. W
sytuacji budowy nowego sktadowiska odpadoéw nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ przeniesienia linii
technologicznej do segregacji odpaddéw lub budowy spalarni odpaddw.

Na terenie gminy najwiekszym skfadowiskiem odpadoéw jest sktadowisko zuzlu i popiotow z
Elektrowni Kozienice zlokalizowane na terenie sotectw: Wola Chodkowska i taszéwka. Sktadowisko
to jest zrodiem zanieczyszczenia wod podziemnych i atmosfery (pylenie popiotéw). Wokédt
sktadowiska zuzli i popiotow nalezy zachowa¢ lub wprowadzi¢ zieleh izolacyjng lub lesng o
minimalnej szerokosci 200 m. Bedzie ona zapobiegata pyleniu popiotdbw na znaczne odlegtosci.
Sktadowisko to docelowo nalezy zrekultywowa¢ w kierunku lesnym ze szczegdélnym uwzglednieniem
wiasdciwego, ostatecznego uksztattowania i wkomponowania czaszy hatdy w otaczajgcy krajobraz.

Dla skiadowisk odpadéw moze zosta¢ ustanowiona strefa ograniczonego uzytkowania w
drodze decyzji Wojewody Mazowieckiego (na podstawie art. 135 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku Prawo ochrony srodowiska), lub w drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust.
3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska). Ponadio na obszarze
sktadowiska odpadow zlokalizowanym w zasiegu Il zmiany studium dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzgdzen stuzgcych przetwarzaniu energii stonecznej o mocy przekraczajgcej 100 kW,
z zastrzezeniem, iz strefy ochronne od farm fotowoltaicznych muszg zawiera¢ sie w granicach
danego obszaru.

Gospodarka odpadami na obszarze Il zmiany studium prowadzona jest w oparciu o
wojewodzki plan gospodarki odpadami. 22 stycznia 2019 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
podjgt uchwate Nr 3/19 w sprawie uchwalenia Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2024 (PGO WM 2024) oraz uchwate nr 4/19 w sprawie wykonania Planu gospodarki
odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024. Integralng czescig uchwalonego PGO WM 2024 sg
zalgczniki: Plan inwestycyjny dla wojewddztwa mazowieckiego, Program zapobiegania powstawaniu
odpadow, Program usuwania wyrobdw zawierajgcych azbest z terenu wojewddztwa mazowieckiego,
Prognoza oddziatywania na $rodowisko Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2024 i Podsumowanie przebiegu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego Planu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych wraz z uzasadnieniem zawierajgcym informacje o udziale spofeczenstwa w
postepowaniu.

5.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i ciepto

Zaopatrzenie w energie elektryczna
Pod wzgledem wytwarzania i zaopatrzenia w energie elektryczng gmina Kozienice jest gming
szczegdblna, poniewaz na jej terenie zlokalizowana jest druga co do wielkosci w kraju elektrownia
konwencjonalna w Swierzach Gérnych, ktéra zaopatruje cate miasto i gmine w energie elektryczng. Z
Elektrownig zwigzane sg liczne napowietrzne sieci przesytowe o napieciu 400, 220 i 110 kV. Linia
110 kV zasila gtéwny punkt zasilania w Swierzach Goérnych i miescie Kozienice. Energie elektryczng
do indywidualnych odbiorcow dostarczajg sieci Sredniego i niskiego napiecia, gtownie napowietrzne.
1) ze wzgledu na zwigkszajace sie zuzycie energii elekirycznej przewiduje sie modernizacje i
przebudowe (w tym racjonalng konfiguracje) istniejacych sieci na terenach zurbanizowanych i
dostosowanie ich do potrzeb mieszkancéw gminy;
2) na terenie gminy planowane sg nastepujgce inwestycje z zakresu ponadlokalnej infrastruktury
elektroenergetyczne;j:
a) budowa linit WN 110 kV w kierunku pétnocnym od Elektrowni Kozienice,
b) likwidacja linii WN 220 kV relacji Elektrownia Kozienice — Siedice,
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c) W zakresie zaspokojenia potrzeb w energie terendw nowozainwestowanych wskazuje sie na
rozwoj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z zasilajgcymi je
liniami.

3) zaleca sie zachowanie stref ochronnych (fechnicznych) od linii wysokiego napiecia w
odlegtosci:

a) 20 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

b) 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV,

c) 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV.

W granicach stref ochronnych (technicznych) zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy
zwigzanej z pobytem statym ludzi (ij. powyzej 4 godzin na dobe) oraz opryskiwania lub zraszania
upraw deszczowniami.

W granicach stref ochronnych (technicznych) linii elektroenergetycznych 220kV i 400KV,
zlokalizowanych na obszarze zmiany studium, dopuszcza sie inwestycje celu publicznego, polegajgce
na realizacji terendw zieleni niskiej, ze $ciezkami pieszymi, rowerowymi, edukacyjnymi, malg
architektura, sitowniami zewnetrznymi itp. Zagospodarowanie tych terendw musi przybiera¢ charakter
nieucigzliwy i nie moze powodowac znaczgcego oddziatywania na siedliska derkacza, zlokalizowane
w sgsiedztwie tych terendw.

Dla Elektrowni Kozienice oraz dla linii elektroenergetycznych 220 i 400 kV moze zostac
ustanowiona strefa ograniczonego uzytkowania w drodze decyzji Wojewody Mazowieckiego (na
podstawie art. 135 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $srodowiska), za$ dla
linii elektroenergetycznych 110 kV w drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $srodowiska).

Ostateczna ilo$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napiecia
wyniknie z rzeczywistej intensywnosci zabudowy na terenach predysponowanych w studium do
zainwestowania oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow. Ponadto
proponuje sie jako alternatywny dla istniejacej sieci elekiroenergetycznej rozwdj energetyki
odnawialne;.

Zaopatrzenie w gaz

1)  wskazuje sie rozwdj istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o studia programowe rozwoju
gazyfikacji. Na ich podstawie nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ podtaczenia do sieci terenow
dotychczas nie podtgczonych w tym pozostatych terendw wiejskich;

2) wskazuje sie rozbudowe gazociggdéw Sredniego oraz niskiego cisnienia w celu zgazyfikowania
catego miasta Kozienice;

3) zaleca sie w pierwszej kolejnosci zgazyfikowanie wsi: Nowa Wies, Swierze Goérne, Wola
Chodkowska, Ryczywdt, Piotrowice, Holendry Piotrowskie, a w nastepnej kolejnosci wsi:
Chinéw, Cudoéw, Dabrowki, Holendry Kozienickie, Holendry Kuzminskie, Kepa Bielanska, Kepa
Wodlczynska, Kuzmy, taszéwka, Majdany, Opatkowice, Przewéz, Wilczkowice Gorne,
Wojtostwo.

Przy projektowaniu nowych drog lub przebudowie istniejgcych nalezy przewidywaé mozliwosc
lokalizowania w ich liniach rozgraniczajgcych sieci gazowych Sredniego i niskiego cisnienia. Stacje
redukcyjne gazu nalezy lokalizowaé w miejscach wynikajgcych z przebiegu istniejgcej i projektowane;j
sieci gazowej wedtug potrzeb.

Dla istniejgcego i projektowanych gazociggdw wysokiego cisnienia wyznacza sie strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi. W strefach kontrolowanych zabrania sie
w szczegoblnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz nasadzania drzew i krzewéw w tym w
szczegblnosci zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw sadowniczych.

Zaopatrzenie w ciepto

Na obszarze gminy utrzymany bedzie dotychczasowy system ogrzewania budynkéw z
preferencjg na proekologiczne systemy ogrzewania, w tym niekonwencjonalne i oparte na
odnawialnych surowcach energetycznych. Zaleca sie wykorzystanie do celow grzewczych: gazu
ptynnego, oleju opatowego oraz ogrzewania elektrycznego. Postuluje sie ograniczenie, na obszarach
chronionych oraz sasiadujgcych z tymi obszarami, stosowania paliw zanieczyszczajgcych atmosfere
(wegiel, miat).

Na terenie powiatu kozienickiego wystepujg dos¢ dogodne warunki do produkcji energii
cieplnej z wykorzystaniem promieniowania stonecznego przez kolektory cieczowe lub prézniowe.
Kolektory stoneczne mogg by¢é wykorzystywane do podgrzewania wody i powietrza w domach
jednorodzinnych i gospodarstwach rolnych. Energia moze by¢ pozyskiwana réwniez z innych
niekonwencjonalnych zrédet.
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5.

3)

4.

Telekomunikacja

zaleca sie rozwoj systeméw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz

bezprzewodowej;

dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej na

istniejgcych elementach wysokosciowych i w innych

miejscach wskazanych przez operatorow

na obszarach poza terenami o znaczacych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w
szczegoblnosci poza terenami obszarow objetych ochrong prawng jako rézne formy ochrony

przyrody lub $rodowiska kulturowego;
bezprzewodowej na terenach przemystowych;
wskazuje sie budowe linii Swiattowodowych.

zaleca sie realizacje stacji

bazowych telefonii

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU

PONADLOKALNYM

Lp. | Rodzaj zadania

| Teren objety inwestycja

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym

1

budowa obwodnicy Kozienic, modernizacja drogi nr
79 (Warszawa — Sandomierz — Krakdw), nalezgcej
obok drogi nr 48 (Tomaszdéw Mazowiecki — Kock) do
klasy GP (gtbwna ruchu przyspieszonego);
przebudowa skrzyzowan drég krajowych z drogami
gminnymi

istniejgce  drogi  krajowe wraz z
poszerzeniem oraz pasem terenu
lezgcym w zachodniej czesé gminy
(zgodnie z rysunkiem studium)

budowa mostu drogowego na Wisle k. Maciejowic

Swierze Gérne
(zgodnie z rysunkiem studium)

modernizacja drogi wojewddzkiej nr 737 — Radom —
Pionki — Kozienice

Miasto Kozienice, Janikow,
Brzeznica istniejgca
wojewddzka

Pasry,
droga

modernizacja  elektrowni  Kozienice w celu
dostosowania do wymagan UCTE i ochrony
srodowiska (ograniczenie szkodliwego wptywu),
przebudowa linii 220 kV na 400 kV lub wielotorowe;
GPZ gléwny punkt zasilania, magistrala
przesytowa; aktualizacja polityki energetycznej
panstwa; zajecie stanowiska ws. zasadnosci
planowania linii elektroenergetycznej WN 400 kV w
rej. Warszawy (péipierscien potudniowy)

cata gmina doktadna lokalizacja
inwestycji po opracowaniu dokumentacji
technicznej

rozwoéj telefonicznej sieci numeracyjnej Radomia
(rekomendacja do wsparcia przez Panstwo); system
informaciji przestrzenne;

cata gmina

budowa i utrzymanie urzadzeh ochrony przed
powodzig

tereny zagrozone powodzig w gminie

budowa Ilgdowiska dla $migtowcow sanitarnych do
obstugi SOR SPZZ0Z

Miasto Kozienice — lokalizacja zgodnie z
dokumentacjg rejestrowg lgdowiska

Inwestycje o znaczeniu lokalnym

budowa i modernizacja drég powiatowych i gminnych

cata gmina

budowa i modernizacja infrastruktury technicznej

cata gmina

budowa i modernizacja obiektéw uzytecznosci
publicznej, w szczegdlnosci obiektdéw zwigzanych z
oswiata, jednostek opiekunczo-wychowawczych,
rekreacja, zdrowiem, administracja lokalna,
tgcznoscig

cata gmina

budowa i sktadowisk

komunalnych

modernizacja odpadow

miasto Kozienice

budowa i utrzymanie cmentarzy komunalnych

cata gmina

budowa i utrzymanie terendw zieleni gminnej

cata gmina

N[O |

budowa i utrzymanie urzadzen melioracji wodnych

cata gmina
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Na obszarze zmiany studium zlokalizowany jest fragment strefy ograniczenia wysokosci zabudowy od
projektowanego Igdowiska, w ktdrej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z dokumentacji rejestrowej
ladowiska. Lokalizacje strefy wskazano na rysunku zmiany studium.

7. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZANIA
PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA
ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY MIEJSCOWE

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw wymagajacych sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art.10 pkt.3 ww. ustawy obowigzek przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy
od dnia ustanowienia tego obowigzku.

7.1. Obowiagzek sporzadzenia m.p.z.p. na podstawie przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nie wyznacza sie w studium obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe.

Obowigzkiem sporzgdzania m.p.z.p (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) objete powinny by¢ obszary, na ktérych rozmieszcza sie obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

W studium takie obszary wyznaczono zgodnie z rysunkiem polityki przestrzennej:
1)  w miescie Kozienice;
2)  w miejscowosci Luczyndw — przy drodze krajowej nr 79;

Obowigzkiem sporzgdzania m.p.z.p (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) objete powinny by¢ obszary przestrzeni publicznych wskazane w studium.
W studium takie obszary wyznaczono zgodnie z rysunkiem polityki przestrzennej:

1) centrum miasta Kozienice;
2) centrum wsi Swierze Gorne;
3) centrum wsi Ryczywot.

Ponadto wskazuje sie obowigzek sporzadzenia planu miejscowego dla projektowane;
przeprawy mostowej przez Wiste w Swierzach Gérnych oraz dla terenéw ustug turystyki w
miejscowosci Wilczkowice Gorne i Kuzmy.

7.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

W  studium okreslono obszary, dla ktérych opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania bytoby wskazane ze wzgledow:

- spoteczno-ekonomicznych — pozyskanie terendw pod inwestycje z zakresu budownictwa jedno- i
wielorodzinnego oraz ustug, co wstepnie zaspokoitoby zwiekszajgcy sie popyt na tereny
inwestycyjne;

- planistycznych — w postaci kompleksowego zagospodarowania terenéw inwestycyjnych z
okresleniem zasad podziatu na dziatki budowlane i obstugg komunikacyjng oraz z urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

- podniesienia atrakcyjnosci tych terendw poprzez okreslenie fadu przestrzennego i zasad
zagospodarowania.

Za takie uznano w pierwszej kolejnosci tereny potozone:

1)  we wsi Ryczywot dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) we wsi Wola Chodkowska dla nowoprojektowanej zabudowy letniskowej i mieszkaniowo-

ustugowej;

3) we wsi Nowa Wies i Majdany dla nowoprojektowanej zabudowy letniskowej i mieszkaniowo-

ustugowej;

4)  w miescie Kozienice dla nowoprojektowanych terendw ustug turystyki i sportu;
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) w miescie Kozienice dla nowoprojektowanych terenéw zabudowy przemystowej i
mieszkaniowo-ustugowej;

we wsi Aleksandrowka dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

we wsi Kociotki dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i stacji paliw;

we wsi Psary i Ruda dla nowoprojektowanej zabudowy letniskowej i mieszkaniowo-ustugowej;
we wsi Staszéw dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug turystyki.

©O© 00 ~NO®
—_——

8. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie objetym zmiang studium, Il zmiang studium nie wystepujg obszary pomnikow
zagfady i ich strefy ochronne w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

9. STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA

9.1. Kierunki zagospodarowania terenéw

Kierunki zagospodarowania terenow miejskich

Miasto Kozienice jest stolicg powiatu kozienickiego, petni wiec funkcje obstugi mieszkancow w
zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym (gtéwnie dla gmin powiatu).

Miasto jest rowniez najwiekszym osrodkiem osadnictwa w powiecie. W miescie stosunkowo
niewielki procent powierzchni zajmuje przemyst oraz ustugi nieucigzliwe w tym gtownie handel.

Miasto nadal powinno rozwija¢ sie w kierunku mieszkaniowo-ustugowym, stale podnoszac
poziom i dostepnosé swiadczonych mieszkancom ustug.
W zakresie budowy struktury tkanki miejskiej wskazuje sie:

1) Nalezy bezwzglednie zachowaé historyczny uktad gniazdowo-liniowy szczegélnie w rejonie
Osiedla Pokoju, Borki | i Borki Il noszgcego znamiona planu Antoniego Fontany.

2) Nalezy dazy¢ do wytworzenia czytelnego centrum miejskiego skupiajacego obiekty ustug
publicznych i nieucigzliwych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz przestrzenie publiczne
wysokiej jakosci.

3) Nalezy dazy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczeg6inych
osiedli mieszkaniowych majgcych charakter integracyjny dla poszczeg6inych zespotow
zabudowy.

4) Miejskie przestrzenie publiczne powinny by¢ wyposazone w dominanty przestrzenne (lub
powinny by¢ utrzymane i uczytelnione istniejace) bedace identyfikatorami przestrzeni i
powigzan przestrzennych w ukfadzie miasta.

5) W strukturze miejskiej powinno dominowa¢ mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace
rozwijajace sie w kierunku zachodnim (do projektowanej obwodnicy) i w kierunku p6étnocnym.

6) Nalezy odchodzi¢ od lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej w granicach miasta,
utrzymujgc jedynie istniejgce siedliska do czasu ich ,wymiany” na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

7) W historycznym centrum miasta Kozienice nalezy utrzymac typ zabudowy kamienicznej w
uktadzie pierzejowym, z ustugami w parterach budynku.

8) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, powinna stanowi¢ uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

9) Nie nalezy miesza¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, lecz nalezy
dazyc¢ do tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy.

10) Zabudowa mieszkaniowa zaréwno wielorodzinna jak i jednorodzinna nie moze mie¢ charakteru
osiedli zamknietych tzw. kondominiéw.

11) Nalezy przyja¢ system zageszczania istniejgcej zabudowy, tj.: lokalizowania nowej zabudowy
na niezabudowanych terenach wsrdéd zabudowy istniejgcej, a dopiero w dalszej kolejnos¢
nalezy przeznacza¢ pod zabudowe tereny niezabudowane, stopniowo w sasiedztwie terenéw
zabudowanych.

12) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach zalesionych nalezy utrzymac
lesny charakter terenow.

13) W zakresie terendéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie ustug zaréwno
publicznych jak i nieucigzliwych.
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14) Strukture tkanki miejskiej winny uzupetnia¢ obiekty uzytecznosci publicznej, w szczegoInosci:
obiekty administracji lokalnej i ponadlokalnej, placéwki oswiatowe i oswiatowo-wychowawcze,
obiekty tgcznosci, zdrowia, kultury i obiekty sakralne.

15) Obiekty uzytecznosci publicznej moga, a nawet powinny mie¢ charakter identyfikatorow
przestrzeni, w szczegolnosci obiekty administracji i obiekty sakralne.

16) Przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci w zakresie oswiaty
(gtébwnie na poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), tgcznosci, zdrowia
nalezy sie kierowaé¢ ich po6zniejsza dostepnoscig dla ludnosci (czas dojscia, dojazdu),
rozmieszczeniem i strukturg wiekowa ludnosci, rozwojem terenéw mieszkaniowych.

17) Nowe wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? w ktérym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$é handlowa) moga by¢
lokalizowane na terenach ustugowo-przemystowych przy projektowanej obwodnicy miasta.

18) Tereny i obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe i infrastruktura turystyczna na terenie miasta
powinna sie opiera¢ o uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz o
istniejagce obiekty, w szczegdlnosci nowe obiekty sportowe i turystyczne powinny by¢
lokalizowane w rejonie Jeziora Kozienickiego i brzegbéw rzeki Zagozdzonki oraz terenéw
lesnych.

19) W programie turystyczno-rekreacyjnym powinno sie znalezé szersze udostepnienie i
wykorzystanie obiektéw i terendéw stadniny koni.

20) Obiekty przemystowe i ustugi ucigzliwe na terenie miasta nalezy lokalizowa¢ w strefie wzdtuz
projektowanej obwodnicy miasta i toréw kolejowych.

21) Tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terendw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej.

22) Tereny zieleni miejskiej powinny tworzy¢ zwarty i powigzany ze sobg ukiad przestrzeni
sktadajacy sie z terendéw parkowych (urzgdzonych), laséw miejskich, zielencow, zieleni
cmentarnej, zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

23) W szczegolnosci zaleca sie urzadzenie parku wzdtuz brzegdw rzeki Zagozdzonki.

24) Dopuszcza sig przeksztatcanie i urzadzanie na terenach laséw miejskich parkow lesnych.

25) Wozdiuz istniejgcych torow kolejowych zaleca sie realizacje zieleni izolacyjne;j.

Kierunki zagospodarowania terenow wiejskich

Bioragc pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kozienice oraz zapisy z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego,
mozna wnosi¢, ze w gminie nie nalezy spodziewac sie szczegdlnej presji inwestoréw na nowe tereny
budowlane. Réwniez analiza poréwnawcza ze studium miasta i gminy Kozienice z 1998 roku
wykazata, ze znaczna czesc¢ terendw przeznaczonych wéwczas w studium na cele zabudowy w ciggu
9 lat nie zostata skonsumowana.

Zgodnie z obowigzujgcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego przyjetym przez Sejmik Wojewddziwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 22/18 z dnia
19 grudnia 2018 r. na obszarach wiejskich uczestniczgcych w procesach rozwojowych nalezy dazyc
do ochrony gruntow lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczeniem na cele nielesne oraz do
ochrony krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaftowania tadu przestrzennego.

Poniewaz gmina Kozienice nie jest potozona w bezposrednim sasiedztwie zadnej aglomeracji
miejskiej, nie ma tu nacisku inwestycyjnego na pozyskiwanie nowych terendéw budowlanych na
terenach wiejskich. Ruch migracyjny na terenie miasta i gminy Kozienice jest raczej ustabilizowany i
odbywa sie w kierunku z obszaréw wiejskich do miasta.

Na obszarach wiejskich gminy zabudowa ma przewaznie charakter liniowy, a nowa zabudowa
powstaje w oparciu 0 uzupetnienie uktadéw wokét istniejgcych drog.

Przy akceptacji tego sposobu mys$lenia, pozostaje podjg¢é decyzje co do modelu
rozmieszczenia nowych terendw osadniczych. Jest to decyzja, kiérg nalezy wywazy¢ biorgc pod
uwage zaréwno funkcje ochrony $rodowiska przyrodniczego gminy, bezpieczenstwo ludzi,
ekonomiczng strone przygotowania terenéw do zabudowy i spoteczne koszty funkcjonowania nowych
skupisk ludnosci wraz z otaczajaca infrastruktura.

Rozwdj zabudowy na terenach wiejskich Kozienic sg Scisle uzaleznione od wystepujacych tu
uwarunkowan.

Znaczna, bo okoto 40%, powierzchnie gminy zajmuja lasy w tym lasy objete réznymi formami
ochrony, ktére nalezy chroni¢ przed zmiang przeznaczenia gruntéw.

Drugim waznym uwarunkowaniem przesadzajgcym o rozwoju osadnictwa wiejskiego w gminie
sg strefy zagrozenia powodziowego rzeki Wisty i Zagozdzonki obejmujace prawie potowe terytorium
gminy.
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Trzecim ograniczeniem w zakresie rozwoju obszaréw inwestycyjnych na wsiach sg licznie
wystepujace grunty I-1V klasy bonitacyjnej i grunty organiczne objete ochrona.

Zasiegi wystepowania drugiego i trzeciego z wymienionych czynnikow naktadajg sie na siebie.

Jak wiec wynika z istniejacych uwarunkowan, kierunek rozwoju zabudowy obszaréw wiejskich
powinien opiera¢ sie o istniejgce tereny zwartej zabudowy wsi, z tendencjg do ich poszerzania, a nie
wyznaczania nowych terenéw rozwojowych.

Szczeg6lnie przydatne do rozwoju zabudowy mieszkaniowej sg tereny potozone po
zachodniej stronie miasta: Stanistawice, Aleksandréwka, na poétnoc od granic miasta we wsi
tuczynéw, Majdany i Opatowice oraz na potudnie od granic miasta we wsiach: Kociotki, Janow,
Smietanki i Ruda.

Na obszarach wiejskich generalnie bedzie dominowaé zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie
siedliskowa wymieszana w réznym stopniu z zabudowg jednorodzinng. Stopien wymieszania
zabudowy i udziat poszczeg6lnych typéw zabudowy mieszkaniowej w strukturze osadniczej danej
miejscowosci $cisle uwarunkowany jest potozeniem. W miejscowosciach potozonych w sasiedztwie
miasta w strukturze zabudowy obszaréw wiejskich dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca nad zabudowa siedliskowg i ta tendencja powinna sie utrwala¢. Natomiast na obszarach
potozonych we wschodniej czesci gminy, gdzie wystepujg gleby najwyzszych klas dominuje zabudowa
zagrodowa. W miejscowosciach: Wilczkowice Goérne, Nowa Wies, Kepa Bielanska, Kuzmy, Holendry
Kuzminskie, Piotrowice, Holendry Piotrowskie, Przewdéz, Cudéw, Holendry Kozienickie, Kepa
Wolczynska, Wolka Tyrzynska, Dabréwki, Wojtostwo, Samowodzie, Staszéw, Kepeczki, Brzeznica,
Janikéw winno sie utrzymac typowo rolniczy charakter z dominacjg zabudowy siedliskowej. Zabudowa
w tych miejscowosciach powinna by¢ ograniczana ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia zalania w
przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych.

Szczegblny charakter i uktad ruralistyczny posiadajg dwie wsie w gminie Kozienice. Sg to
Ryczywét i Swierze Gorne, ktére w odréznieniu od pozostatych miejscowosci posiadajg uktad
gniazdowy a nie liniowy, a na ich strukture przestrzenng duzy wptyw miata lokalizacja Elektrowni
Kozienice, ktdrej znaczna czes¢ pracownikdow zamieszkuje te miejscowosci. Zarbwno w jednej jak i w
drugiej wsi istnieje lepiej lub gorzej wyksztatcony plac publiczny, ktéry bezwzglednie nalezy utrzymac.
Wokot placu z kosciotem rozwinetfa sie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zaréwno jednorodzinna jak
i wielorodzinna. Zaktada sie, ze dalszy rozwéj zabudowy we wsi Ryczywét i Swierze Gérne bedzie
opierat sie 0 nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ewentualng zabudowg siedliskowg na
obrzezach miejscowosci.

Oprocz wyznaczonych na rysunku polityki przestrzennej do niniejszego studium obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg réznego typu, zabudowe siedliskowg mozna
lokalizowa¢ na wszystkich obszarach wiejskich nie wytaczonych z zabudowy pod warunkiem, ze
osoba ubiegajaca sie o pozwolenie na takg lokalizacje siedliska (np.: 0 wydanie decyzji o warunkach
zabudowy) udokumentuje, ze posiada grunt o powierzchni rownej minimalnej lub wiekszej powierzchni
od powierzchni sredniego gospodarstwa rolnego w gminie i o ile nie wystepujg inne ograniczenia
prawne.

Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej, 1j.: zabudowy siedliskowej, jednorodzinne;j,
wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizowanie ustug w tym ustug publicznych. Wazniejsze istniejace
obiekty ustug publicznych wystepujgce na obszarach wiejskich wskazano na rysunku polityki
przestrzennej studium. Na rysunku nie wskazano lokalizacji nowych obiektow, lecz obiekty te mogag
by¢ lokalizowane dowolnie w granicach wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej w sytuaciji
wystgpienia takiej potrzeby oraz po rozpoznaniu warunkéw przestrzennych i wtasnosciowych gruntéw
oraz dostepnosci do obiektu. Obiekty uzytecznosci publicznej, a w szczegolnosci obiekty sakralne
winny posiada¢ charakter dominant architektonicznych bedacych identyfikatorami przestrzeni.

Poniewaz gtéwnym kierunkiem pobudzenia aktywnosci gospodarczej gminy ma by¢ rozwd;
infrastruktury turystycznej i wypoczynkowej, na rysunku polityki przestrzennej miasta i gminy
Kozienice wskazano obszary rozwojowe z przeznaczeniem na rozne formy rekreacji i wypoczynku.

Okreslajgc tereny przeznaczone pod rozwdj turystyki i wypoczynku w gminie Kozienice
zaproponowano rézne jego formy:

1) Rekreacja indywidualna — zabudowa letniskowa — w tym zakresie wyznaczono dwa typy:
zabudowa letniskowa i zabudowa letniskowa na dziatkach lesnych. Kompleksy zabudowy
letniskowej wyznaczono w miejscowosciach: Psary, Kociotki, Opatowice, Nowa Wie$, Wola
Chodkowska i taszéwka. Zabudowa rekreacji indywidualnej czyli zabudowa letniskowa winna
mie¢ charakter wytacznie catoroczny.

2) Rekreacja zbiorowa — ustugi turystyki w formie: hoteli, osrodkéw wypoczynkowych, schronisk
mtodziezowych, stanic oraz campingéw i pdl biwakowych wyznaczono w miejscowosciach:
Wola Chodkowska, Wilczkowice Gérne, Kepa Bielanska, Holendry Kuzminskie, Kuzmy.
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3) Obiekty i infrastruktura wspomagajgca rozwdj turystyki, w szczegolnosci:

a) plaze i urzadzone kapieliska, wypozyczalnie sprzetu wodnego (nad Wista we wsi: Kepa
Bielanska, Holendry Kuzminskie, Kuzmy, Staszéw, nad zbiornikami retencyjnymi);

b) obiekty sportowe;

c) przystanie rzeczne na Wisle w miejscowosciach: Wilczkowice Goérne, Kuzmy, Kepa
Wolczynska, Kepeczki dla obstugi statkéw wycieczkowych po rzece Wisle;

d) szlaki sptywéw kajakowych wraz z niezbedng infrastrukturg (urzadzone pola biwakowe w
poblizu rzeki, wypozyczalnie sprzetu wodnego — rzeka Radomka, Zagozdzonka oraz jezioro
Opatkowickie i Kozienickie;

e) zintegrowane z obiektami turystycznymi oraz atrakcjami kulturowymi i przyrodniczymi gminy i
okolic trasy piesze i rowerowe, a takze trasy konne wraz z niezbedng infrastrukturg jak
miejsca postojowe, pola biwakowe;

f) urzadzone punkty widokowe i punkty informacji turystycznej oraz oznaczenia informacji
turystycznej utatwiajgce korzystanie z infrastruktury turystycznej gminy.

4)  Agroturystyka — turystyka oparta o indywidualne gospodarstwa rolne wynajmujgce pokoje lub
catoroczne domy letniskowe zlokalizowane w ramach zabudowy siedliskowej. Agroturystyka
moze by¢ realizowana na wszystkich obszarach zabudowy siedliskowe;.

Na obszarze gminy istnieje kilka znaczacych terenéw zabudowy przemystowej. Jest to w
szczegolnosci: Elektrownia Kozienice, Bakoma Bis w Janikowie i Darffruit w Ryczywole. Nie
przewiduje sie dalszego rozwoju terenéw przemystowych na obszarach wiejskich. Dopuszcza sie
lokalizowanie ustug i drobnej wytwdérczosci w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Generalnie nalezy przyja¢, ze na obszarach wiejskich gminy Kozienice utrzymany zostanie
rolniczo-lesny charakter przestrzeni z tendencjg do skupiania zabudowy, a nie jej rozpraszania.
Zageszczanie zabudowy winno mie¢ najwieksze natezenie w sgsiedztwie miasta, a najmniejsze we
wschodniej czesci gminy tj. na terenach zagrozonych zalaniem.

9.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdélnych terenow w
jednostkach planistycznych (jednostkach administracyjnych gminy)

MIASTO KOZIENICE

Teren miasta Kozienice i terendw Panstwowej Stadniny Koni — miasto powiatowe, osrodek
administracji lokalnej i ponadlokalnej w skali powiatu. Rozwoj mieszkalnictwa i funkcji ustugowych w
tym funkcji ustug publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w skali powiatu. Handel
wielkopowierzchniowy, przemyst oraz ustugi sportu i rekreacji stanowig uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:
1) zabudowa podstawowa - budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa
wolnostojaca), budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000 m® z dopuszczeniem

zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki o 20%,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

- w przypadku lokalizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej nalezy $cisle narzucac
koniecznos¢ zachowania powtarzalnosci poszczegélnych segmentéw zabudowy w
odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewac;ji
zewnetrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,
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zaleca sie, aby przyjmowac¢ wspoOling kolorystyke w szczegdlnosci pokryé dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegoinych osiedli zabudowy mieszkaniowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanhnczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN/RM - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/istniejaca siedliskowa/ustugi w tym ustugi

publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,
budynki funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 1000 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

dopuszcza sie zachowanie wylgcznie istniejgcych siedlisk i stopniowg ich wymiane na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:

zaleca sie przy uzupetnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

zaleca sie dokonywanie podziatdbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachdéwki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN/ZL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych:

1)
2)
3)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m~,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%
powierzchni dziafki,

zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

zaleca sie, aby przyjmowac¢ wspoOling kolorystyke w szczegdlnosci pokryé dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegoinych osiedli zabudowy mieszkaniowej i wskazuje sie,
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aby byfa to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drdg publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu kamienica/zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne

jednorodzinne/ustugi w tym ustugi publiczne/budynki funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000 m? z dopuszczeniem

zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sig ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- nalezy zachowac pierzejowy charakter zabudowy w miejscach jego wystepowania i dgzyé
do jego uzupetnien,

- zaleca sie lokalizowanie ustug w parterach budynkéw szczego6lnie wielorodzinnych i w
szczegoblnosci wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych miasta oraz w obszarze
ustug publicznych,

- nowa zabudowa wielorodzinna powinna posiada¢ cechy kamienicy odpowiadajgce lokalne;
zabudowie miasta,

- zabudowa podstawowa nie moze przekracza¢é 15 m wysokosci dla zabudowy
wielorodzinnej i 12 m dla zabudowy jednorodzinnej,

- zaleca sie rehabilitacje istniejacej zabudowy, w szczeg6lnosci kamienicznej,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zétci, szarosci, a dla pokry¢ dachdéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki wifasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drdg publicznych,

- zaleca sie, aby tereny biologicznie czynne byty zagospodarowane zielenig urzagdzona,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

2MU - obszary zabudowy mieszkaniowej z ustugami
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej z ustugami dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

J)

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

zabudowe ustugows,

ustugi publiczne,

ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacyji,

urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos$c¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 15 m,
b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12 m,
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1)

c) powierzchnie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie wiekszg niz 60% powierzchni
dziatki,

d) powierzchnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wiekszg niz 50% powierzchni
dziatki,

e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
Z dopuszczeniem zmnigjszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki.

— zabudowa wielorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, zabudowa ustugowa, budynki

funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od

szczegbtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%

powierzchni dziafki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zabudowa podstawowa nie moze przekracza¢ 15 m wysokosci (4 kondygnacii
naziemnych),

- zaleca sie rehabilitacje istniejgcej zabudowy,

- zaleca sie, aby tereny biologicznie czynne byty zagospodarowane zielenig urzagdzona,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych, dla nowej zabudowy zaleca sie parkingi podziemne.

2MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

7)

2)

P-—

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

b) zabudowe ustugowsg jako funkcja uzupetniajgca,

c) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

d) zielen urzadzong, w tym ogrody dziatkowe,

e) obiekty maftej architektury,

f)  Sciezki piesze, rowerowe, place,

g) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

h) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikdw i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem, iz liczba kondygnacji zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekraczac 4 kondygnacji,

b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlaney.

przemyst/ustugi:

zabudowa podstawowa — w szczego6lnosci: budynki przemystowe, ustugowe, magazynowe,

hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od

szczegbtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

do 0%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- wokét granic poszczeg6lnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drog
publicznych nalezy lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

UC — ustugi komercyjne:

1)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty us’rugowe, w tym wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe (o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m©)
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zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

US — ustugi sportu i rekreacji/ustugi nieucigzliwe:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, sportowe, rekreacyjne,
tereny ustug sportu zawarte pomiedzy ul. Warszawskg, Sportowg, Gtowaczowska i Legionow
moga by¢ terenem organizacji imprez masowych,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzagdzong,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

UP — ustugi publiczne:

1)

2UP -

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc¢
zaadaptowane na inne cele ze szczegdlnym uwzglednieniem innych ustug; jako ustugi
publiczne rozumie sie w szczegdlnosci: ustugi administracji, oswiaty, opiekunczo-
wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego
zamieszkania, gastronomii itp.,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki przy czym w Scistej zabudowie miejskiej powierzchnia biologicznie czynna
moze zostaé obnizona do 0%,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
og6lnodostepnych.

obszar ustug publicznych

1) Na obszarze ustug publicznych dopuszcza sie:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

ustugi publiczne, w tym ustugi administracji, os$wiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia,
fgcznosci, kultury, sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomii
itp.,

funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji podstawowe,

ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,

urzgdzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

Zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
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2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokosc¢ zabudowy do 15 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki,
c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlaney.

U/P — ustugi/sktady/magazyny/hurtownie:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, sktady, magazyny, hurtownie,
zabudowa pomocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegOtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dzialki, z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 0%,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- wokét granic poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drég
publicznych nalezy lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

UT — ustugi turystyki i rekreacii:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegdlnosci:
hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe,
rekreacyjne, obiekty gastronomiczne,

2) tereny Os$rodka Wypoczynku Swigtecznego moga by¢ terenem organizacji imprez masowych,

3) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,

4) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki,

5)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- rozmieszczenie typdw ustug turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od
istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na
réznego typu rodzaje wypoczynku,

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZC — cmentarze czynne i zabytkowe nieczynne do zachowania.

ZIl — wielowarstwowa zielen izolacyjna do realizacji.

ZP - zieleh parkowa urzgdzona, wyposazona w urzgdzenia i obiekty matej architektury, sportowe oraz
place zabaw dla dzieci.

SOLECTWA: ALEKSANDROWKA, JANOW, JANIKOW

Wsie stanowigce zaplecze terenowe miasta Kozienice na cele zabudowy mieszkaniowej

mieszanej jednorodzinnej i siedliskowej uzupetnionej zabudowa ustugowag i przemystowg. Rozwdj
terenow mieszkaniowo-ustugowych w oparciu o modernizowang droge krajowg nr 48. Sotectwa
potozone czesciowo w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego.

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:

1)
2)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa
wolnostojaca), budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1200 m? z dopuszczeniem
zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,
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3)

4)

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 10% powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé 12 m wysokosci,

- nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy szeregowej, w przypadku lokalizowania
zabudowy blizniaczej nalezy $cisle narzucaé¢ koniecznosé zachowania powtarzalnosci
poszczegblnych segmentéw zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i
pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki okiennej i
drzwiowej,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN/RM, RM/MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwdérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 1200 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanzg minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m~,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna byé ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachoéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,
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- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

RM — zabudowa siedliskowa /ustugi:

zabudowa podstawowa — siedliska, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwdérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecar;a minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowa—

3000m~,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé¢ 12 m wysokosci,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zofci, szarosci a dla pokryé dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

UP — ustugi publiczne:

1)

UP -

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc¢

zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi

publiczne rozumie sie w szczegdlnosci: ustugi administracji, oswiaty, opiekunczo-

wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego

zamieszkania, gastronomii itp.,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od

szczegbtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,

- budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych.

produkcja/ustugi/sktady/magazyny/hurtownie:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty produkcyjne i ustugowe, skiady,

magazyny, hurtownie, zabudowa pomocnicza,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od

szczegOtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%

powierzchni dziatki, z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie

czynnej do 0%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
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- wokét granic poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drég
publicznych nalezy lokalizowac pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

- nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

UT — ustugi turystyki i rekreaciji:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegélnosci:
hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe,
rekreacyjne, obiekty gastronomiczne,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziafki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- rozmieszczenie typow ustug turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od
istniejagcych uwarunkowan $rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na
réznego typu rodzaje wypoczynku,

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci.

ZI — wielowarstwowa zielen izolacyjna do realizaciji.

ZP — zielen parkowa urzadzona, wyposazona w urzgdzenia i obiekty matej architektury, sportowe oraz
place zabaw dla dzieci, a w przypadku zabytkowego parku w Janikowie zaleca sie rewaloryzacje
zatozenia.

SOLECTWO BRZEZNICA

Wies potozona w potudniowo-wschodniej czesci gminy Kozienice, przy modernizowanej
drodze krajowej nr 48 i w bezposrednim sgsiedztwie Kozienickiego Parku Krajobrazowego. Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej z preferencjg dla zabudowy siedliskowe;j.
Zabudowe mieszkaniowg uzupetniajg ustugi w tym ustugi publiczne.

MN/RM — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,
budynki funkcji mieszanych,
2) w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwdrstwo w szczegdlnosci spozywcze
oraz agroturystyke,
3) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng — 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,
4) zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

5) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,
6) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczac nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna by¢ ona
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lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachdéwki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UP — ustugi publiczne:

1)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc

zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi

publiczne rozumie sie w szczegdblnosci: ustugi administracji, o$wiaty, opiekunczo-

wychowawcze, zdrowia, tgcznosci, sakralne, kultury, sportu, a takze: obiekty zbiorowego

zamieszkania, gastronomii itp.,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od

szczegobtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,

- budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynek zabytkowego kosciota w Brzeznicy
powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZC — istniejgcy cmentarz do zachowania.

SOLECTWA: CHINOW, NOWA WIES

Sotectwa potozone peryferyjnie na poétnoc i pdétnocny-zachéd od miasta w sgsiedztwie

Puszczy Kozienickiej. Teren czesciowo potozony w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego
(Chinéw) i w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego (Nowa Wies$). Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej uzupetnionej zabudowg ustugowa w tym ustugami
publicznymi.

ML/ZL - zabudowa letniskowa na dziatkach lesnych:

1)
3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojgce,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 80%

powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

- zaleca sig, aby przyjmowaé wspolng kolorystyke w szczegélnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykahnczania
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elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa

wolnostojaca), budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1500 m’ z dopuszczeniem

zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki o 20%,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o 10% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé 10 m wysokosci,

- nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy szeregowej, w przypadku lokalizowania
zabudowy blizniaczej nalezy Scisle narzucaé konieczno$é zachowania powtarzalnosci
poszczegblnych segmentéw zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i
pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki okiennej i
drzwiowej,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potagczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachoéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN/RM, RM/MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwdérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanzg minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m~,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,
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- nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna by¢ ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachoéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewac;ji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN/ZL — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 3000 m~,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%
powierzchni dziatki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zofci, szarosci a dla pokry¢é dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

RM — zabudowa siedliskowa/ustugi:
1) zabudowa podstawowa — siedliska, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,
2) w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwdrstwo w szczegolnosci spozywcze
oraz agroturystyke,
3) zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

4) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,
5)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6Inosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
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budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

UP — ustugi publiczne:

1)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc¢
zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi
publiczne rozumie sie w szczegdlnosci: ustugi administracji, oswiaty, opiekunczo-
wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego
zamieszkania, gastronomii itp.,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziafki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
budynki ustug publicznych powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory
przestrzeni,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych.

UT — ustugi turystyki i rekreaciji:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegélnosci:
hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe,
rekreacyjne, obiekty gastronomiczne,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
rozmieszczenie typow ustug turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od
istniejagcych uwarunkowan $rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na
réznego typu rodzaje wypoczynku,
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

U/P — ustugi/sktady/magazyny/hurtownie:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, sktady, magazyny, hurtownie,
zabudowa pomocnicza,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziatki, z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 0%,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem

architektonicznym i urbanistycznym,

- wokét granic poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami dréog

publicznych nalezy lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach

ogélnodostepnych.
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ZC — istniejgcy cmentarz do zachowania.

SOLECTWA: DABROWKI, HOLENDRY KOZIENICKIE, HOLENDRY PIOTROWSKIE, KEPECZKI,
KEPA WOLCZYNSKA, PIOTRKOWICE, PRZEWOZ, WOJTOSTWO, WOLKA TYRZYNSKA

Sotectwa potozone we wschodniej czesci gminy, w catosci w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego. Tereny typowo rolnicze, gospodarstwa rolne funkcjonujgce na bardzo dobrych
glebach. Tereny zabudowy siedliskowej dopetnionej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. W
strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy ograniczaé mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy. We wsi Kepa Woélczynska projektowana jest przystan rzeczna.

RM/MN - zabudowa siedliskowa/zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi
publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 2500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszcza¢ nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna by¢ ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci
bieli odcieni zétci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacii
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

RM — zabudowa siedliskowa/ustugi:

zabudowa podstawowa — siedliska, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,
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- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare

potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,
- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6Inosci

bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachoéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych

szczegolnie od strony widocznej z drdg publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

UP — ustugi publiczne:

1)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby moga byc
zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi
publiczne rozumie sie w szczegdlnosci: ustugi administracji, oswiaty, opiekunczo-
wychowawcze, zdrowia, tgcznosci, kultury, sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego
zamieszkania, gastronomii itp.,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziafki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem

architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
- budynki ustug publicznych powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory

przestrzeni,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach

ogolnodostepnych.

US/U — obszary sportowo — rekreacyjne i ustug:

7)

2)
3)

4)

5)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty sportowe, rekreacyjne, ustugowe, w tym
ustugi turystyki, osrodki rehabilitacji dla osdb starszych, domy opieki, hotele itp.
teren ustug sportowo — rekreacyjnych i ustug moze byc terenem organizacji imprez masowych,
zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — w zalezno$ci od
szczegotowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno-architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzagdzona,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogdlnodostepnych.

ZN1 - zielen nieurzgdzona, na ktdorej ustala sie obowigzek zachowania dotychczasowego
uzytkowania, w zwigzku z wystepowaniem siedlisk derkacza, bedgcego gatunkiem chronionym,
wymienionym w Dyrektywie Ptasiej.

ZN — Zzielen nieurzgdzona, na ktorej dopuszcza sie inwestycje celu publicznego, polegajgce na
realizacji zieleni niskiej, ze $ciezkami pieszymi, rowerowymi, edukacyjnymi, matg architekturs,
sifowniami zewnetrznymi itp. Zagospodarowanie tych terendw musi przybierac charakter nieucigzliwy i
nie moze powodowac znaczgcego oddziatywania na siedliska derkacza, zlokalizowane w sgsiedztwie
tych terendw.

57



SOLECTWA: HOLENDRY KUZMINSKIE, KEPA BIELANSKA, KUZMY

Sotectwa potozone w bezposrednim sasiedztwie rzeki Wisty i Zagozdzonki. Tereny o wysokich

walorach przyrodniczych i krajobrazowych, predysponowane do rozwoju funkcji turystycznych i
rekreacyjnych. Tereny w catosci potozone w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego. Oprocz
ustug turystyki i rekreacji gtéwny kierunek rozwoju to osadnictwo siedliskowe i zwigzana z nim
produkcja rolna oraz ustugi w tym ustugi publiczne. W miejscowosci Kuzmy projektuje sie przystan
rzeczna.

RM/MN - zabudowa siedliskowa/zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi
publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 2500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszcza¢ nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna byé ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachdéwki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci.

RM — zabudowa siedliskowa/ustugi:

zabudowa podstawowa — siedliska, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecanzg minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,
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- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, bragzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci.

UT — ustugi turystyki i rekreaciji:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegélnosci:
hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe,
rekreacyjne, obiekty gastronomiczne,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki,

4) warunKi urbanistyczno — architektoniczne:

- rozmieszczenie typéw ustug turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od
istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na
réznego typu rodzaje wypoczynku,

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

PL — plaze nadrzeczne:
- strzezone i niestrzezone plaze nadrzeczne z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach
sezonowych wypozyczalni sprzetu wodnego, urzgdzen sanitarnych i urzgdzenh sportowych.

SOLECTWA: KOCIOLKI, NOWINY

Sotectwa potozone w potudniowej czesci gminy w bezposrednim sasiedztwie Kozienickiego
Parku Krajobrazowego, w otulinie Parku. Tereny o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych predysponowane do rozwoju turystyki i rekreacji. Obok turystyki i rekreacji gtéwnym
kierunkiem rozwoju jest osadnictwo mieszkaniowe i siedliskowe w oparciu o istniejgcg zabudowe i
uktady drogowe. Zabudowie mieszkaniowej i rekreacyjnej towarzyszy zabudowa ustugowa i
produkcyjna.

ML - zabudowa letniskowa:
1) zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojgce,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 80%
powierzchni dziatki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

- zaleca sig, aby przyjmowaé wspolng kolorystyke w szczegélnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanhczania
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elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa

wolnostojaca), budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1500 m’ z dopuszczeniem

zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki o 20%,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o 10% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé 10 m wysokosci,

- nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy szeregowej, w przypadku lokalizowania
zabudowy blizniaczej nalezy Scisle narzucaé konieczno$é zachowania powtarzalnosci
poszczegblnych segmentéw zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i
pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki okiennej i
drzwiowej,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potagczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachoéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN/RM, RM/MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwdérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanzg minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m~,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,
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- nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna by¢ ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zofci, szarosci a dla pokry¢é dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

RM — zabudowa siedliskowa/ustugi:

zabudowa podstawowa — siedliska, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdélnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

UP — ustugi publiczne:

1)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc¢

zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi

publiczne rozumie sie w szczegdlnosci: ustugi administracji, oswiaty, opiekunczo-

wychowawcze, zdrowia, tgcznosci, kultury, sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego

zamieszkania, gastronomii itp.,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od

szczegbtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,

- budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
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nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych.

U/P — produkcja/ustugi/sktady/magazyny/hurtownie:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty produkcyjne i ustugowe, sktady,
magazyny, hurtownie, zabudowa pomocnicza,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziatki, z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 0%,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drég
publicznych nalezy lokalizowac pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

US — ustugi sportu i rekreacji/ustugi nieucigzliwe:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, sportowe, rekreacyjne,
teren ustug sportu moze byc¢ terenem organizacji imprez masowych,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

SOLECTWA: LASZOWKA, WOLA CHODKOWSKA

Sotectwa potozone w poétnocno-zachodniej czesci gminy, w bezposrednim sasiedztwie rzeki

Radomki i zwartych kompleksow Puszczy Kozienickiej. Tereny o bardzo wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, predysponowane w szczegdélnosci do rozwoju ustug turystyki i
rekreacji uzupetnionych zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng i siedliskowag oraz ustugami w tym
ustugami publicznymi.

ML — zabudowa letniskowa:

1)
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojgce,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 80%

powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:
zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,
zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysoko$ci,
zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,
zaleca sie, aby przyjmowac¢ wspOling kolorystyke w szczegdlnosci pokryé dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegdélnych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanhczania
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elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN/RM, RM/MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanzg minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m~,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna by¢é ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci.

MN/ZL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 3000 m*~,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%
powierzchni dziatki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
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kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drdg publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

RM - zabudowa siedliskowa/ustugi:
1) zabudowa podstawowa — siedliska, budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,
2) w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegolnosci spozywcze
oraz agroturystyke,
3) zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m~,

4) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,
5)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie dokonywanie podzialtdbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6Inosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UP — ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc¢
zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi
publiczne rozumie sie w szczegdlnosci: ustugi administracji, oswiaty, opiekunczo-
wychowawcze, zdrowia, tgcznosci, kultury, sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego
zamieszkania, gastronomii itp.,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,

- budynki ustug publicznych, w szczegoInosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

20 - obszar sktadowiska odpadow:
1) Na obszarze skiadowiska odpaddw dopuszcza sie:
a) obiekty, instalacje | urzgdzenia stuzgce sktadowaniu, segregacji, przetwarzaniu i
unieszkodliwianiu odpadow,

b) sktadowanie urobku, niezanieczyszczonej gleby oraz odpadow.

C) urzgdzenia melioracji wodnych, urzgdzenia odwadniajgce, np. rowy odwadniajgce;
d) zielen urzgdzong i nieurzgdzong;

e) Infrastrukture techniczng i komunikacyjng;
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f)
9)

place manewrowe i miejsca postojowe;
budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a)
b)
c)

wysokos$¢ zabudowy do 20 m,

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 90% powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki z dopuszczeniem
zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 0%,

3) Na obszarze sktadowiska odpadéw oznaczonym symbolem 20 dopuszcza sie obiekty
i urzgdzenia stuzgce przetwarzaniu energii stonecznej o mocy przekraczajgcej 100 kW,
z zastrzezeniem, iz strefy ochronne od farm fotowoltaicznych muszg zawiera¢ sie w granicach
danego obszaru.

SOLECTWA: LUCZYNOW, MAJDANY, OPATKOWICE

Wsie stanowigce zaplecze terenowe miasta Kozienice na cele zabudowy mieszkaniowej

mieszanej jednorodzinnej i siedliskowej uzupetnionej zabudowa ustugowa i przemystowg. Rozwdj
terenéw mieszkaniowo-ustugowych w oparciu o modernizowang droge krajowa nr 79 i projektowang
obwodnice miasta. Sotectwa potozone czesciowo w otulinie Kozienickiego Parku Krajobrazowego i
czesciowo w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego.

ML — zabudowa letniskowa:

1)
2)
3)

zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojace,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 80%
powierzchni dziafki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysoko$ci,

zaleca sig lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

zaleca sie, aby przyjmowacé wspoélng kolorystyke w szczegdlnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczeg6inych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci.

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa

wolnostojaca), budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1200 m? z dopuszczeniem
zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki o 20%,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 10% powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:

zaleca sie przy uzupetnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

zaleca sig przy dokonywaniu podziatdw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowe;j
zabudowy, tak aby tereny mogtly by¢ prawidiowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
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- nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy szeregowej, w przypadku lokalizowania
zabudowy blizniaczej nalezy $Scisle narzuca¢ koniecznosé¢é zachowania powtarzalnosci
poszczegblnych segmentéw zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i
pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki okiennej i
drzwiowej,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachoéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN/RM — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 1200 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanzg minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m~,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna by¢é ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, bragzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci.

MN/ZL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m*~,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%
powierzchni dziatki,

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
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zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

zaleca sie, aby przyjmowac¢ wspding kolorystyke w szczegolnosci pokryé dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy mieszkaniowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

UC — ustugi komercyjne:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty us’fugowe w tym wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe (o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m©)
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych d2|a+ek budowlanych — w zalezno$ci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziafki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

UP — ustugi publiczne:

1)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc
zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi
publiczne rozumie sie w szczegdélnosci: ustugi administracji, os$wiaty, opiekunczo-
wychowawcze, zdrowia, tgcznosci, kultury, sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego
zamieszkania, gastronomii itp.,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,
budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

US — ustugi sportu i rekreacji/ustugi nieucigzliwe:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, sportowe, rekreacyjne,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziafki,
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4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

U/P — ustugi/sktady/magazyny/hurtownie:
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, sktady, magazyny, hurtownie,
zabudowa pomochicza,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegdbtowego przeznaczenia terenu,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziatki, z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do
0%,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
- wokét granic poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drég
publicznych nalezy lokalizowac¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych.

SOLECTWO PSARY

Sotectwo potozone w potudniowej czesci gminy w bezposrednim sgsiedztwie Kozienickiego
Parku Krajobrazowego, w otulinie Parku. Tereny o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych predysponowane do rozwoju turystyki i rekreacji. Obok turystyki i rekreacji gtéwnym
kierunkiem rozwoju jest osadnictwo mieszkaniowe i siedliskowe w oparciu o istniejgcg zabudowe i
uktady drogowe. Zabudowie mieszkaniowej i rekreacyjnej towarzyszy zabudowa ustugowa w tym
ustugi publiczne.

ML — zabudowa letniskowa:
1) zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojace,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 80%
powierzchni dziafki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

- zaleca sie, aby przyjmowaé wspoéing kolorystyke w szczegdlnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegoinych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé wykanczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.
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ML/ZL — zabudowa letniskowa na dziatkach lesnych:

1)

zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojace,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2500 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 90%

powierzchni dziafki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

- zaleca sie, aby przyjmowa¢ wspoéing kolorystyke w szczegélnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegoinych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé wykanczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN/RM — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 1200 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna by¢ ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacii
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.
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SOLECTWO RYCZYWOL

Sotectwo Ryczywét potozone w poétnocnej czesci gminy, w sasiedztwie drogi krajowej nr 79

oraz w sasiedztwie rzeki Radomki i Puszczy Kozienickiej. Gtéwny kierunek rozwoju to funkcja
osadnicza z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i siedliskowg zwigzana gtéwnie z
istniejgcymi w sasiedztwie: Elektrownig Kozienice i Darffruitem. Obok funkcji mieszkaniowej
wystepujg ustugi w tym ustugi publiczne i ustugi turystyki i rekreacji.

ML/ZL - zabudowa letniskowa na dziatkach lesnych:

1)
2)
3)

4)

zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojgce,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 90%

powierzchni dziafki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

- zaleca sie, aby przyjmowa¢ wspoélng kolorystyke w szczegélnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci.

MN/RM, RM/MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 1200 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie rehabilitacje istniejgcej zabudowy w granicach okreslonych niniejszym studium,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczac nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna by¢ ona
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lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci

bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachdéwki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unikaé grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych

szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MW - zabudowa wielorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:

1)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, zabudowa ustugowa, budynki
funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%
powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem

architektonicznym i urbanistycznym,

- zabudowa podstawowa nie moze przekracza¢ 12 m wysokosci (3 kondygnacii

naziemnych),

- zaleca sie rehabilitacje istniejgcej zabudowy,

- zaleca sie, aby tereny biologicznie czynne byty zagospodarowane zielenig urzadzona,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach

ogélnodostepnych.

UP — ustugi publiczne:

1)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc¢
zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi
publiczne rozumie sie w szczegdlnosci: ustugi administracji, oswiaty, opiekunczo-
wychowawcze, zdrowia, tgcznosci, sakralne, kultury, sportu a takze: obiekty zbiorowego
zamieszkania, gastronomii itp.,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem

architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
- budynki ustug publicznych, w szczeg6lnosci budynek zabytkowego kosciota w Ryczywole

powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach

ogélnodostepnych.

UT — ustugi turystyki i rekreaciji:

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegélnosci:
hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe,
rekreacyjne, obiekty gastronomiczne,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegOtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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rozmieszczenie typow ustug turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od
istniejacych uwarunkowan s$rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na
réznego typu rodzaje wypoczynku,

nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

20 - obszar sktadowiska odpaddw:
1) Na obszarze sktadowiska odpadoéw obowigzujg ustalenia jak dla obszaru 20 obowigzujg

ustalenia, wskazniki i parametry zabudowy takie jak ustalenia dla obszaru 20 zlokalizowanym w
sofectwie Wola Chodkowska.

2RU - obszar produkcji rolnej

1) Na obszarze produkcji rolnej dopuszcza sie:

a) zabudowe zagrodowa;

b) obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

2)

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

c) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury;

d) Sciezki piesze, rowerowe, konne;

e) infrastrukture techniczng i komunikacyjng;

f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

g) stawy hodowlane;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos$¢ budynkdéw do 12 m,

b) wysokosc¢ budowli i obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg rolniczg do 15 m,
c) powierzchnige zabudowy nie wigkszg niz 65% powierzchni dziatki;

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki.

2R - obszar rolny
1) Na obszarze rolnym dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

zabudowe zagrodowa,

sady, fgki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

ZC — istniejgcy cmentarz do zachowania.

2ZC - obszary cmentarzy
1) Na obszarach cmentarzy, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

2)

a)
b)

c)

d)
e)

kaplice,

obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza, sanitariaty,
pomieszczenia gospodarcze i inne,

zielen, w tym urzgdzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni
izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,

Sciezki piesze,

infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;

Wokdt cmentarzy obowigzuje strefa sanitarna, ktorej zasieg i sposob zagospodarowania okreslajg
przepisy odrebne.

ZP - zielen parkowa urzgdzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty matej architektury oraz place
zabaw dla dzieci.

2KP — obszary parkingow
1) Na obszarach parkingdw, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a)

towarzyszgce ustugi handlowe i socjalne (sanitariaty),
b) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
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c) wydzielone $ciezki piesze, rowerowe,
d) infrastrukture techniczna,
e) budynki gospodarcze, garaze.

SOLECTWA: RUDA, SMIETANKI

Sotectwa potozone w potudniowej czesci gminy w bezposrednim sgsiedztwie Kozienickiego
Parku Krajobrazowego, w otulinie Parku. Tereny o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych predysponowane do rozwoju turystyki i rekreacji. Obok turystyki i rekreacji gtéwnym
kierunkiem rozwoju jest osadnictwo mieszkaniowe i siedliskowe w oparciu o istniejgcg zabudowe i
uktady drogowe. Zabudowie mieszkaniowej i rekreacyjnej towarzyszy zabudowa ustugowa w tym
ustugi publiczne.

ML — zabudowa letniskowa:
1) zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojace,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 80%
powierzchni dziatki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potagczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

- zaleca sig, aby przyjmowaé wspolng kolorystyke w szczegélnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegoinych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé wykanczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

ML/ZL — zabudowa letniskowa na dziatkach lesnych:
1) zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojace,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2500 m?,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 90%
powierzchni dziatki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojacej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drdg publicznych,

- zaleca sig, aby przyjmowaé wspolng kolorystyke w szczegélnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegoinych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé wykanczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szktem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,
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- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa - budynki mieszkalne jednorodzinne (preferowana zabudowa

wolnostojaca), budynki ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1200 m’ z dopuszczeniem

zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki o 20%,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 10% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé 12 m wysokosci,

- nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy szeregowej, w przypadku lokalizowania
zabudowy blizniaczej nalezy $Scisle narzucaé konieczno$é zachowania powtarzalnosci
poszczegblnych segmentéw zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i
pokrycia dachu, Kkolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki okiennej i
drzwiowej,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drg publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN/RM, RM/MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 1200 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna by¢ ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci
bieli odcieni zofci, szarosci a dla pokry¢é dachéw odcienie szarosci, brazy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

ZC — istniejgcy cmentarz do zachowania.

SOLECTWO STANISLAWICE

Sotectwo potozone w zachodniej czesci gminy Kozienice, o typowej funkcji mieszkaniowej z
przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uzupetnionej zabudowg siedliskowg i ustugami w
tym ustugami publicznymi. Wie$ potozona w bezposrednim sgsiedztwie Kozienickiego Parku
Krajobrazowego w otulinie parku. Zabudowa bedzie sie rozwijata w oparciu o uzupetnienie
istniejgcego ukiadu ruralistycznego wzdtuz istniejgcej drogi.

MN/RM — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/siedliskowa/ustugi w tym ustugi publiczne:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,
budynki funkcji mieszanych,
2) w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegblnosci spozywcze
oraz agroturystyke,
3) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng — 1200 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,
4) zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

5) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,
6) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczac nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna by¢ ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczegdlnosci
bieli odcieni zofci, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, bragzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

UP — ustugi publiczne:
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zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc
zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi
publiczne rozumie sie w szczegdélnosci: ustugi administracji, os$wiaty, opiekunczo-
wychowawcze, zdrowia, tacznosci, sakralne, kultury, sportu a takze: obiekty zbiorowego
zamieszkania, gastronomii itp.,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
- budynki ustug publicznych powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory
przestrzeni,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.
SOLECTWO STASZOW

Sotectwo potozone w potudniowo-wschodniej czesci gminy, w bezposrednim sgsiedztwie rzeki

Wisty. Tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, predysponowane do rozwoju
funkciji turystycznych i rekreacyjnych. Tereny w catosci potozone w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego. Oprocz ustug turystyki i rekreacji gtdwny kierunek rozwoju to osadnictwo siedliskowe i
zwigzana z nim produkcja rolna oraz ustugi w tym ustugi publiczne.

RM/MN - zabudowa siedliskowa/zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi
publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwdérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 2500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanzg minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m~,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajagcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdéw,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna by¢ ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,
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- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

UT — ustugi turystyki i rekreaciji:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegélnosci:
hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe,
rekreacyjne, obiekty gastronomiczne,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziafki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- rozmieszczenie typow ustug turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od
istniejagcych uwarunkowan $rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na
réznego typu rodzaje wypoczynku,

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci.

PL - plaze nadrzeczne:
- strzezone i niestrzezone plaze nadrzeczne z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach
sezonowych wypozyczalni sprzetu wodnego, urzadzen sanitarnych i urzgdzen sportowych.

SOLECTWO SWIERZE GORNE

Sotectwo Swierze Gérne potozone w pétnocnej czesci gminy, w sasiedztwie Puszczy
Kozienickiej i ujscia rzeki Zagozdzonki. Gtéwny kierunek rozwoju to funkcja osadnicza z zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinna, jednorodzinng i siedliskowag zwigzana gtéwnie z istniejgaca w sasiedztwie
Elektrownig Kozienice. Obok funkcji mieszkaniowej wystepuja ustugi w tym ustugi publiczne i ustugi
sportu.

RM/MN - zabudowa siedliskowa/zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi
publiczne:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,
budynki funkcji mieszanych,
2) w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwdrstwo w szczegdlnosci spozywcze
oraz agroturystyke,
3) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — 1200 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki o0 20%,
4) zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

5) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,
6) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie rehabilitacje istniejgcej zabudowy w granicach okreslonych niniejszym studium,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczac nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna by¢ ona
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lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6Inosci
bieli odcieni zétci, szarosci, a dla pokry¢ dachdéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki wifasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewaciji
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

2RM/MN - obszar zabudowy siedliskowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

7)

2)

3)

Mw
1)

Na obszarze zabudowy siedliskowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig:
1.1.funkcje rolnicze:
a) zabudowe zagrodowa,
b) obiekty i urzgdzenia gospodarcze i inwentarskie zwigzane z rolnictwem, hodowla,
ogrodnictwem, le$nictwem i rybactwem,
c) agroturystyke,
d) garaze;
1.2.funkcje nierolnicze:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
c) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
d) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikdw i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z Zzastrzezeniem, iz liczba kondygnacji zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji,
b) wysokos¢ obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarstwem rolnym do 15 m,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,
d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,
Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami podczas
sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

— zabudowa wielorodzinna/ustugi w tym ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne wielorodzinne, zabudowa ustugowa, budynki

funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od

szczegbtowego przeznaczenia terenu,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%

powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zabudowa podstawowa nie moze przekracza¢ 15 m wysokosci (4 kondygnacii
naziemnych),

- zaleca sie rehabilitacje istniejgcej zabudowy,

- zaleca sie, aby tereny biologicznie czynne byty zagospodarowane zielenig urzadzona,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

2MW — obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

7)

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

b) zabudowe ustugowsg jako funkcja uzupetniajgca,

c) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

d) zielen urzgdzong, w tym ogrody dziatkowe,

e) obiekty maftej architektury,

f) Sciezki piesze, rowerowe, place,
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g) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
h) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 15 m, z =zastrzezeniem, iz liczba kondygnacji zabudowy

mieszkaniowej nie moze przekraczac 4 kondygnacji,

b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,
c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

P — przemyst/ustugi:

zabudowa podstawowa — budynki Elektrowni Kozienice do zachowania, budynki zwigzane z
funkcja podstawowa, w szczegolnosci: budynki przemystowe, ustugowe, magazynowe,
hurtownie, sktady, zabudowa pomocnicza,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
do 0%,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- wokét granic poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drég

publicznych nalezy lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomos$ci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

2P — obszary dziatalno$ci produkcyjno-ustugowey:
1) Na obszarach dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie:

a)

O
—_— =

CESJ DO O O

~
R

zabudowe przemystows,

zabudowe ustugows,

Sktady, magazyny i hurtownie,

bazy transportowe,

obiekty obstugi komunikacji,

budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,
obiekty i urzgdzenia stuzgce sktadowaniu i segregacji odpadow,
Zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
Sciezki piesze, rowerowe,

infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

)

a
b)
c)
d)

wysokos$¢ zabudowy do 20 m,

liczbe kondygnacji nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynng nie mnigjszg niz 20% powierzchni dziatki z dopuszczeniem
zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 0%;

3) Nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia ucigzliwosci spowodowanych prowadzong
dziatalnoscia.

20 - obszar sktadowiska odpaddw:

1) Na obszarze sktadowiska odpadéw obowigzujg ustalenia jak dla obszaru 20 obowigzujg
ustalenia, wskazniki i parametry zabudowy takie jak ustalenia dla obszaru 20 zlokalizowanym w
sofectwie Wola Chodkowska.

UP — ustugi publiczne:

1)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg byc
zaadaptowane na inne cele ze szczeg6lnym uwzglednieniem innych ustug. Jako ustugi
publiczne rozumie sie w szczegdlnosci: ustugi administracji, oswiaty, opiekunczo-
wychowawcze, zdrowia, tgcznosci, sakralne, kultury, sportu a takze: obiekty zbiorowego
zamieszkania, gastronomii itp.,
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2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni o 20% powierzchni dziatki,
4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
- budynki ustug publicznych, w szczegélnosci budynek kosciota w Swierzach Gérnych i
dzwonnicy powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

US — ustugi sportu i rekreacji/ustugi nieucigzliwe:
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, sportowe, rekreacyjne,
2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,
4) warunKi urbanistyczno — architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZC — istniejgcy cmentarz do zachowania.

2ZC — obszary cmentarzy
1) Na obszarach cmentarzy, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) kaplice,
b) obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza, sanitariaty,
pomieszczenia gospodarcze i inne,
c) zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni
izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
d) Sciezki piesze,
e) infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;
2) Wokot cmentarza obowigzuje strefa sanitarna, ktdrej zasieg i sposob zagospodarowania okreslajg
przepisy odrebne.

2KP — obszary parkingow
1) Na obszarach parkingow, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
a) towarzyszgce ustugi handlowe i socjalne (sanitariaty),
b) Zzielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
c) wydzielone $ciezki piesze, rowerowe,
d) infrastrukture techniczna,
e) budynki gospodarcze, garaze.

SOLECTWO WILCZKOWICE GORNE

Sotectwo potozone w poétnocno-wschodniej czgsci gminy, w bezposrednim sasiedztwie rzeki
Wisty. Tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, predysponowane do rozwoju
funkciji turystycznych i rekreacyjnych. Tereny w catosci potozone w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego. Oprocz ustug turystyki i rekreaciji gtdwny kierunek rozwoju to osadnictwo siedliskowe i
zwigzana z nim produkcja rolna oraz ustugi w tym ustugi publiczne. W Wilczkowicach Gdrnych
projektowana jest przystan rzeczna.

ML - zabudowa letniskowa:
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zabudowa podstawowa — budynki letniskowe, catoroczne, wolnostojace,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000 m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 80%

powierzchni dziafki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 8 m wysokosci,

- zaleca sie lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie
budynkéw zabudowy podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarcze;
wolnostojgcej powinna by¢ ona lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od
frontu dziatek widocznych z drég publicznych,

- zaleca sie, aby przyjmowa¢ wspoélng kolorystyke w szczegélnosci pokry¢ dachowych i
elewacji zewnetrznych dla poszczegélnych osiedli zabudowy letniskowej i wskazuje sie,
aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé wykanczania
elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegolnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci.

RM/MN - zabudowa siedliskowa/zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi w tym ustugi
publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, siedliska, budynki ustugowe,

budynki funkcji mieszanych,

w ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sie przetwérstwo w szczegdlnosci spozywcze

oraz agroturystyke,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng — 2500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki 0 20%,

zalecanza minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe siedliskowg —

3000 m*,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%

powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmnigejszenia powierzchni o0 20% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- zaleca sie przy uzupetnianiu istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

- zaleca sie dokonywanie podziatbw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejgcy uktad drogowy,

- zaleca sie przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

- zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 10 m wysokosci,

- nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie lokalizowanie zabudowy
gospodarczej i garazowej w potaczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy podstawowej, a
w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej powinna by¢ ona
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

- zaleca sie dla elewacji zewnetrznych stosowanie kolorystyki pastelowej, w szczeg6lnosci
bieli odcieni zéici, szarosci, a dla pokry¢ dachéw odcienie szarosci, brgzy z preferencja
kolorystyki witasciwej dla dachowki ceramicznej; nalezy unika¢ wykanczania elewacii
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych
szczegblnie od strony widocznej z drég publicznych,

- nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.
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P — przemyst/ustugi:

1) zabudowa podstawowa — budynki Elektrowni Kozienice do zachowania, budynki zwigzane z
funkcja podstawowa, w szczegdlnosci: budynki przemystowe, ustugowe, magazynowe,
hurtownie, sktady, zabudowa pomocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od
szczegOtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 20%
powierzchni dziatki z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
do 0%,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- wokét granic poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drég
publicznych nalezy lokalizowac¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogélnodostepnych.

UT — ustugi turystyki i rekreaciji:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustug turystyki (w tym w szczegélnosci:
hotele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, campingi, pola biwakowe), obiekty sportowe,
rekreacyjne, obiekty gastronomiczne,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci od
szczegbtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziafki,

4)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:

- rozmieszczenie typow ustug turystyki i ich program powinny by¢ uzaleznione od
istniejagcych uwarunkowan $rodowiskowych, przestrzennych oraz zapotrzebowania na
réznego typu rodzaje wypoczynku,

- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

- nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci,

POZOSTALE TERENY NA OBSZARZE MIASTA | GMINY KOZIENICE

R - tereny rolne, taki, pastwiska, nieuzytki do zachowania; dopuszcza sie mozliwos¢ zalesienia
terenéw, za wyjatkiem gruntdw I-IV klasy bonitacyjnej oraz gruntéw organicznych. Szczegdlnie
zalecane jest zalesienie terenbw wymagajgcych rekultywacji, zalesienia stuzgce wyréwnaniu granicy
polno — le$nej, zalesienia nieuzytkéw.

RU - tereny specjalistycznej produkgji rolne;.

WL — waty ochronne do zachowania.

WS - wody powierzchniowe do zachowania z mozliwoscig zwyktego, powszechnego Ilub
szczegoblnego z nich korzystania oraz wykorzystania rekreacyjnego.

WW - stawy hodowlane do zachowania.

ZD — tereny ogrodow dziatkowych bez trwatej zabudowy do zachowania.

ZL, 2ZI — tereny lasow do zachowania.

ZR - tereny tak, pastwisk, nieuzytkéw do zachowania.

E, C, G, K, M, O, W — tereny istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposéb minimalnie Kkolidujgcy z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu.

Drogi publiczne:

KDGP — droga publiczna klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego; minimalna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych dla odcinkéw modernizowanych lub nowoprojektowanych — 35 m;

KDG, 2KDG — droga publiczna klasy drogi gtéwnej — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych
—-30i25m;

KDZ, 2KDZ — droga publiczna klasy drogi zbiorczej — minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla odcinkéw modernizowanych lub nowoprojektowanych — 20—-25 m (w miejscach
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gdzie istniejace zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi, dopuszczalne jest
zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi);

KDL, 2KDL — droga publiczna klasy drogi lokalnej — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
dla odcinkéw modernizowanych lub nowoprojektowanych — 12 m (w miejscach gdzie istniejgce
zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie
dotychczasowej szerokosci drogi);

KP — tereny parkingdéw ogélnodostepnych;

KSP — tereny stacji paliw do indywidualnego ksztattowania zabudowy; dopuszcza sie ustugi zwigzane
z obstuga stacji paliw;

KK, 2KK — tereny kolei do zachowania.

Dla wszystkich projektowanych statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokoS$ci rownej
i wiekszej od 50 m n.p.t. nalezy uwzgledni¢ obowigzek zgtaszania inwestycji wiasciwemu organowi
nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, korygowanie i
ustalanie ostatecznych przebiegéw linii rozgraniczajacych pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w zaleznosci od =zaistniatych
uwarunkowan i potrzeb, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ na etapie sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci dopuszcza sie
korekty przebiegu wyznaczonych linii rozgraniczajacych drég publicznych, w zaleznosci od
zaistnialych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych
drég.

Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, gdzie studium dopuszcza rézne formy
zagospodarowania w obrebie jednego przeznaczenia terenu, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego moze nastapi¢ dodatkowe rozgraniczenie tych funkciji i
doprecyzowanie ich lokalizaciji.

Na wszystkich terenach, gdzie istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu tego
wymaga dopuszcza sie¢ dodatkowo projektowanie i wydzielanie (np.: w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego) koniecznej do obstugi terenu infrastruktury technicznej,
komunikacji a takze terenéw zieleni urzadzonej, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb.

Wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i
mog3a ulega¢ korektom na etapie planéw miejscowych lub projektow technicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wszystkie zmiany przepisow, uchylenie obowigzujacych przepisow przywotanych w niniejszym
studium lub ustanowienie nowych przepisow po uchwaleniu niniejszego studium majace
wplyw na zagospodarowanie terenu, nie powodujg niewaznosci studium, a sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda uznawaty przepisy obowigzujace na
dzien uchwalania przedmiotowych planéw, co bedzie zgodne z niniejszym studium.

W przypadku sporzadzania planow miejscowych, jesli istniejace zagospodarowanie terenu jest
odmienne od projektowanego w studium, w celu doprowadzenia do zgodnosci planu ze
studium dopuszcza sie utrzymanie w planie miejscowym istniejacej funkcji danego terenu.
Reguta ta nie moze dotyczyé¢ wskazanych w studium terenéw drog publicznych.

9.3. Tereny wylaczone spod zabudowy

W pierwszej kolejnosci z zabudowy wytaczone sg obszary rezerwatéw przyrody.

Zabrania sie rowniez lokalizowania wszelkiej zabudowy za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z
obstugg gospodarstw lesnych na obszarach lesnych w granicach Kozienickiego Parku
Krajobrazowego oraz na pozostatych obszarach lesnych za wyjgtkiem wskazanych w niniejszym
studium do zabudowy na dziatkach lesnych.
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Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej w odlegtosci 100 m od linii
brzegowej zbiornikéw wodnych (za wyjgtkiem rowdw melioracyjnych) na obszarach Kozienickiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej w strefach ochronnych uje¢ wod
podziemnych ustanowionych na podstawie odpowiednich decyzji.

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy w granicach stref bezposredniego zagrozenia
powodziowego oraz na watach przeciwpowodziowych i odlegtosci 50 m od stopy watu.

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy na terenach wysp na rzece Wisle.

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy w granicach udokumentowanego ztoza
kruszyw naturalnych.

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy w granicach stref kontrolowanych wokot
gazociggdw wysokiego cisnienia.

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy moga wynikac¢ ponadto z ustanowienia na podstawie
przepiséw odrebnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych wokét linii wysokiego
napiecia, wokét cmentarzy oraz innych niz wskazane w niniejszym studium stref ochronnych i
przepiséw odrebnych.

9.4. Obszary przestrzeni publicznej

W niniejszym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kozienice wskazuje sie trzy obszary przestrzeni publicznych zgodnie z rysunkiem polityki
przestrzenne;j:

1)  Miasto Kozienice — obejmujgcy kosciét pw. Swietego Krzyza wraz z otoczeniem, plac z
ogrodkiem jordanowskim oraz zesp6t patacowo-parkowy i kwartaty istniejagcej zabudowy
otaczajgce plac od strony ul. Kochanowskiego, Radomskiej i Warszawskiej;

2) Rynek we wsi Ryczywét wraz z kosciotem, zielencem i otaczajacg zabudowa mieszkaniowo-
ustugows;

3) Plac we wsi Swierze Gorne wraz z kosciotem i otaczajgcg go zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa.

W kazdym przypadku dla obszaru przestrzeni publicznej nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planéw miejscowych dla obszaréw przestrzeni publicznych nalezy skoncentrowacé w
szczegblnosci na zapisach podnoszacych jakos¢ i znaczenie tych obszarédw w strukturze zabudowy
danej miejscowosci.

Obszary przestrzeni publicznej zgodnie ze stowniczkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) to obszary o
szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.

W przypadku wymienionych powyzej obszardéw przestrzeni publicznej nalezy w szczegolnosci:

1)  wyeksponowaé¢ dominanty architektoniczne bedace réwniez zabytkami (kosciot w Kozienicach,
kosciot w Ryczywole, dzwonnica w Swierzach Gérnych);
wyeksponowac pozostate zabytki nieruchome;
zrewaloryzowac zabytkowy park w Kozienicach;
poprawi¢ estetyke elewacji zewnetrznych zabudowy otaczajgcej przestrzenie publiczne;
urzadzi¢ i wyposazy¢ w obiekty matej architektury oraz np. place zabaw dla dzieci tereny
zieleni w Ryczywole i w Swierzach Gérnych.

Ponadto uznaje sie za obszary przestrzeni publicznej tereny: drég publicznych i placow
publicznych, tereny obiektow administracji lokalnej i ponadlokalnej, publiczne obiekty os$wiaty,
publiczne osrodki opiekunczo-wychowawcze, publiczne ustugi zdrowia, publiczne osrodki kultury,
parki miejskie i gminne, dworce, zielefice miejskie i gminne, miejskie parki leSne, cmentarze.

W zakresie wszystkich obszaréw przestrzeni publicznych nalezy:

1) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania i wyglgdu
nosnikow reklamowych i ogtoszeniowych oraz informacyjnych;

2) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania i wygladu
tymczasowej zabudowy ustugowo-handlowej;

3) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania i wygladu
obiektow matej architektury;

4) przystosowaé¢ obszary przestrzeni publicznej dla osdb niepetnosprawnych szczeg6lnie w
miescie np. poprzez:

R
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a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w spos6b umozliwiajagcy zjazd i wjazd
osobie poruszajgcej sie na wbzku;

b) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przejsc dla pieszych;

c) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla os6b z
dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

d) wyposazenie przejscia z sygnalizacjg swietlng w sygnalizacje dzwiekowa;

e) dostosowanie mebli ulicznych: fawek, kioskéw, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu
pieszegqo;

f) zapewnienie miejsca do zatrzymania sie osoby poruszajagcej sie na wdzku obok siedzisk
lokalizowanych przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;

g) lokalizowanie obiektow matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupdéw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz
kioskdéw i znakdéw drogowych, w sposéb nie kolidujgcy z ruchem pieszym i zapewniajgcy
przejazd wbzka inwalidzkiego;

h) stosowanie kraweznikédw opuszczonych w  miejscach  postojowych dla oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5) Nalezy dazy¢ do wyposazenia w chodniki drég publicznych na terenach miejskich oraz w
granicach zwartej zabudowy wsi na terenach wiejskich;

6) Drogi publiczne na terenie miasta oraz w granicach zwartej zabudowy wsi powinny byc¢
odwietlone;

7) Nalezy dazyé do uporzadkowania, urzgdzenia i podniesienia ogdlnego standardu terendw
zieleni gminnej, w szczegdlnosci: parkéw, zielencéw, zieleni towarzyszgcej ustugom
publicznym.

9.5. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji /ub
remediacji oraz obszary zdegradowane

Na obszarze catej gminy Kozienice w wyniku analizy stanu istniejacego, jakosci istniejgce;j
zabudowy oraz ukiadu przestrzennego wyodrebniono obszar wymagajacy dziatan porzadkujgcych
(przeksztatcen) w odniesieniu do jakosci zabudowy i zagospodarowania.

W granicach miasta Kozienice wskazuje sie do rehabilitacji nastepujgce obszary:

1) centrum miasta wraz z historyczng zabudowg mieszkaniowo-ustugowg i zespotem patacowo-
parkowym (przy czym dla parku ustala sie rewitalizacje zatozenia) — granice obszaru objetego
rehabilitacjg istniejgcej zabudowy wskazano na rysunku polityki do niniejszego studium;

2) obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na osiedlu: Pokdj, Piaski, Wschéd w
Kozienicach - granice obszaru objetego rehabilitacjg istniejgcej zabudowy wskazano na
rysunku polityki do niniejszego studium;

3) obszar zabudowy przemystowej w rejonie Starej Wsi w Kozienicach - granice obszaru objetego
rehabilitacjg istniejacej zabudowy wskazano na rysunku polityki do niniejszego studium;

4) rynek wraz z otaczajgcg go zabudowg mieszkaniowo-ustugowg i zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng we wsi Ryczywét - granice obszaru objetego rehabilitacjg istniejgcej zabudowy
wskazano na rysunku polityki do niniejszego studium;

5) plac wraz z otaczajgcg go zabudowg mieszkaniowo-ustugowg i zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng we wsi Swierze Gérne - granice obszaru objetego rehabilitacjg istniejgcej
zabudowy wskazano na rysunku polityki do niniejszego studium.

W pierwszej kolejnosci, jako najcenniejszy pod wzgledem historycznym, powinien zostaé
zrehabilitowany obszar centrum miasta Kozienice wraz z zabytkowym kosciotem i zespotem
patacowo-parkowym. Co prawda zaréwno budynek kosciota jak i budynki patacowe utrzymywane sg w
dobrym stanie, jednak wymagajg one statej konserwacji i utrzymania historycznych cech
architektonicznych. Krajobrazowe zatozenie parkowe wymaga rewitalizacji i odtworzenia zabytkowych
uktadéw oraz uzupetnienia materiatu roslinnego i obiektéw matej architektury na podstawie
przeprowadzonych badan i zachowanych materiatébw konserwatorskich.

Szczego6towego opracowania koncepcji remontéw elewacji zewnetrznych, dachéw, detali
architektonicznych wymaga istniejgca zabudowa pierzejowa w szczegdélnosci wzdtuz ulic:
Kochanowskiego (od parku do ul. Warszawskiej) ul. Warszawska (od ul. Kochanowskiego do
radomskiej), ul. Radomska (od parku do ul. Warszawskiej), pétnocno-zachodnia pierzeja ul.
Radomskiej od ul. Warszawskiej do ul. Gtowaczowskie;.

Odnosnie wszystkich obszaréw objetych rehabilitacjg, wskazuje sie:
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1)  Uzupetnienie zabudowy w ramach zabudowy pierzejowej moze nastapi¢ wytgcznie zgodnie z
liniami zabudowy wyznaczonymi przez budynki zlokalizowane na sasiednich dziatkach wzdtuz
danej ulicy. Wysokos¢ budynku, ksztatt dachu, uktad kalenicy powinny by¢ w sposéb
najbardziej zblizony do obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatkach sasiednich (z
wykluczeniem zabudowy substandardowej, ktdéra powinna by¢é wymieniona) z jednoczesnym
uwzglednieniem zakazu realizowania obiektéw z dachami pulpitowymi i asymetrycznymi oraz
dachéw, ktérych potacie schodzg do powierzchni ziemi oraz zakazu stosowania schodkowych
zwienczen scian.

2) Dla osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych nalezy opracowac¢ koncepcje remontéw elewacji
zewnetrznych ze szczeg6lnym uwzglednieniem kolorystyki elewacji i materiatéw oktadzinowych
(nalezy unika¢ oktadzin z blachy oraz paneli z tworzyw sztucznych i metalu; zaleca sie tynki w
ujednoliconej, pastelowej kolorystyce), ujednolicenia ksztattu i kolorystyki otworéw okiennych i
drzwiowych, balkonéw, dachow.

3) Zakaz lokalizowania nowych obiektéw garazowych i gospodarczych, w szczegdlnosci
kompleksow garazy w zabudowie wielorodzinnej od strony widocznej z drég publicznych.

4) Stopniowg likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej zabudowy
przemystowe;j.

5) Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ramach powierzchni biologicznie czynnych
nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona, bezpieczne place zabaw dla dzieci, obiekty matej
architektury.

Najkorzystniejszym dziataniem dla obszaréw wskazanych do rehabilitacji bytoby sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary poeksploatacyjne oraz obszary sktadowisk odpadéw wymagajg opracowania planéw
rekultywaciji.

Na terenie objetym niniejszg zmiang studium nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i
obszary rewitalizacji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (j.t. Dz.
U.z2017r., poz. 1023 z pdzn. zm.). Ponadto nie wystepujg obszary wymagajgce remediaciji.

Na terenie objetym Il zmiang studium nie zostafy wyznaczone obszary zdegradowane i
obszary rewitalizacji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (j.t. Dz.
U.z2018r., poz. 1398 z pézn. zm.). Ponadto nie wystepujg obszary wymagajgce remediacji.

9.6. Tereny zamkniete

Na obszarze gminy Kozienice wystepujg tereny zamkniete, ktdrych granice wynikajg z:
Decyzji nr 62 Ministra Infrastruktury dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych, Decyzji nr 0-11/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia terendéw zamknigtych w resorcie obrony
narodowej oraz Decyzji nr 0-5/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 2 sierpnia 2006 r. zmieniajgcej
decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej do terenow
zamknietych. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
zamknietych nie sporzadza sie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Granice terenoéw zamknietych zostaly wskazane na rysunku polityki przestrzennej do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kozienice.

Z uwagi na skale w jakiej sporzadzony zostat rysunek niniejszego studium, ostateczne
ustalenie doktadnych granic terendw oraz przebiegu sieci infrastruktury technicznej powinno by¢
dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przedstawiony obraz
uzytkowania terenéw oznacza funkcje podstawowa i moze by¢ uzupetnione funkcjami innymi, pod
warunkiem, ze nie sg one przeciwstawne funkcji podstawowej i nie pogarszajg warunkéw jej realizacji.

10. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie objetym niniejszg zmiang studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym.

86



Na terenie objetym Il zmiang studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym.

11.SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE
OBJETYM ZMIANA STUDIUM

Podstawe do sporzadzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwata VII/56/2015 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 2 czerwca 2015 .

Projekt zmiany studium zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz z
wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004
r.nr 118, poz. 1233).

Rozwigzania zaproponowane w niniejszej zmianie studium stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian w polityce
przestrzennej gminy uwzgledniajg zaréwno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak i mieszkancow
oraz pozwalajg na zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju i ksztaftowanie tadu przestrzennego.

Przyjete w zmianie studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte
na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych gminy.

Strukture docelowych jednostek terenowych uzupetniono o nastepujgce ich typy funkcjonalne
(przewazajgce przeznaczenie):
e obszary sportowo-rekreacyjne i ustug,
e obszary zieleni nieurzgdzonej,
e wody powierzchniowe.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy z jednoczesnym
zachowaniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa
kulturowego.

W celu ksztaftowania fadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania nowych terendw poza
Uksztaftowane istniejgce zespoty osadnicze oraz powigzanie ich z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym. Rozwdj przestrzenny gminy powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury
przestrzennej oraz jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych obszarow przylegajgcych do niej.

Zgodnie z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztaftujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze
studium stanowi wigec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, programow inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych
przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenig. Dzigki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposéb przemyslany, Swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz
rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

12.SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE
OBJETYM Il ZMIANA STUDIUM

Podstawe do sporzgdzenia Il zmiany studium stanowi Uchwata Nr XLI/398/2018 Rady
Miejskiej w Kozienicach z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice, zmieniona
Uchwata Nr V1/48/2019 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 28 lutego 2019 r.

Projekt zmiany studium zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz
z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004
r.nr118, poz. 1233).
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Rozwigzania zaproponowane w niniejszej zmianie studium stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan, potrzeb i mozliwo$ci rozwoju.
Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zarowno oczekiwania wiadz
samorzgdowych jak i mieszkaricow oraz pozwalajg na zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju
i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Przyjete w zmianie studium Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte
na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych gminy.

Strukture docelowych jednostek terenowych uzupetniono o nastepujgce ich typy funkcjonalne
(przewazajgce przeznaczenie):

e obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e obszary zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

e obszar ustug publicznych,

e obszar zabudowy siedliskowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e obszar rolny,

e obszar produkcji rolnej,

e obszary laséw,

e obszary cmentarzy,

e obszary dziatalnosci produkcyjno-ustugowey,

e obszar skfadowiska odpaddw, na ktorym dopuszcza sie urzgdzenia wytwarzajgce energie
odnawialng o mocy przekraczajgcej 100 kW — panele fotowoltaiczne,

e obszary parkingow,

e obszary terendw komunikacji kolejowej.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy z jednoczesnym
zachowaniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa
kulturowego.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania nowych terenow poza
uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze oraz powigzanie ich Zz istniejgcym uktadem
komunikacyjnym. Rozwdj przestrzenny gminy powinien polegac¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury
przestrzennej oraz jej rozbudowe poprzez dotfgczanie nowych obszaréw przylegajgcych do niej.

Zgodnie z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztaftujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze
studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, programdw inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych
przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgadzaniem przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie
gospodarki przestrzennej w sposéb przemyslany, Swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz
rozwazne planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
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