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Uchwała nr XXXVII/587/2005  

Rady Miejskiej w Kozienicach  

z dnia 29.czerwca 2005r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

fragmentów obszaru miasta Kozienice: 

- przy ul. Wójcików i przy ul. Hamernickiej, 

- przy ul. Lubelskiej i drodze powiatowej Nr 34519, 

- przy ul. Polnej i przy ul. Zielonej, 

- przy ul. Lubelskiej (koło Domu Opieki Społecznej), 

- przy ul. Zdziczów i przy ul. Warszawskiej 

- przy ul. Wiślanej (w rejonie Państwowej Stadniny Koni),  

oraz fragmentów obszaru wiejskiego gminy Kozienice:  

- zespół zabudowy Budy w sołectwie Aleksandrówka,  

- zespół zabudowy na przedłużeniu ul. Chartowa w sołectwie 

Łuczynów. 

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. Nr 15, poz. 139 tekst jednolity z 1999 r. z późniejszymi zmianami) w 

związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz U Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 

ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorządzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z 

późniejszymi zmianami) uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentów 

obszaru miasta Kozienice: teren przy skrzyżowaniu ul. Wójcików ul. Radomskiej, teren przy 

skrzyżowaniu ul. Hamernickiej i ul. Nowy Świat, teren przy skrzyżowaniu ul. Lubelskiej i drogi 

powiatowej Nr 34519, tereny przy ul. Polnej i przy ul. Zielonej, teren przy ul. Lubelskiej (koło 

Domu Opieki Społecznej), teren przy ul. Zdziczów (fragmenty działek nr geod. 464, 467, 468 i 471), 

teren przy ul. Warszawskiej (działka nr geod. 490/2 i fragmenty działek nr geod. 491/1, 492, 495, 

498 i 489) oraz fragmentów obszaru gminy Kozienice: przy ul. Wiślanej (w rejonie Państwowej 

Stadniny Koni), zespół zabudowy Budy w sołectwie Aleksandrówka i zespół zabudowy na 

przedłużeniu ul. Chartowa w sołectwie Łuczynów. 

Rozdział 1. 

§1. 

1. Przedmiotem ustaleń planu są fragmenty obszaru miasta i gminy Kozienice: 

a) przy skrzyżowaniu ul. Wójcików i ul. Radomskiej o powierzchni ok. 0,26 ha, 

b) przy skrzyżowaniu ul. Hamernickiej i ul. Nowy Świat o powierzchni ok. 0,91ha, 
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c) przy skrzyżowaniu ul. Lubelskiej i drogi powiatowej Nr 34519 o powierzchni ok. 0,49 ha, 

d) przy ul. Polnej i Zielonej o powierzchni ok.2 ,23 ha, 

e) przy ul. Lubelskiej (koło Domu Opiek Społecznej) o powierzchni ok. 0,30 ha, 

f) przy ul. Zdziczów o powierzchni ok. 0,05 ha, 

g) przy ul. Warszawskiej o powierzchni ok. 0,20 ha, 

h) przy ul. Wiślanej o powierzchni ok. 3,07 ha, 

i) w sołectwie Aleksandrówka przy przedłużeniu ul. 11-Listopada (zespół zabudowy Budy) o 

powierzchni ok. 12,7 2ha, 

j) w sołectwie Łuczynów przy przedłużeniu ul. Chartowej o powierzchni ok. 1,37 ha. 

2. Dominującą funkcją obszarów wymienionych w ust. 1 będzie mieszkalnictwo w 
zabudowie jednorodzinnej i usługi komercyjne. 

3. Podstawą sporządzenia zmian, określonych w ust. 1 są: 

a) uchwała nr XL/617/2002 Rady Miasta i Gminy w Kozienicach z dnia 14 lutego 2002 r. w 

sprawie przystąpienia do opracowania częściowej zmiany w miejscowym ogólnym planie 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice, 

b) studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 

Kozienice, uchwalone uchwałą nr XV/196/99 Rady Miasta i Gminy w Kozienicach z dnia 

23 grudnia 1999 r. 

§2. 

Obszary objęte planem określone zostały graficznie na rysunkach w skali 1:5000, 
stanowiących załączniki do niniejszej uchwały: 

a) Nr 1 - rysunek nr 1: teren przy ul. Wójcików oznaczony literami a-b-c-d-e - f g h - a oraz 

teren przy ul. Hamemickiej oznaczony literami a-b-c-d-e-f-g-h-i-a; 

b) Nr 2 - rysunek nr 2: teren przy skrzyżowaniu ul. Lubelskiej i drogi powiatowej Nr 34519 

oznaczony literami a-b-c-d-a, 

c) Nr 3 - rysunek nr 3: tereny przy ul. Polnej i Zielonej oznaczone literami a-b-c-d 

- a i e-f-g-h-i-j-a oraz teren przy ul. Lubelskiej (koło Domu Opieku Społecznej) oznaczony 

literami a-b-c-d-a, 

d) Nr 4 - rysunek nr 4: teren przy ul. Zdziczów oznaczony literami a-b-c-d-a) oraz teren przy 

ul. Warszawskiej oznaczony literami a-b-c-d-e-f-a, 

e) Nr 5 - rysunek nr 5: teren przy ul. Wiślanej oznaczony literami a-b-c-d-e-a, 

f) Nr 6 — rysunek nr 6: teen w sołectwie Aleksandrówka przy przedłużeniue ul. 11- 

Listopada (zespół zabudowy Budy) oznaczony literami a-b-c-d-e-f-g-h-i-j-k-l-a, 

g) Nr 7 - rysunek nr 7: terenu w sołectwie Łuczynów przy przedłużeniu ul. Chartowej 

oznaczony literami a-b-c-d-e-f-g-h-i-a, 

h) Legenda do rysunków 1 7. 

§3. 

Celem regulacji zawartych w planie jest: 
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1. Określenie funkcji terenów wskazanych do zainwestowania, 

2. Określenie zasad realizacji zabudowy i zagospodarowania, 

3. Określenie zasad obsługi planowanego zainwestowania infrastrukturą techniczną, 

4. Określenie zasad ochrony środowiska i minimalizacji konfliktów przestrzennych, 

5. Ochrona interesów publicznych w zakresie kształtowania układu komunikacji, infrastruktury 

technicznej oraz gospodarowania w obrębie terenów otwartych, w tym biologicznie czynnych. 

§4. 

1. W obrębie obszarów objętych planem wyodrębniono tereny preferowane do lokalizacji 

zabudowy o funkcjach: 

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieuciążliwych usług, oznaczone 

symbolem MN, 

b) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem jednorodzinnej i nieuciążliwych usług, oznaczone 

symbolem MR/MN, 

c) zabudowy usługowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej o symbolu MU, 

d) zabudowy usługowej komercyjnej o symbolu U, 

e) ogródków działkowych o symbolu ZD. 

2. W obrębie obszarów objętych planem wyodrębniono tereny nie do zabudowania o funkcjach: 

a) komunikacyj nej: 

- drogi krajowe o symbolu K, funkcja drogi 

głównej - G, 

- drogi powiatowe o symbolu P, funkcja drogi 

zbiorczej - Z, 

- drogi gminne o symbolu G,funkcja drogi lokalnej - 

L,drogi dojazdowej - 

D; 
ścieżki rowerowe o symbolu K/R. 

b) korytarzy infrastruktury technicznej: 
- napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia o symbolu 

E
’ 

napowietrznych linii średniego napięcia o symbolu e, 
- tras gazociągów wysokiego ciśnienia o symbolu G. 

3. W obrębie obszarów objętych planem wskazano liniowe i punktowe elementy infrastruktury 

technicznej: 

- ujęcie wody o symbolu W, 

- wodociąg o symbolu w, 

- kanały sanitarne o symbolu ks, 

- oczyszczalnie ścieków o symbolu TS, stacje 

transformatorowe o symbolu TE, 

- gazociągi rozdzielcze średniego ciśnienia o symbolu g, 

- stacje redukcyjne gazu o symbolu TG. 

4. Planowane elementy zagospodarowania oznaczono dodatkowa cyfrą 1 po symbolu terenu lub 

ciągu uzbrojenia. 
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§5. 

1. Integralną częścią planu są rysunki planu - układ przestrzenny wraz z uzbrojeniem w skali 

1:5000, stanowiące załączniki Nr 1 (tereny przy ul. Wójcików i Hamemickiej), Nr 2 (teren przy 

ul. Lubelskiej - drodze powiatowej Nr 34519), Nr 3 (tereny przy ul. Polnej, Zielonej i lubelskiej 

w rejonie Domu Opieki Społecznej), nr 

4 (tereny przy ul. Zdziczów i Warszawskiej), Nr 5 (teren przy ul. Wiślanej), Nr 6 (teren „Budy” 

w sołectwie Aleksandrówka przy przedłużeniu ul. 11-Listopada) i Nr 7 (teren w sołectwie 

Łuczynów przy przedłużeniu ul. Chartowej) oraz legenda do rysunków Nr 1+7 do niniejszej 

uchwały. 

2. Następujące oznaczenia na rysunkach planu są obowiązujące: 

a) linie rozgraniczenia terenów o różnych funkcjach, 

b) oznaczenia obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pasów ochronnych od 

podstawowych liniowych i punktowych elementów infrastruktury technicznej i innych 

wskazanych w planie obiektów. 

§6. 

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1. planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 i 2 uchwały, i ile z 

treści przepisu nie wynika inaczej; 

2. uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej, o ile z treści przepisu nie 

wynika inaczej; 

3. przepisach szczególnych i odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami 

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z prawomocnych 

decyzji administracyjnych; 

4. rysunkach planu - należy przez to rozumieć rysunki planu na mapie w skali 1:5000, stanowiące 

załączniki Nr 1 - 7 do niniejszej uchwały; 

5. przeznaczeniu podstawowym (dominującej lub preferowanej funkcji) - należy przez to rozumieć 

takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym obszarze, wyodrębnionym liniami 

rozgraniczającymi; 

6. przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcjach dopuszczalnych lub uzupełniających) - należy przez to 

rozumieć rodzaje przeznaczenia inne, niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają 

przeznaczenie podstawowe; 

7. obszarze - należy przez to rozumieć obszar objęty zmianą niniejszego planu zagospodarowania 

przestrzennego, składający się z terenów o różnym przeznaczeniu podstawowym; 

8. terenie - należy przez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu podstawowym, 

wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczającymi; 

9. usługach nieuciążliwych dla otoczenia - natęży przez to rozumieć działalność usługową która 

nie wymaga sporządzenia raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko lub/i 

sporządzenia i przedłożenia przeglądu ekologicznego,
1
 lub też z 

1 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późn. zm., w tym art. 

237 i art. 238), Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z 

kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 

2573) 
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raportu lub/i przeglądu ekologicznego wynika, iż oddziaływanie przedsięwzięcia będzie 

ograniczone do terenu, do którego inwestor/użytkownik ma tytuł prawny. 

Rozdział 2. 

Ustalenia obowiązujące na całym obszarze opracowania. 

§7. 

Celem planu jest stworzenie podstawy prawnej, umożliwiającej realizację zainwestowania o 

funkcjach określonych w § 3 niniejszej uchwały oraz podjęcie porządkujących działań 

inwestycyjnych, w szczególności w zakresie układu komunikacji i infrastruktury 

technicznej, warunkujących osiągnięcie akceptowanych standardów cywilizacyjnych z 

zachowaniem współczesnych standardów w zakresie ochrony środowiska przyrodniczego. 

§8. 

Celem działań określonych w planie jest: 

a) realizacja zagospodarowania przez różne podmioty, uwzględniająca zasady współżycia 

społecznego, ładu przestrzennego i ekologicznego, 
b) realizacja i uporządkowanie układu komunikacji oraz realizacja podstawowych 

systemów infrastruktury technicznej, umożliwiających wprowadzenie planowanych 
funkcji. 

§9. 

1. Plan określa działania, prowadzące do celu określonego w § 8. 

2. Jako podstawowe działania, spełniające cel ustala się: 

a) uporządkowanie i uzupełnienie podstawowych ciągów infrastruktury 

komunikacyjnej w nawiązaniu do istniejących ciągów dróg publicznych, 
b) uzupełnienie podstawowych ciągów infrastrukturytechnicznej w zakresie 

gospodarki wodno-ściekowej gminy, 
c) uzupełnienie podstawowej infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki 

energetycznej. 
§10.  

1. Plan określa przeznaczenie (funkcj e) terenów. 

2. Dla każdego z wyodrębnionych w rysunkach planu terenów, oznaczonych 

jednostkowym symbolem ustala się odpowiednio: 

a) przeznaczenie 
- podstawowe lub preferowane, 
- uzupełniające lub dopuszczalne, 

b) rodzaj działań, 
c) warunki i zasady zagospodarowania. 
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1. Na terenach tworzących układ komunikacyjny ustala się klasy dróg i ulic oraz postuluje 

parametry techniczne. Ponadto proponuje się zasady realizacji systemu rowerowego. 

2. Na terenach wymienionych w ust. 2 i 3 ustala się zasady realizacji infrastruktury technicznej. 

3. Przeznaczenie (funkcje) terenów i zasady ich zagospodarowania określają ustalenia rozdziału 3 

niniejszej uchwały. 

4. Zasady realizacji elementów systemów komunikacji określają ustalenia rozdziału 4 niniejszej 

uchwały. 

5. Zasady realizacji elementów systemów infrastruktury technicznej (uzbrojenia) określają 

ustalenia rozdziału 5 niniejszej uchwały. 

§11. 

1. Na obszarze objętym planem ustala się następujące zasady ochrony środowiska: 

a) na obszarze objętym planem zabrania się; 

- wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do ziemi lub wód otwartych, 

- składowania lub zakopywania padliny, 

składowania odpadów; warunki czasowego gromadzenia odpadów 

wytwarzanych na obszarze objętym planem i ich usuwania regulują odrębne 

przepisy2
 

- odprowadzania wód opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi, 

ropopochodnymi i mineralnymi do ciągów kanalizacji deszczowej, do wód 

powierzchniowych i do gruntu. 

b) na obszarze objętym planem zakazuje się lokalizowania przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem obiektów infrastruktury technicznej 

i obsługi komunikacyjnej, niezbędnych dla obsługi mieszkańców i użytkowników 

terenów; 

2. Ustala się następujące zasady ochrony środowiska przyrodniczego na obszarze objętym 

planem: 

a) starodrzewy podlegają ochronie a ewentualne wycięcie drzewa wymaga uzyskania zgody 

odpowiedniego organu administracji - uzasadnieniem mogą być: 

- stan sanitarno-zdrowotny drzewa, 

- względy bezpieczeństwa publicznego, 

uzyskana do niniejszego planu zgoda na zmianę przeznaczenia gruntów zadrzewionych 

i leśnych w granicach określonych tą zgodą 

2 Ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622 

tekst jednolity z 2001 r.) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, 

poz. 627 z późn. zmianami) i ustawa o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628) a także rozporządzenie Ministra 

infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690). 
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b) wszelkie formy zieleni, w tym zadrzewienia mogące mieć wpływ na klimat akustyczny i 

warunki aerosanitame obszaru objętego planem podlegają ochronie; istniejąca zieleń przydrożna 

i przydomowa winna być odpowiednio pielęgnowana (z uwzględnieniem biologicznych metod 

ochrony roślin) i uzupełniana w toku realizacji planu, w tym głównie odpowiednio dobranymi 

do funkcji formami o charakterze osłonowym wzdłuż dróg oraz wokół obiektów infrastruktury 

technicznej; 

c) nie dopuszcza się zasypywania i zabudowy istniejących na obszarze objętym planem cieków, 

d) na obszarze otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego obowiązują zasady zagospodarowania 

i ochrony elementów środowiska przyrodniczego sformułowane w Rozporządzeniu Wojewody 

Mazowieckiego z dnia 13 stycznia 2001 r. w sprawie ustanowienia Kozienickiego Parku 

Krajobrazowego (Dz. U. Województwa Mazowieckiego nr 41, poz. 937). 

§12. 

1. Ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i ładu przestrzennego: 

a) wysokość budynków mieszkalnych na terenach zabudowy jednorodzinnej - do dwóch 

kondygnacji z możliwością podpiwniczenia; w przypadku występowania wysokiego poziomu 

wód gruntowych zaleca się realizację budynków bez podpiwniczeń a w przypadku budowy 

piwnic ze stropem podłogi parteru na poziomie ok. 1,50 m nad poziom terenu - zredukowanie 

gabarytu zabudowy do 1 kondygnacji (tj. budowa domu parterowego z poddaszem mieszkalnym 

lub użytkowym); 

b) gabaryty budynków w pierzei ul. Lubelskiej należy nawiązać do sąsiedztwa, przyjmując za 

wzorcowe charakterystyczne, najczęściej występujące na danym odcinku pierzei; 

c) kształtowanie dachów w zabudowie jednorodzinnej jako dwu- lub czterospadowych 

o nachyleniu połaci w przedziale 30+45° z nadwieszeniem dookoła ścian budynku, z 

zaleceniem stosowania form symetrycznych (równoramiennych) bez uskoku w linii kalenicy - 

kierunek linii kalenicy - równoległy do dróg; kształtowanie dachów na terenie intensywnego 

zainwestowania o charakterze miejskim - jako płaskich kopertowych oraz cztero- lub 

dwuspadowych o nachyleniu połaci ok. 15° z nadwieszeniem dookoła ścian budynków (z 

wyjątkiem ścian w układzie zbliźnionym) - w nawiązaniu do charakterystycznych cech 

sąsiedztwa; 

d) kolorystykę ścian budynków zaleca się ograniczyć do bieli, odcieni popielatych oraz barw 

„ziemi” (gama beżów, ugrów, ochry do brązu), kolorystykę dachów zaleca się ograniczyć do 

ocieni popielatych i barw „ziemi” (gama beżów, ugrów, ochry, brązów i czerwieni); w/w gama 

jest obowiązująca na terenie zespołu zabudowy „Budy” w sołectwie Aleksandrówka w związku 

z położeniem w obrębie otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego. 

e) strefą lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest frontowa (przyuliczna) część działki; zakłada 

się wyrównanie linii zabudowy wg ustaleń w rozdziale 4; 



f) w strefie mieszkaniowej dopuszcza się lokalizowanie budynków mieszkaniowych z usługami 

wbudowanymi lub przybudowanymi pod warunkiem wykonania odrębnych wejść do części 

mieszkalnej i usługowej oraz wykonania przegrody budowlanej o odpowiedniej odporności 

ogniowej; poziom podłogi parteru części usługowej na wysokości 0,15-^0,30 m nad poziomem 

terenu; 

g) strefą lokalizowania zabudowy gospodarczej, jest obszar działki, położony na zapleczu strefy 

mieszkaniowej; w w/w strefie dopuszcza się lokalizowanie nieuciążliwych dla sąsiedztwa 

obiektów rzemiosła, drobnej wytwórczości i magazynowo-składowych; 

h) zaleca się realizację obiektów w strefie gospodarczej o wysokości do lVi kondygnacji (parter z 

poddaszem użytkowym), formy i kolorystyka dachów jak w zabudowie mieszkaniowej, 

określone pod lit. b) i c); 

i) dopuszcza się układ oficynowy zabudowy niemieszkaniowej pod warunkiem możliwości 

zbliźnienia budynku z zabudową na sąsiedniej działce i zachowania zasady odprowadzenia 

wody opadowej na własną posesję; 

j) dopuszcza się odstępstwa od zasad w zakresie sytuowania budynków i rozwiązań dachów w 

przypadkach wynikających ze szczególnych warunków ochrony przeciwpożarowej w sytuacjach 

konieczności zastosowania ścian ogniowych; 

k) powierzchnia nowo wydzielanej działki dla zabudowy jednorodzinnej nie może być mniejsza od 

800 m
2
, szerokość frontu działki od 18 m a głębokość działki od 20m; dopuszcza się 

wydzielanie działek o większej (wielokrotnej) powierzchni, w szczególności w przypadku 

przeznaczenia pod kilka dopuszczonych planem funkcji; 

1) powierzchnia zabudowana może stanowić nie więcej, niż 50 % powierzchni całkowitej działki, 

m) nie dopuszcza się bezpośredniej obsługi nowo wydzielanych działek z dróg krajowych nr 48 i 79. 

2. Zasady realizacji obiektów o funkcjach usługowych, rzemiosła, drobnej wytwórczości i 

magazynowych określone zostały w § 11. 

§13. 

1. Na obszarze objętym planem ustala się następujące zasady realizacji miejsc postojowych dla 

samochodów: 

- co najmniej 1 miejsce na działce dla zabudowy mieszkaniowej, zalecane 2 miejsca, 

co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m
2
 powierzchni użytkowej usług, handlu, biura, 

co najmniej 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych. 

2. Miejsca postojowe należy realizować w obrębie nieruchomości właściciela lub użytkownika 

obiektu. 
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§14. 

Budynki i lokale użyteczności publicznej oraz przestrzenie publiczne (ulice, place, parkingi, 

chodniki, schody terenowe i tp.) winny być projektowane i realizowane w sposób umożliwiający 

korzystanie z nich niepełnosprawnym, a istniejące - modernizowane pod tym kątem, 

§15. 

1. W przypadku realizacji nowych oraz dokonywania modernizacji, remontów lub adaptacji 

obiektów użyteczności publicznej lub grupujących miejsca pracy, należy zrealizować ukrycia w 

podpiwniczeniach, zgodnie z przepisami szczególnymi w zakresie wymogów obrony cywilnej 

oraz uwzględnić inne postanowienia zawarte w aktualnych przepisach w tym zakresie; 

dokumentacja techniczna wymienionych zamierzeń inwestycyjnych wymaga uzyskania 

pozytywnego uzgodnienia odpowiedniego organu Zarządzania Kryzysowego, Ochrony Ludności 

i Spraw Obronnych. 

2. Każdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych Obrony Powietrznej 

wymagają obiekty: rurociągi gazowe > DN-500; napowietrzne linie elektroenergetyczne > 11 

kV; odwierty górnicze w strefie ochronnej i dla H. 50 m npt; maszty i anteny TV i radiowe oraz 

stacje bazowe telefonii komórkowej; elektrownie wiatrowe w dowolnym miejscu województwa; 

wszelkie inne obiekty o wysokości powyżej 50 m npt. 

§16. 

O wszelkich znaleziskach archeologicznych, dokonywanych w toku prowadzenia prac 

ziemnych i budowlanych na obszarze objętym planem należy zgłaszać Wojewódzkiemu 

Konserwatorowi Zabytków, niezwłocznie przerywając te prace. 

§17. 

1. W przypadku zmiany przepisów szczególnych (odrębnych) zakres przestrzenny ustaleń planu nie 

ulega zmianie, z tym, że nowe regulacje prawne należy uwzględnić odpowiednio w toku 

czynności decyzyjnych, zmierzających do realizacji ustaleń planu. 

2. Dane dotyczące powierzchni terenów i długości elementów liniowych są orientacyjne; 

powierzchnie przyjęto wg wyliczeń sporządzonych do wniosków w sprawie wyrażenia zgody na 

zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 

Rozdział 3. 

Ustalenia dla poszczególnych terenów, wydzielonych w rysunkach planu liniami 

rozgraniczającymi i oznaczonych jednostkowymi symbolami. 
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§18. 

 RYS. NR 1 H 

 

A233-1MU  0,2601 ha 

Teren
 istniejącego obiektu administracyjno-mieszkalnego o nieuregulowanym stanie prawnym działki. 

Teren położony w zasięgu komunalnych sieci uzbrojenia, obiekt podłączony do w/w sieci. 

L Przeznaczenie f funkcje) terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A233-1MU ustala się: 

a) adaptację obecnej funkcji dominującej - zabudowy użytkowanej na cele administracyjno-
mieszkalne. 

b) funkcje dopuszczalne (uzupełniające) - zabudowa gospodarcza i towarzyszące 
urządzenia techniczne, parkingi, garaże na potrzeby własne obiektu, zieleń 
towarzysząca oraz niezbędne liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej. 

2. Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolem A233-1MU ustala się następujące działania: 

a) uporządkowanie stanu prawnego działki, 
b) utrzymywanie obiektów kubaturowych i zagospodarowania w należytym stanie użytkowym i 

funkcjonalnym. 

Warunki i zasady zagospodarowania: 

Na terenie oznaczonym symbolem A233-1MU ustala się następujące warunki i zasady 
zagospodarowania: 

a) sposób wydzielenia działki z obszaru stanowiącego własność Lasów Państwowych winien 

uwzględniać przepisy rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 

Nr 75, poz. 690), 

b) zasady kształtowania ładu ekologicznego, przestrzennego i społecznego wg ustaleń 
sformułowanych w §§ 1 KI6, 

c) nie dopuszcza się obsługi komunikacyjnej działki od ul. Radomskiej. 

A72-1MN1 ok. 0,34 ha 

A72-2MN1 ok. 0,31 ha 

A72-3MN1 ok. 0,26 ha 

Tereny położone w obrębie działek zabudowy jednorodzinnej, częściowo zabudowane, w zasięgu 

komunalnych sieci uzbrojenia znajdujących się w sąsiadujących ulicach. 
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1. Przeznaczenie (funkcje) terenu: 

Na terenach oznaczonych symbolami A72-1MN1, A72-2MN1 i A72-3MN1 ustala się: 

a) j ako dominuj ącą - funkcj ę zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej, 

b) jako funkcje dopuszczalne (uzupełniające) - nieuciążliwe usługi komercyjne, zabudowę 

gospodarczą i pomocniczą dla funkcji wymienionych w ppkt a) i b) oraz zieleń użytkową i 

ozdobną a także niezbędne liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej. 

2. Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolami A72-1MN1, A72-2MN1 i A72-3MN1 ustala się 
następujące działania: 

a) uporządkowanie stanu własności, z zaleceniem powiększenia powierzchni działek budowlanych 

o symbolu A72-1MN1 o pas terenu wzdłuż ulicy Hamemickiej, 

b) adaptację istniejącej zabudowy o funkcjach niesprzecznych z ustaleniami planu, 

c) uzupełnienie zabudowy wg zasad określonych w § § 1 KI6, 

d) podłączenie obiektów do komunalnej sieci uzbrojenia. 

3. Warunki i zasady zagospodarowania: 

Na terenie oznaczonym symbolami A72-1MN1, A72-2MN1 i A72-3MN1 ustala się 
warunki i zasady zagospodarowania określone w § § 11-16 oraz ponadto: 

a) zaleca się realizacje obiektów usługowych o niewielkich gabarytach wzdłuż ulicy Hamemickiej 

na terenie oznaczonym symbolem A72-1MN1, 

b) jako minimalny zakres uzbrojenia ustala się podłączenie do komunalnej sieci wodociągu i 

kanalizacji sanitarnej. 

§19. 

   

 

A208-1U1  0,4088 ha 

Teren niezabudowany, użytkowany rolniczo (pastwisko), położony w zasięgu komunalnych sieci 

uzbrojenia. 

1. Przeznaczenie (funkcje) terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A208-1U1 ustala się: 

a) jako funkcję dominującą - nieuciążliwe usługi komercyjne, 

b) jako funkcje dopuszczalne (uzupełniające) - nieuciążliwe magazyny, obiekty obsługi 

komunikacji (z wyłączeniem stacji paliw), nieuciążliwe rzemiosło, parkingi na potrzeby własne i 

użytkowników oraz niezbędne liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej i zieleń 

towarzyszącą. 
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2. Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolem A208-1U1 ustala się następujące działania: 

a) wykonanie projektu budowlanego drogi dojazdowej oznaczonej symbolem A208- 1D1 od 

strony zaplecza, 
b) wydzielenie terenu pod w/w drogę, 
c) urządzenie w/w drogi, 

d) wykonanie projektów budowlanych elementów zespołu zabudowy usługowej wraz z 

elementami towarzyszącymi, 
e) realizacja zespołu zabudowy usługowej wraz z elementami towarzyszącymi, 
f) podłączenie zespołu zabudowy do komunalnych sieci uzbrojenia. 

ŹL Warunki i zasady zagospodarowania: 

Na terenie oznaczonym symbolem 208-1U1 ustala się następujące warunki i zasady 
zagospodarowania: 

a) obowiązują ustalenia sformułowane w § § 11^16 w zakresie niesprzecznym z ustaleniami 

sformułowanymi poniżej, 

b) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy wg linii istniejącej zabudowy na ciągu ul. Lubelskiej 

w kierunku śródmieścia Kozienic, 

c) ustala się gabaryty zabudowy w pierzei ul. Lubelskiej na 2 kondygnacje, 

d) ustala się jako punkt włączenia planowanej drogi dojazdowej o symbolu A208-1D1 drogę 

powiatową Nr 34519, 

e) wykup terenu i urządzenie drogi dojazdowej do zaplecza zabudowy usługowej nie stanowi 

zobowiązującego zadania Gminy, 

f) nie dopuszcza się obsługi komunikacyjnej działek od ul. Lubelskiej (w tym realizacji miejsc 

postojowych dla samochodów użytkowników i zaopatrzenia), 

g) ustala się jako minimalny zakres podłączenia obiektów do komunalnej sieci wodociągu i 

kanalizacji sanitarnej. 

§20. 

RYS. NR 3 

A255-1MU ______________ 0,2980 ha 

Zabudowane obiektami mieszkalno-usługowymi nieruchomości przy ul. Lubelskiej. 

Teren w zasięgu komunalnych sieci uzbrojenia. 

JL Przeznaczenie (funkcje) terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A255-1MU ustala się: 

a) jako funkcję dominującą nieuciążliwe usługi komercyjne, 

b) jako funkcję uzupełniającą - mieszkalnictwo (z zaleceniem nie przeznaczania na ten cel 

kondygnacji parteru), 

c) jako funkcje dopuszczalne - zabudowę gospodarczą i pomocniczą dla funkcji wymienionych w 

ppkt a) i b), o programie nie większym niż 30 % istniejącej powierzchni zabudowy oraz miejsca 

postojowe dla samochodów właścicieli i 
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użytkowników i zieleń ozdobną oraz niezbędne liniowe i punktowe elementy infrastruktury 

technicznej. 

2. Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolem A255-1MU ustala się następujące rodzaje działań: 

a) utrzymanie istniejących obiektów przeznaczonych do trwałej adaptacji lub modernizacji w 

należytym stanie użytkowym i funkcjonalnym, 

b) uzupełnienie zabudowy z dopuszczeniem wymiany obiektów zdekapitalizowanych, 

c) uzupełnienie uzbrojenia w zakresie komunalnych sieci uzbrojenia, w szczególności wodociągu, 

kanalizacji sanitarnej i kanalizacji wód opadowych z zapewnieniem ochrony rzeki Zagożdżonki, 

jazu, doprowadzalnika (kanału) i stawów rybnych przed spływem zanieczyszczeń, 

d) w celu minimalizacji kolizji funkcjonalnych do czasu realizacji obwodnicy miasta Kozienic w 

ciągach dróg krajowych Nr 48 i 79 zaleca się zaniechanie realizacji nowych obiektów 

związanych ze zwiększeniem ruchu samochodowego i parkowania. 

3. Warunki i zasady zagospodarowania: 

l 
Na terenie oznaczonym symbolem A255-1 MU ustala się następujące warunki i zasady 
zagospodarowania: 

a) minimalizacj ę wj azdów na posesj e od ul. Lubelskiej, 

b) obowiązkowe podłączenie obiektów do komunalnych sieci uzbrojenia, w szczególności 

wodociągu, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji wód opadowych, 

c) zapewnienie nieskrępowanego dostępu do rzeki Zagożdżonki, jazu i doprowadzalnika wody do 

stawów rybnych (kanału) — wszelkie ogrodzenia należy wycofać na odległość 3 m od krawędzi 

brzegu rzeki; nie dopuszcza się zabudowy w/w terenu
3
, 

d) w przypadku wymiany, modernizacji lub nadbudowy zabudowy w pierzei ul. Lubelskiej - 

gabaryty i formy zabudowy nawiązać do sąsiedztwa z uwzględnieniem wzorcowych 

charakterystycznych cech zabudowy pierzei tej ulicy. 

A226-1MN1 0,5019 ha 

A226-2MN1 0,5075 ha 

A226-3MN1 0,6946 ha 

A226-4MN1 0,4527 ha 

A226-5MN1 0,2363 ha 

Działki położone na obrzeżu zespołu zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulic Polnej i Zielonej, 

częściowo zabudowane lub użytkowane rolniczo. Teren znajduje się w sąsiedztwie komunalnych 

systemów uzbrojenia. 

L Przeznaczenie (funkcje) terenów: 

J Wniosek Wojewódzkiego Zarządu Melioracji i Urządzeń Wodnych Oddział w 

Radomiu (pismo EKR.4103-IY/226/02 z dnia 16 października 2002 r. 
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Na terenach oznaczonych symbolami A226-1MN1, A226-2MN1, A226-3MN1, A226- 
4MN1 i A226-5MN1 ustala się: 

a) jako funkcję preferowaną - mieszkaniową okresowego użytkowania (domy typu letniskowego), 

b) jako funkcje dopuszczalne — mieszkaniową jednorodzinną nieuciążliwe usługi komercyjne, 

zabudowę gospodarczą i pomocniczą dla funkcji wymienionych w ppkt 

a) i b), zieleń użytkową i ozdobną oraz niezbędne liniowe i punktowe elementy infrastruktury 

technicznej. 

2. Rodzaj działań: 

Na terenach oznaczonych symbolami A226-1MN1, A226-2MN1, A226-3MN1, A226- 
4MN1 i A226-5MN1 ustala się następujące działania: 

a) adaptacje istniejących podziałów i zabudowy wynikającą z ustaleń niniejszego planu, 

b) wykonanie projektów budowlanych placów manewrowych do zawracania pojazdów na 

zakończeniu istniejących ulic: Polnej o symbolu IG/L i ulicy bez nazwy o symbolu 2G/D, 
c) wyznaczenie na gruncie, wykup terenu i urządzenie placów manewrowych, 
d) uzupełnienie sieci komunalnego uzbrojenia (wodociągu, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji 

deszczowej), 
e) wykup terenu pod planowaną stacje transformatorową 

f) uzupełnienie systemu elektroenergetycznego wg ustaleń sformułowanych w rozdziale 5 

niniejszego planu. 

3,. Warunki i zasady zagospodarowania: 

Na terenach oznaczonych symbolami A226-1MN1, A226-2MN1, A226-3MN1, A226- 
4MN1 i A226-5MN1 ustala się następujące warunki i zasady zagospodarowania: 

a) z uwagi na wysoki poziom wody gruntowej może być realizowana wyłącznie zabudowa 

parterowa bez podpiwniczeń z zaleceniem stosowania lekkiej konstrukcji obiektów, 

b) wszelkie obiekty winny być bezwzględnie podłączone do komunalnych systemów wodociągu i 

kanalizacji sanitarnej (dla ochrony stawów rybnych przed zanieczyszczeniem), 

c) teren winien być bezwzględnie w pełni wyposażony w system kanalizacji wód opadowych (dla 

ochrony stawów rybnych przed zanieczyszczeniem), 

d) wzdłuż rzeki Zagożdżonki i doprowadzalnika wody do stawów rybnych (kanału) wymagane jest 

pozostawienie pasa terenu ogólnodostępnego o szerokości 3 m 
4
 wzdłuż linii brzegowej (nie 

ogrodzonego i wolnego od zabudowy). 

e) Należy pozostawić dostęp do wałów otaczających stawy rybne zgodnie ze stanem istniejącym. 

A69-1MN1 __________________________                                                      0,6888  ha 

4Analogicznie do przypisu nr 3 
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Niezabudowane fragmenty w przewadze zabudowanych działek przy ulicy oznaczonej symbolem 

2G/D, położone na zapleczu działek budowlanych, bez odrębnego dojazdu. 

Przeznaczenie ('funkcje) terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A69-MN1 ustala się funkcje przydomowych ogrodów 
warzywnych. 

2^ Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolem A69-1MN1 ustala się działania, polegające na adaptacji 

faktycznego stanu prawnego części działek stanowiących fragmenty większych nieruchomości, 

będących działkami budowlanymi zabudowy jednorodzinnej. 

3. Warunki i zasady zagospodarowania- 

Na terenie oznaczonym symbolem A69-MN1 ustala się następujące warunki i zasady 
zagospodarowania: 

a) nie dopuszcza się realizacji zabudowy mieszkaniowej, 
b) należy pozostawić dostęp do wałów otaczających stawy rybne zgodnie ze stanem istniejącym, 

c) nie dopuszcza się jakichkolwiek działań mogących niekorzystnie oddziaływać na stan 

zagospodarowania i funkcjonowanie stawów rybnych. 

A227-1MN1 _______ 1,2840 ha 

Niezabudowane fragmenty zabudowanych od strony ul. Lubelskiej działek, użytkowane 

rolniczo, ze starodrzewem wzdłuż istniejącego rowu i granic działek; fragmenty 

ogrodzone. Teren znajduje się w zasięgu komunalnych systemów uzbrojenia. 

L Przeznaczenie (funkcje') terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A227-1MN1 ustala się analogiczne funkcje, jak dla 
terenów oznaczonych symbolami A226-1 MN 1-A226-5MN1. ’ .......  

2. Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolem A227-1MN1 ustala się następujące działania: 

a) adaptacje istniejących granic działek w zakresie określonym ustaleniami niniejszego planu, 

b) adaptacje istniejącej ulicy jednokierunkowej z postulowaną zmianą kierunku ruchu, z realizacją 

jednostronnego chodnika po południowej stronie rowu (w miejscu istniejącego rowu), 

c) uzupełnienie uzbrojenia komunalnego w zakresie sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i 

kanalizacji wód opadowych (w celu ochrony stawów rybnych przed zanieczyszczeniem), 
d) realizacje zagospodarowania i zainwestowania określonego ustaleniami planu. 

3. Warunki i zasady zagospodarowania: 
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Na terenie oznaczonym symbolem A227-1MN1 ustala się analogiczne warunki i zasady 

zagospodarowania, jak dla terenów oznaczonych symbolami A226-1 MN 1+A226-5MN1 oraz 

ponadto: 

a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejącego wartościowego starodrzewu, 
b) z uwagi na obsługę komunikacyjną ulicą jednokierunkową miejsca postojowe dla 

pojazdów należy przewidzieć wyłącznie na terenie działek. 

§21. 

RYS. NR 4 

A293-1MR/MN1 

Teren stanowiący enklawę leśną w ciągu zwartej zabudowy zagrodowej dawnej wsi 
Zdziczów. Własność prywatna. Teren położony w zasiągu istniejących komunalnych 

systemów uzbrojenia. 

1. Przeznaczenie i funkcje) terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A293-1MR/MN1 ustala się: 

a) jako funkcję preferowaną - zabudowę zagrodową, 

b) jako funkcje dopuszczalne — zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, nieuciążliwe usługi 

komercyjne, zabudowę gospodarczą i pomocniczą związaną z funkcjami wymienionymi w ppkt 

a) i b). 

2. Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolem A293-1MR/MN1 ustala się następujące działania: 

a) regulację linii rozgraniczenia drogi oznaczonej symbolem 3G/L - ul. Zdziczów, 
b) podłączenie systemu wodociągu i kanalizacji sanitarnej do terenu objętego planem, 
c) realizacje zagospodarowania i zainwestowania terenu. 

3. Warunki i zasady zagospodarowania: 

Na terenie oznaczonym symbolem A293-1MR/MN1 ustala się następujące warunki i 
zasady zagospodarowania: 

a) powierzchnia wylesienia w obrębie terenu objętego planem (enklawy w ciągu zabudowy przy 

ul. Zdziczów) nie może przekroczyć 500 m
2
, zgodnie z decyzją w sprawie wyrażenia zgody na 

zmianę gruntów leśnych na cele nieleśne, uzyskaną do niniejszego planu, 

b) w ramach powierzchni określonej w ppkt a) przewiduje się realizacje jednej zagrody lub 

jednego domu jednorodzinnego, uzyskanie normatywnej działki budowlanej wymaga 

dokonania scalenia istniejących nieruchomości, 

c) w związku z sąsiedztwem zwartego kompleksu leśnego - w sposobie realizacji zabudowy i 

zagospodarowania uwzględnić warunki bezpieczeństwa pożarowego, 
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d) linię zabudowy nawiązać do istniejącej linii zabudowy ul. Zdziczów, wyznaczonej przez 

budynki mieszkalne o trwałej konstrukcji, 

e) obowiązuje przyłączenie obiektów do komunalnych systemów wodociągu i kanalizacji 

sanitarnej. 

0.1137 ha A293-1U 

Działka nr geod. 390/2 - enklawa gruntów niezalesionych w kompleksie lasów prywatnych, 

zabudowana pawilonem uslugowo-mieszkalnym, zagospodarowana jako teren przechowywania w 

gruncie i punkt sprzedaży sadzonek zieleni ozdobnej. 

L. Przeznaczenie i funkcje) terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A293-1U ustala się jako preferowaną funkcję usługową - obiekt 

przechowywania w gruncie i punkt sprzedaży sadzonek zieleni ozdobnej z pawilonem usługowym. 

Jako funkcje dopuszczalne ustala się niezbędne liniowe i punktowe elementy infrastruktury 

technicznej oraz parkingi dla użytkowników. Dopuszcza się funkcje mieszkaniową dla właściciela 

obiektu usługowego - we wspólnej kubaturze z pawilonem usługowym. 

'L Rodzaj działań; 

Na terenie oznaczonym symbolem A293-1U ustala się następujące działania: 

a) utrzymanie istniejącego zainwestowania i zagospodarowania w należytym stanie użytkowym i 

funkcjonalnym, 

b) sporządzenie dokumentacji technicznej drogi dojazdowej o symbolu 6D1, uregulowanie stanu 

prawnego i urządzenie drogi, 

c) likwidacja bezpośredniego wjazdu na działkę nr geod. 390/2 z ul. Warszawskiej (drogi 

krajowej Nr 79), 

d) wykup terenu i urządzenie drogi dojazdowej o symbolu 6D1 nie stanowi zobowiązującego 

zadania gminy. 

1 Warunki i zasady zagospodarowana: 

Na terenie oznaczonym symbolem 293-1U ustala się następujące warunki i zasady 

zagospodarowania: 

a) na terenie działki nr geod. 490/2 dopuszcza się powiększenie programu kubaturowego o 50 % 

w rzucie i o wysokości do 2 kondygnacji, 

b) w związku z sąsiedztwem zwartego kompleksu leśnego - w sposobie realizacji zabudowy i 

zagospodarowania uwzględnić warunki bezpieczeństwa pożarowego, 

c) nie dopuszcza się obsługi komunikacyjnej bezpośrednio od ul. Warszawskiej (drogi krajowej 

Nr 79), 

d) istniejący krzyż przydrożny podlega ochronie. 

§22. 

RYS. NR 5 

A6-1MN 0,1016 ha 
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0,0867 ha A6-2MN 

Istniejące działki przy ul. Wiślanej, zabudowane budynkami jednorodzinnymi. Teren w zasięgu 

komunalnych systemów uzbrojenia - wodociągu i kanalizacji sanitarnej. Tereny te, będące uprzednio 

własnością Państwowej Stadniny Koni w Kozienicach przekazane zostały jako grunty zamienne 

obecnym właścicielom - za grunty zajęte pod budowę komunalnej oczyszczalni wód opadowych, 

zapewniającej utrzymanie należytych warunków sanitarnych pobliskiego kąpieliska. 

L. Przeznaczenie (funkcje) terenu: 

Na terenach oznaczonych symbolami A6-1MN i A6-2MN ustala się adaptację obecnej funkcji 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanych lub przybudowanych 

funkcji usługowych nieuciążliwych oraz odrębnych lub przybudowanych obiektów pomocniczych 

(garaży i budynków gospodarczych). 

2L Rodzaj działań: 

Na terenach oznaczonych symbolami A6-1MN i A6-2MN ustala się działania: 

a) utrzymanie obiektów w należytym stanie użytkowym i funkcjonalnym, 

b) obowiązek podłączenia obiektów do komunalnych systemów uzbrojenia - wodociągu i 

kanalizacji sanitarnej. 

3^ Warunki i zasady zagospodarowania: 

Na terenach oznaczonych symbolami A6-1MN i A6-2MN ustala się zachowanie istniejących forma 

zabudowy i zagospodarowania; ewentualne uzupełnienia winny nawiązywać do istniejących linii i 

gabarytów zabudowy. 

2,8764 ha A6-ZD 

Istniejąca parcelacja na działki użytkowane w formie ogrodów działkowych. Geneza - analogiczna, jak 

terenów oznaczonych symbolami A6-1MN i A6-2MN. 

2. Przeznaczenie (funkcje) terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A6-ZD ustala się funkcję ogrodów działkowych w użytkowaniu 

prywatnych właścicieli. 

2. Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolem A6-ZD ustala się działania polegające na adaptacji stanu 

zagospodarowania i utrzymywaniu go w należytym stanie użytkowym i funkcjonalnym. 

3. Warunki i zasady zagospodarowania: 

Na terenie oznaczonym symbolem A6-ZD ustala się następujące warunki i zasady 

zagospodarowania: 
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a) jako podstawowy typ wyposażenia przewiduje się realizację w obrębie działek obiektów altan o 

powierzchni do 30 m
2
 łącznie z ewentualną częścią gospodarczą (pomieszczeniem na 

przechowywanie płodów i narzędzi), 

b) dopuszcza się zabudowę działek niepodpiwniczonymi obiektami czasowego zamieszkania o 

powierzchni użytkowej do 60 m
2
 łącznie z ewentualną częścią gospodarczą (pomieszczeniem na 

przechowywanie płodów i narzędzi), 
c) w zagospodarowaniu kompleksu działek należy przewidzieć skanalizowany ogólnodostępny 

szalet, 

d) zaleca się doprowadzenie wodociągu i kanalizacji sanitarnej do poszczególnych działek - 

realizacja w/w elementów infrastruktury technicznej nie stanowi zobowiązującego zadania 

gminy, 

e) dopuszcza się wjazd na teren ogrodów działkowych samochodami osobowymi i małymi 

samochodami towarowymi pod warunkiem zapewnienia miejsca postoju na własnej działce, 
f) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy obiektów kubaturowych wymienionych 

w ppkt a) i b) na 20 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi powiatowej Nr 34514 (ul. 
Wiślanej). 

§23. 

RYS. NR 6 

 

B25-1MN1  1,5786 ha 

B25-2MN1  3,4687 ha 

B25-3MN1  4,5086 ha 

B25-4MN1  2,3413 ha 

Te)en przysiółka „Budy w sołectwie Ałeksandrówka, położony przy granicy miasta Kozienice na 

przedłużeniu ul. 11-Listopada, możliwy do uzbrojenia po przedłużeniu istniejących w tej ulicy sieci 

wodociągu i kanalizacji sanitarnej. Teren znajduje się na obszarze otuliny Kozienickiego Parku 

Krajobrazowego. Istniejące działki z obsługującym je układem komunikacji są w części zabudowane. 

Przez teren przebiegają 2 napowietrzne linie elektroenergetyczne średniego napięcia 15 kV i linia 

elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV a także gazociąg wysokiego ciśnienia 

6,3 Mpa relacji Zwoleń — Kozienice. W sąsiedztwie obszaru objętego planem znajduje się stacja 

redukcyjna gazu. 

1. Przeznaczenie (funkcję) terenu: 

Na terenach oznaczonych symbolami B25-1MN1, B25-2MN1, B25-3MN1 i B25-4MN1 ustala się: 

a) dominującą funkcją jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej, 

b) uzupełniającymi funkcjami są nieuciążliwe usługi komercyjne, dopuszczalnymi — zabudowa 

gospodarcza i pomocnicza związana z funkcjami określonymi ustaleniami niniejszego planu 

oraz niezbędne liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej. 

2. Rodzaj działań: 
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Na terenach oznaczonych symbolami B25-1MN1, B25-2MN1, B25-3MN1 i B25-4MN1 
ustala się działania: 

a) sporządzenie dokumentacji technicznej ulic obsługujących zespół zabudowy „Budy” wraz z 
uzbrojeniem, 

b) regulacja linii rozgraniczenia ulic i wykup terenów na ich poszerzenie, 
c) realizacja systemów komunalnego uzbrojenia (co najmniej wodociągu i kanalizacji sanitarnej), 
d) realizacja zabudowy i zagospodarowania określonych ustaleniami planu. 

Warunki i zasady zagospodarowania: 

Na terenach oznaczonych symbolami B25-1MN1, B25-2MN1, B25-3MN1 i B25-4MN1 
ustala się następujące warunki i zasady zagospodarowania: 

a) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy lokalizowanej przy ulicy o symbolu 4G/L 

(przedłużenie ul. 11-Listopada) na 20 m od krawędzi jezdni, 

b) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizowanej przy ulicach lokalnych G/L na 15 m 

od krawędzi j ezdni, 

c) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizowanej przy ulicach dojazdowych G/D na 8 m 

od ich linii rozgraniczenia, 
d) ustala się minimalna powierzchnię działki na 1000 m

2
, 

e) istniejące zalesienia w obrębie wyznaczonych terenów budowlanych podlegają ochronie — 

ewentualne wtórne podziały działek i lokalizacja planowanej zabudowy winny gwarantować 

utrzymanie istniejącego drzewostanu, 

f) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania określone zostały w § § 11+16 ustaleń 

niniejszego planu - teren znajduje się w obszarze otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego, 

ponadto obowiązują zasady zagospodarowania i ochrony środowiska przyrodniczego 

sformułowane dla obszary otuliny
5
, 

g) ustala się minimalną bezpieczną odległość zabudowy od osi napowietrznej linii 

elektroenergetycznej średniego napięcia 15 kV - 1 Om, “ 

h) ustala się minimalna bezpieczną odległość zabudowy od skrajnego przewodu napowietrznej linii 

elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV - 20 m, 

i) ustalenie minimalnej bezpiecznej odległości od gazociągu wysokiego ciśnienia PN 

6,3 Mpa oraz od obiektu stacji redukcyjnej gazu - dla każdego lokalizowanego obiektu 

budowlanego wymaga każdorazowo uzgodnienia z dysponentem w/w sieci
6
, 

§24. 

 RYS. NR 7  

 

A256-1MN1  1,0694 ha 

Częściowo zabudowany teren w sołectwie Łuczynów, położony przy granicy miasta Kozienice na 

przedłużeniu ul. Chartowej, w zasięgu komunalnych systemów zaopatrzenia w wodę i odprowadzenia 

ścieków (do oczyszczalni ścieków w Majdanach). Przez teren przebiegają 2 napowietrzne linie 

elektroenergetyczne średniego napięcia 15 

kV a w sąsiedztwie - napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 

5 patrz §11 ust. 2ppktd) 

Polskie Górnictwo Naftowe i Gazownictwo, Regionalny Oddział Przesyłu w Warszawie 
Rembelszczyzna, ul. Jana Kazimierza 3, 05-126 Nieporęt 
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kV. Niezabudowana część terenu użytkowana jest rolniczo. Wzdłuż wschodniej granicy 
terenu płynie rzeka Chartowa. 

L Przeznaczenie  (funkcje) terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A256-1MN1 ustala się: 

a) funkcja dominującą jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej, 

b) jako funkcje uzupełniające wskazuje się nieuciążliwe usługi komercyjne, nieuciążliwe 

magazyny, rzemiosło, obiekty obsługo komunikacji (z wyłączeniem stacji paliw) oraz niezbędne 

liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej; dopuszcza się zabudowę gospodarczą i 

pomocniczą związaną z funkcjami określonymi w ppkt a) i b). 

2. Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolem A256-1MN1 ustala się następujące działania: 

a) utrzymanie istniejącej zabudowy i zagospodarowania w należytym stanie użytkowym i 
funkcjonalnym, 

b) wykonanie projektu podziału i dokonanie podziału na gruncie wraz z wydzieleniem dróg 
dojazdowych, 

c) uzupełnienie zabudowy i zagospodarowania w zakresie określonym ustaleniami planu, 

d) podłączenie wydzielonych działek i obiektów (istniejących i planowanych) do funkcjonujących 

we wsi Łuczynów systemów komunalnego uzbrojenia (wodociągu 

i kanalizacji sanitarnej). 

2, Warunki i zasady zagospodarowania- 

Na terenie oznaczonym symbolem A256-1MN1 ustala się następujące warunki i zasady 
zagospodarowania: 

a) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 40 m od krawędzi jezdni drogi krajowej 

nr 48; nie dopuszcza się obsługi komunikacyjnej terenu objętego planem tądrogąjak też 

lokalizowania przy niej parkingów, 

b) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 20 m od krawędzi jezdni drogi 
powiatowej Nr 34513, 

c) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 8 m od linii rozgraniczenia dróg 
dojazdowych D, 

d) ustala się minimalną bezpieczną odległość zabudowy 10 m od osi napowietrznej linii 

elektroenergetycznej średniego napięcia 15 kV, 

e) ustala się minimalną bezpieczną odległość zabudowy 20 m od skrajnego przewodu 

napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV, 

f) ustala się minimalną linię ogrodzenia 3 m od krawędzi linii brzegowej rzeki Chartowęj z 

zakazem zabudowy w/w pasa terenu i obowiązkiem zapewnienia nieskrępowanego dostępu do 

rzeki w sytuacjach awaryjnych, 

g) obowiązuje przyłączenie istniejących i planowanych obiektów do komunalnych sieci wodociągu 
i kanalizacji sanitarnej, 

7 Analogicznie do przypisu 3 
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h) parkingi właścicieli i użytkowników obszaru objętego planem należy lokalizować w obrębie 

działek, 

i) wykup i urządzenie dróg dojazdowych do wydzielanych działek nie stanowią zobowiązujących 

zadań gminy, 

j) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu - wg ustaleń sformułowanych w § § 11 

:16. 

A256-RP/RZ ______________________________________  ____  0,3040 ha 

Teren upraw rolnych i użytków zielonych, niebudowlany z uwagi na przebieg linii 

elektroenergetycznych oraz sąsiedztwo rzeki Chartowej. 

L. Przeznaczenie ('funkcje') terenu: 

Na terenie oznaczonym symbolem A256-RP/RZ ustala się utrzymanie funkcji użytku rolnego z 

zaleceniem upraw łąkowych. 

2 Rodzaj działań: 

Na terenie oznaczonym symbolem A256-RP/RZ zakłada się utrzymanie upraw w dobrej kulturze 

rolnej. 

iL Warunki i zasady zagospodarowani: 

Na terenie oznaczonym symbolem A256-RP/RZ ustala się następujące warunki i zasady 

zagospodarowania: 

a) nie dopuszcza się obsługi komunikacyjnej od drogi krajowej Nr 48, 
b) nie dopuszcza się do zabudowania terenu, 

c) nie dopuszcza się do wygrodzenia terenu w pasie 3 m od krawędzi linii brzegowej rzeki 

Chartowej. 

Rozdział 4. Ustalenia w zakresie układu komunikacji. 

§25. 

Rys. Nr 1 

Obsługą komunikacyjną działek położonych przy ulicach Wójcików - Radomskiej (symbol A233-1MU) oraz 

Hamernickiej - Nowy Świat (symbole A72-1 MN1, A72-2MN1 

i A72-3MN1) zapewniają w/w ulice miejskie. 

Nie występuje potrzeba realizacji uzupełniających elementów układu komunikacyjnego. 

Z uwagi na przebieg w ciągu ulicy Radomksiej drogi krajowej Nr 79 (relacji Warszawa 

- Kozienice — Zwoleń - Lipsko - Sandomierz - Kraków — Bytom) o funkcji drogi głównej - nie 

dopuszcza się obsługi działki o symbolu A233-1MU od tej drogi. 

§26. 
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 RYS. NR 2  

 

1D1  ok. 170 mb 0,0716 ha 

Teren położony przy ul. Lubełskiej i drodze powiatowej Nr 34519 o funkcji drogi zbiorczej. 

Z uwagi na przebieg w ciągu ulicy Lubelskiej drogi krajowej Nr 48 (relacji Klwów - Białobrzegi — 

Kozienice - Dęblin - Kock) o funkcji drogi głównej nie dopuszcza się obsługi terenu o symbolu 

A208-1U1 od tej drogi (realizacji wjazdów na posesje oraz parkingów). 

Obsługa przedmiotowego terenu wymaga realizacji drogi dojazdowej o symbolu 1D1 z włączeniem 

do drogi powiatowej Nr 34519. 

Postuluje się następujące parametry drogi w/w dojazdowej o długości ok. 170 mb: 

- linie rozgraniczenia min. 8,5 m, 
- jezdnia szerokości min. 5,5 m, 

chodnik jednostronny wzdłuż terenu planowanego zainwestowania o szerokości min. 

2,25 m, 

- chodnik bezpieczeństwa od strony torów kolejowych o szerokości min. 0,5 m, 

ulica dojazdowa winna być zakończona placykiem manewrowym do zawracania 

pojazdów. 

Wykup terenu pod drogę dojazdową i jej urządzenie nie stanowi zobowiązujących zadań gminy. 

§27. 
RYS. NR 3 

Ul. Lubelska K/G Nr 48 

Obsługę komunikacyjną terenu oznaczonego symbolem A225-1MU zapewnia z konieczności ulica 

Lubelska (brak innej możliwości z uwagi na adaptacje istniejącej zabudowy i ukształtowanego układu 

przestrzennego). 

Ustala się obsługę działek na terenie oznaczonym symbolem A225-1MU od ul. Lubelskiej. W celu 

minimalizacji kolizji funkcjonalnych - do czasu realizacji obwodnicy miasta Kozienic w ciągach 

dróg krajowych Nr 48 i 79 zaleca się zaniechanie realizacji nowych obiektów związanych ze 

zwiększeniem ruchu samochodowego, liczby wjazdów na posesje i miejsc parkowania. W dalszej 

sekwencji rozwojowej - po wybudowaniu obwodnic drogowych w ciągach dróg krajowych Nr 48 i 

79 - ulica Lubelska zostanie przeklasyfikowana i pełnić będzie funkcje ulicy miejskiej. 

Ul. Polna IG/L 

Ul. Zielona 2G/L 

2G/D  
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3 G/D 

Obsługę komunikacyjną działek położonych na terenach o symbolach A226- 1MN1 : A226-5MN1 oraz 

A227-1MN1 zapewniają ulice miejskie Polna i Zielona o funkcji ulic lokalnych wraz z istniejącymi 

ulicami dojazdowymi o symbolach 2G/D i 3G/D. 

Nie występuje potrzeba realizacji uzupełniającego układu komunikacyjnego dla obsługi zespołów 

zabudowy w rejonie ulic Polnej i Zielonej. 

Postuluje się regulację linii rozgraniczenia ul. Polnej IG/L i Zielonej 2G/L oraz ulic 2G/D i 3G/D do 

parametrów określonych ustaleniami niniejszego planu. 

Postuluje się realizacje placów do zawracania pojazdów na zakończeniu ulic lokalnych Polnej IG/L 

(0,0230 ha), Zielonej IG/L (0,0408 ha) i dojazdowej 2G/D (0,0409 ha). 

Postuluje się utrzymanie końcowych odcinków w/w ulic jako przejść pieszych na wały okalające 
stawy rybne. 

Postuluje się utrzymanie ulicy dojazdowej 3G/D jako jednokierunkowej z realizacją jednostronnego 

chodnika w miejsce rowu po stronie planowanej zabudowy (od południa). Postuluje się zmianę 

kierunku ruchu na tej ulicy. 

Postuluje się następujące parametru ulic lokalnych IG/L (ul. Polna) i 2G/L (ul. Zielona); 

minimalna szerokość w liniach rozgraniczenia — 10 m, 
- minimalna szerokość j ezdni - 6 m, 

- minimalna szerokość obustronnych chodników - 2 m. 

Postuluje się następujące parametry ulic dojazdowych: 

•  2 G/D 

minimalna szerokość w liniach rozgraniczenia - 8,5 m, 
- minimalna szerokość jezdni - 5,5 m, 
- minimalna szerokość obustronnych chodników - 1,5 m; 

• 3 G/D 
minimalna szerokość w liniach rozgraniczenia - 5,5 m 

- minimalna szerokość j ezdni - 3,5 m, 
minimalna szerokość jednostronnego chodnika (po stronie południowej) — 1,5 m, 
minimalna szerokość chodnika bezpieczeństwa (po stronie północnej przy stawach 
rybnych) - 0,5 m. 

§28. 

RYS. NR 4 

Ul. Zdziczów 3 G/L 
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Istniejąca droga (ulica) obsługująca zespół zabudowy zagrodowej dawnej wsi Zdziczów, 

klasyfikowana jako ulica gminna lokalna. 

Dla obsługi planowanej do zabudowy enklawy o symbolu A293-1MR/MN1 przy ul. Zdziczów w 

istniejącym ciągu zabudowy nie zachodzi potrzeba realizacji uzupełniającego układu komunikacji. 

Postuluje się następujące parametry ulicy Zdziczów o symbolu 3G/L: 

- minimalna szerokość w liniach rozgraniczenia - 10 m, 
- minimalna szerokość jezdni - 6 m, 
- minimalna szerokość obustronnych chodników - 2 m. 

Postuluje się uzupełnienie układu komunikacji poprzez uregulowanie stanu dojazdów oznaczonych 

symbolami 4D1 o długości ok. 70 mb i 5D1 o długości ok. 40 mb doprowadzających od ul. 

Zdziczów do istniejących działek w parametrach: 

minimalna szerokość dojazdów w liniach rozgraniczenia - 4,5 m, 
- funkcja ulic pieszojezdnych. 

Wykup i urządzenie dojazdów o symbolach 4D i 5D nie stanowi zobowiązujących zadań gminy. 

Ul. Warszawska K/G Nr 79 

Ul. Warszawska w ciągu drogi krajowej Nr 79 relacji Warszawa - Kozienice - Zwoleń 

- Lipsko - Sandomierz - Kraków - Bytom pełni funkcję drogi głównej o symbolu K/G. Nie przewiduje 

się obsługi terenów przyległych przez tę drogę. 

6D1 0, 0817 ha 

W związku z zakazem obsługi działki nr geod. 490/2 bezpośrednio przez drogę krajową K/G Nr 79 

zachodzi potrzeba realizacji dojazdu o długości ok. 100 mb, oznaczonego symbolem 6D1 od ul. 

Świerkowej. 

Postuluje się następujące parametry w/w dojazdu: 

minimalna szerokość w liniach rozgraniczenia - 8,5 m, 
- minimalna szerokość jezdni - 5,5 m, 

chodnik jednostronny po stronie północnej o minimalnej szerokości 1,5 m, chodnik 

bezpieczeństwa od strony południowej (wzdłuż drogi krajowej Nr 79) o minimalnej 

szerokości 0,5 m, 
- dojazd należy zakończyć placem manewrowym do zawracania pojazdów, 

- krzyż przydrożny podlega ochronie. 

Wykup gruntu i urządzenie dojazdu nie stanowi zobowiązującego zadania gminy. 

§29. 

RYS. NR 5 
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Ul. Wiślana 

Ul. Wiślana znajduje się w ciągu drogi powiatowej Nr 34514 prowadzącej z miasta Kozienice do wsi 

Holendry Kozienickie. Droga ta obsługuje położone po jej zachodniej stronie tereny objęte planem, 

oznaczone symbolami A6-1 MN, A6-2MN i A6-ZD. 

Nie zachodzi potrzeba realizacji uzupełniających elementów układu komunikacyjnego dla terenów 

oznaczonych symbolami A6-1 MN, A6-2MN i A6-ZD. 

§30.  

RYS. NR 6 

Ul. 11-Listopada 4G/L poszerzenie 0,2561 ha 

7G/D regulacja 0,1100 ha 

8G/D regulacja i plac manewrowy 0,1642 ha 

9G/D regulacja 0,0795 ha 

10G/D regulacja i plac manewrowy 0,0892 ha 

11G/D regulacja i plac manewrowy 0,0960 ha 

Zespół zabudowy ,,Budy w sołectwie Aleksandrówka położony jest przy drodze gminnej będącej 

przedłużeniem ul. U-Listopada w Kozienicach, Od tej ulicy odchodzi 

4 prostopadłych dróg/ulic obsługujących istniejące działki, w części zabudowane domami 

jednorodzinnymi. 

Nie zachodzi potrzeba uzupełnienia istniejącego układu komunikacji, obsługującego tereny 

zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami B25-1MN1-HB25-4MN1. Istniejące ulice mogą 

wymagać regulacji w zakresie linii rozgraniczenia wraz z wykonaniem placów manewrowych do 

zawracania pojazdów. 

Postuluje się następujące parametry ulic: 

• 4G/L - ul. 11-Listopada: 

minimalna szerokość w liniach rozgraniczenia - 15 m, 

- minimalna szerokość jezdni - 6 m, 
- minimalna szerokość obustronnych chodników - 3,0 m, 

- rezerwa terenu pod ścieżki rowerowe wg ustaleń sformułowanych w § 33, postuluje się 

wyodrębnienie chodników i ścieżek rowerowych w czytelny sposób; 

• 7G/D - istniejąca droga polna: 

- minimalna linia rozgraniczenia - 10 m pożądana 12 m, 
- minimalna szerokość jezdni - 5,5 m, 
- minimalna szerokość jednostronnego chodnika po stronie wschodniej - 1,5 

m, 
- rezerwa pod ścieżki rowerowe wg ustaleń sformułowanych w § 32, 
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dopuszcza się realizacje ścieżek rowerowych jako połączonych z chodnikiem dla 

pieszych (o łącznej szerokości gwarantującej bezpieczeństwo użytkowników); 

• 8G/D, 9G/D.10G/D: 

- minimalna szerokość w liniach rozgraniczenia - 8,5 m, 

minimalna szerokość jezdni - 5,5 m, 
- minimalna szerokość obustronnych chodników - 1,5 m, 
- realizacja placów manewrowych do zawracania pojazdów na zakończeniu ulic 8G/D i 

10G/D, 

- zapewnienie dojazdów o minimalnej szerokości 4,5 m o łącznej długości ok. 120 mb 

do istniejących działek na zakończeniu ulicy 9G/D; wykup gruntów i urządzenie 

dojazdów na zakończeniu ulicy 9G/D nie stanowią zobowiązujących zadań gminy. 

• 11 G/D: 

minimalna szerokość w liniach rozgraniczenia - 8,5 m, 
- minimalna szerokość jezdni-5,5 m, 

minimalna szerokość chodnika po zachodniej stronie ulicy — 1,5 m, 
minimalna szerokość chodnika bezpieczeństwa po wschodniej stronie ulicy — 
0, 5 m, 

realizacja placu manewrowego do zawracania pojazdów na zakończeniu ulicy. 

§31.  

RYS. NR 7 

Planowana zabudowa w sołectwie Łuczynów zlokalizowana jest na przedłużeniu ul. Chanowej, w ciągu 

drogi krajowej K/G Nr48 relacji Klwów, Białobrzegi - Kozienice - Dęblin - Kock w sąsiedztwie zespołu 

zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej wsi Łuczynów, rozlokowanej wzdłuż drogi powiatowej Nr 

34513. 

W związku z możliwością wykorzystania do obsługi planowanego zespołu zabudowy, oznaczonego 

symbolem A256-1MN1 drogą powiatową Nr 34513 i istniejącymi ulicami dojazdowymi do 

istniejących działek budowlanych - nie zachodzi potrzeba uzupełniania układu komunikacji. 

Nie dopuszcza się obsługi w/w planowanego zespołu zabudowy drogą krajową K/G Nr 48. 

§32.  

LINIE ZABUDOWY DRÓC 

Na obszarze objętym planem ustala się następujące zasady sytuowania obiektów zabudowy: 
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1. Minimalne odległości sytuowania obiektów budowlanych od zewnętrznych krawędzi dróg 

zgodnie z obowiązującymi przepisami
8
 wynoszą: 

Rodzaj drogi Na terenie zabudowy miast i wsi Poza terenem zabudowv 

Droga ogólnodostępna 

Krajowa 10 m 25 m 

Wojewódzka i powiatowa 8 m 20 m 

Gminna 6 m 15 m 

2. Zalecane minimalne odległości lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

zagrodowej, letniskowej i o funkcjach rekreacyjnych od zewnętrznej krawędzi jezdni określa 

się następująco: 

a) dla drogi krajowej - 40 m; dopuszcza się 30 m w przypadku zabudowy parterowej 

b) dla dróg powiatowych-30 m, 

c) dla dróg gminnych: 

G/L - 15 m, 

- G/D-10 m. 

3. Dopuszcza się utrzymanie istniejącej linii zabudowy pierzei ul. Lubelskiej jako historycznego 

traktu komunikacyjnego, który w dalszej sekwencji rozwoju miasta i gminy Kozienice (tj. po 

wybudowaniu obwodnic w ciągach dróg krajowych Nr 48 i 79) pełnić będzie funkcję ulicy 

zbiorczej miejskiej. 

4. Wytyczenie linii rozgraniczenia dróg i realizacje elementów ich zagospodarowania (jezdni, 

chodników, parkingów, ścieżek rowerowych, sieci uzbrojenia, oświetlenia itp.) należy poprzedzić 

sporządzeniem odpowiedniej dokumentacji technicznej w oparciu o przepisy szczególne 

(odrębne). 

5. W liniach rozgraniczenia dróg publicznych i niepublicznych, stanowiących dostęp z terenów 

zabudowy mieszkaniowej do dróg publicznych, należy zarezerwować trasy dla planowanej sieci 

gazowej, wodociągowej i kanalizacyjnej oraz napowietrznych lub kablowych linii 

elektroenergetycznych. 

§33.  

ŚCIEŻKI ROWEROWE 

Według „koncepcji programowo-przestrzennej przebiegu ścieżek rowerowych na terenie miasta i 

gminy Kozienice
119

 postuluje się w dalszych sekwencjach rozwoju miasta i gminy Kozienice 

realizację ścieżek rowerowych wzdłuż następujących ulic i dróg, stanowiących układ komunikacyjny 

obszarów objętych planem: 

- Ul. Lubelskiej, rys. Nr 1 i Nr 3, 
- drogi powiatowej Nr 34519 (od ul. Lubelskiej do wsi Śmietanki), rys. Nr 2, 
- ul. Zdziczów, rys. Nr 3, 
- ul. Wiślanej tj. drogi powiatowej Nr 34514, rys. Nr 5, 

8 Ustawa z 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity z 2000 r. Dz. U. Nr 71, poz. 838) 
9 Opracowanie pod kierunkiem arch. Janusza Korzenia, 2000 
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ul. 11-Listopada, rys. Nr 6, 
- ul. Chartowej, rys. Nr 7. 

Postuluje się uwzględnienie w toku dokonywania modernizacji w/w dróg i ulic - rezerw terenu 

w liniach rozgraniczających dla ścieżek rowerowych o parametrach: 

-  wydzielonych o szerokości 1,5 m, 
- gdy ze ścieżki korzysta będą także piesi - 2,5 m. 

Rozdział 5. 

Ustalenia dla systemów infrastruktury technicznej. 

§34.  

GOSPODARKA WODNO-ŚCIEKOWA 

1. Zaopatrzenie w wodę dla projektowanej zabudowy przyjmuje się wg następujących zasad: 

• Wszystkie objęte planem tereny położone na obszarze miasta Kozienic (załączniki - rysunki Nr 

1+4) znajdują się w zasięgu systemów: 

- wodociągowego, zasilanego z ujęć miejskich zlokalizowanych w rejonie ulic 
Radomskiej -Wójcików, 

kanalizacji sanitarnej, zakończonej oczyszczalnią ścieków zlokalizowaną poza 

miastem, w rejonie ul. Wiślanej (na wschód od drogi powiatowej Nr 

Ponadto znaczna część miasta objęta jest systemem kanalizacji wód opadowych, z oczyszczalnią 

w rejonie Państwowej Stadniny Koni przy ul. Wiślanej (w celu zapewnienia należytych 

warunków higieniczno-sanitarnych kąpieliska). 

Objęte planem tereny mają zatem dogodne warunki przyłączenia do w/w systemów, z potrzebą 

ewentualnego ich uzupełnienia o niezbędne odcinki. 

• Spośrod terenów położonych poza obszarem administracyjnym miasta Kozienic bezpośrednio 

przy ciągach uzbrojenia (wodociąg, kanalizacja sanitarna i deszczowa) zlokalizowane są tereny 

przy ul. Wiślanej (załącznik — rysunek Nr 5). 

• Zespół zabudowy „Budy” w sołectwie Aleksandrówka zlokalizowany na przedłużeniu ul. 11-

Listopada ma dogodne warunki przyłączenia do miejskich systemów w wyniku przedłużenia 

istniejących w tej ulicy przewodów wodociągu i kanalizacji sanitarnej. W związku z położeniem 

w obrębie otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego wprowadzenie nowej zabudowy 

warunkuje się doprowadzeniem komunalnych systemów wodociągu i kanalizacji sanitarnej. 
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• Planowana zabudowa w sołectwie Łuczynów (na przedłużeniu ul. Chartowej) może być 

przyłączona do funkcjonującego we wsi Stary Łuczynów wodociągu i kanalizacji sanitarnej 

zakończonej oczyszczalnią ścieków we wsi Majdany. 

§35. 

Na obszarze objętym planem ustala się następujące zasady: 

1. Realizacja planowanego programu rozbudowy systemów nie może utrudniać funkcjonowania i 

czynności eksploatacyjnych urządzeń naziemnych i podziemnych czynnych urządzeń 

infrastruktury technicznej. 

2. Rozbudowa i przebudowa funkcjonujących urządzeń infrastruktury technicznej wynikająca z 

realizacji niniejszego planu winna być prowadzona za zgodą i wg warunków technicznych 

dysponentów (eksploatatorów) omawianych urządzeń. 

3. Nie dopuszcza się fundamentowania wszelkich obiektów i budowli na funkcjonujących 

urządzeniach podziemnych infrastruktury technicznej. 

§36.  

ZAOPATRZENIE W CIEPŁO 

Na obszarze objętym planem przewiduje się zaopatrzenie w energię cieplną z indywidualnych 

źródeł ciepła, wg potrzeb realizowanej zabudowy z zachowaniem zasad ochrony środowiska - ze 

szczególnym uwzględnieniem ochrony atmosfery. 

§37.  

ZAOPATRZENIE W ENERGIĘ ELEKTRYCZNĄ  

Przyjmuje się następujące zasady zaopatrzenia terenów zabudowy w energię 
elektryczną: 

1. Istniejące adaptowane i planowane tereny zainwestowania przy ul. Wójcików, Hamernickiej, 

Lubelskiej (w rejonie Domu Opieki Społecznej), Zdziczów, Warszawskiej i Wiślanej są 

obecnie zasilane z istniejącej sieci niskiego napięcia. Może zajść potrzeba przedłużenia 

niewielkich odcinków sieci niskiego napięcia dla zasilenia planowanych uzupełnień programu 

zabudowy przy ul. Lubelskiej w rejonie drogi powiatowej Nr 34519 i ul. Warszawskiej. 

2. Zasilanie planowanej zabudowy przy ul. Polnej i Zielonej będzie wymagać budowy stacji 

transformatorowej typu napowietrznego i zasilenia jej napowietrzną linią średniego napięcia 15 

kV, odgałęziającą się od istniejącej linii 15 kV, która zasila stację „Zielona”. Zasilenie 

planowanej zabudowy oznaczonej symbolem A227- 1MN1 może nastąpić z istniejącej stacji 

transformatorowej „Spółdzielnia Inwalidów” po przedłużeniu istniejącej sieci niskiego 

napięcia. 

3. Zasilenie planowanej zabudowy w przysiółku „Budy” w sołectwie Aleksandrówka będzie 

wymagać budowy dwóch stacji transformatorowych typu STS 20/250. 
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3. W celu zasilenia planowanej zabudowy w sołectwie Łuczynów na przedłużeniu ul. Chartowej 

należy wyprowadzić nowy obwód niskiego napięcia z istniejącej stacji transformatorowej, 

położonej w Starym Łuczynowie w odległości ok. 400 m od planowanego zespołu zabudowy. 

§38.  

Ustala się minimalne odległości zabudowy od istniejących i planowanych 
napowietrznych linii elektroenergetycznych: 

• średniego napięcia 15 kV - 10 m od osi linii i krawędzi urządzeń stacji transformatorowej do 

nowo wznoszonych budynków (ściany, tarasu lub balkonu) - w/w strefa jest terenem nie do 

zabudowania; 

• wysokiego napięcia 110 kV - 20 m od skrajnego przewodu linii do nowo wznoszonych 

budynków (ściany, tarasu, balkonu) - w/w strefa jest terenem nie do zabudowania. 

§39.  

ZAOPATRZENIE W GAZ PRZEWODOWY 

Wszystkie tereny objęte planem położone są w zasięgu systemów gazowniczych średniego lub 

niskiego ciśnienia (ul. Warszawska i Zdziczów). 

Gaz doprowadzony jest gazociągiem wysokiego ciśnienia 6,3 MPa 0 200 mm relacji Zwoleń - 

Aleksandrówka wzdłuż drogi krajowej Nr 79. Jedna ze stacji redukcyjnych gazu 1° zlokalizowana 

jest w Aleksandrówce-Budach (na przedłużeniu ul. 11- Listopada); gaz ze stacji rozprowadzony jest 

do objętego planem miasta Kozienice i do Łuczynowa. Druga ze stacji redukcyjnych 1° 

zlokalizowana jest w Kociołkach - rozprowadza gaz na tereny sołectw południowej części gminy 

Kozienice. Przebieg trasy gazociągu wysokiego ciśnienia w Aleksandrówce-Budach w rysunku Nr 6 

jest orientacyjny (schematyczny). Trasy gazociągów średniego i niskiego ciśnienia
10

 w rys, 1+7 są 

orientacyjne (schematyczne). 

Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w gaz: 

1. Rozbudowa urządzeń infrastruktury technicznej winna być prowadzona za zgodą i według 

warunków dysponenta (eksploatatora) systemu gazowniczego; dalsza gazyfikacja obszaru 

będzie możliwa, o ile zostaną zawarte porozumienia pomiędzy dostawcą gazu a odbiorcą po 

spełnieniu kryteriów ekonomicznej opłacalności dostaw gazu dla Przedsiębiorstwa 

Gazowniczego. 

2. Odległość obiektów kubaturowych od osi istniejących gazociągów średniego ciśnienia nie może 

być mniejsza niż 1,5 m, od projektowanych 1,0 m a od parkanów 

0, 5 m; w linii parkanu zabudowy jednorodzinnej należy lokalizować szafki gazowe, 

otwierane na zewnątrz od strony ulicy, w pozostałych przypadkach w miejscu uzgodnionym z 

zarządzającym siecią. 

10 występuje w ul. Zdziczów i Warszawskiej 
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3. Należy uwzględnić ustalenia sformułowane w rozdziale 4, § 31 dotyczące rezerwowania tras dla 

sieci gazowniczej w planowanych drogach i dojazdach. 

4. Gazociągi, które w wyniku modernizacji ulic znalazłyby się pod jezdnią należy przenieść poza 

jezdnię na koszt inwestora. 

5. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych dróg należy zabezpieczyć istniejące gazociągi 

przed uszkodzeniem przez ciężki sprzęt budowlany i samochody. 

6. Każda lokalizacja obiektów terenowych w pobliżu gazociągów wysokiego ciśnienia PN 6.3 Mpa 

winna być uzgodniona z dysponentem sieci (j, w ust. 8). 

7. Ustalenie minimalnej bezpiecznej odległości od gazociągu wysokiego ciśnienia PN 

6,3 Mpa oraz od obiektu stacji redukcyjnej gazu - dla każdego lokalizowanego obiektu 

budowlanego wymaga każdorazowo uzgodnienia z dysponentem w/w sieci
11

, 

8. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe określa rozporządzenie Ministra 

Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). 

9. W szczególnych przypadkach dysponent sieci (Państwowe Górnictwo Naftowe i Gazownictwo 

S.A., Regionalny Oddział Przesyłu w Warszawie
12

) może zmniejszyć odległości podstawowe 

gazociągów od obiektów terenowych, zgodnie z cytowanymi w ust. 7 przepisami. 

§40.  

Ustalenia dla całego obszaru objętego planem w zakresie systemów infrastruktury 
technicznej: 

1. Realizacja planowanego programu rozbudowy systemów nie może utrudniać funkcjonowania i 

czynności eksploatacyjnych urządzeń naziemnych i podziemnych czynnych urządzeń 

infrastruktury technicznej. 

2. Rozbudowa i przebudowa funkcjonujących urządzeń infrastruktury technicznej wynikająca z 

realizacji niniejszego planu winna być prowadzona za zgodą i wg warunków technicznych 

dysponentów (eksploatatorów) omawianych urządzeń. 

3. Nie dopuszcza się fundamentowania wszelkich obiektów i budowli na funkcjonujących 

urządzeniach podziemnych infrastruktury technicznej. 

4. Wskazane w rysunkach planu trasy liniowych i lokalizacje punktowych elementów 

infrastruktury technicznej (w szczególności w zakresie systemu elektroenergetycznego) nie są 

wiążące. 

11 Polskie Górnictwo Naftowe i Gazownictwo, Regionalny Oddział Przesyłu w Warszawie, Rembelszczyzna, ul. 

Jana Kazimierza 3, 05-126 Nieporęt 
12 Adres: j. w. 
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Rozdział 6. Przepisy końcowe. 

§41.  

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala się 

jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 20 %. 

§42.  

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Kozienice. 

§43.  

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w życie po upływie 14 dni od 

ogłoszenia uchwały w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego. 
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OPRACOWANIE: 

 
BURMISTRZ GMINY KOZIENICE 

ZESPÓŁ AUTORSKI: 

Zagadnienia funkcjonalno-przestrzenne: 

mgr inż. arch. Elżbieta Maj członek Okręgowej Izby 

Urbanistycznej Z siedzibą w Warszawie, nr WA-118 mgr inż. arch. 

Katarzyna Bazylewicz-Maj  mgr inż. arch. Zdzisław 

Maj Wojciech Maj 

Zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków: 

mgr inż. Jerzy Ninard 

Zaopatrzenie w energię elektryczną: 

mgr inż. Stanisław Andrzej Morawski 

 

2002 - 2004 r. 
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